MODIFICACION AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES PARA TIENDAS LIBRES TRADICIONALESY

ESPECIALIZADAS EN LA TERMINAL DE PASAJEROS DEL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE EL SALVADOBZZTH i)

MONSERIOR GSCAR ARNULFO ROMERO Y GALDAMEZ, SUSCRITO ENTRE CEPA Y LA SOCIEDADATILISA . AN
DEC.V. 17t

Nosotros: EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JES(S VELASQU gy “oro
MONTERROSA, mayor de edad, de nacionalidad salvadorefia, Ingeniero Agricola, del demicilio
con Documento Unico de Identidad ndmero
y NUimero de ldentificacidon Tributaria

actuando en nombre y en representacién en mi calidad
de Gerente General y Apoderado General Administrativo de la COMISIGN EJECUTIVA PORTUARIA
AUTONOMA, Institucién de Derecho Publico con cardcter auténomo, personalidad juridica propia, de

este domicilio y con Ndmero de Identificacién Tributaria
jue en el transcurso de este instrumento podrd denominarse “la

CEPA”, "la Comisién” o “la Propietaria”; y, RENE RAMIRO DURAN VELEZ, mayor de edad, Abogado, de

nacionalidac can Pasaporte
namero y con Numero de ldentificacion
Tributaria actuando

en nombre y representacion en mi calidad de Administrador Unico Propietario, de la sociedad que
gira bajo la “ADMINISTRADORA DE TIENDAS LIBRES EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE”, que puede abreviarse “ATILISA, S.A. DE CV.”, de nacionalidad salvadorefia y del domicilio de
San Luis Talpa, departamento de La Paz, con Numero de Identificacion Tributaria

que en el transcurso de este instrumento podra
denominarse “la Arrendataria”, por medio del presente instrumento convenimos en celebrar LA
MODIFICACION NUMERO UNO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES PARA TIENDAS LIBRES
TRADICIONALES Y ESPECIALIZADAS EN LA TERMINAL DE PASAJEROS DEL AEROPUERTO INTERNACIONAL
DE EL SALVADOR, MONSENOR OSCAR ARNULFO ROMERO Y GALDAMEZ, la cual estard regida por las
de junio del afio dos mil diecisiete, por medic de documento privade autenticado, otorgado ante los
oficios notariales del Licenciado William Eliseo Ziniga Henriguez, ambas partes suscribimas un contrato
de Arrendamiento de locales para tiendas libres tradicionzles y especializadas en la terminal de pasajeros

def Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galddmez, por medio del




cual la CEPA dic en arrendamiento a la arrendataria locales para la operacién de tiendas libres
tradicionales y especializadas, para lo cual CEPA designd el BLOQUE BQS, gue comprende los locales
numeros 2-85, 2-15, 2-04, 2-11, 2-57A , 2-59. Llegada 2, Nuevas Salas 2 y Boutique 2, con un espacio de
extension superficial total de SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO PUNTQ CERO DQS METROS CUADRADOS;
en el mismo documento se establecid un canon de arrendamiento fijo por la suma de DOCE MIL
QUINIENTOS DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA por metro cuadrado de los Jocales
asignados, mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios sobre
dicha cantidad, es decir, que é! referido canon ascendia a fa suma total de NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON CUATRO CENTAVOS DE DOLAR (US$$9,439,260.04); ademds, la Arrendataria se
comprometi¢ a presentar una Garantia de Cumplimiento de Contrato por el monto de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA. SEGUNDA: MODIFICACION. Con base al punto Tercero del Acta nimero dos mil ochocientos
setenta y cuatro, correspondiente a la Sesion de Jjunta Directiva de CEPA de fecha veinte de septiembre
del afio dos mil diecisiete, ambas partes acordamos modificar el referido contrato, en el sentido de
modificar las cldusulas tercera denominada como Objeto del Contrato, cuarta denominada como Canon
de Arrendamiento v Forma de Pago y vigésima quinta denominada Garantfa de Cumplimiento de
Contrato, todas las anteriores del contrato de arrendamiento de locales para tiendas libres tradicionales y
especializadas en [a terminal de pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvader, Monsefior Oscar
Arnulfo Romero Galdamez, en adelante denominado como AIES- MOARG, quedando las mismas en

adelante, redactas de la siguiente manera; A} CLAUSULA TERCERA: OBIETO DEL CONTRATO. El objeto del

contrato de arrendamiento de locales para tiendas libres y especializadas en el AIES -MOARG es
otorgar a favor de la Arrendataria, el arrendamiento de locales para la operacion de Tiendas Libres
Tradicionales y Especializadas, para lo cual fa CEPA ha designado el BLOQUE DOS; que comprende los
locates nimeros 2-85, 2-15, 2-04, 2-11, 2-57 A, 2-59, Liegada 2, Nuevas Salas 2, Boutique 2 con un
espacio de extensidn superficial total de SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE PUNTO CERO CINCO
METROS CUADRADOS detallado en el Anexo del presente contrato. B) CLAUSULA CUARTA: CANON DE

ABRRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO. Las partes entendemos y acordamos que dnicamente

modificamos lo relativo a la renta fija de la siguiente manera: RENTA FIJA. Se establece un canon de
arrendamiento fijo de DOCE MiL QUINIENTOS DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US512,502.00) por metro cuadrado de los locales asignados, mas el Impuesto a la Transferencia

Bienes Muebles y a la Prestacidn de Servicios, sobre dicha cantidad, es decir, que dicho canon
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asciende a la suma total de NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
VEINTITRES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON DIEZ CENTAVOSDE DOLAR
(US$9,364,623.10}, mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacidn de

Servicios, por todo el plazo contractual; el pago de este canon se garantizara mediante depdsito de

cuota de arrendamiento fijo a favor de CEPA al inicio del plazo contractual o a la fecha de [a firma del’

acta de entrega de los locales asignados, de forma proporcional al drea recibida por la Arrendataria, -

lo que suceda primero. La renta fija se causard y pagars proporcionalmente al finafizar {':é'_da afto
contractual y serd liquidado del depésito mencionado. C.CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: GARANTIA DE
CUMPLIENTO DE CONTRATQ. La Arrendataria se compromete a entregar a favor y satisfaccién de la

Comisién en un plazo de treinta dias habiles {a Garantia de Cumplilmiento de contrato, por la cantidad
de DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MiL NOVECIENTOS VEINTISIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON NOVENTA Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR (US$ 253,927.95), para responder por el
exacto cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones emanadas del contrato; obligdndose a
renovar la Garantfa antes de su vencimiento en los términos sefialados y presentarla a CEPA

inmediatamente, previc a su vencimiento, durante el plazo contractual. TERCERA: VALIDEZ Y

RATIFICACION. La presente modificacién no constituye novacion, por lo que entendemos |as partes que las
modificaciones aqui contenidas son las Unicas que hacemos, y todas las demas clausulas, condiciones,
términas y anexos del Contrato de Arrendamiento antes indicadc y ya firmado por las partes el dia
veintisiete de junio del presente afio, siguen vigentes y efectivas en su totalidad entre la CEPA vy Ia
Arrendataria. Asimismo, la CEPA v la Arrendataria, ratificamos las clidusulas del referido Contrato de
Arrendamiento, suscrito el dfa veintisiete de junio del presente aflo, reconociendo el presente
instrumento como la primera y valida modificacién a dicho Contrato. Asi nos expresamos, conscientes y
sabedores de los derechos y obligaciones reciprocas que por este acto surgen entre cada una de nuestras
representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos dos ejemplares de la presente
medificacion de contrato, por estar redactada a nuestra entera satisfaccion, en la ciudad de San Salvador,

a los dieciocho dias del mes de octubre de dos mil diecisiete.

COMISION EJECUTIVA ATILISA, S.A. DE C.V.
PORTUARIA AUTONOMA
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Emérito de Jesus Yelasquez Monterfb‘?ﬁ»-‘-‘«f"/ René Rafmiro Durdn Velez
Gerelhte General y Administrador UnicoPropietario
Apoderado General Adminﬁatwo

mi, WILLIAM ELISEO ZUNIGA HENRIQUEZ, Notarid, de este domicilio, comparecen los sefiores,
EMERITO DE JESUS VELASQURZ MONTERROZA, dpnocido por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ
MONTERROSA, de sesenta y un afios de edad, Ingeniero Agricola, del domicitio
de nacicnalidad salvadorefia, a quien doy fe de conocer e identifico por
medio de su Documento Unico de Identidad namerc y
Numero de Identificacién Tributaria
3, actuando en nombre y en representacién en su calidad de Gerente General y Apoderado
General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de Derecho
Publico, Personalidad Juridica propia y con caracter auténomo, de este domicilio, de nacionalidad
salvadoreiia, que en el transcurso del anterior instrumento se denomind “la CEPA”, “la Comisidon” o “la
Propietaria”, y cuya personerfa doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista:a)
Testimonio de Escritura Matriz de Poder General Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las nueve
horas del dia veinticuatro de abril de dos mil diecisiete, ante los oficios notariales de William Eliseo
Zlniga Henriguez, en el cual consta que el ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, en su calidad
de Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal de la Comision Ejecutiva Portuaria
Auténoma, confiridé Poder General Administrativo, amplio y suficiente en cuanto a derecho
corresponde, a favor del ingeniero Emeérito de Jesis Veldsquez Monterroza, conocido por Emérito de
lesus Veldasquez Monterrosa, para que en nombre y representaciéon de CEPA suscriba actos como el
presente, previa autorizacién de su Junta Directiva. Asimismo, el Notario autorizante dio fe de la
existencia legal de CEPA, y de las facultades con que actud el ingenierc Vanegas Rodriguez, como
otorgante de dicho Poder; y,f} Punto tercero del acta dos mil ochocientos setenta y cuatro, de Sesion

de Junta Directiva de CEPA de fecha veinte de septiembre de dos mil diecisiete, por medio del cual se
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otorgar el presente acto; y por otra parte, comparece el sefiot RENE RAMIRQ{ DURAN VELEZ, de
cuarenta y seis afios de edad, Abogado, de nacionalidad
a quien ahora conozco y es portador de su Pasaporte nlimero
y Numero de ldentificacién Tributaria
actuando en nombre y
representacion en mi calidad de Administrador Unico Propietaric, de la sociedad que gira bajo Ia
denominacion“ADMINISTRADORA DE TIENDAS LIBRES EL SALVADOR, SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL
VARIABLE", que puede abreviarse “ATILISA, S.A. DE C.V.”, de nacionalidad salvadorefia y del domicilio de
San Luis talpa, Departamento de La Paz, con Numero de |dentificacion Tributatia ¢
que en el transcurso de este instrumento podrd
denominarse “ia Arrendataria”, vy cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a
la vista: a) Testimonio de Escritura de Modificacién del Pacto Social y reunién en un solo instrumento
las clausulas que regirdn el pacto social de la sociedad ATILISA, S.A. de C.V., otorgada en la ciudad de
Antiguo Cuscatlan, a las once horas del dia veintiunc de diciembre de dos mil dieciséis, ante los oficic
de Roxana Maria Romero Mena, e inscrito en el Registro de Comercio el dia cuatro de enero de dos
mil diecisiete, al Nimero CIENTO QUINCE del Libro ndimero TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES
del Registro de Sociedades; del cual consta que su naturaleza, nacionalidad, denominacidn y domicilio
son los antes mencionados; que el plazo de la sociedad es por tiempo indefinido; que Ia sociedad tiene
como finalidad principalmente la administracion de tiendas libres el ejercicio de la industria y el
comercio en general, particularmente las operaciones de establecimiento en aeropuertos
internacionales para la venta de mercaderias, entre otros; que el gobierno de la socledad sera ejercido
por la lunta General de Accionistas y por el Administrador Unico Propietariq; gue la Administracién de
la sociedad estard a cargo de los siguientes érganos: a) Junta General de Accionistas; y b) o
Administrador Unico y Suplente; que el Administrador Unico Prapietarie durard en sus funciones siete
afios, pudiendo ser reelecto; que la representacion judicial y extrajudicial, asf como el uso de ia firma
social, le corresponden al Administrador Unico Propietario, pudiendo celebrar toda clase de actos,
contratos y negocios correspondientes al giro ordinario y extraordinario de la sociedad; y, b) Credencial
de Eleccién de Administrador Unico Propletario y Suplente de fa sociedad ATILISA, S.A. de C.V., extendida

en la cludad de Antiguo Cuscatldn, departamento de La Libertad, el ocho de marzode dos mil diecisiete, por




fa licenciada Léi)rz; Camila Villéfuerte Campos, Secretaria de |a Junta General Ordinaria de Accionistas de la
referida sociedad, inscrita el dia nueve de marzo de dos mil diecisiete, en el Departamento de Documentos
Mercantiles del Registro de Co:mercio al Ndmero ciento ocho del Libro numera TRES MIL SETECIENTOS
SIETE del Regi;tro de Sociedades, de la cual consta que en el punto cuatro del Acta numero veintisiete de
lunta General Ordinaria de Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, a las once horas del siete
de marzo de dos mil diecisiete, por unanimidad se acordé nombrar en el cargo de Administrador Unico
Propietario al sefor René Ramiro Durdn Velez y nombrar como Administrador Unico Suplente a la sefiora
Karla Maria Cea Valdebran; nombramiento que ain continga vigente, por lo tanto, el compareciente se
encuentra facultado para otorgar el presente acto; y en tal cardcter ME DICEN: Que reconocen como
suyas las firmas puestas al pie del documento anterior, las cuales son ilegibles, por haber sido puestas
de su pufio v letra; que asimismo, reconocen los derechos y obligaciones contenidos en dicho
instrumento, el cual lo he tenido a la vista y, por tanto doy fe que el mismo consta de dos hojas Utiles,
que ha sido otorgado en esta ciudad en esta misma fecha, y a mi presencia, y por medio del cual
ambos comparecientes han otorgado la MODIFICACION UNO AL CONTRATC DE ARRENDAMIENTO DE
LOCALES PARA TIENDAS LIBRES TRADICICNALES Y ESPECIALIZADAS EN LA TERMINAL DE PASAJEROS DEL
AEROPUERTO INTERNACIONAL DE EL SALVADOR, MONSENOR OSCAR ARNULFO ROMERO Y GALDAMEZ,
el cual es del tenor literal siguiente """« SEGUNDA: MODIFICACION. Con base al punto Tercero
del Acta nimero dos mil ochocientos setenta y.cuatro, correspondiente a la Sesion de Junta Directiva de
CEPA de fecha veinte de septiembre del afio dos mil diecisiete, ambas partes acordamos modificar el
referido contrato, en el sentido de modificar las cldusulas tercera denominada como Objete del Contrato,
cuarta denominada como Canon de Arrendamiento y Forma de Pago y vigésima quinta denominada
Garantfa de Cumplimiento de Contrato, todas las anteriores del contrato de arrendamiento de locales para
tiendas libres tradicionales y especializadas en la terminal de pasajeros del Aeropuerto Internacional de E
Salvador, Monsefior Qscar Arnulfo Romero Galddmez, en adelante denominado como AIES- MOARG,

quedando las mismas en adelante, redactas de la siguiente manera: A) CLAUSULA TERCERA: OBJETO DEL

CONTRATO. El objeto del contrato de arrendamiento de locales para tiendas libres y especializadas en
el AIES -MOARG es otorgar a favor de la Arrendataria, el arrendamiento de locales para la operacién
de Tiendas Libres Tradicionales y Especializadas, para lo cual la CEPA ha designado el BLOQUE DOS;
que comprende los locales nimeros 2-85, 2-15, 2-04, 2-11, 2-57 A, 2-59, Llegada 2, Nuevas Salas 2,
Boutigue 2 con un espacio de extensién superficial total de SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE PUNTO
CERO CINCO METROS CUADRADOS detallado en el Anexo del presente contrato. B) CLAUSULA



CUARTA: CANON DE ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO. Las partes entendemos y acordamos que

Gnicamente modificamos lo relative a la renta fija de Ia siguiente manera: RENTA FHA. Se establece un
canon de arrendamiento fijo de DOCE MIL QUINIENTOS DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA {US$12,502.00) por metro cuadrado de los locales asignados, mas el Impuesto a la
Transferencia Blenes Muebles y a la Prestacidn de Servicios, sobre dicha cantidad, es decir, que dicho
canon asciende a la suma total de NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
VEINTITRES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON DIEZ CENTAVOSDE DOLAR
(US$9,364,623.10), mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de
Servicios, por todo el plazo contractual; el pago de este canon se garantizard mediante depésito de
cuota de arrendamiento fijo a favor de CEPA al inicio del plazo contractual o a la fecha de |a firma del
acta de entrega de los locales asignados, de forma proporcional al drea recibida por la Arrendataria, lo
que suceda pnmem la renta fija se calsard y pagaréa propomonaimente al finalizar cada afio
contractual y serd Ilqwdado dei depdsito menmonado C. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: GARANTIA DE
CUMPL!EN_TO DE CONTRATO. La Arrendataria se compromete a entregar a favor y satisfaccién de la

Comisién en un plazo de treinta dias habiles la Garantia de Cumplimiento de contrato, por la cantidad
de DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS VEINTISIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON NOVENTA Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR (US$ 253,927.95), para responder por el
exacto cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones emanadas del contrato; obligandose a
renovar la Garantia antes de su vencimiento en los términos sefialados y presentarla a CEPA

inmediatamente, previo a su vencimiento, durante el plazo contractual. TERCERA: VALIDEZ Y

RATIFICACION. (a presente modificacidn no constituye novacién, por lo que entendemos las partes que las
modificaciones aqul contenidas son las Gnicas que hacemos, y todas las demds cldusulas, condiciones,
términos y anexos del Contrato de Arrendamiento antes indicado y ya firmado por las partes el dia
veintisiete de junio del presente afio, siguen vigentes y efectivas en su totalidad entre la CEPA vy la
Arrendataria. Asimismo, la CEPA vy la Arrendataria, ratificamos las cldusulas del referido Contrato de
Arrendamiento, suscrito el dia veintisiete de junio del presente afio, reconociendo el presente instrumento

JFRFRH L IFITIF R

como la primera y valida modificacién a dicho Contrato: , yo el suscrito Notario DOY FE: Que las
firmas antes relacionadas son auténticas por haber sido puestas por los otorgantes en mi presencia y
que los comparecientes reconocieron en este mismo acto, el contenido del documento anteriormente
otorgado como AUTENTICO. Asi se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos

legales de la presente acta notarial que consta de tres hojas de papel simple, v leido que les hube




Integramente todo lo escrito en un sélo acto sin interrupcién, manifiestan su conformidad, ratifican su

contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY FE.-




