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CONTRATO DE gRRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA !CEF{Q@Y
\\\\

ENERGIA DEL PACIFICO, 5. A. DEC. V.

Nosctros, EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROSA, |

mayor de edad, de nacionalidad salvadorefia, Ingeniero Agricola, del domicifio
con Documento Unico de Identidad nimero y Nimero de identificacion
Tributaria actuando en nombre v en
representacidn en su calidad de Gerente General y Apoderado General Administrativo de [a COMISION EJECUTIVA
PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de Derecho Piblico, Personalidad Juridica propia y con carécter auténomo, del
domicilio de San Salvador, Departamento de San Salvador, con Nimero de tdentificacion Tributaria |
gue en &l transcurso de este instrumento podra

denominarse “la CEPA” o “la Comisiéon”; y ALEJANDRO GUSTAVO ALLE, mayor de edad, ingeniero, residente en el
domicilic con Carné de Residencia

} expedido el dia catorce de agosto de dos mil diecisiete por la
Direccion General de Migracién y Extranjerfa, con fecha de vencimiento seis de septiembre de dos mil veintiuno,
actuando en calidad de Apoderado Especial de ENERGIA DEL PACIFICO, LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, que puede
abreviarse ENERGIA DEL PACIFICO, LTDA. DE C.V. y EDP, LTDA. DE C.V., de nacionalidad salvadorefia, del domicilio de
San Salvador, con NUmero de Identificacion Tributaria Y que en

el transcurso de este instrumento podrd denominarse “la Arrendataria”; v por el presente Acto convenimos en

cetebrar un CCNTRATO DE ARRENDAMIENTQ, gue estara regido por las cliusulas siguientes: PRIMERA: DEFINICIONES
Y TERMINOS USADOS EN EL CONTRATO: Siempre que en el presente Contrato se empleen los siguientes términocs se
entenderan, a menos que en el contexto se indigue otra cosa, que significan o gue se expresa a continuacidn: 1)
CONTRATO: Es el presente acuerdo escrito celebrado entre la CEPA y la Arrendataria, mediante el cual la primera
entregard en calidad de arrendamiento a la segunda un drea en el Puerto de Acajutla; 1) PUERTO DE ACAJUTLA: £s ef
Puerto gque comprende un drea definida de tierra que incluye todas sus edificaciones, instalaciones y equipos,
destinada total o parcialmente a la llegada, salida y movimiento de naves en la superficie; ilf) SUPERVISOR: Es la persona
o empresa designada por fa Comisién para llevar a cabo el control y |as inspecciones necesarias para el local arrendado,
objeto del Contrato; IV) ARRENDATARIA: Es [a persona juridica que tiene un Contrato de Arrendamiento de un drea o
local ubicado en el Puerto de Acajutla con la CEPA, que le otorga la facultad de establecer un negocio en el mismo; V)
SERVICIOS DEL PUERTO DE ACAJUTLA: Comprende la administracion, explotacién y mantenimiento del Puerto de
Acajutla por la CEPA, incluyendo la prestacion de servicios tales como la seguridad y proteccion contra incendios; V)
REGULACIONES: Comprenden los documentos siguientes: Ley Organica de fa Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma
y Reglamentos para la Aplicacién de la misma, tarifas del Puerto de Acajutla y su reglamentacién, Reglamento de
Operaciones def Puerto de Acajutla, Otros Reglamentos, Planes de Seguridad, Circulares, Instructivos, asl como
cualquier otro instrumento propio de la CEPAy demas disposiciones legales aplicables al Puerto de Acajutla. SEGUNDA,;

OBIETO DEL CONTRATO. Por el presente contrato fa CEPA, por medic de su representante, entrega en arrendamiento

)




a la Arrendataria tres porciones de terrenc ubicados en el Puerto de Acajutia, departamento de Sonsonate; porciones
que se denominaréan el primero como PORCION 1, con una extension superficial de SEIS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA
Y SIETE PUNTO VEINTIUN METROS CUADRADOS (6,957.21 m?), drea que se ublica al costado oriente del terreno que
CEPA ha dado en arrendamiento a CENERGICA y que se utilizaré para el paso de Una linea de transmision eléctrica que
tendrd una longitud de Trescientos cuarenta y un punto setenta y siete metros (341.77 m} y veinte metros de ancho
{20.00 m); el segundo PORCION 1 A, con una extension superficial de DOS MIL QUINIENTOS ONCE PUNTO CERO UNO
METRO CUADRADOS (2,511.01 m?), drea que se ubica al costado oriente del pozo nimero dos de agua potable del
Puerto de Acajutla y que se utilizard para el paso de una linea de transmisién eléctrica de Ciento veinticinco punto
cincuenta y cinco metros de longitud {125.55 m) y veinte metros de ancho (20.00 m); el tercerc PORCION 2, con una
extension superficial de QUINIENTOS TREINTA Y SEIS PUNTO CUARENTA METROS CUADRADOS (536,40 m?), drea que
se ubica al costado oriente del terreno que CEPA ha dado en arrendamiento a CENERGICA y que se utilizard para ¢l
paso de una linea de transmisidn eléctrica de que tendré una longitud de Veintiséis punto cincuenta y dos metros de
longitud (26.52 m) y veinte metros de ancho (20.00 m). Porciones que hacen un drea total entregada en arrendamiento
de DIEZ MIL CUATRO PUNTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS (10,004.62 m?), y que se entrega a la Arrendataria,
por el Jefe del Departamento de Mantenimiento del Puerto de Acajutla, la cual deberd ser devuelta at mismo, en
perfectas condiciones. TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: 1) La Arrendataria pagard a la CEPA, en concepto de canon
del presente arrendamiento, la cantidad de CUATRO DOLARES CON DIECINUEVE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD S 4.19) por metro cuadrado anual, més el correspondiente Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios {IVA), el cuai serd Incrementado de acuerdo al indice
de inflacion acumulado al mes de octubre de cada afio, conforme el contrato actual por el arrendamiento del terreno
principal otorgado a la arrendataria. I1) Canon de arrendamiento gque deberéd pagarse de forma, anticipada, fija v
sucesiva anualmente durante el plazo del arrendamiento. CUARTA: OTROS PAGOS DE LA ARRENDATARIA:
Independientemente del cancn de arrendamiento, la Arrendataria serd responsable de pagar los servicios de energla
eléctrica, agua potable y teléfono que consuma, de conformidad con lo estipulado en las Tarifas por Servicios
Portuarios del Puerto de Acajutla v sus Regulaciones; asi como cualguier otro servicio adicional que sea requerido por
ta Arrendataria, siendo entendido que todos estos pagos no estan comprendidos dentro del canon de arrendamiento,
QUINTA: PLAZO DEL CONTRATO Y PRORROGAS: 1) El plazo del presente contrato, iniciard a partir de la firma del contrato
y durard hasta el treinta y uno de diciembre del afio dos mil treinta y siete, dicho plazo es prorrogable previo acuerdo
de las partes; Il) La Arrendataria podid comunicar a la Comision, al menaos con treinta dias antes de la finalizacion del
plazo del Contrato, su interés en no continuar con el mismo y asf podra darse por terminado por mutuo acuerdo entre
las partes, caso contrario se entenderd que termina con el periodo antes descrito. A la finalizacion del plaze de
arrendamiento, ambas partes contratantes hardn una evaluacién scbre fa conveniencia de la continuidad del contrato

respectivo, SEXTA: RESTRICCIONES EN £L USO DE AREAS: El uso del drea asignada a la Arrendataria estars sujeta, de su

parte, al cumplimiento de las regulaclones gue la CEPA establezca para la operacion del Puerto de Acajutla, En tal

sentido, gueda entendido que la Arrendataria estara sujeta a las siguientes restricciones en el uso de areas o espacios



temporal o permanente de cualquier drea dentro del Puerto de Acajutla. En tales supuestos, la Arrendataria exime

desde ya a la Comisidn de todos y cada uno de los reclamas, demandas o acciones que pudiere tener en su contra y
que provengan del cierre o relocalizacion de las referidas dreas; 1l} La Arrendataria no podra ejecutar actividad alguna,
ni permitir interferencias, que afecten ei normal desarrollo de las diferentes actividades del Puerto de Acajutla en el
&rea asignada. Tampoco podré interferir en el buen funcionamiento o el acceso a los sistemas de drenaje, alcantarilias,
acueductos, comunicaciones, proteccién contra incendios, y cualquier otro sistema instalado para el normal desarrolla
de las operaciones en el Puerto de Acajutia; Ill} La Comisidn, por medio de sus funcionarios, empleados, agentes,
representantes, contratistas y/o suministrantes de servicios u otros, tendrd pleno dereche para entrar en el drea
asignada a la Arrendataria, con el chjeto de inspeccionar o realizar en ella cualgquier acto que la Comisidn estuviere
facultada a realizar por disposicidn de la Ley, de sus propias regulaciones o por el presente Contrato; todo elo previa
autorizacion y coordinacién con la Arrendataria. SEPTIMA: OBLIGACIONES VARIAS DE LA ARRENDATARIA: Son
obligaciones de fa Arrendataria: 1) Establecer las medidas de control necesarias para garantizar la seguridad en el drea
que le fuere asignada; 1) Depositar los desperdicios de basura y demas materiales de desecho en los recipientes y
lugares establecidos por la CEPA para tal efecto; I} La Arrendataria no podra realizar ni permitir acto alguno que
invalide o esté en conflicto con alguna Péliza de Seguros que cubra cualguier drea o actividad del Puerto de Acajutla,
o que constituya una situacion adicional que aumente los riesgos normalmente concomitantes con fas operaciones
permitidas por este Contrato; IV} A fin de atender las normas de seguridad y ambientales, la Arrendataria, deberd
mantener el drea arrendada sin basura ni obstaculos para el libre transito de los usuarios que se movilizan en la misma,
ast como sus paredes interiores y exteriores con buena apariencia y debidamente limpias; V) La Arrendataria debera
dar cumplimiento a todas las medidas de seguridad necesarias que establecen las leyes, reglamentos y normas de
seguridad reconocidas nacional e internacionalmente, incluyendo las medidas de seguridad que indique CEPA; Vi) El
mantenimiento total del terreno correrd por cuenta de la Arrendataria, desde el momento que inicia la relacion
contractual hasta su finalizacion; asimismo, al terminar la relacion contractual la Arrendataria se obliga a entregar en
dptimas condiciones, a satisfaccién de la CEPA, el terreno arrendado; VIi) La Arrendataria, sera responsable de que en
el terreno arrendado se dé estricto cumplimiento a fa normativa de prevencion de riesgos y proteccion del medio
ambiente derivadas de la legislacién vigente en Ei Salvador; VIII} Si la operatividad de la Arrendataria, provocase un
incremento en los costos del seguro comprendido dentro de la Péliza Paguete de la CEPA, el correspondiente
diferencial correrd por cuenta de la Arrendataria, el cual serd previamente constidtado peor la CEPA a la compafifa de
seguros; IX) La Comisién se reserva el derecho de exigir a la Arrendataria, cualquier tipo de documentacién de su
empresa o sus trabajadores gque sea necesaria, con el fin de confirmar el cumplimento de la legislacién vigente por
parie de |la Arrendataria, en lo concerniente al objeto del contrato, en direccidn a garantizar a CEPA, que se preserve
la seguridad fisica de las personas y de las instalaciones; X) Cumplir con todas las normativas y reglamentos

internacionales de construccion y de seguridad para la ejecucion del proyecto. Xl) La arrendataria, se compromete a




tomar las medidas ingenieriles de disefio, constructivas y logisticas para garantizar gque en las dreas a ser arrendadas,
cualquier construccion que se ejecute en ellas y/o cualquier actividad que se realice en drea objeto del uso de la misma,
no azfectaran, interferirdn o limitardn la construccidn, operacion y mantenimiento del Pozo Namero Tres de
abastecimiento de agua potable para el Puerto de Acajutla, considerando que para la perforacidon y mantenimientos
anuales se utilizard una grda con una altura maxima de catorce metros; Xll) La arrendataria, debera proporcionar a la
Gerencia del Puerto de Acajutla, el levantamiento topogréfico integral y descripcién técnica integral de las porciones
arrendadas, las que seran revisadas y posteriormente incorporadas en los contratos respectivos. OCTAVA:
MODIFICACION O AMPLIACION DEL AREA ASIGNADA: 1} La Comisién y la Arrendataria podran modificar o ampliar el
rea asignada de mutuo acuerdo, modificando el Contrato per medio de Instrumentos debidamente autorizados por
ambas paites, por escrito, numeradaos en forma correlativa y suscritos por el Representante Legal de la Arrendataria
o Apoderado debidamente facultado y la persona autorizada para ello por la Junta Directiva de la Comisidn, Dichas
modificaciones formarén parte integrante del Contrato, y por tanto serdn de estricto cumplimiento para los
Contratantes. |} En el caso que Cenérgica termine el contrato de arrendamiento con CEPA, sobre el inmueble ubicado
al Norte de la Calle 24 de Octubre, frente al pozo Numero 2 de CEPA, Puerto de Acajutla; la Arrendataria se
compromete a suscribir inmediatamente una modificacion al contrato que en ese momento se encuentra vigente,
para incorporar la Procidn de ciento ochenta metros cuadrados arrendada a Cenérgica dentro del plazo del contrato
de arrendamiento que se le otorgara a la Arrendataria. NOVENA: FUERZA MAYOR O CASQO FORTUITO: No se considerard
gue las partes hayan incumplido las obligaciones del Contrato, si tales incumplimientos derivan o son consecuencia
directa de eventos de fuerza mayor o caso fortuito. DECIMA: DESARROLLC DE OBRAS O AMPLIACION DEL PUERTO DE
ACAJUTLA: En el caso que el desarrollo de obras o de ampliacién del Puerto de Acajutla, pudiera requerir una
reubicacién de la tuberfa dentro de los terrenos o muelles de CEPA, ésta lo comunicara a la Arrendataria, por lo menos
con cuatro meses de anticipacion, dependiendo del tipo de obra, para que haga dicha reubicacién sin costo alguno
para CEPA. DECIMA PRIMERA: TERMINACION DEL CONTRATO O REDUCCION DEL AREA ARRENDADA: Sin perjuicio de las
otras causales de terminacién de contrato mencionadas en el texto del presente Instrumento y de cualquier otro
derecho o recurso de que disponga la Arrendataria, la CEPA podré dar por terminado el contrato, sin necesidad de
accion judicial v podré otorgar a terceros ef inmueble cbjeto de este contrato, en los casos siguientes: 1) Por
incumplimiento contractual de la Arrendataria; i) Si durante la vigencia del Contrato, la Arrendataria decidiere no
continuar con el arrendamiento o solicitare |a reduccion del area arrendada, debera cancelar el valor que corresponda
a doce meses de arrendamiento, a partir de la fecha de no utilizacion de las dreas arrendadas; no obstante, si el tiempo
faltante para la terminacion del contrato fuere menor, se cobrard el tiempo restante hasta la finalizacién del mismo;
fll) E|l Contrato podréa darse por terminade, sin responsabilidad para ninguna de las partes, cuando existan razones de
interés nacional o de Indole operativo del Puerto de Acajutla, y/o cuando la CEPA lo estime conveniente para los
intereses propics de la Comision, previa notificacion por escrito a la Arrendataria por lo menos con unos cuatro meses
de anticipacion; IV) Sera causal de terminacion del Contrato, sin responsabilidad para la CEPA, si el terreno arrendado

fuese subarrendado, cedido o traspasado en todos los derechos y obligaciones por parte de la Arrendataria, asi



también cuando la Arrendataria desarrolle actividades que no sean congruentes con el objeto del Contrato. 3
SEGUNDA: ADMINISTRADOR DEL CONTRATO: La Arrendataria podra contactar al Licenciado Marco Tulio Castil!(;?\\ie{éﬂp“%?‘
del Departamento Administrativo del Puerto de Acajutla, guien serd el Administrador del Contrato. DECIMA TERCERA: T
CASO DE MORA: Queda especialmente aceptado por parte de la Arrendataria que en caso de maora en el pago de
cualguiera de las cantidades correspondientes al Contrato, el plazo del mismo se entenderd caducado y la CEPA tendra
derecho a exigir a Ia Arrendataria el pago del dos por ciento de interés mensual por mora, de acuerdo al Régimen
Tarifarlo del Puerto de Acajutla, y si la mora persistiere por mds de sesenta dfas. DECIMA CUARTA: LUGAR DE
NOTIFICACIONES. Toda correspondencia, comunicacion o asunto relacionado con la ejecucién y efectos del presente

Contrato, se efectuard por escrito a las siguientes direcciones: 1) A la CEPA:
) A la Arrendataria

|uier cambio de direccidn, teléfonos o correo electrénico deberd ser

comunicado inmediatamente por escrito a la otra parte. DECIMA QUINTA: SOLUCIGN DE CONFLICTOS. 1) Arreglo

Directo: En caso de surgir diferencias o conflictos entre las partes durante la ejecucidn del presente Contrato, éstas
acuerdan procurar la solucién de tales diferencias mediante Arreglo Directo, sin otra intervencién que la de ellos
mismos, sus Representantes o delegados especialmente acreditados; 1) Arbitraje: Cualquier controversia que dentro

de un plaze de guince dias calendaric no hubiere podido ser resuelta en fase de Arreglo Directo, serd sometida a

conocimiento de arbitros en derecho, nombrados de acuerde a lo dispuesto en la legisiacién vigente. El Tribunal de

Arbitraje estard integrado por tres drbitros, nombrados, uno por cada parte, dentro de los quince dfas siguientes a la

fecha en gue una de las partes notifique por escrito a la otra su decisién de someter a arbitraje la controversia, y el ;
tercero, quien actuard como Presidente del Tribunal, serd nombrado por los dos primeros drbitros quienes tendran
un plazo no mayor & siete dias para designar el tercero. Si una de las partes no procede a la designacién de su érbitro
dentro del plazo de quince dfas, o si los 4rbitros ya designados no logran ponerse de acuerde en el nombramienta del !
tercero dentro de los siete dfas que antes se indican, cualquiera de las partes podra acudir al Centro de Mediacion,
Conclliacién v Arbitraje de la Cdmara de Comercio e industria de El Salvador, para que se haga la designacion
correspondiente. La sede del arbitraje serd El Salvador, se regird bajo la legislacién salvadorefia y debera conducirse
en idioma castellano. Los gastos de arbitraje serdn pagados por cada una de las partes, con excepcién del tercer drbitro,
cuyos costos serdn cubiertos en un cincuenta por ciento por cada una de las partes. DECIMA SEXTA: JURISDICCION.
Para los efectos del presente Contrato, las partes sefialan como domicillo especial el de la cludad de San Salvador,
sometiéndose expresamente a la Jurisdiccidn de sus tribunales competentes. En caso de accién judicial, la Arrendataria
releva de la obligacién de rendir filanza al Depositario que se nombre y que sera designado por ia CEPA. Ast nos
expresamos, conscientes y sabedores de los derechos y obligaciones reciprocas que por este acto surgen entre cada

una de nuestras Representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos dos ejemplares del presente Contrato,




por estar redactado a nuestra entera satisfaccion, en la ciudad de San Salvador, a los veintisiete dias del mes de

noviembre de dos mil diecisiete.

COMISION EJECUTIVA

% EDP, LTDA. DE C.V.
PORTUARIA AUTONOMA /

Emérito de . Alejandro Gustavo Alle
G »‘\/_ o,_:‘ Apoderado Especial .. - o
: . . o ,{,
Apodera engral Administrativo \:&w O

\“AEUAUC/{ ..... A

En la ciudad de San Salvador, a las diez horas con treinta g,___,’,eve'?hﬁinutos del dia veintisiete del mes de noviembre de
dos mil diecisiete. Ante mi, JOSE ISMAEL MARTINEZ SORTO, notario, del domicilio
. comparecen los sefiores, EMERITO BE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE
JESUS VELASQUEZ MONTERROSA, de sesenta y un afios de edad, de nacionalidad salvadorefia, Ingeniero Agricola, del
domicilio a quien doy fe de conocer y es portader de su Documento Unico de
Identidad nimero , ¥ con Namero de tdentificaciéon Tributaria
, actuando en nombre y en representacion, en su
calidad de Gerente General y Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA,
Institucion Auténoma, de Derecho Publico v Personalidad Juridica, de este domicilio, con Ndmero de ldentificacién
Tributaria personerfa que mds adelante
relacionaré, y que en adelante se denominara indistintamente “la Arrendante”, “CEPA” o “la Comisién”; y por otra
parte comparece, ALEJANDRO GUSTAVO ALLE, de cincuenta y seis afios de edad, Ingeniero, residente en el domicilio
a quien no conozco pero identifico con su
Carné de Residenci: expedido el dfa catorce de agosto de dos
mil diecisiete por la Direccion General de Migracion y Extranjeria, con fecha de vencimiento seis de septiembre de dos
mil veintiuno, actuando en calidad de Apoderado Especial de ENERGIA DEL PACIFICO, LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, que
puede abreviarse ENERGIA DEL PACIFICO, LTDA. DE C.V.y EDP, LTDA. BE C.V., de nacionalidad salvadorefia, del domicilio
de San Salvador, con Ndmero de Identificacion Tributaria ,gueen
el transcurso de este instrumento podrd denominarse “la Arrendataria”; ambas personerias que mas adelante
relacioparé; y en tal cardcter, ME DICEN: Que reconocen como suyas las firmas puestas al pie del documento anterior,
las cuales son ilegibles, por haber sido puestas de su pufio y letra, que asimismo, reconocen los derechos y obligaciones
contenidos en dicho instrumento, el cual lo he tenido a |a vista y, por tanto DOY FE que ¢l mismo consta de tres hojas
utiles, que ha sido otorgado en esta ciudad en esta misma fecha, a mi presencia, que se refiere al CONTRATQO DE
ARRENDAMIENTO mediante el cual la Comisidn Ejecutiva Portuaria Autdnoma entrega a la sociedad arrendataria

denominada ENERGIA DEL PACIFICO, S.A, DE C.V., tres porciones de terreno ubicados en el Puerto de Acajutla,
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departamento de Sonsonate; porciones que se denominaran el primero como PORCION UNO, con una extension
superficial de SEIS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE PUNTQ VEINTIUN METROS CUADRADOS, drea que se ubica
al costado oriente del terreno que CEPA ha dado en arrendamiento a CENERGICA v que se utilizard para el paso de
una linea de transmision eléctrica que tendrd una longitud de Trescientos cuarenta y un punto setenta y siete metros
y veinte metros de ancho; el segundo PORCION UNO A, con una extensién superficial de DOS MIL QUINIENTOS ONCE
PUNTO CERO UNO METRO CUADRADOQS , 4rea gue se ubica al costado oriente del pozo niimero dos de agua potable
del Puerto de Acajutla y que se utilizara para el paso de una linea de transmisién eléctrica de Ciento veinticinco punto
cincuenta y cinco metros de longitud y veinte metro de ancho; el tercero PORCION DOS, con una extensién superficial
de QUINIENTOS TREINTA Y SEIS PUNTO CUARENTA METROS CUADRADOS, area que se ubica al costado oriente del
terreno gue CEPA ha dado en arrendamiento a CENERGICA y que se utilizara para el paso de una linea de transmision
eléctrica de que tendrd una longitud de Veintiséis punto cincuenta y dos metros de longitud y veinte metro de ancho.
Porciones que hacen un drea total entregada en arrendamiento de DIEZ MIL CUATRO PUNTO SESENTA Y DOS METROS
CUADRADQS, y que se entrega a la Arrendataria, por el Jefe del Departamento de Mantenimiento del Puerto de
Acajutla, la cual debera ser devuelta al mismo, en perfectas condiciones; que el canon presente contrato, es de
CUATRO DOLARES CON DIECINUEVE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA por metro cuadrado
anual, mas et correspondiente Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), el
cual serd incrementado de acuerdo al indice de inflacion acumulado al mes de octubre de cada afio, conforme el
contrato actual por el arrendamiento del terreno principal otorgado a la arrendataria.; que independiente del canon
de arrendamiento, la Arrendataria deberd pagar por lo que se le facture en concepto de suministro de energfa
eléctrica, agua potable y teléfono, asi como cualesquiera otros servicios adicional que sea requeridc por la
Arrendataria; con relacidn al plazo del contrato, esté inictard a partir de la firma del contrato y durard hasta el treinta
y uno de diciembre del afio dos mil treinta y siete, dicho plazo es prorrogable, por acuerdo de las partes; que e} anterior
Contrato de Arrendamiento contiene cldusulas como Obligaciones de la Arrendataria y otras cldusulas propias de este
tipo de instrumentos. Finalmente, yo el suscrito Notario DOY FE: a) Que las firmas gue calzan el referido instrumento
son auténticas, por haber sido puestas en mi presencia por los comparecientes; y b} Que son legitimas y suficientes las
persanerias con las gue actian cada uno de los otorgantes en nombre de sus Representadas, pues tengo a la vista la
siguiente documentacién: Respecto al primer compareciente: 1) Testimonio de Escritura Matriz de Poder General
Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las nueve horas del dia veinticuatro de abril de dos mil diecisiete, ante fos
oficios notariales de William Elisec Zdniga Henrfquez, en el cual consta que el ingeniero Nelson Edgardo Vanegas
Rodriguez, en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal de la Comisién Ejecutiva Portuaria
Autdénoma, confirié Poder General Administrativo, amplio v suficiente en cuanto a derecho corresponde, a favor del
ingeniero Emérito de Jestis Velasquez Monterroza, conocido por Emérito de Jesus Veldsquez Monterrosa, para que en
nombre y representacion de CEPA suscriba actos como el presente, previa autorizacién de su Junta Directiva.
Asimismo, el Notario autorizante dio fe de la existencia legal de CEPA, y de las facultades con que actué el ingeniero

Vanegas Rodriguez, como otorgante de dicho Poder; Il) Punto cuarto del acta nimero dos mil ochacientas ochenta y




cuatrode la Sesion de Junta Directiva de la Comisidn celebrada el dia treinta y uno de octubre del afio dos mil diecisiete,
por medio de la cual se autorizé la suscripcién del contrato de arrendamiento con ENERGIA DEL PACIFICO, S.A. DEC.Y,,
asimismo se autorizd al Gerente General para suscribir el presente acto. Respecto al segundo compareciente: 1)
Testimonio de {a Escritura Pablica de Poder Especial otorgado por el sefior Eduardo Antonio Zablah Hasbiin, conocido por
Eduardo Antonio Zablah Touché HasbUn, actuando como Primer Gerente y Representante Legal de la sociedad "ENERGIA
DEL PACIFICO, LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE”, que puede abreviarse “ENERGIA DEL PACIFICO, LTDA, DE C.V.” y “EDP,
LTDA. DE C.V.", en la ciudad de San Salvador, a las ocho horas con treinta minutos del dia siete de septiembre de dos mil
diecisiete, ante los oficios del Notario Mario Eduardo Ayala Claros, de la cual consta la personeria con que comparecid
dicho sefior, asi como que el sefior Alejandro Gustavo Alle estd facultado para negociar y suscribir los contratos de
arrendamiento necesarios para el desarrollo, construccion y operacién del Proyecto de Generacion de Energfa Eléctrica
a cargo de esa Sociedad, dicho instrumento se encuentra debidamente inscrito al ndmero VEINTIUNO del Libre UN MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE del Registro de Otros Contratos Mercantiles del Registro de Comercio, con fecha doce
de septiembre de dos mil diecislete; y II) Certificacién del punto nimero |l del Acta de Consejo de Gerentes ntimero
ONCE, expedido en Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad, a los veintisiete dias del mes de noviembre del
afio dos mil diecisiete, del cual consta que en la sesidn celebrada a las diez horas con treinta minutos del dia trece de
noviembre del corriente.aﬁo, se acordd facultar al compareciente para que suscriba este contrato de arrendamiento,
encontrandose facultado para comparecer al presente acto. Asi se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué
los efectos legales de la presente acta notarial que consta de dos folios Gtiles, y leido gue les hube integramente todo
lo escrito en un sélo acto, sin interrupcion, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y para constancia

firmamos en duplicado. DOY FE.
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