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NUMERQO SESENTA. En la cludad de San Salvador, a‘las catorce horas y cuarenta y cinco minutos dei dia ocho de

noviembre de dos mil diecisiete. Ante mi, JOSE ERNESTO SANCHEZ LOPEZ, Notario, del domicilio de Antiguo

Cuscatlan, departamento de La Libertad, comparecen: por una parte, el sefior EMERITO DE JESUS VELASQUEZ

MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROSA, de sesenta y un afios de edad,

Ingeniero Agricola, de nacionalidad salvadorefia y del domicilio a quien

conozco -e identifico por fnieic.iii‘é"de su Docu;r'i-e'ﬁf&_l‘jﬁiaEé"l‘a_é_r'it_iaéﬁ nﬁfriero

quien actia en nombre y representacién, en su calidad de Apoderado General Administrativo de la

COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucion de Derecho Publico con Personalidad Juridica propia

Y
1Y

y con caracter auténomo, del domicilio con Nimero de

Identificacion Tributaria

, que en el transcurso de este instrumento podra denominarse como la "Arrendante”, la "CEPA" o la "Comlsib'n":

y por otra parte, ALEJANDRO NOYMAN ECHEVERRIA HERRERA, guien es de cincuenta y dos afios de edad,

Ejecutivo Empresarial, de nacionalidad chilena y del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador,

Teenlforms, S.A. de C.V. Tel: 2227-4160 Tirgje del 18,025.001 2l 19,326,000
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persona a quien conozco e identifico por medio de su Pasaporte chileno nimero F uno seis ocho siete nueve tres

uno cuatro, quien actia en nombre y representacion en su calidad de Apoderado General Administrativo de la

sociedad AEROMANTENIMIENTO, SCCIEDAD ANONIMA, que puede abreviarse AEROMANTENIMIENTO, S.A.,

AEROMAN, S.A., o AIRMAINT, S$.A., de nacionalidad salvadorefia y del domicilio de San Luis Talpa, Departamento

de La Paz, con Nimero de Identificacion Tributaria e S, SRS

l
que en el transcurso de este instrumento podra denominarse como "AEROMAN" o la "Arrendataria”; y en

conjunto. las "Partes"”; de cuya personeria daré fe mas adelante en el presente instrumento, y en-las calidades

?

indicadas ME DICEN: CLAUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES. A) Contrato de Arrendamiento Original. Que CEPA

-y Aeroman han suscrito un contrate de arrendamiento en fecha veintiséis de octubre de dos mil seis, otargado ante

p; ;
los oficios notariales de Roberto Arturo Aguirre Paredes, relativo a un area de TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS

N,

CUARENTA Y OCHO PUNTO SETENTA Y CINCO METROS CUADRADCS, equivalentes a CINCUENTA Y TRES

MIL SETECIENTOS VEINTICUATRO PUNTO SETENTA Y CINCO VARAS CUADRADAS, denominado en el

transcurso del presente instrumento como el "Contrato de Armrendamiento Original". B) Memorandum de

Entendimiento. Que con fecha ocho de septiembre de dos mil catorce, el Gobierno de la Republica de El Salvador y

Aeroman firmaron un Memorandum de Entendimiento en respaido de la propuesta de un "Plan de Expansion” de 7

operaciones presentado por Aeroman. C) Convenio de Cooperacion Especifico. Que con fecha veinticuatro de

sepﬁembrejie dos mil catorce, ta CEPA y Aeroman suscribieron un Convenio de Cooperacion Especifico para fa

implementacion del Memorandum de Entendimiento citado en el literal B) anterior. D) Modificacion al Contrato de

Arrendamiento Original. Que CEPA y Aeroman, como consecuencia de los compromisos adquiridos en los

documentos relacionados en los literales B) y C) anteriores, han suscrito una medificacién al Contrato de

Arrendamiento Original con fecha ocho de abril de dos mil quince, otorgada ante los oficios notariales de Fidel

Antonic Marquez Hernandez, en virtud de la cual se ampli6 el plazo (del contrato hasta el dia diez de noviembre del

afio dos mil cincuenta y cuatro, y se agregaron dos nuevas clausulas denominadas “Infraestructura Aeroportuaria a

ser construida por la Arrendataria® y "Acuerdos para recuperar la inversion a ser realizada por la Arrendataria”.
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"CLAUSULA SEGUNDA. MQDIFICACION A CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ ORIGINAL. Que como parte de las

Mooz 3
acciones a implementar acordadas entre las Partes y con el objetivo de dar fiel cumplimiento a sus compromisos
oy
adquiridos én los documentos citados en los literales B) y C) de la clausula Primera, las Partes por medio de este

instrumento _convienen en formalizar legalmente una nueva modificacién del Contrato de Arrendamiento Original con

los objetivos siguientes: . Eliminar la ciéuéula Décima Séptima: Personeria. Explicaciones a las partes. Cierre de la

Escritura; Il. Modificar las cldusulas detalladas a continuacion: i) Clausula Tercera: Precio y Forma de Pago; ii)

Clausula Décimo Primera: Indemnizacion y Relevo de Responsabilidad; iii) Clausula Décima Octava: Infraestructura

Aeroportuaria a ser construida por la Arrendataria; y iv) Clausula Décima Novena: Acuerdos para recuperar la

:\ :
inversion a ser realizada por la Arrendataria; Ill. incorporar una nueva clausula denominada "Obligaciones de las

Partes en relacién con la Construccion de Obras de Infraestructura Aeroportuaria”; y IV. Reunir e incorporar en un

,solo instrumento el texto integro del Contrato de Arrendamiento Original y sus modificaciones con el fin de facilitar su

-

lectura, por lo que los términos, las condiciones y la nueva numeracion de clausulas aplicables a dicho contrato

serén a partir de esta fecha los establecidos a continuacion: ™™™ PRIMERA. OBJETO Y PRECIO DEL

CONTRATO. 1) La Comisién es duefia y actual poseedora de un inmueble rstico inscrito bajo el nimero veintidos

del libro quinientos dieciséis del Registro de !a Propiedad del departamento de La Paz, en el que se encuentra el

Aeropuerto Internacional El Salvader Monsefior Oscar Amulfo Romero y Galdamez, en adelante el "Aeropuerto”,

situado en la jurisdiccién de San Luis Talpa, departamento de La Paz, de una extensién superficial de un mil

doscientas veintiocho ménzanas seis mil seiscientas varas cuadradas, equivalente a ocho millones quinientos

ochenta y siete mil cincuenta ‘punto setenta y ocho metros cuadrados, equivalentes a doce millones doscientos

ochenta y seis mil quinientos noventa y dos punto sesentay nueve varas cuadradas. Que del inmueble general

relacionado, CEPA entrega en arrendamiento a AEROMAN, S.A., y ésta declara recibirlo a entera satisfaccion, un

N

area de treinta y siete mil quinientos cuarenta y ocho punto setenta y cinco metros cuadrados, equivalentes a

cincuenta y tres mil setecientos veinticuatro punto setenta y cinco varas cuadradas, cuya descripcién, medidas y

Vo ;
linderos especiales son los siguientes: partiendo del esquinero del lindero que separa el area aeronautica de la zona

Tecniforms, S.A. de C.V, Tel: 2227-4160 Tirgje del 18,026,001 al 19,325,000
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terrestre con coordenadas propias def Aeropuerto: longitud dos mil trescientos treinta y nueve punto sesenta y ocho

1
2 | metros y latitud dos mil ochoclentos cuarenta punto sesenta y siete, coordenadas gecdésicas: longitud doscientos
3 cincuenta y seis mil quinientos sesenta y dos punto ochenta y latitud cuatrocientos noventa y oche mil quinientos
4 | uno punto catorce, se recorre una distancia de cuarenta y cinco punto cero metros con rumbo Norte seter{fa grados,
5 | dieciséis minutos y cinco segundosgste. para llegar al esquinero norponiente del terreno, el cual se describe y linda
6| asit AL NORTE! linea recta de doscientos cuarenta y do; punto quinientos veintiirés metros de longitud con rumbo
7|, norte setenta grados cero minutos y un segundo este, linda con instalaciones de la Academia de Seguridad Publica;
t 8 ubicadas en terreno propiedad de CEF";\, y canal para el dren;je de aguas lluvias de siete metros de ancho de por
o medio construido por CEPA. AL ORIENTE: linea c\ompuesla por tres tramos rectos: el primero de ciento veintitrés
_ metros de longitud y rumbo sur diecinueve grados cincuenta y nueve minutos cincuenta y nueve segundos este; el
13 segundo de ocho metros de longitud y rumbo sur setenta grados cero minutos y un segundo oeste; y el lltimo, de
(1 ' 1; veintiocho punto cincuenta metros de longitud y rumbo sur diecinueve grados cincugqta y nueve minutos cincuenta y
13 | /ueve segundos este, linda con las instalaciones de Aeromantenimiento, S.A., ubicadas en terreno de la CEPA. AL
ji SUR: linea compuesta por tres framos rectos: el primero de ciento treinta y seis metros de lc‘v\ngitud y rumbo sur

—

Vi
- setenta grados cero minutos y un segundo oeste; el segundo de diez punto cincuenta metros de longitud y rumbo
\ S

A \
sur diecinueve grados cincuenta y nueve minutos, y cincuenta y nueve segundos este; y el Ultimo de noventa y ocho

16

i punic quinieptos veintitrés metros de Ioné}tud y ruml;o sur setenta grados cero minutos y un segundo Oeste, linda
i con plataforma de concreto hidraulico construida por CEPA en sus mismos terrenos. AL PONIENTE: linea recta de
s ciento sesentay dé;‘. metros de longitud con rumbo nerte diecinueve grados, cincuenta y nueve minutos, y cincuenta
- y nueve segundos oeste, linda con terrenos propiedad de CEPA donde estuvo ubicada [a antigué planta de
- tratamiento de aguas negras; llegando asi al esquinero norponiente de donde se inicia la presente descripcion. El
s terreno asi descrito tiene un area superficial de treinta y siete mil quinientos cuarenta y ocho punto setenta y cinco
o metros cuadrados, equivalentes a cincuenta y tres mil setecientos veinticuatro puntd “setenta y cinco varas

- cuadradas. SEGUNDA: PLAZO Y PRORROGA. El plazo del presente arrendamiento es por CUARENTA afios,

¢
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_contados -a partir del dia diez de

viembre de dos mil catorce. El plazo anteriormente establecido es prorrogable de
: A

g N

comun acuerdo por escrito entre las Partes, previo a la terminacién del plazo original o cualquiera de sus prérrogas

por ios periodos gue éstas convengan. TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: |) El canon de arrendamiento

anual contado desde el dia veintiséis de octubre de dos mil seis es de DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

DE_AMERICA CON DOS CENTAVOS DE DOLAR por metro cuadrado, incrementandose dicho canon en un diez por

ciento cada tres afos, por lo que a la fecha del presente instrumento el canon anual que la Arrendataria paga a

CEPA es de DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SESENTA Y OCHO CENTAVOS DE

DOLAR anuales por metro cuadrado. !l) Las partes acuerdan que con el objetivo que la Arrendataria recupere las

inversiones en las obras de infraestructura aeroportuaria detalladas en el clausula Cuarta del presente contrato, la

Arrendataria pagara los canones de arrendamiento de la siguiente manera: i) la cantidad de CUARENTA

CENTAVOS DE DOLAR por medio de pagoes efectivos en dinero, respecto del canon total anual por metro cuadrado

aplicable, emitiendo CEPA la facturacién anual correspondiente; v ii) la diferencia resultante entre la resta del canon

tota! anual por metro cuadrade correspondiente y la cantidad de CUARENTA CENTAVOS DE DOLAR por metro

cuadrado, sera aplicada al costo de las obras de infraestructura aeroportuarias, para lo cual CEPA llevara el registro

/
respectivo y hara entrega anualmente a AEROMAN de una certificacion de dicho registro. La anterior forma de pago

sera aplicable desde este dfa hasta el dia veinte de mayo del afio dos mil veintinueve. Dicha fecha ha sido

establecida tomando como base la documentacidn de soporte incluida en el Anexo | del presente contrato el cual

forma parte integral del mismo. iil) Las partes acuerdan que posterior a esa fecha, y siempre que no se acuerde por

CEPA y la Arrendataria la construccion de nueva infraestructura aeroportuaria de conformidad con el romano Vil de

la clausula sexta, la Arrendataria pagara ala Arrendante el canon anual que corresponda de conformidad con los

incrementos en |a forma establecida en el romano | de la presente clausula. IV) En caso de mora por mas de treinta

dias CEPA cobrara intereses moratorios, de acuerdo a las tarifas vigentes del Aeropuerto, sin perjuicio del derecho

que le concede la clausula décima tercera de dar por terminado el presente contrato. CUARTA.

INFRAESTRUCTURA AEROPORTUARIA A SER CONSTRUIDA POR LA ARRENDATARIA. 1) Las partes acuerdan

Tecaiforms, S.A. de C.V. Tel: 22274160 Tirwje del 18,026,001 21 19,326,000
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que siendo necesario el desarrollo de ciertas obras de infraestructura asroportuaria en el inmueble de CEPA donde -

se encuentra construido el Aeropuerto Internacional de El Salvador Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, y

que colinda con el Inmueble Arrendado, y que la CEPA no contempla realizarlas en su Plan Estratégico Institucional

Dos Mil Quince - Dos Mil Diecinueve, por lo cual fa Amendataria asume la obligaciéon de ejecutarlas, debiendo

descontar el total de sus inversiones mediante la forma de pago de los canones de arrendamiento establecida en la

clausula tercera del presente contrato. Dichas obras incluyen: &) la plataforma para uso operativo del hangar

[
identificado como "Hangar Cinco"; b) las calles perimetrales detalladas a continuacién: (i) Tramo de calle que

o~

conecta la actual caseta de control nimero seis hasta un nuevo acceso que colinda con la calle Luis Angel Firpo,

con su respectivo] sistema de drenaje;iluminacion y sefializacion; (ii) Zona de circulaciéon y maniobras que colinda

con la calle descrita en el literal anterior con su respectivo sistema de drenaje, iluminacidn y sefializacion; y (i)

Tramo de calle que colinda con las obras descritas en los literales anteriores y la entrada del hangar cinco de

Aeroman; c¢) la primera parte de la pléféfonna para uso operativo del hangar identificado como "Hangar Seis", cuya

construccion la Arrendataria se compromete a finalizar en un plazo que no podra exceder det mes de junio del afio

dos mil diecinueve; d) Calle (Balastro) consistente en el tramo de calle no pavimentada que conectard la nueva calle

perimetral descrita en el literal b(i) con la calle perimetral contigua al acceso siete existente y paralela a la calle Luis

Angel Firpo, cuya construccion la Arrendataria se compromete a finalizar en un plazo que no podra exceder del mes

de junio del afic dos mil diecinueve; y e) Aquellas otras obras que las partes determinen que son necesarias de,

conformidad con el Plan de Expansion de AEROMAN y las necesidades técnicas de construccion de infraestructura

del Aeropuerto (obras que le corresponderia a CEPA construir), y que en adelante serén denominadas

conjuntamerte como las "Obras de Infraestructura Aeroportuaria”. La Comisién por su parte, se compromete a

remitir a la Autoridad de AQiacién Civil la solicitud de permiso de construccion de las Obras de Infraestructura

Aercportuaria. Lo anterior serd realizado en un plazo razonable contadd a partir de la entrega de toda la

documentacién necesaria por parte de la Arrendataria a la Comision. I) Una vez finalizada la construccion de cada

obra de infraestructura detallada en el romanc | anterior, las partes suscribiran un acta notarial de formalizacién de
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“entrega. :1H) -Asimismo Iés‘}?‘a‘”f‘tes convienen gue el mantenimiento de dichas Obras de Infraestructura Aeroportuaria

sera responsabilidad de la CEPA, una vez gue las mismas sean terminadas y entregadas a la Comision. [V) Sin

perjuicic de lo_anterior, las Partes podran solicitar la suspension de la construccién de las Obras de Infraestructura
- / ’ v
Aeroportuaria si se justifica técnica y legalmente que las condiciones legales o de los mercados aeronautico v de

construccion, variaran en detrimento de la inversién a realizar, haciendo el recaiculo correspondiente respecto del

porcentaje de la obra efectivamente ejecutada y modificando en consecuencia el plazo de aplicacién de la forma de

pago establecida en el romano Il de la cldusula tercera. En caso de ne levantarse la suspensién en el plazo de un

afo, los planos y disefios de las obras ejecutadas y proyectadas pasaran en propiedad a CEPA, no pudiendo fa

Arrendataria reclamar derecho alguno sobre ellos. QUINTA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES EN RELACION CON

LA CONSTRUCCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA AEROPORTUARIA. Las Partes se comprometen a

{
cumplir_con ias siguientes obligaciones: i) Crear el Comité Técnico ("CT"), el cual estard compuesto por al menos un

-

representante de las areas técnica, financiera y legal de ambas partes, y tendré las siguientes facultades y

obligaciones: a) Elaborar un plan de seguimiento conjunto por cada Obra de Infraestructura Aeroportuaria; b)

Someter a discusion cualguier cambio o ajuste que resulte necesario en las especificaciones técnicas de las Obras

de Infraestructura Aeroporiuaria, el cual en caso de ser procedente deberd de contar con las autorizaciones

respectivas de las Gerencias de Ingenieria de ambas partes; ¢) Dar seguimiento a los costos acumulados durante la

e
construccion de cada Obra de Infraestructura Aeroportuaria, hasta su finalizacién; d) Coordinar al interior de cada

una de las Partes los apoyos requeridos para el buen desempefio de lo establecido en la presente clausula; ii)

Notificar a la otra Parte sobre la némina de los miembros de! CT previo al inicio de la construccién de cualquier Obra

]

/ '
de Infraestructura Aeroportuaria. SEXTA. ACUERDOS PARA RECUPERAR LA INVERSION A SER REALIZADA

POR LA ARRENDATARIA. ) Las Partes acuerdan que la inversion realizada por parte de la Arrendataria en las

Obras de Infraestructura Aeroportuaria consistente en’su construccién mas Ia tasa de interés bancaria no mayor al
Fa

siete por ciento incurrida por la Arrendataria (en adelante denominada como la "Carga Financiera"), sera recuperada

por parte de la Armrendataria a través de la aplicacion de la forma de pago establecida en el presente contrato y en

Tecniforms, S.A. de C.V. Tel: 2227-4180 Tiraje del 18,026,001 al 19,326,000
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los demas contratos de arrendamiento vigentes a la fecha entre las Partes, respetando las tarifas aprobadas y los

futuros ajustes o modificaciones de tarifas que sean aprobadas por CEPA. Concluidas las Obras de Infraestructura

Aeroportuaria, es decir, cuando se tenga definido el monto exacto de las inversiones realizadas, mas su Carga

Financiera, en caso de ser necesario, se modificara el plazo de aplicacién de la forma de pago establecida

anteriormente. Es expresamente acordado entre las Partes gque en caso que la Arrendataria no realice la

construccién de alguna de las Obras de Infraestructura Aeroportuaria, las Partes procederan a modificar el plaze de

aplicacion de la forma de pago. ll} Para efecto de determinar el plazo de aplicacién de la forma de pago acordada

por las partes se debera contar con un programa de construccién de las Obras de Infraestructura Aeroportuaria que

contenga las especificaciones técnicas, los montos de las inversiones a efectuar por la Arrendataria y los plazos

estimados de ejecucion. Dicho programa deberd de ser aprobado por ambas Partes. En caso de no realizarse la

construccion de las Obras de Infraestructura Aeroportuaria en el tiempo sefialado en el programa o en el tiempo

——

P //
acordado en virtud de una ampliacién de piazo debidamente autorizada por CEPA, la Arrendataria-no tendra derecho

a recuperar-las inversiones correspondientes a los montos de las obras no ejecutadas en los plazos acordados. En

caso de ser necesario, la Arrendataria podra solicitar a la CEPA |a ampliacion de los plazes de construccion de las

obras, para lo cual la Arrendataria debera de justificar por escrito las razones de cualquier retraso o suspension de

las obras. La CEPA no podra denegar la ampliacion de los plazos sin causa justificada. Ill) En todo caso, la CEPA

tendré derecho a supervisar los trabajos durante la ejecucion de las Obras de Infraestructura Aeroportuaria, ya sea

de forma directa o de - la manera que mas convenga a sus intereses, con el objeto de asegurar la calidad de las

Obras de Infraestructura Aeroportuaria. IV) La CEPA tendra derecho a verificar toda la documentacién contable de

soporte de 165 montos de inversién para la construccion de las Obras de Infraestructura Aeroportuaria. La Comision

ne reconocera ninguna inversién que no cuente con el visto bueno de la Gerencia de Ingenieria y de la Gerencia

Financiera de CEPA. V) Para efecto de la supervision, una vez la Arrendataria haya definido la empresa encargada

de la construccion de las obras, la Arrendataria debera de comunicar a la CEPA en un piazo no mayar a quince dias

habiles: el nombre de la empresa constructora, la fecha de inicio de la construccion, nombre de la empresa

-

N
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- sppervisora, -en el casod:l

e ':haberla, montos de los contratos respectivos, y cronogramas de actividades; debiendo

g
o (APPSR

entregar _copia_certificada_por Notario de los contratos que sean otorgados al efecto. V) Es acordado por las partes

que los montos a ser reconocidos Unicamente seran los costos directos e indirectos acordes al mercado, mas no los

tributos generados que seran a cargo de la_Arrendataria de ser éstos aplicables. VIl) Adicionalmente las partes

N\
convienen que la Arrendataria podra iniciar otras cbras de infraestrlictura aeroportuaria asociadas con su plan de

/

I

expansién, atendiendo a las necesidades del mismo, previa aprobacion de la Junta Directiva de CEPA, a efecto de_

incorporar las inversiones~que sean realizadas por la Arrendataria ampliando el plazo de aplicacion de la forma de

pago establecida en el romano il de la clausula tercera del presente contrato, de conformidad con el monto de las

)
inversiones més su Carga Financiera. SEPTIMA. PAGOS POR SERVICIOS. Correran por cuenta de la Arrendataria

todos los pdgos referentes al suministro de energia eléctrica, agua y teléfono. OCTAVA. RESTRICCIONES EN EL

USO DE AREAS. La Arrendataria estard sujeta a las siguientes restricciones en el uso de areas: |) CEPA podra

5
relocalizar, cerrar o solicitar el cierre permanente o temporal de cualquier &rea dentro del aeropuerto, obligandose la

arrendante, en caso de cierre permanente del area entregada en arrendamiento a AEROMAN, S.A., a conceder a la

arrendataria un terreno'similar al arrendado en cuanto a ubicacion y caracteristicas fisicas. Es convenido que si hay

cierre que no sea por fuerza mayor, CEPA cubrird los gastos de relocalizacion de las construcciones existentes

autorizadas previamente por esta Comisidén. La arrendataria desde ya exime a CEPA de todos y cada uno de los

reclamos, demandas o derechos de accién que ella pudiere tener en contra de ésta, provenientes del cierre de las

referida areas, en caso de flierza mayor o caso fortuito. El uso del &rea entregada a la arrendataria en el aeropuerto

estarad sujeto a las regulaciones de CEPA para la operacién del aeropuerto; I1) La arrendataria no podra efectuar

cosa alguna, ni permitir acto algurio que invalide o esté en conflicto con alguna pdliza de seguro que cubra cualquier

J

¥
area o actividad del aeropuertc o que constituyere una situacion adicional que aumente los riesgos normalmente

~| concomitantes con las operaciones permitidas por este contrato. Si la arrendataria no cumpliere con esta disposicion

y por causa de ello los costos de los seguros para CEPA en el aeropuerto fueren més elevado de lo que son

ordinariamente, al arrendataria a su opcién podra proporcionar las polizas de seguro equivalente aprobadas por

\ Tecaiforms, S.A. de C.V. Tel: 2227-3160 Tirgje def 18,026,001 a1 19.326000
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CEPA o le pagard a ésta el incremento en los costos de las primas originadas por dicha falta de curmplimiento; III)

CEPA por medio de sus funcionarios, empleados, agentes, representantes, contratistas y suministrantes de servicios

y otros, podran ingresar al area enfregada a la arrendataria en el aeropuerto con el objeto de inspeccionarla o

realizar en ella cualquier acto que CEPA estuviere facultada para llevar a cabo por disposicién de la ley, de sus

regulaciones o por el presente contrato. NOVENA. OBEDIENCIA A REGULACIONES DE CEPA. La Arrendataria

acatara todas las regulaciones, planes de seguridad e instructivos que CEPA emita para el aeropuerto. Asimismo

seré responsable de que éstos sean acatados por todo su personal, clientes, visitantes y suministrantes. Queda

expresamente convenido que la Arrendataria no tendra derecho a formular reclamacién alguna por cualquier dafio,

molestia o inconvenientes que pudieren surgic como consecuencia del incumplimiento de dichas regulaciones.

DECIMA. MODIFICACION O AMPLIACION DE LAS FACILIDADES AUTORIZADAS. |) La Arrendataria podra, previa

/ aprobacion por escrito de CEPA, modificar o amp,liar las facilidades que le fueran autorizadas. [} Es convenido que a

la terminacién del presente confrato y de sus prdrrogas, la Arrendataria podra desmantelar las construcciones

edificadas en el area arrendada y refirarlas, obligandose la Arrendataria a dejar el area en.referencia compietamente

plana y sin agujeros. DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES ADICIONALES DE LA ARRENDATARIA. Si durante la

7

%,
vigencia del contrato, la Arrendataria decidiera dar per terminado el presente contrato, debera pagar los cancones de

arrendamiento que faltaren. hasta la terminacion del plazo original y sus prorrogas. DECIMA SEGUNDA.

MODIFICACIONES DEL CONTRATO. Queda expresamente convenido que CEPA Yy la arrendataria podran modificar

el presente contrato por medio de acuerdos debidamente autorizados suscritos por ambas partes. DECIMA

TERCERA. CAUSAS DE TERMINACION DEL CONTRATQ. El presente contrato podra darse por terminado por las

causales siguientes: [) por el vencimiento del plazo, si no se hubiese prorrogado en la forma prevista en la clausula

segunda de este contrato; Il) por mora de la Amrendataria en el pago de una de las cuctas del canon, siempre y

L

; /s
cuando no proceda al pago respectivo dentro del plazo de treinta dias después de haber sido notificada al respectc;

y lily Por incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones de los contlatant?s contraidas en el presente

instrumento, siempre y cuando la parte en incumplimiento no proteda a corregir dicho incumplimiento dentro del

i
N
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plazo_ detreinta dias dedpués de haber sido notificado al respecto. DECIMA CUARTA. INDEMNIZACION Y RELEVC;

\A\‘“'ﬂ-&g{-'-.,-__:’. o
DE RESPONSABILIDAD. La Arrendataria indemnizara a terceros vy relevara a la Comision de toda responsabilidad y
[}

|
de todo riesgo, asi como de los gastos gue surjan de los mismos y que puedan ser impuestos a la CEPA, por ley o

\

que provengan de lesiones a personas, incluyendo muertes v dafios a la propiedad, v sus consecuencias, causadas

por las operaciones o actividades de la Arrendataria en el Aeropuerto. La Arrendataria debera indemnizar a la

Comision por cualquier pérdida o dafio causado a la propiedad, atn en el caso en que CEPA pueda resultar
| 3

responsable frente a terceros por actos u omisiones de la Arrendataria, sus empleados ¢ égantes. cuando la pérdida

r
7

J ]
o el dafio gue surja de dichos actos u omisiones sean el resultado de la negligencia, descuido, viclacién de

regulaciones, actos u omisiones ilicitos de cualquiera de dichas personas. Sin perjuicio de lo anterior, la Arrendataria

y

manifiesta que cuenta con una Pdliza de Seguro de Responsabilidad Civil contra cualquier responsabilidad por

lesiones a personas, incluidas muerte y dafios a la propiedad causados por la Arrendataria a la Comisién, o a

terceros, con motivo de las actividades; operaciones, uso y ocupacion de las instalaciones en el Aeropuerto.

DECIMA QUINTA. CASO DE MORA. ) En caso de mora en el pago de \cualesq'uiera de las cantidades

correspondientes al canon de arrendamiento gue no se hubiese efectuado dentro del plazo establecido en la

clausula décima tercera del presente contrato, el plazo del mismo caducara y CEPA tendra derecho a exigir de ia

Arrendataria la inmediata desocupacién de los espacios asignados, sin necesidad de requerimiento de pago ni

diligencia judicial o administrativa, pues la Arrendataria renuncia a todo ello, pudiendo CEPA cobrar gjecutivamente

las sumas adeudadas. DECIMA SEXTA., CLAUSULA ARBITRAL. Las partes acuerdan que toda controversia,

s
diferencia o disputa que surja entre las partes, con relacién al cumplimiento, ejecucion, interpretacion o terminacion

de este conirato, sera sometida a ARBITRAJE INSTITUCIONAL DE DERECHOQ, de conformidad con las siguientes

reglas; a) El procedimiento se realizara de acuerdo con la Ley de Mediacion, Conciliacién y Arbitraje de la Republica

J
de El Salvador v el Regiamento del Centro de Mediacion y Arbitraje de ia Camara de Comercio e Industria de El

Salvador, en adelante "El Centro"; b) Los arbitros seran en numero de tres, designados de la siguiente forma: cada

parte nombre uno, en un plazo que no excedera de quince dias contados a partir del dia siguiente a fa nofificacion

Tecniforms, S.A. de C.V. Tel: 22271260 Tiraje del 18,026,001 al 19,326,000
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de la peticion de nombramiento del arbitro para la integracién del Tribunal Arbitral, realizada por el Centro. Si

e 7

transcurridos los quince dias y cualquiera de las partes 0 ambas no hubiesen nombrado el que les corresponde, éste

sera designado de oficio por El Centro en un plazo no mayor de siete dias. El tercer érbitro sera nombrado por los

designados por las partes o por El Centro, en su caso, en un plazo no mayor de quince dfas luego de que el Gltimo

arbitro haya aceptado su cargo, este tercer arbitro §éré el presidente del tribunal arbitral. Si los arbitros designados

por las partes o El Centro, en su caso, no se pusieren de acuerdo dentro del plazo estipulado para nombrar al tercer

arbitro, este serd designado por El Centro en un plazo no mayor de siete dias; c) Ei plazo del arbitraje sera de tres

_meses; d) El lugar del arbitraje sera el de la ciudad de San Salvador, Republica de El Salvador; €) El idioma a utilizar

L

sera el castellano; f) La Ley sustantiva a utilizar sera la de ia Republica de El'Salvador; g) Los honorarios y gastos

del arbitraje seran a cargo y por partes iguales para las partes segun (a tarifa de gastos y honorarios del Centro. Las

partes hacen constar expresamente su compromiso de cumplir el laudo arbitral que se dicte. No podra ser materia

de arbitrafe lo siguiente: i) el cobro de lo adeudado a CEPA por la Arrendataria en cualquier concepto:; i) aquelios

asuntos en los cuales pudiera.controvertirse el derecho de propiedad de CEPA, en relacién con aquellas areas del

aeropuerto facilitadas a la Arrendataria para la operacién del arrendamiento; c) el incumplimiento de las regulaciones

aplicables al Aeropuerto Internacional E! Salvédor; y d) aquelias decisiones que el presente contrato deja a juicio
/

discrecional o decision unilateral de la Comisién. DECIMA SEPTIMA. CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR. No se

considerara que las partes hayan incumplido este contrato, si las mismas estuvieran impedidas de cumplirlo por

motivos de caso fortuito o fuerza mayor. DECIMA OCTAVA. CESIONES O TRASPASOS, SUBCONTRATOS,

RESPONSABILIDADES. 1) La Arrendataria no podré ceder o traspasar a ningun titulo o subcontratar todo o parte del

presente contrato, salvo con el previo consentimiento escrito de la Junta Directiva de la Comisién. Tampoce podré

constituir ningdn gravamen sobre el area que CEPA le facilite para el arrendamiento; I} Ningun subcontrato, cesién

o traspaso de derechos contenidos en el presente instrumento, relevara a la Arrendataria de la responsabilidad

L

—
emanada de este contrato para con la Arrendante; 1lf) La Arrendataria sera totalmente responsable para con la

CEPA, por los acto u omisiones de sus empleados, subcontratistas, suministrantes o personal de estos Ultimos, gue
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_.causen’ perjuicios o agravios_aJos -bienes, derechc e intereses de la_Comision; y V) Nir<qrina disposicién del

) | . 2 : ,
presente contrato o de cualquiera de los documentos que lo integran, podra ser entendida en el sentido de crear

alguna relacién contractual o responsabilidad de cualquier indole entre CEPA y empleados de la Arrendataria,

subcontratistas_y/o suministrantes de ésta. DECIMA NOVENA. JURISDICCION. Para los efectos del presente

S,

contrato, ias partes sefialan come domicilic especial el de esta ciudad de San Salvador, sometiéndose

P
expresamente a la jurisdiccion de sus tribunales competentes. En caso de accién judicial, la Arrendataria releva de

la obligacién de rendir fianza al Depositario que se nombre y que serd designado por la CEPRA. M

CLAUSULA TERCERA: OTRAS DECLARACIONES DE LAS PARTES. Ambas partes declaran gue la modificacion al

/ /
Contratc de Arrendamiento Original, y |a reunién e incorporacion de su texto integro que se otorga en virtud de este

instrumento _no_implica ni_constituye novacion del referido Contrato de Arrendamiento Original y su primera

modificacién, los cuales constituyen los antecedentes del presente Contrato. CLAUSULA CUARTA. PERSONERIA,

{
EXPLICACIONES A LAS PARTES CIERRE DE LA ESCRITURA. DOY FE de ser legitimas y suficientes las

personerias con que actlian los comparecientes por haber tenido a la vista la siguiente documentacién: () En

relacion al Ingeniero Veldsquez Monterroza: a) el testimonic de la escritura ptblica de Poder General Administrativo
T3y e \
otorgado en la ciudad de San Salvador, departamento de San Salvador ante los oficios notariales de William Eliseo

[
Zufiga Henriquez, a las nueve horas del dia veinticuatro de abril del presente afio, del que consta que el serior

Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, mayor de edad, Ingeniero en Sistemas, del domicilio de San Saivador,

N
departamento de San Salvador, en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y representante legal CEPA otorgd

3

dicho Poder a favor del compareciente seﬁof Emérito de Jesus Velasquez Monterroza, conocido por Emérito de

Jests Velasquez Monterrosa, otorgandosele las facultades necesarias para otorgar el presente instrumento, previa

autorizacion de la Junta Directiva de CEPA. En dicho Poder aparece gue el notario autorizante dio fe de la existencia

ar

/ P
legal de la Comisién y de la personerfa juridica con la que actud el otorgante de dicho poder; y b) Certificacion del

punto décimo segundo del acta nimero dos mil achocientos ochenta y tres de la Sesion de Junta Dirsctiva de la

Comisién, celebrada el dia veintisiete de octubre de dos mil diecisiete, por medio del cual se autorizd ai

Teeniforms, S.A. de C.V. Tel: 22274160 Tirnje det 18.026.001 al 19,326,000
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{
compareciente a proceder con la suscripcidn del presente instrumento, estando plenamente facultado para su

2 otorgan'Tiénto; y, I} En relacion ;3I Ingeniero Echeverria Herrera: el testimonio de la escritura publica de Poder
3 General Administrativo otorgado en la ciudad de’San Salvador, departamento de San Salvador ante mis oﬁcic;
4 | notariales, a las nueve horas treinta minutos del dia tres de mayo del presente afio, inscrito en el Registro de
5 Comercio al nimero treinta y nﬁeve- det-Libre-un mil uchocienlo&- catorce del Registro de otros Contratos Mercantiles,
6 el dia cinco de mayoc de dos mil diecisiete, de} que consta que el sefior José Ernesto Ruiz Imery, mayor de edad,
- Ingeniero Metalargico, del domicilio de Santa Tecla, departamento de La Libertad, en su calidad de Director
% Presidente y representante legal d;; la sociedad AEROMANTENIMIENTO, S.A. otorgd dicho Poder a favor del
& compareciente Alejandro Noyman Echeverria Herrera y de otro, quienes pueden actuar conjunta o separadamente,
— otorgdndosele al compareciente las facultades necesarias para oforgar el presente instrumento. En dicho Poder
- ;parece que el notario autorizante dio fe de la existencia lega!l de la sociedad y de la personeria juridica con la que
-\.'? - actud el ctorgante del mismo, estando por lo tanto el compareciente pienamente facultado para el otorgamiento del
- presente instrumento. Asi se expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de la presente
i escritura, y leido que les fue por mi todo lo escrito integramente en un solo acto no inierrumpido: manifiestan su)
o 15' conformidad, ratifican su contenido y para constancia firman conmigo. DOY FE.
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SO ANTE MI de folios CIENTO ONCE VUELTO a CIENTO DIECIOCHO FRENTE del Libro
CUATRO de mi Protocolo, que vence el dia dieciocho de noviembre de dos mil diecisiete; y
en la ciudad de San Salvador, el dia ocho de noviembre de dos mil diecisiete, extiendo,
firmo y sello el presente TESTIMONIO, para ser entregado a la COMISION EJECUTIVA

PORTUARIA AUTONOMA.







Hangar /Terreno

Area Terreno m2 37,548.75
RO IS IREG Canon Pago en Pago en Pago en
Desde Hasta Efectivo| Obras xm2 Efectivo Obras Total Efectivo
: xm2 xm2 ;
26/0ct/17 | 25/0ct/18 | S 040 |5 2.28]$268| % 1501950 $ 85,611.15| $ 100,630.65| S 15,019.50
26/0ct/18 | 25/0ct/1S | S 0401} S 2.28| $268{ 5 1501950 3% 85,611.15}$ 100,630.65| 5 15,019.50
26/0ctf19 | 25/0ct/20 | S 040 |5 255[5295]% 1501950| % 95,749.31 | § 110,768.81 | $ 15,019.50
26/0ctf20 | 25/0ct/21 | $ 040| S 255|$295|% 1501950 S 95,749.31 | $ 110,768.81| § 15,019.50
26/0ctf21 | 25/0ct/22 | 040| S 255]$2.95|5 1501950 S 95,749.31|$ 110,768.81| § 15,019.50
26/0ct/22.| 25/0ct/23 |6 040 $ 285]|53.25|% 1501850|% 107,013.94|$ 122,033.44|$ 1501950
26/0ctf23 } 25/0ct/24 [$ 0.40{ S 2.85|5325|6 15019505 107,013.94}% 12203344} S 15,019.50
26/0ct/24 | 25/0ct/25 | $ 040 S 285[$325| % 1501950($ 10701394 | $ 122,033.44 | $  15,019.50
26/0ctf25 | 25/0ct/26 | $ 040| % 3.18]$358)5 1501950|$ 119,405.03{$ 13442453 |$ 15,019.50
26/0ct/26 | 25/0ct/27 | $ 0.40| S 3.18[5358|s 1501950 $ 119,405.03| S 134,42453 | § 15,019.50
26/0ct/27 | 25/0ct/28 { S 0.40{ % 3183|5358 15019.50(8 119,405.03|$ 13442453|$ 15019.50
26/0ct/28 | 20/May/25| S 0.40 |5 354 (5394 |5 851791|$ 75,383.49 | $ £3,901.40| 8 851791
21/May/29 | 25/0ct/28 $394]3 -1 s -|$  64,040.68 | § 54,040.68
26/0ct/29 | 25/0ct/30 $3.94|5 - |3 - 1% 14794208 | $ 147,942.08
Total ' $ 173,732.41 | $ 1,213,110.63| § 1,598,825.80 | § 385,715.17
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SUMARIO GLOBAL

Area total arrendada H1, H2-H3, H5: orig, 221,330.48 m2, madif. 234,581.86 m2

Pericdo contractual| Pago en efectivo Pago en obras Canon
2016-2017 S 13,452.49 | 5 54,482.60 | $ 67,535.11
2017-2018 S 93,83274| § 448,240,113 | $ 542,072.87
2018-2019 5 93,832.74 | § 448,240.13 | § 542,072.87
2019-2020 5 93,832,741 S 458,378.29 | $ 552,211.03
2020-2021 S 93,832.75 | $ 502,163.47 | $ 595,996.22
2021-2022 S 93,832.75| $ 502,163.47 | $ 595,996.22
2022-2023 $ 93,832.75| 5 513,428.10 | $ 607,260.85
2023-2024 5 93,832.74 | § 561,241.54 | $ 655,074.28
2024-2025 S 93,832.74 | § 561,241.54 | $ 655,074.28
2025-2026 $ 93,832.74 | § 573,632.63 | § 667,465.37
2026-2027 S 93,832.75 | 5 627,357.05 | § 721,182,830
2027-2028 5] 93,832.75 | § 627,357.05 | 721,189,80
2028-2029 $ 53,008.41 | & 362,139.57 | § 415,147.97
2029-2030 $ 319,559.37 | & -8 319,559.37
2030-2031 $ 794,342.77 | § -8 794,342.77
s 2,212,523.23 | & 6,240,065.57 | § 8,452,588.81
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