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- Arcarpias MUNICIPALES

ORDENANZA DE ZONAS DE'PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS$ RECURSOS NATURALES

DECRETO No.2

EL CONCEJO MUNICIPAL DE DELGADO, DEPART AMENTO DE SAN SALVADOR, DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR,

CONSIDERANDO:

! Que en el inciso primero del Art. 103 de la Constitucién de la Republica de El Salvador, se reconoce y garantiza el derecha a la propiedad
privada en funcién social, lo que determina que es de interés social el uso y destino que se den a las tierras de lo contrario no cumplirian una
funcién social.

il Que la propiedad de conformidad a nuestra Constitucion no solamente se encuentra enmarcada por interés y funcidn social, sino ademas
en ocasiones limitada cuantitativamenle como se establece en el Art. 105

n Qe la parcelacién de las tierras agricolas en forma indiscriminada podrian Hevar al efecto de convertitlas en ociosas, por su reducida
extensién, para su vocacion natural,

IV Que el Art. 117 de la Constitucion de la Republica de E! Salvador declara de interés social la proteccion, restauracion, desarrollo y
aprovechamiento de los recursos naturales y tal regulacién sera objeto de leyes especiales.

v Queel Art. 203 dela Constitucion de la Republicainciso primero, declaraquelos municipios serdn auténomos enlo econdémico, enlo técnico
¥ lo administrativo y se regirdn por un Cadigo Mumicipal, que sentard los principios generples para su organizacién, funcionamiento y ejercicio
de sus facultades auténomas. .

VI Que enconsecuencia, corresponde en su jurisdiccién a cada Concejo Municipal de conformidad al Art. 4, numeral 1 del Cédigo Municipal,
reconocer el uso actual de la tierra como una realidad, y decidir sobre el cambio de calificacion de rustica a urbana para usos futuros, debiendo
quedar establecido enlos planes de desarrollo urbano y rurales de surespecliva localidad y en el numeral 10 del mismo articulo establece ademas
como compelencia el incremento y prateccion de los recursos renovables y no renovables.

VIl Que el Art. 30 de la Ley de Desarrollo y Ordenarniento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledanos,
sefala deinterés social, la conservacién, proteccién, mejoramiento y aprovechamiento racional y sostenido de los recursos y el medio Ambiente.

VIl Que el crecimiento de la infraestructura de este Municipio el cual forma parte del Area Metropolitana de San salvader, ejerce una fuerte
presion sobrelosrecursos naturales cuyo efecto principal se manifiesta en el deterioro del suelo, la reduccion de la capacidad de infiltracién hacia
de los mantos acuiferos y en la contaminacién del sire y las corrientes de agua superficiales, por lo que provoca graves danos en la salud de la
poblacion y afecta la productividad de la economia. POR TANTO, '

En uso de las facullades que le confiere la Constitucion de la Republica, en sus articulos 203,204, ordinales 3¢ y 5%y 206, y con base al articulo
3, numeral 5, del Codige Municipal.

DECRETA la siguiente:

ORDENANZA DE ZONAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES
Ar. 1 Objeto

La presente Ordenanza, tiene por objelo establecer en este Municipio las Zonas de Proteccion y Conservacion de los Recuirsos Naturales, sobre
la base de los analisis técnicas establecidos en la formulacion de| Plan Maestro de Desarrollec Urbano del Area Metropolitana de San Salvador
(PLAMADUR-AMSSA), asi como también determinar los lipos de actuacidn urbanistica y valoracién del suelo no urbanizable, los requisitos que
deberan curnplir y el procedimiento a seguir para un permisa.

Ant. 2 Alcances.

Se regira por esta Ordenanza:

Todas las actividades relacionadas con la planificacion, ejecuciony conlrol de la construccion ubicados enlas zonas de proteccion y conservacion
de los recursos naturales en este Municipio. :

Art. 3 Del Ambito Espacial de Aplicacion.

Los limites que establece la jurisdiccion de la presente Ordenanza, son los determinados por el Instituto Geogrifico Nacional, de acuerdo a las
atribuciones que la Ley le establece, los cuales fisicamente constituyen una sola unidad urbanistica o conurbacién, con los demas Municipios

del Area Metropolitana de San Salvador. .
Art. 4 Instrumentos de Regulac:’c’)r;.

La resolucién de los usos del suelo del municipio de Delgado, en zonas de proteccién y conservacién de los recursos naturales sera realizada
por OPAMSS solre la base de los siguientes instrurmentos,

a. Los articulos de la presente Ordenanza.
b. El Plano General de Zonificacién del AMSS.
c. Los Planes Especiales.
Art. 5 Plano General de Zonificacion del AMSS

l. La localizacion e identificacidn de las zonas descritas anteriormente, es la indicada en el mapa adjunto, llamado *Plano General de
Lonificacién®,
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2 La elasificocian del suslo segun el uso indicado en el Plono es Taxative, a excopcion de lns zonas al iteiing re liss Tanes Especinles, e
padran ser modificadaos en |n lnse de desarrollo de los pones rniseos;

A 6 Zonas de Prateccian y Conservacion de los Recursos Ambieniales.

Son zonas que por sus caraclensticas no pueden cambiar sy calidad ¥ 28 necesano preservarlos para la conservacién ¥ restauracién del Area
boscosasy para la conservacion y proteccion de los recursos hidricos supetficialesy subterréneos; enla prevision y contral de procesos srasivos;
enla preservacion de la biodiversidad y ecosisternos del sisterma de areas protegidos en la preservacion de las drens de reserva agricolay lorestal;
¥ enla determinocidn de dreas de riesga como resultado de los andlisiz lecnicos, Np se Preinilira ningan desarrolle urbano en esta zonas.

Las zonas de proteccian ¥ conservacion de los recursos ambientales, se.subdividen en las sigulentes zonas homoagéneas:

+ Zona de Maxima Proleccign mMp
+ Zona de Desarrollo Restringido OR
+ Zona de Desarrollo Agropecuario DA
+ Zona de Desarrolla Turistica Ecosostenible DTE

Art. 7 Zonas de Méaxima Proteccién (MP)

1._Sor.1 aquellas que por la integridad de sus recursos ambientales, por su nivel de biodiversidad existente o potencial por su singularidad, por
su ubicacion y por la presencia de importantes elementos paisajisticos, histéricos y culturales; deben conservar y proteger dichos caracteres
dnicos.

v

>
2. En estas zonas las actividades no permitidas son las siguientes:

8} Urbanizacion y Lotificacién habitacional, Industriales y de servicios,

b) Obras de Explotacion minera (pedreras y/o de tierra) Yy de explotacion de arena en los rios, asi como la realizacién de obras de regulacion
de! caudal de fos rios mismos.
;

¢)Tala de la vegetacion arborea, arbustiva y de todos los cultivos considerados importantes para garanlizar la infiltracion, el equilibrio de
evapotranspiracion y los habitat de la fauna, '

d) Las practicas agricolas que preven la quema y todas las otras acciones que pueden afectar importantes comunidades de fauna, y que pone
en riesqo las otras vegetaciones alrededor. -

e} Modificaciones substanciales de la morfologia de los silios que pueden alterar las condiciones paisajisticas, ya sean en forma puntual o de
<enjunto, en sus dmbitos visuales. Ademas se prohiben modificaciones aia estructira del paisaje, incluidos: construccion tipica, caminos y trazo
original.

I) El desarrollo de rellenos sanitarios y cualquier otra actividad para todos los tipos de procesas y productos.

’

g} Sistema de drenaje de aguas negras con desalojo a rios y quebrada.

h} Obras de terraceria mecanizadas,

3. En estas zonas las actividades permitidas son las siguienles:

a) La realizacién de parques naturales de interés municipal metropolitano y/o regional, y de los servicios minimos correspondientes, previa
elaboracién de los planes especiales correspondientes.

b} Eluso forestal de los terrenos comprendidos dentro de estas zonas. Podran ser de usosilvicola, y agricola, cuando el plande manejo lo permita

<) La realizacién de construccion aisladas, que albergaran a los propietarios que puedan demostrar que trabajan o dirigen la labranza de sus
campos y/o de los campesinos empleados, previos resultado favorabie del Estudio de Impacto Ambiental.

Estas construcciones aisladas estaran stjetas a las siguientes condiciones:
* Uso de materiales de construccion compatibles con el paisaje (piedra, adobe, madera, tejas, u olros semejantes a las caracteristicas del sitio)
* Las cercas deberan ser de tpe “viva", ocupando especies de arboles nalives y/o compalibles con las caracteristicas del sitio.

“ Los drenajes de aguas lluvias deberan de ser superficiales, con las obras de proteccion necesarias. En caso de particulares caracleristicas del
sisterna hidrologico superficial y sublerraneo, se tendran que prever medidas de miligacién adecuadas, como pozo de infiltracion, tanque de

almacenamiento de aguas liuvias, elc,

* Las aguas negras deberan de ser drenadas a sistemas de tralamiento {de PVC o concreto armado <on estrato impermeable) que garanticen
la seguridad de impermiabilidad y que la calidad de los efluentes cumpla con la normativa vigente en esla materia.

d) En el case de adecuacion de caminos vecinales exislentes, se debera buscar la rasante que mejor se adapte a la topografia del sitio, evitando
obras en corte y en relleno que puedan general impacto paisajisticos. La terraceria debera de ser manual y debera de ser respetar los arboles
y las curvas de nivel existente, éstos deberan de ser revestidos con material permeable,

Art. B Zonas de Desarrollo Restringido (DR)

|. Las Zonas de Desasrollo Restringide, son aquellas que deben serlo por su efecto positivo en la conservacion, proteccion y restauracién de los
recursos hidricos superficiales y subterraneos, de las areas boscosas y matorrales {tanto naturales como agricolas, es decir, cafetales, cortinas,
cortavientos, frutales, etc), de las areas con valores paisajisticos y culturales, de la estructura rural del territorio y de los ecosistemas presente.

2. Se reconocen dos niveles de restriccion, de acuerdo a las caracteristicas ambientales y de los recursos a proteger:
+ DR 1- Desarrolio Restringido de tipo 1

+ DR 2- Desarrollo Restringidos dd tipo 2.

3. En estas zonas las actividades no permitidas son las siguientes:

a) Urbanizacion y Lotilicacion habitacional, Industrial y de servicio,

b) Obras de explotacion minera {pedreras y/o de tierra) y de explotacion de arena en los rios, asi como la realizacion de abras de requlacion del
caudal de los rios mismos. :

<) Tala de la vegetacion arborea, arbustiva y de todos los cullives considerados importantes para garantizar la infiltracion, el equilibrio de
evapotranspiracion y {os habitat de la fauna

d) Las practicas agricolas que prevén la quema y todas las otras acciones que puedan afectar
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e) Modificaciones substanciales de la morfologia de los silios que pueden alterar las condiciones paisajisticas, en forma puntual o
deconjunto, en sus ambitos visuales. Adernas se prohiben madificaciones ala estructura del paisaje, incluido: Construcciontipica,

caminos, y trazo original.
f) El desarrollo de relienos sanilarios y cualquier olra aclividad de todos los lipos de procesos y produclos.
g) Sistema de drenaje de aguas negras con desalojo a rios y quebradas.

h) Obra de terraceria mecanizada.

4. En estas zonas las actividades permitidas son las siguientes:

a) Las construcciones Individuales y quintas habitacionales unifamlliares, que se adapten ala morfologia del sitio, que respelen sus

caracteristicas palsajisticas y nalurales, mantenlendo los sitios y cultivos presentes, deblendo obtener el resultade favorable del
ElA. a

b) Estas quintas unifamiliares estaran sujelas a las siguientes condiclones:

+ Uso de materiales de construccién compatibles con el paisaje (piedra, adobe, madera, tejas u olros semejantes a las

caracteristicas del sitio).

* Las cercas deberan de ser tipo “vivo™, ocupado especies de arboles nativos y/o compatibles con las caracteristicas del sitio.

* Los drenajes de aguas lluvias deberan de ser superficiales, con las obras de proteccion necesarias. En caso de particulares
caracteristicas del sistema hidrologico superficlal y sublerraneo, se tendran que prever medidas mitigatorias adecuadas, como
pozo de infiltracion, tanque de almacenamiento de aguas luvias, elc.

* Las aguas negras deberan de ser drenadas a sistemas de tratamiento (de PVC o concreto armado con estralo impermeable)
que garantice 1a sequridad de impermeabilidad y que la calidad de los efluentes cumpla con la normativa vigente en esta

materia.

* La infraestructura eléctrica y telefonica deberan de ser canalizadas subterraneamente.

En el caso de nuevos caminos o adecuacion de los existentes, se deberan buscar la rasante que mejor se adopte a la topografia del
sitio, evitando obras en corte y en relleno que puedan generar impacto paisajisticos. La terraceria debera de ser natural y debera de ser
respetar los arboles y las curvas de nivel existente, éstos deberan de ser revestidos con material permeable. No se permitiran cortes mayores

de un metio de altura.

v .

¢} Las construcciones aisladas deberan cumplir con los siguientes indices minimos:

Zona | Lole Frente Altura Area Area Retiro min. Retiro Rodaje Infraectruct.
Min. Minimo | Max. Techada Imperm. perimetral del de la via Urbana
Maxima Maxima dela derecho vehicular
colindancia de la via
m? m N2 piso % Area % Area m M m % Area Total
Lote Lote
DR1 { 15,000 | 60 2 3.00 4.00 10 6 7 10.00
[ DRz | 5,000 | 50 2, 4.00 500 10 6 7 10.00

d) Las quintas individuales habitacionales en zonas de Desarrollo Restringido no requerira de areas verdes ni areas de equipamiento

local
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Art. 9.. Zona de Desarrollo Agropecuario (DAY

l. Sonzonasque por sus caracleristicas lisicas, hidrolagicas, geogralicas, agronomicas y pedologicas, son aptas para un desarrolla

agricola sostenible y compatible con los usos ¥ la explotacion de los recursos naturales rencvables y no renovibles;

2. Enla érea de Desarrollo Agropecuario estan prohibidas:

Cualguiertipo de nueva construccién o infraestructura (publica o privada) que no esté estrechamente relacionada con el uso

agropecuario del territorio.

Los planes de Urbanizacién y Lotificacion habitacionales, industriales y de servicios en contraste con lo eslablecido por la

presente Ordenanza.

Obras de explolacién minera (pedrera yfo tierra) y de extraccién de arena en los rios, asi como la realizacién de obras de

regulacion del caudal de los rios mismos.

Tala de la vegelacién arborea, arbustiva y de todos los cultivos considerados importantes para garantizar la infiltracion, el

equilibrio de evapotranspiracion y el habitat de la fauna.

Implantacion de cultivos intensivos y exlensivos que necesitan fuertes cantidades de agroquimicos y plaguicidas, en zonas de
alta infiltracion o recarga de mantos acuiferos, capaces de alectar y poner en riesgos los recursos hidricos superficiales y

subterraneos.

Practicas agricolas que preven la quema y todas las otras acciones que pueden afectar importantes comunidades de fauna

¥ que ponen en riesgo las otras vegetaciones presentes alrededor.

Cualquierobra que pueda modificar y/o alterar el régimen hidrolégico subterranea y superficial, y que afecte el abastecimiento
hidrico en la cuenca hidrica de pertenencia, sin quie se establezca oportunas reglas de manejc de la cuenca misma. En este
caso los propietarios (individuales o asociados) tendran que comprometerse, bajo un estudio hidrologico, para lograr la
cantidad de agua utilizable hasta no afectar los balances hidrolégices de las subcuencas o manantiales.

Las modificaciones subtanciales de la morfologia de los sitios que pueden alterar las condiciones paisajisticas, individuales
o de conjunto, en sus ambitos visuales. Ademas se prohiben modificaciones a la estructura del paisaje rural, incluidas,

conslruccion tipica, caminos rurales, recubrimientos y trazos original.

3. En todas las areas de Desarrollo Agropecuario no afectadas por proyectos especiales, se permilirdn exclusivamente las
construcciones quie albergarin a los propietarios que pueden demostrar que trabajan o dirigen la labranza de sus campos y/o de

tos campesinos empleados, respetando los siguientes indices:

LOTE

Minimo

Habitacional Maxima Maxima De la Colindancia

FRENTE ALTURA AREA AREA RETIRO Minimo INFRAESTR.

Minimo Maximo Techada Imperm. Perimetral Urbana

Me

M N2 pisos % Area Lote % Area M % Area Total

Lote

3,000

20 2 5.00 6.00 5 10.00
= ==

4. Las nuevas realizaciones siempre tendran que adaptarse a la morfologia del sitio y respetar sus caracteristicas paisajisticas y

naturales; ademnas, se tendran que utilizar lineamientos arquitectonicos y maleriales lipicos de los paisajes nurales, locales,

incluyendo especies vegetales autéctonas.

Art. 10.- Zonas de Desarrollo Turistico Ecosostenibie (DTE).

Son aquellas zonas que por sus caracterislicas paisajisticas y ambientales y por su gran posibilidad de uso recreativo, especialmente
en las zonas aledanas alas riberas de rios, lagos y quebradas, debera redactarse un Plan Especial de Desarrolio Turistico Ecosostenible
especifico, en ausencia de dicho Plan se permitira la realizacion de quintas recrealivas, porintervencian individual, hotel en cabana y clubes

deportivos y recreatives




| Y otras Leyes,

ART. 11.-

Del estudlo de Impacto Aniblental.

a5 zonas de Proteccion ¥ Conservacién de los Recursos Naturales, requeriran delos tramites
vision Vial y Zonificacion y del Permiso de Construccién, Segun corresponda Y seguira el procedirniento establecido en el Art. vy, 10, Art.
Viil1ey 17, YALVIL 30 y 31, del Reglamento a la Ley de Desarroilo y Ordenamiento Territorial del Areg Metropolit
los Municipios Aledarios.

ana de San Salvador y de

al momento de su promulgacion, deberdn
misma, en los plazos que el Municipio establezea,

Capitulo Especial

Art. 14.- Sanclones ¥ Procedimlentos,

Seran sancionadas conforme
establezca, como Re.

& las sanciones Y procedimientos que el municipio
glamento a la Presente Ordenanza, sin

perjuicio de las sanciones ¥ procedimientos ya establecidos por el Cédigo Municipal

Art. 15.. Derogaclones.

Derégase todas aquellas ordenanzas, acuerdos oreglamentos asi comno todas aquellas disposiciones CUyos preceptos estuvieren en cantra
de la aplicacién de esta Ordenanza.

Art. 16.- DE LA VIGENCIA DE LA PRESENTE ORDENANZA,

La presente Ordenanza entrara en vigencia ocho dias después de su publicacién en el Diario Oficial,
[

Dado en la Sala de Sesiones de la Alcaldia Municipal de Delgado, el dia veintiocho de octubre de mil novecientos noventa y ocho.

Dina Landaverde Quijada,

Alcaldesa Municipal.

José Roberto Castillo Castillo, Eletas Gonzalez Rodriguez,
Sindice Municipal, ter. Regidor.

Carlos Humberlo Chacén Avelar, Julie César Salazar Monroy,
2do. Regidor. 3er. Regidor.

David Cordova Menjivar, Gloria Esperanza Escobar de Rosales,
4to. Regidor. Sto. Regidor.

.

Miguel Antonio Valladares Rivera, José Ignacio Cortez Martinez,
61o. Regidor. 7mo. Regidor.

Patricia Marlene Romero Meléndez, Jesus Castillo Portillo,
8vo. Regidor. 5 9no. Regidor.

Rosa Amalia Dieguez de Barrera, Vinicio Martinez,
10mo. Regidor. 11vo. Regidor

José Alfonsc Lopez Vasquez, Luis Alfreda Parada,
[2vo. Regidor.

Secretario Municipal




