DECRETO No, 4.- '

EL CONCEJO MUNICIPAL DE ANTIGUO CUSCATLAN, i

CONSIDERANDO:

Que en vista del desarrollo ¥ crecimignto gue el minicipio experimenta y respondiendo a las necesidades

de los habitantes-de] mismo y
garantizando de una mejor manera la preservacion EcolGgica y Reclrsos Naturales de 1 Zona,

IL-  Que el inciso primero del Art. 103 v los Artfeulos 105 ¥ 117 de 1a Constitucion de.la Repiiblica, reconocen ¥ garantizan el derecho a la

propiedad privads en fancién social y'que de la misma lo limita Cuantitativamente y cualitativamente, declarando de interés social la pro-

feccidn, restauracion, desarrollo v-aprovechamiento de los nicurse:s naturales;

HL-  Que es competencia de cada Concejo Municipal de conformidad al Art. 4, Numeral, primero del Cédigo Municipal, la elaboracién, apro-

bacidn y-ejecucion de planes de desacrollo urbanos y rurales de su localidad. Que ¢l fumeral diez del referido Articuld le da competencia
al Municipio para incrementar ¥ proteger los recursos renovablesv no renovables, &

IV« Que por Decreto No. 2 del 15 de Enero de 1999 Publicado en el biario Oficial No. 31

To_mo 342 @el 15 de Febrero del mismo aflo, se emitié
la ordenanza de zonas de proteccion ye

onservacion de 10s recursoy n.utura_ics_jf_ zOnas no urbanizables de Antiguo Cuseatldn,
V.- Que de conformidad al Art. 204 ordinal 50. de la Constitucién de la Repﬁbli‘c'a, los Municipios pueden éjercer $u autonomia para emitir y
decretar ordenanzas locales por medio de sus Concejos Municipales;

POR TANTO: -

¥con base en lbs articulos
Ley de Desarrolla y Ordenamiento Territodal del Areq Me-

En uso de las facultades que le concaden ok Articulos 203, 204 ordinal 5, y 206 de 1a Cnnsiirucidn dela Republica,
3, nomeral 5’y Articulo 30 numerales 4 ¥ 5 del Cadigo Municipal y el Articulo 45.de1a
tropolitana de San Salvador y dé 1os Mumicipios Aledafios. >

DECRETA

La modificacién de Ia ordenanza de zonas de Proteceidn y conservacién de los recu
en la forma siguiente:

rsos Naturales y zonas no urbanizables de Antiguo Cuscatlin,

Art. 1.- Adicidnese el' Art. 5 Bis ast

ATt 5.Bis.- Serdn planes Especiales aquelios proyectos institucionales o
Ambiente v que, por sus caracteristicas, represente un benefi
revisidn y posterior calificacidn.

privados, que se désarmollen en conjunto con proyectos a favor del Medio
vio directo para el Mumicipio, los cuales serdn presentados al Concejo Municipal parn su

Obras Permitidas en los Planes Especiales

) Construccién de Parques Naturales de [nterés Municipal, Metropolitano y/o Regional,
b) Desarrollo de industria agricola y silvicola, siempre v cuando el Plan de Manejo lo permita;

c) Proyectos de interds social, como parques cernenterios u otros, y

d)  Proyectos Habitacionales y Eco turfsticos.
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Estudio de 1_r;1pactp,arnblental

Para Aprobar un Plan Especla] en Proyectos Habttacmnales y Eco turisticos deberdn cumphr con los 51gu1entes reqmsxtos
Para desarrollar Planes Especnales en, la Zona de Desan"ollo Restrmgldo
Dos (DR2) debera cumplir con lo s1gu1ente

Sélo se podré urbanizar el 60% como méximo de] drea total incluyendo en este porcentaje calles, aceras y servidumbres, el lote minimo

serd de 850 mts.2, con una huella maxima de construccién de un 40 % del tamafio del Iote

El 40% restante del drea total debera ser utlhzado exclusivamente para Area Verde Ecolégica de Reserva Natural Eqmpamiento Social y
Beneficio Publico, de los cuales el 25% como m1n1mo serd esmctamente Area Verde Ecolog1ca de Reserva Natural. - Rl

Deberan respétar los siguientes. rodaJes minimos, de 16 mts para calles principales-y 12 mts. para calles secundanas y: pasajes, swmprc :

A

En esta Zona se penmtlra la construccion de Ed1ﬁc1os de apartamentos con un méximo de 4 mveles cuatro apartamentos por nivel y 48
estamonanuentos en un rea no menor a los 7000 mts 2 dejando un 4rea permeable no menor al 50% del lote.

Para desarrollar Planes Espec1ales en la Zona de Desa.rrollo Rest.rmgldo Uno f - o L : ol
(DR1) debera cumplxr con lo siguiente:

Sélo. se podra urbalilzar el 55% como‘Maxinio del é:ea total de éeuerdo alaSi guiente escala:’

En el 15% del 4rea: total se podran desarrollar lotes, conun mlmmo de 850 mts. 2, con una hue]la maxima de- conslruccmn deun 40% del
tamaiio.del lote.: 2 0 Tl ' ‘

i

En el 40% del drea total restame a urbamzar se’ podré’m desarrollar lotes con un Mlmmo de 1250 mtsZ con una huella maxuna de, cons— :

'truccmndeun40%deItamanodellote ‘_ e o fe

2y

El 45% restante del drea tota] dcbera ser utlhzado excluswamente para Area Verde Ecologlca de- Reserva Natural Equlpamlento Socml y

: Deberan respetar los 51gu1entes l'OdajeS mmu:nos de 16 mts, para calles pnnmpales y 12 ‘mts. para calles secundarjas y pasajes 51empre que 5

tccmuamente sea factlble

En esta Zona se permitird la construccién de Edificios de Apartamentos con-un méximo de'4 niveles, cuatro apartamentos por nivel y-cua-

renta y ocho 'estacionamiantos, en un drea 10 mefior a 1os 7000 .MtSZ. dejando un drea permeable no-menor éi‘jO%_deI iam‘aﬁ_o del Jote. -
Para desarrollar Planes Especiales en la Zona calificada’ como Maxima Proteccién

FEIER T . 7 i

Sélo se podra urbanizar el 50% como ma;umo del drea total 1nciuycndo en este porcentaje callf:s aceras.y scmdumbres de acuerdo a la
;s1g1nenteescala i iy Wbt i ; : : "_‘ E : :

En el 15% del drea. total se podrén desarro]lar lotcs con un rmmmo de 850 mits., Mts2; con una huella maxnna de construccmn dc ‘un 40% S5

del tamafio del lote..

Enel35% del 4 drea restante a urbamzar se podrdn desarrollar Iotes con un minimo de 1600. mts2 con una huclla ma)uma de construccuSn

‘El 50% restante del drea total debera ser unhzado cxc]uswamente para Area Verde Ecolégma de Reserva Narural Equ1pa1ment0 Socxal Vit s

'Beneﬁcm Piblico, de los cuales el 35% como minimo seré estrictamenite Area Verde Ecologma de Reserva Natural. e

Deberan respetar los siguientes rodajes minimos de 16 mts para calles pnncxpales y 12-mts. para callcs secundarias y pasa]es smmpre que : .

: tccmcamente sea p051ble

En esta Zona se permmra Ia const:ruccu)n de Ed.lﬁClOS de Apartamentos con un méximo de 3 mveles cuatro apartamemos por nivel y cua-

rentay ocho estacmnauucntos en un 4red no menor a los 7000 Mts2, de]ando un 4rea permeable no menor al 50% del tamafio del }ote

Las Zonas verdes deberan serlo menos fragmentados pos1blcs para la prescrvamén de parques ecologlcos no-se perrmman‘ cOmo zonas verdes,
arriates, redondeles y retornos !

Para su calificacién como plan espec1al deberd cumplir Ios reqmsuos establecidos en el artlculo 5bis de esta ordcnauza

\

Para la aprobacmn de parcelacmn o urbamzacmn debera cumphr con los &gmenﬁcs estudios:

Estudio geoldgico



Estudin morfolégico .

Estidio de cuencas

Estudio de mancjo de desechos sélidos

Estudio de tratamiento de aguas residuales

Estudio de Parque Arbdreo

Manejo de revegetacion de pargue arbéreo,

Cualquier otro que In Alcaldin estime convenienta

Todos los estudios anteriores debern estar avalados por el Ministerio del Medio Ambiente, las dependencias mumnicipales y OPAMSS.

An. 2 Modifiquese el Art. 6 Asi:

Art. 6- Estas zonns son aquellas que por sus caracteristicas no pueden cambiar su condicidn y es necesario preservarlas para la conservacion y

restauraciin de dreas boscosas; la conservacién y proteccion de Ios recursos hidricos‘;supexﬁciales‘y sublerraneos; la previsién y control de Procescs
erosivos; la preservacion de la biodiversidad y ecosistemas del sistema de dreas protegidas; Ia preservacion de las dreas de reserva agricola y forestal
¥ de la determinacitn de dreas de fesgo como tesultado de los andlisis téenicos: En estas zonas no sa permiticd ningdn desarrollo urbano, a'excepeidn
deque sea calificado coma un plan especial,

Art, 3. Modificase el A, 7 asi:

Art. 7.- Son aquellas que por la integridad de sus recursos ambientales, por su nivel de biodiversidad existente o potencial, por su singularidad, p(ér

su ubicacién y por la presencia de importantes elementos paisajisticos, histéricos y culturales; deben conservar y proteger dichos caracteres tinicos,

~1.

a)
b)
c)
d)

e}

g)
h)

ay

b)

En estas zonas las actividades no permitidas son las siguientes:

3

Urbanizaci6n y Lotificacién habitacional, Industrial y de servicios, a excepcién de los proyectos habitacionales y Eco Turisticos que sean

- Calificados como Planes Especiales * °

+
Obras de explotacion minera (pedreras y/o de tierras) y de explotacion de arena en los mos, asi como la realizacién de obras de regulacién

del caudal de los rios mismos.

Tala de la vegetacidn arbérea, arbustiva y de todos los cultivos considerados importantes para garantizar la infiltracién, el equilibrio de

evapotranspiracién y los habitat de 1a fauna,

Las précticas agricolas gue prevén la quema v todas las otras acciones que pueden afectar importantes comunidades de fauna y que ponen

_en desgo las otras vegetaciones alrededor.

Modificaciones substanciales de la morfologfa de los silios que p‘)ueden alterar las condiciones paisajisticas, ya sea en forma puntual o de

conjuiito y en sus 4mbitos visuales. Ademds se prohiben modificaciones a 1a estructara del paisaje, incluidos; construccién tipica, caminos

y trazo original.
El desarrolio de rellenos sanitarios y cualquier otra actividad para todos los procesos 'y productos.
Sisternas de dren‘aje de aguas negras con desalojo a rios y quebradas.

Obras de tetraceria mecanizadas.

En esta Zona las actividades permitidas son las siguientes:

La construccidin de parques naturales de interés metropolitino vio regional y de los servicios minimos correspondientes; previa elaboracidn
de los planes especiales. '

El uso forestal de Ios terrenos comprendidos dentro de estas zonas, Podran ser de uso silvicola y agricola, cuando el plan de manejo lo
permiti

La realizacién de construcciones aisladas, que albergardn a los propietarios que puedan demostrar que trabajan o dirigen la labranza de'sus
campes yfo de los campesinos empleados, previo resultado favorable del Estudio de Impacto Ambiental.
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d) . Larealizacién dé Planes Espeéialeé

3 Las construccmnes alsladas estardn SUJetas a Ias 51gu1entes condiciones:

a) Uso de materiales de construccién ‘compatibles con el paisaje (piedra, adobe, madera, tejas u otros semejantes a las- caractensncas del

sitio).
b) Las cercas debern ser del tipo “vivo”, ocupando especies de drboles nativos y/o compatiblés con las caracteristicas del sitio.

¢) Los drenajes de aguas Iluvias deberdn ser superficiales, con las obras de proteccion necesarias. En caso de particulares caracteristicas de] .
_sistema hidrol6gico superficial -y subterrdneo, se lendxén que, prever medidas de rmtlgacmn adecuadas como pozo de mﬁltracxon tanque

de almacenamiento dé. aguas luvias, etc. 3
l o

d) Las aguas negras ‘deberén de ser drenadas a sistemas df: trata.rmemo (PVC 0 concreto, a.rmado ‘con estrato unpermeable) que gara.nncen la

seguridad de 1mpexmeab1hdad y que la cahdad de los eﬁuentes cumpla con la normativa v1gente en esta materia.

4. Enel caso de adecuacxon de caminos vecmales existentes, e deberé busca.r larestante que mejor se adapte a Ia topo graﬁa del smo, evna.ndo :
obras en corte y en relleno que puedan gcnera: impacto pa.lS&_]lSLlCO La terracerfa deber4 de ser manual y deberé de respeta.r los arboles y

las curvas de nlvel ex1stentes éstos deberén de ser revestidos con material permeable.

Art. 4.- Modificase el Art. 8 Asi:

Art. 8- La Zona de Desarrollo Restrmgzdo son aquellas quc deban ser10 por su efecto posmvo en la conservacion, proteccmn y: restauracxon :
de los recursos hidricos supcrﬁcxales y subtcrraneos de las dreas boscosas y matorra.les (tanto naturales como agncolas es'decir, cafetales, comnas

cortavientos, frutales, etc.) de las. éreas con Va.lores palSﬂ]ISthOS y culturales, dela estructura rural del temtono y de los ecosmtemas presentcs

Sc reconocen dos niveles de restnccwn de acuerdo a las caractenstlcas amblentales y de los IEcursos a proteger
. i kS oo™

DR 1-'Desarrollo Restringido de t1p0 fons ik : E ; : : T &
DR2- Desarrollo Resmngldp de tipo 2._ . : » o
1 Er;-cstas zdnas las actividﬁées ho“pennitidés‘sori las si‘guif.:mes':"

a) Urbamzacxon y Lotificacién habitacional, Industmal v de servicio a- excepcmn de los - proyectos habltamonales y Eco 'I‘urisueos quer ’sean. :

Cahﬁcados ‘comQ Planes Espec1a]es ( ] =
b)" Obras de- explotacmn minera (pedreras y/o de tlenas) y de explotacmn de arena en los rios, asx ‘como la reahzacmn de obras de rcgulacmn

A

del caudal de los rios mlsmos

¢) Taladela vegetacmn arborea arbusnva y de todos los cultivos: con31derados lmportantes para garantlzar la mﬁltracr.on el ethbrlo de

evapotransplramén y los hébltat de'la fauna.

d) Las précucas agncolas que preven la quema y todas las otras accmncs que pueden afectar nnponantes comumdades de fauna y.que ponen

en rxesgo las otras vegetacxones presemes alrededor.. § Fity i

¢) Modificaciones substanaales dela morfolog1a de los smos que pueden altcrar las condlcmnes palsapstlcas en forma puntual ode. cou]unto :

- en sus amb:tos visuales. Adem4s se prohiben modlﬁcacu_)nes a la estructura del paisaje, incluidos: cpnstrqgcxén tipica, caminos y trazo -
original. ' o : o ; B
f) El de_sarrolld de rellenos sanitarios y cualquier otra actividad de todos los tipos de proceso y product(_)s._'
) Sistemas-de drenaje de aguas negras con desalojo a rios y quebradas.

i) Obras de terfacen’a mecanizada,

Qraciéﬂ ‘
u)  Las construcciones individuales y quintas habitacionales unifamiliares, que se adapten ala morfologia del sitio, que respeten sus caracteris-
anejo lo ticas paisajisticas y naturales, manteniendo los sitios y cultivos presentes, debiendo obtener el resultado favorable del Estudio de Impacto
Ambiental (ETA). : ; :

3 de sus b) Larealizacilér_l de Planes Especiales. S ) g & s



" b)  Lascercas deberin de ser del tipo “viva”, ocupando especies de drboles nativos y/o compatibles con las caracterfsticas del sitio,

de:almacenamisnin de iy

=)
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n

d)  Las aguns negras deberan de ser drenadas a sistemas de tratamiento

(de PVC o concreto armado con estrato imperrqgab}e) que garanticen
la seguridad de impermeabilidad ¥ que la calidad de los efue

nies cumpla con Ja ncﬁmu’vidad vigente en esta miateria,
) Lainfraestructura elécirica ¥ telefdinica deberdn de ser canalizadas subtemrdncaments,

f) En el caso de nuevos caminos o adecuacién de los existentes, se deberd buscar la rasante que mejor se adapte 4 la topografia del sitia,
evitando obras en corte v en relleno que puedan generar impacto paisajistico. La terracerin deberd de ser manual y deberd de respetar los

erdn de ser revestidos con material permeable y no se permitirdn cortes mayores

g} - Las quintas individuales habitabionales en zonas de Desarrollo ‘Restringidy no requerirdn de dreas verdes o freas de

equipamiento so-
eial,

Art. 5. El presente decreto entrard én vigenein ocho dias despuss dé su publicacitin ¢n el Diario Oficial.

Dado en el Salén de Sesiones de la Alealdfa Municipal de Antiguo Cuscatldn, a los tres dias del mes de Diciembre de dos mil siete.

ZOILA MILAGRO NAVAS, RAFAEL ANTONIO GALLARDO,
ALCALDESA MUNICIPAL. SINDICO MUNICIPAL,
Lic. FRANCISCO ANTONIO CASTELLON, Ing. JOSE RDBERTOMUNGUI;I\ P,
PRIMER REGIDOR. SEGUNDO REGIDOR.
MORENA AMERICA €., DE DOMINGUEZ, Lic. CARLOS ALFREDO MENDEZ FLOREZ,
TERCER REGIDOR. CUARTO REGIDOR.
WENCESLAQ FLORES, - Lic. FERNANDO RODRIGUEZ VILLALGBOS,
QUINTO REGIDOR. ' SEXTO REGIDOR.
- Lic. JOSEBERNARDING MUNOZ Q. ELIAS HASBUN,
SEPTIMO REGIDOR. OCTAVD REGIDOR.
Dra. SONIA ELIZABETH ANDRADE DE JOVEL, Lic. WILFREDO ANTONIO COLORADO L 7
PRIMER REGIDOR SUPLENTE. SEGUNDO REGIDOR SUPLENTE. |
CLAUDIA CRISTINA VENTUR A DE UMANZOR, . ELISED PEREZ.
CUARTO REGIDOR SUPLENTE, SECRETARIO MUNICIPAL.
(Registro No. F033010)
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