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5 - I_Contrat_os de Arrendamiento de local ubicaiib en Edificio Admih'iétraﬁﬁd del
Complejo Turistico del Puerto de La Libertad. (Local N°8, ala “B”)
Hazo(Wdeencroaldtdedidenbre 2010), 0w

NOSOTROS: JOSE NAPOLEON DUARTE DURAN, de sesenta y dos afios de edad, Licenciado
en Economia, del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, portador de
mi Documento Unico de Identidad nimero cero dos cero siete cuatro seis tres dos - cinco,
con fecha de vencimiento el treinta de octubre de dos mil dieciocho, y NUmero de
Identificacién Tributaria cero seis uno cuatro - dos oche uno cero cinco dos - cero cero
uno - uno, actuando en nombre y representacion en mi cardcter de Director Presidente v
Representante Legal de la CORPORACION SALVADORENA DE TURISMO, Institucién
Auténoma de Derecho Publico, de este domicilio, con NUmero de Identificacién Tributaria
cero seis uno cuatro - dos cinco cero siete nueve seis - uno cere cinco - cuatro, que en el
curso de este contrato seré referido como "La Arendante” o CORSATUR; v por ofra parte
MARIO GUILLERMO MIRANDA ALFARO, de cuarenta y tres afos de edad, abogado, del
domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, portador de mi Documento
Unico de Identidad nUmero cero cero seis seis siete ocho siete cuatro - seis, con fecha de
vencimiento el seis de julio de dos mil veintidds, y NUmero de Identificacién Tributaria cero
seis uno siete - cero cuatro cero uno siete dos - uno cero tres - uno, actuando en nombre y
representacidn en mi cardcter de Director Ejecufivo de Ila AUTORIDAD MARITIMA
PORTUARIA, Instifucion Auténoma de Servicio PUblico, sin fines de lucro, del domicilio de
San Salvador, con NUmero de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro - tres cero uno
cero cero dos - uno cero siete - cero, que en el transcurso de este instrumento seré
referido como “La Arrendataria” o AMP; y en la calidad en que actuamos por el presente
acto convenimos en celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de un local
ubicado en el Complejo Turistico Puerto de La Libertad, que estard regidoe por las cldusulas
siguientes:

PRIMERA:
DEFINICIONES Y ABREVIATURAS:
Las siguientes palabras o términos que se utilizan en el presente Instrumento, o en los
demds que estén intimamente vinculados con el mismo, tendrdn los significados que a
confinuacion se expresan: ABANDONO: Se entenderd gue se configura el abandono del
local cuando la Arrendataria no utilice el mismo por mdas de diez dias hdbiles conforme al
objeto contractual; ARRENDAMIENTO: Es aquel en virtud del cual CORSATUR se obliga a
dar temporalmente al Arendatario el uso y goce del local por el plazo determinado a
cambio del pago del precio a través de un canon mensual; ARRENDATARIA: Persona que
acepta y toma el arendamiento; ARREGLO DIRECTO: Es el mecanismo alternativo por
medio del cual CORSATUR vy la Arrendataria solucionardn sus conflictos por si mismos, sin la
intervencién de un tercero; CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR: Son aquellos eventos
imprevistos a los que no es posible resistir, que causen un retraso o incumplimiento de las
obligaciones adquiridas por el contrato emanado del presente proceso. Sin ser taxativo,
serdn considerados como caso fortuito o fuerza mayor, los siguientes eventos: guerra,
desérdenes publicos, huelgas, sabotaje, insurreccién, rebelién, inundacién, huracanes,
terremotos y ofros desastres naturales o causados por el hombre, explosiones o fuego;
CORSATUR: Corporacion Salvadorefia de Turismo; AMP: Autoridad Maritima Portuaria;
ESPACIO: Es el drea fisica otorgada por CORSATUR para explotar un determinado negocio
en el Complejo Turistico del Puerto de La Libertad (CTPLL); LAS PARTES: Se refiere a
CORSATUR y a la Arrendataria; LOCAL: Es el area fisica (con infraestructura) otorgada por




CORSATUR a la Arrendataria para un plazo determinado; NEGLIGENCIA: Es la omisidn de la
diligencic o cuidadeo en el manejo del negocio, en las relaciones con las personas y en
manejo ¢ custodia de [as cosas. Falia de aplicacidon y de atencidn. Olvido de 6rdenes o
precauciones.

SEGUNDA:
OBJETO DEL CONTRATO.
El objeto del presente Cantrato es el arrendamienio del Local nimero OCHC ubicado en
el Ala "B", segundo nivel del Edificio Administrativo del Complejo Turistico del Puerto de La
Libertad, para lo cual CORSATUR te otorga en arrendamiento a la Autoridad Maritima
Portuaria el local identificado anteriormente, cuya extension superficial es de VEINTION
METRGS CUADRADOS.

JERCERA
PLAZO DEL CONTRATO.

1) Bl plazo del presente conirato es por el periodo comprendido enire el dia uno de enero
de dos mil gquince al treinta v uno de diciembre de dos mil quince; Hl) Dicho plazo podré
prorogarse en las condiciones que CORSATUR determine, previo acuerdo con la
Arrendataria; v D) £l arendamiento del local que se ha dade es de cardcter temporal;
por lo tanto, cuando CORSATUR lo requiera para cudlquier ofro fin debidamente
justificado, la Arendataria deberd proceder a desocuparlo deniro de los treinta dias
siguientes a la notificacidn escrita que le sea remifida por parie de la Gerencia de
Proyectos e Inversidn de CORSATUR, sin que por ellc exista compromiso alguno por parte
de CORSATUR de otforgarle un nuevo local.

CUARTA:
PRECIO Y FORMA DE PAGO.

El precio total del confrato es de DOS MIL QUINIENTOS VEINTE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (5$2,520.00), incluido el Impuesto de Transferencia de Bienes Muebles
y a la Prestacion de Servicios [IVA), pagadero dicho monto por medio de doce cuotas de
arrendamiento mensuales, anticipadas v sucesivas de DOSCIENTOS DIEZ DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($210.00) incluido el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA). Los pagos serdn efectuados diez dias hdbiles
luego de enviar las facturas gue corespondan para cada uno de los meses
comprendidos en el plaze de este conirato de arrendamiente. El imperte del presente
conirato se hard con aplicacion al presupuesto de la AMP 201 5-fondos propios.

QUINTA:
OTROS PAGOS DE LA ARRENDATARIA.
La arendatada pagard a prorrata el servicio de energia eléctrica que mensualmenie
consuma. La AMFP contratarg directamente v a su nombre el servicio de teléfono vy
similares, los cucles pagard oportuna v totalmente desde |a fecha en que comience el
arrendamiento hasta su finalizacion.

A la finalizacién del presente conirato, la Arrendataria presentard a CORSATUR 1o
documentacidn que compruebe fehacientemente que tales servicios han sido pagados y
desconectados. Los gastos en que se incurra para ese efecto serdn por cuenta de la
Arrendataria.

ta Arrendataria reconcce gue CORSATUR en ningln case v bajo ninguna circunstancia es
responsable por la inferupcidn o deficiencia en la presiacidn de cudlquiera de los
servicios contratados independieniermente por la arendataria, En caso de la prestacion
deficiente o suspensién de cucdlquiera de esios servicios, la Arrendataria reclamard de
manera directa alas entidades prestadoras del servicio vy no g CORSATUR,
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SEXTA:
CASQ DE MORA.

Queda especialmente aceptado por parte de la Arrendataria que en caso de mora en el
pago de cualesquiera de las cantidades de dinero correspondienies al presente contrato,
el plozo del mismo se podré entender caducado, vy la Arendante podrd exigir a la
Arrendataria el pago fotdl del contrato, asl come la inmediata desocupacién del local
asignado, sin necesidad de requedimiento de pago, ni diligencia judicial o administrativa
al respecio, pudiendo CORSATUR cobrar ejecutivamente tas sumas adeudadas, siempre y
cuando se haya remitido oportunamente Ia factura mensual emitida dentro de cada uno
de los meses que comprenden el plazo del arrendamiento.

SEPTIMA:
EQUIPAMIENTO, DISTRIBUCION Y USO DEL LOCAL.

I} La Arrendataria destinard el local arendade para instalar las Oficinas de la Delegacion
Local de la Autoridad Maritima Portuaria en e Complejo Turistico del Puerio de La
Libertad. & equipo y mobiliario del referido local serd suministrade e instalado por la
Arrendataria a su propio costo; y I} La Arrendataria deberd adecuarse a la polifica de
disefio y estetica de locales y espacios comerciales del Complejo Turistico del Puerto de
La Libertad.

OCTAVA:
INSTALACION DE ROTULOS, CARTELES Y OTROS.

1) Sin la previa aprobacion escrita de CORSATUR, la Arrendotaria no podrd instalar,
mantener, ni exhibir rotules, carteles u ofros similares dentro o fuera del local que le fuere
asignado. Una vez permitido lo anterior, su uso quedard sujeto a las regulaciones
establecidas por CORSATUR en el Complejo Turistico del Puerto de La Libertad y demds
leyes U ordenanzas aplicables; v, ) Cuando la Arrendataria contravenga lo dispuesto en
el apartado anterior v reciba aviso o nofificacién por escrito de parte de CORSATUR,
deberd refirar, borrar o cubrir con pinfura a satisfaccion de la arrendante, todos y cada
uno de los rdfulos, carteles u ofros similares instalades o exhibidos; v en caso gue la
Arrendataria no cumpliere dicha exigencia, CORSATUR podrd llevar a cabo el trabaijo
necesario y la Arendafaria reembolsard de inmediato a ésta, e costo de la labor
reclizada.

NOVENA:
RESTRICCIONES EN EL USO DEL LOCAL.
El uso del local asignade a la Arrendataria estard sujeto, de su parte, al cumplimiento de
las regulaciones que CORSATUR establezca para el Complejo Turstico. En fal sentido,
gueda entendido que la Arrendataria estard sujeto a las siguientes restricciones en el uso
del local: 1) CORSATUR, previo aviso o Ia Arrendataria, o de manera inmediata en casos
de fuerza mayor o caso forfuito, podrd relocalizar, cerar o solicitar el cierre temporal o
permanente de cualquier drea deniro del Complejo. £n tales supuestos, [a Arrendataria
exime desde ya a CORSATUR de todos y cada uno de los reclamos, demandcas o acciones
que pudiere tener en su contra y que provengan del cierre de las referidas dreas. En todo
caso, §i se fratara de cieres temporales la Arrendataria podré requerir a CORSATUR que se
dé por terminado el contrato sin responsabilidad para las partes, siempre v cuando no
esté de acuerdo en esperar la reaperiura correspondiente. Bl cierre permanente dard
lugar a rescindir el Contrato, sin respensabilidad para las partes; 1) La Arrendataria no
podrd ejecutar actividad alguna, ni permitir interferencias que aofecten el normat
desarrolio de los diferentes actividades del Complejo Turistico en el local asignado.
Tampoco poedrd interferir en el buen funcionamiento o el gaccese a los sistemas de




drengie, alcantarllas, acueductos, comunicaciones, proteccidn conira incendio, v
cudlquier ofro sistema instalado para el normal desarrolio de las operaciones del
Complejo Turistico; ) La Arrendataria no podrd redlizar ni permitir acto aiguno, que
invalide o esté en conflicto con alguna Pdliza de Seguros que cubra cuclquier dreqa o
actividad del Complejo, o que constituyere una situacion adicional que aumentie los
riesgos normalmente relacionados con las operaciones permitidas por esfe contrate. En tal
sentfido, si la Arrendataria no cumple con toda disposicidon establecida por CORSATUR, v si
por causa de ello los cosios de los seguros en el Complejo fueren mas elevados de lo que
son ordinariamente, la Arrendataria, a su opcidn, podrd, (i} proporcionar tas Pélizas de
Seguro equivalentes, aprobadas por CORSATUR, ¢ (i) le pagard a ésia el incremento en
los costos de las primas originados por su incumplimiento; V) La Arrendataria levard a
cabo el mantenimiento de sus equipos en el local v de acuerdo a las regulaciones que
CORSATUR dicte para ese efecto; y, V) CORSATUR, por medio de sus funcionarios,
empleados, agenies, representantes, Arrendatarios y/o suministrantes de servicios u ofros,
tendrd pleno derecho para entrar en el local asignado o la Arrendataria, con el objeto de
inspeccionar o realizar en ella cualquier acto de los gque CORSATUR estuviere facultada @
redlizar por disposicidon de la Ley, de sus propias reguiaciones o por el presente contrato;
todo ello, previa coordinacion con a Arrendataria, quien haga sus veces, o la persond
encargada que se encontrare al momento de la inspeccion.

DECIMA
DESARROLLO DE PROYECTOS CONSTRUCTIVOS POR PARTE DE CORSATUR
En caso que CORSATUR durante la vigencia del presenie contrato, desarrolle proyectos
constructivos que afecten el drea o local objete del presente arrendamienio, CORSATUR
pedré modificar o dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento, sin
cbligacion para la Arrendanie de reubicar, u ofergar un nuevo espacio o local, lo cudl
serd comunicado con sesenta dias de antelacion.

DECIMA PRIMERA:
OBLIGACIONES VARIAS DE LA ARRENDATARIA.

Son obligaciones de la Arrendataria: 1} Supervisar la conducta de sus empleados, qsl
como exigir a su personal el use de uniformes vy portar carnet u ofros medios eguivalentes
de identificacién; 1) Mantener todos sus equipos, mobiliario, accesorios, v demds
instalaciones en buen estado de funcionamiento, asl como reclizar en los mismos, las
reparaciones, reposiciones y pinturas requeridas en razén de la calidad y demds
caracteristicas de sus materiales; I} Proporcionar y mantener en buen estado todo el
equipo de seguridad vy de proieccién contra incendios de la clase y naturaleza que le
fueren requeridos en razdn de la indole de sus operaciones, o por disposicion de cualquier
Ley, Reglamenio, u Ordenanza, emitidas por las autoridades competentes; 1V) Establecer
las medidas de control necesarias para garantizar la seguridad en el drea que le fuere
asignada; V) Depaositar los desperdicios de basura vy demds materiales de desecha, en los
recipientes v lugares esiablecidos por CORSATUR para tal efecto. VI} La Arrendaiaria se
compromete a cumplir con el Reglamento del Complejo Turistico del Puerio de la
Libertad, respecto o los horarios de aperfura vy cierre de los instalaciones, servicio
extendido en periodos festivos, capacidades de visitanies en el inmueble, sisiema de
vigilancia, sonido ambiente, restricciones sobre o preseniacién de eventos y ofras
restricciones establecidas en el mismo, y cudlquier ciro que se dicte para obiener la
finalidad de desarrollar el turismo de la zona. Por la naturdleza de las actividades que
realiza La Arrendataria, se les permitird a los empleados el acceso al local amendado los
fines de semana vy en periodos vacacionales.
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DECIMA SEGUNDA:
ACATAMIENTO OBLIGATORIO DE NORMATIVA Y REGULACIONES.
Queda convenide que cuando por razones de seguridad o mejoras en los instalaciones
del Complejo Turistico, CORSATUR requiera hacer inversiones exiraordinarias dentro de las
Greas arrendadas y que son propiedad de CORSATUR, las cudles conlleven a cumplir con
normas y estdndares nacionales o internacionales, habrd modificaciones en el presente
contrato, las cuales serén debidamente justificadas.

DECIMA TERCERA:
CUIDADO, MANTENIMIENTO Y REPARACION DEL
LOCAL Y EQUIPOS DE LA ARRENDATARIA
Lo Arendataria queda obligada, por si o mediante confratacién con terceros, a: 1)
Mantener y reparar pisos, paredes, columnas, gire acondicionado, persileria de aluminio,
baneles de vidrio y cielo false, en caso que éstos resulten dafcados por acciones U
omisiones responsabiidad de la Arrendataria, deniro de las instalaciones arrendadas; 1)
Mantener todos los equipos, mobiliario y accesorios de su propiedad en buen estado de
funcionamiento, asi como redlizar en los mismos las reparaciones vy reposiciones que
fueren necesarias, de acuerdo o las politicas de CORSATUR.

DECIMA CUARTA:
MODIFICACION O AMPLIACION DEL LOCAL ASIGNADO.
La Arrendataria, previa aprobacién escrita de CORSATUR podrd efectuar mejoras dl local
arrendado, las mejoras permanentes efectuadas en las instalaciones asignadas a g
Arrendataria v gue no pueden ser removidas sin causar dafo a dichas instalaciones,
pasardn a ser propiedad de CORSATUR a la terminacién del presente contrato, sin que
ésta deba pagar por ias mismas, salvo que la Arrendataria se comprometa a reparar 10s
danos causadoes por la remocién, a safisfaccidon de CORSATUR.

DECIMA QUINTA:
CERTIFICADOQ, LICENCIAS Y PERMISOS.
Lo Amendataria queda obligada a obtener por su propia cuenta y costo todas las
Licencias, Franquicias, Certificados y Permisos, gue sean requeridos por CORSATUR v por
cudlquier autoridad gubemamental, a fin de efectuar las operaciones y actividades
propias del Arrendamiento.

HORARIO DE SERVICIO.
I} B Arrendatario mantendrd un horario de servicios adecuado a los horarios establecidaos
que operan en el Complejo Turistico del Puerto de La Libertad, de acuerdo a la naturaleza
y caracteristicas de su ejercicio; v, I} Dicho horario serd sometido a la previa aprobacion
escrita de CORSATUR,

DECIMA SEPTIMA:
MANTENIMIENTO DEL LOCAL ASIGNADOQ.
CORSATUR serd responsable de corregir cualquier deficiencia estructural que ocurra en el
local asignado a la Arendataria v proveerd mantenimiento del sistema central de aire
acendicionado; sin embargo, si dicha deficiencia ocurriere por negligencia imputable a la
Arrendataria, serd por cuenta y riesgo de ésta la coreccidn y gastos de la misma, todo a
entera satisfaccion de CORSATUR y dentro del plazo que ésta establezea. En caso que ia
Arrendataria no efectde las reparaciones seglin se exige, la Arrendante efectuard dichas
reparaciones y la Arrendataria le reembolsard a ésta los gastos incurridos.




DECIMA OCTAVA:
INDEMNIZACION Y RELEVO DE RESPONSABILIDAD.

1) La Arrendataria indemnizard v relevard a CORSATUR de toda responsabiiidad vy riesge,
asi como de los gastos que surjan de los mismos vy que puedan ser imputados a
CORSATUR, sea por ley, o porque provengan de lesiones a personas, incluyendo muertes y
daftos a la propiedad, y sus consecuencias, siempre y cuando dichas afectaciones hayan
sido causadas por las operaciones o actividades de la Arrendataria en el Complejo; 1)
Queda iguamenie convenido que la Arrendataria deberd indemnizar o CORSATUR por
cualquier pérdida o dafos causados en bienes propiedad de CORSATUR, por los cucles la
Arrendante pudiera ser responsable, ya sea por actos v omisiones de la Arrendataria, o de
sus representantes, empleados, 0 agentes, ¢ cuande la pérdida ¢ el dafio que surja de
dichos actos u omisiones sean el resultado de la negligencia, descuide, violacidén de
regulaciones, actos u omisiones ilicitos de cudlesquiera de dichas personas.

DECIMA NOVENA:
MODIFICACIONES DEL CONTRATO.
CORSATUR v la Arrendataria podrén modificar el presente conirato, por medio de
Insfrumentios debidamente aulorizados por ambas partes, numerados en forma
correlativa, y suscritos por el Representante Legal de la Arrendataria, o Apoderado
debidamente acreditado, v la persond aulorizada para ello por |a Junta Directiva de
CORSATUR, Dichas modificaciones formardn parte integrante del presente Contrato, v por
tanto serdn de esiricio cumplimiento para los contratantes.

VIGESIMA:
TERMINACION DEL CONTRATO POR CORSATUR.

Sin perjuicio de las otras causales de terminacidén de contrato mencienadas en el texio del
presente Instrumento, v de cuclquier otro derecho o recurso de que disponga la
Arrendataria, o Arrendante procederd a dar por terminado el presenfe contrato, sin
ninguna responsakilidad para CORSATUR, v sin necesidad de accidn judicial, pudiendo
otorgar a terceros el Arrendamiento del local objeto de este instrurnento, en los casos
siguientes, que se considerardn causadles de terminacién de conirato: 1) Si la Arrendataria
durante la ejecucion del presente contrato, no presenta lo documentacidén que
CORSATUR le requiera, con el propodsito de verificar la legalidad de sus operaciones dentro
de las instalaciones del Complejo Turistico del Puerte de La Liberiad, en el plazo indicado
por CORSATUR. 11} Por abandone del negocic por parte del Arrendatario por més de diez
dias hdbiles, sin causa justificada; 1lE) Si la Arrendataria fuere declarada en quiebra o
hiciese cesién general de sus bienes; IV) En caso que ia Arrendataria, sin previo
consentimiento escrito de CORSATUR, cediese a ofra persong, natural o juridica, los
derechos y obligaciones contenidos en el presente conitrato; V) Si recayere embargo o
cualguiera otra clase de resolucion judicial en la que resultaren afectadoes, todo o parte
de los equipos, mobiliario, instalaciones y demds bienes propiedad de la Arrendataria
afectos al contrato; Vi) Si para cumplir con las obligaciones contractuales, la Arrendataria
violare ¢ descbedeciere las Leyes, Reglamentos u Ordenanzas de la Republica v si no
corrigiere las mismas dentro de un plazo no mayor de guince dias de |la notificacién
hecha por la Arrendante; y, VII) Ademds, el contrato podra darse por terminado, sin
responsabilidad para CORSATUR, como consecuencia de los resuliados que aroje
cudlguier modificacion o ampliacion al Edificio Administrativo del Complejo Turistico del
Puerto de La Libertad, la Arrendante podrd reservarse el derecho de relocalizar, o cerrar
temporal o permanentemente cualquier drea del Complejo Turistico del Puerto de La
Licertad. Bl cierre permanente dard lugar a rescindir el contrato sin responsabilided para
ias partes, lo cual se notificard al menos con sesenia dias de anticipacion.
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VIGESIMA PRIMERA:
FUERZA MAYOR C CASO FORTUITO.
No se considerard que las partes hayan incumplido las obligaciones del presenie contraio,
si fales incumplimientos derivan o son consecuencia directa de eventos de fuerza mayoro
caso fortuito.

VIGESIMA SEGUNDA:
RECURSOS DE LA ARRENDATARIA CONTRA RESOLUCIONES DE CORSATUR.
1) El Arrendatario tendrd derecho d recurrr ante la Junta Direciiva de CORSATUR, en caso
de censiderar improcedente cualguier resoluciéon de la adminisiracién de CORSATUR,
relacionada con la terminacidén del contrato o con la violacidon de los términos y
condiciones del mismo; H} El recurso corespondiente, junto con todas las pruebas v
argumentos que la Arrendataria estime pertinentes, deberd ser interpuesto dentro de los
diez dics siguientes al de la nofificacion respectiva; y, 1) La resolucivn que la Junta
Directiva emita respecto del asunto planteado tendrd cardcter definifivo.

VIGESIMA TERCERA:
CONTROVERSIAS ENTRE LA ARRENDATARIA Y OTRAS
ARRENDATARIAS Y/O CONTRATISTAS EN EL COMPLEJO TURISTICO.
En el caso de surgir cualauier conflicto entre la Arrendataria v ofros Arrendatarios del
Complejo, relacionado con la deferminacién de los derechos, alcances v limitaciones que
comesponden a cada Arendatario en las Instalaciones del Edificio Adminisirativo,
CORSATUR dirimird la pugna exisiente determinando lo gque a cada uno correspendg, v Ia
resolucion que ésta proveaq, serd final y no admitird ningln recurso.

VIGESIMA CUARTA;
TERMINACION DEL CONTRATO POR LA ARRENDATARIA.
Si durante la vigencia del presente contrato, la Arrendataria decidiera no confinuar con €l
mismo, y no lo hiciere saber a CORSATUR, con al menos quince dias de anticipacion se le
cobrard NOVENTA DIAS de arrendamiento adicionales, contados a partir de Ia fecha de
desocupacion del local no chstante, si el fiempo fdltante para la terminacién del
contrato fuere menor, se cobrard el tiempo restante hasta la terminacién del mismo. En
caso de mora en los pagos, se aplicard el DOS POR CIENTO de inferés mensudl.

VIG?SIMA QUINTA:
SOLUCION DE CONFLICTOS

Cualquier duda o discrepancia que surja entre las partes con motive de la vigencia del
presente contrato, de su interprefacion, o de su ejecucidn, serd sometida o los
representantes de las partes que discutirdn su resolucion amistosamente. Si las partes no
legaren a un acuerdo sobre el conflicto planteado, éstas manifiesian su voluntad de
somelerse a la legislacion vigente de la Replblica de El Salvador y sefalon como su
domicilio la ciudad de San Salvador, a la jurisdiccion de cuyos tribunales se sujetan.,

VIGESIMA SEXTA

JURISDICCION.
Para los efectos del presente contrate, las partes sefialan como domicilio especial el de
esia ciudad sometiéndose expresamente a la jurisdiccidn de sus tribunales competentes.
En caso de accidn judicial la Arrendataria releva de la obligacidn de rendir fianza al
Depositario que se nombre vy que serd designade por CORSATUR.
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VIGESIMA SEPTIMA
LUGAR DE NOTIFICACIONES.
Toda correspondencia, comunicacion, o asunte relacionado con la ejecucién y efectos
del presente contrato, se efectuard por escrito a las siguientes direcciones:

Al Arrendante: En Alameda Doctor Manuel Enrique Araujo, Edificio y Pasaje Carbonel,
numero Uno, Colonia Roma, San Salvador; teléfono: 2243-7835; Fax: 2223-6120; correo
electrénico: mmorales@corsatur.gob.sv y mdvaldivieso@corsatur.gob.sv.; y,

A la Arrendataria: En Bulevar del Hipddromo; nUmero 508, colonia San Benito, San
Salvador; teléfono: 2591-9000, Fax: 2591-9019; correo electrénico cluna@amp.gob.sv y
dhermandez@amp.gob.sv. Cualguier cambio de direccién deberd ser comunicado
inmediatamente por escrito a la otra parte.

Asi nos expresamos, conscientes y sabedores de los Derechos y Obligaciones reciprocas
que por este acto surgen entre cada una de nuestras Representadas, en fe de lo cual,
leemos, ratificamos y firmamos por estar redactado a nuestra entera satisfaccidn, en la
ciudad de San Salvador, a los veinte dias del mes de febrero de dos mil quince.

Direcci6n

/
Ejecutiva \

Lie—José Nagoldd) T 117 o Lic. Mario

u c: ciudad de San Salvador, a las nueve horas treinta vy cinco minutos del dia veinte de
AMgbrero de dos mil quince. Ante mi, MIRIAM ARACELY HENRIQUEZ MORENO, Notario de este
'omicilio, comparecen: JOSE NAPOLEON DUARTE DURAN, de sesenta y dos afios de edad,
Licenciado en Economia, del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador,
a guien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero
cero dos cero siete cuairo seis tres dos - cinco, con fecha de vencimiento el treinta de
octubre de dos mil dieciocho, y NUmero de Idenftificacién Tributaria cero seis uno cuatro -
dos ocho uno cero cinco dos - cero cero uno - uno, quien actia en nombre vy
representacion en su calidad de Director Presidente y Representante Legal de la
CORPORACION SALVADORENA DE TURISMO, Institucion Auténoma de Derecho PUblico, de
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“ARRENDANTE", personeria que doy fe de ser legitima y suficiepfe por haber tenido a la
vista: a) El ejemplar del Diario Oficial NUmero ciento cincuenta y seis del Tomo Trescientos
Treinta y dos, de fecha veintitrés de Agosto de mil novecientos noventa y seis, donde
aparece publicada la Ley de la Corporacién Salvadorefia de Turismo, contenida en el
Decreto Legislativo nUmero setecientos setenta y nueve, de fecha veinticinco de Julio del
mismo ano, en cuyo Articulo catorce se confiere al Director Presidente la Representacion
Legal de la misma; b) E ejemplar del Diario Oficial NUmero doscientos treinta v dos del
Tomo trescientos sesenta y cinco, de fecha trece de Diciembre de dos mil cuatro, donde
se encuenira publicado el Decreto Legislativo niUmero quinientos uno, emifido el cinco de
noviembre del mismo afio, donde aparecen reformas a la Ley de CORSATUR, de cuya
lectura se puede constatar que no ha sufrido modificaciéon en cuanto al funcionario titular
que ejerce la Representacion Legal; ¢) El ejemplar del Diario Oficial NUmero doscientos
treinta y siete del Tomo frescientos sesenta y nueve de fecha veinte de Diciembre de dos
mil cinco, donde se encuentra publicado el Decreto Legislative nimero novecientos,
emitido el dia diez de Diciembre del mismo afio, donde aparecen publicadas reformas a
la Ley de CORSATUR, de las cuales se puede constatar que la Representacion Legal sigue
correspondiendo al Director Presidente de la Junta Directiva; d) El ejemplar del Diario
Oficial NUmero noventa y nueve del Tomo Cuatrocientos tres de fecha uno de Junio de
dos mil catorce, donde se encuentra publicado el Acuerdo Ejecutive nimero Trece,
fechado ese mismo dia, emitido por el Sefior Presidente de la RepUblica, por medio del
cual se nombré a partir de esa fecha al Licenciado José Napoledn Duarte Durdn, como
Ministro de Turismo; y consecuentemente Director Presidente de la Junta Directiva de la
CORPORACION SALVADORENA DE TURISMO, conforme lo establecido en la letra a) del
Arficulo ocho de la Ley de CORSATUR; vy, €) Certificacion del Acuerdo nUmero UN MIL
CIENTO CINCUENTA Y UNO - CIENTO OCHENTA Y CINCO / DOS MIL DIEZ, de sesién de Junta
Directiva de la Corporacién Salvadorefia de Turismo, celebrada el dia diez de febrero de
dos mil diez, por medio del cual se autorizd el precio por metro cuadrado, como base
para el cdlculo del canon mensual de arrendamiento de los locales ubicados en el
Edificio Administrativo del Complejo Turistico del Puerto de La Libertad, en dicho acuerdo
se autorizd al Director Presidente, para que en nombre de CORSATUR, suscriba los
contratos respectivos y los documentos que fueren necesarios para tal efecto; y por otfra
parte MARIO GUILLERMO MIRANDA ALFARO, de cuarenta y tres afios de edad, abogado,
del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, a quien no conozco pero

en legal forma identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nUmero cero




<ero seis seis siete ocho siete cuato - seis, con fecha de vencimiento el seis de julio de dos
mil veintidds, y NUmero de Idenfificacidn Tributaria cero seis une siete - cero cuatro cero
uno siete dos - uno cere fres = uno, actuando en nombre v representacion en su cdlidad
de Director Eecutivo de la AUTORIDAD MARITIMA PORTUARIA, Institucion Autdnoma de
Servicio Publico, sin fines de lucro, del domicilio de San $alvador, con NUmero de
Identificacion Tributaria cero seis uno cuairo - fres cero uno cero cero dos - uno cero siete -
cero, creada mediante Decrete Legislativo Nimero Novecientos noventa y cuatro, de
fecha diecinueve de septiembre de dos mil dos, publicada en el Diario Oficial NUmero
Ciento ochenta y dos, Tomo NUOmero Trescientos cincuenta vy siete, de fecha uno de
octubre de dos mil dos, y que segin consia en el punto de acta nimere setenta vy
tres/dos mii caterce de Sesidn ordinaria de fecha doce de junio de dos mil catorce, en o
cual el Conseje Direcfivo de la Autoridad Maritima Portuaria, acordd nombrarle como
Director Ejecutivo, asimismo el Presidente del Consejo Direciivo le delegd v faculit la firma
de actos, contratos vy la representacion judicial v exirajudicial para el cumplimiento de
todas [as atribuciones que se le confieren ol Director Ejecutivo en el Articulo frece de la
Ley General Marftimo Portuaria, concediendo la facultad para firmar en el cardicter en
que acila, actos como e presente; que en lo sucesive serd referida como la
“ARRENDANTATIA”, v en tales calidades ME BICEN: [} Que reconocen come suyas las firmas
puestas al pie del documento anterior, de las cudles la primera se lee “ilegble”, v la
segunda “"Mario.G.M", por haber side puestas de su pufio y leira, vy a mi presencia, en el
cardcter en que acitan en el contrato a que se refiere el documentc mencionado. i)
Que asimismo, reconocen los derechos vy obligaciones contenidos en dicho documenio,
el cual ha sido otorgado en esta ciudad y en esta fecha, constando de cuatro hojas de
papel simple. El referido documento lo he tenido a la visia y doy fe que es relativo a un
Conirato de Arrendamiento de Local en el Complejo Turisfico del Puerto de La Ubertad,
dicho local serd ulilizado para ubicar oficinas de la Autoridad Maritima Portuaria, el local
estd identificado como nimere OCHO ubicado en el Ala “B”, segundo nivel del Edificio
Administrative del Complejo Turistico del Puerto de La Libertad, el cual tiene una extension
superficial de VEINTION METROS CUADRADQOS; el valor anuat del arrendamiento es de DOS
MIL QUINIENTOS VEINTE DOLARES, cuyo canon mensual serd de DOSCIENTOS DIEZ DOLARES,
incluyendo el Impuesto ala Transferencia de Bienas Muebles v a la Prestacidn de Servicios,
pagaderos mediante cuotas mensuales, vencidas y sucesivas; que el plazo del conirato es
del uno de enero de dos mil quince al treinta y uno de diciembre de dos mil quince, todo
segun detalle establecido en el documento anterior. El coniraio contiene ademds Ia
Cléusula de fuerza mayor ¢ caso fortuito, solucidn de conflictos y otfras cléusulas propias

acostumbradas en esta clase de coniratos. Yo la Notario DOY FE: Que las firmas antes

~
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relacionadas son AUTENTICAS por haber sido puestas por los otorgantes a mi presencia. Asi

se expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de la presente

Acta Notarial que censta de tres hojas y leido que les fue por mi todo lo escrito

integramente en un solo acto, lo ratifican y firmamos. DOY FE.

Direccion
Ejecutiva







