
Nosotros: JUAN CARLOS ZAMORA RAMOS, de , 3 " anos de edad, empleado, del domicilio 

de Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad, con Documento Unico de Identidad Numero cero ------------'J .. ' .. _ .. _1III1IIi!3,.. _____ ; y con Numero de Identificaci6n 

Tributaria 7 f d 'I I I' , S 

__ ; actuando por si y en mi cali dad de Apoderado Especial del senor ROBERTO ELIAS ZAMORA 

RAMOS, de S anos de edad, Licenciado en Administracion de Empresas, del domicilio de 

Santa Ana, departamento de Santa Ana, con Docuniento Unico de Identidad Numero 'I! ' • 
• u ____ iIII!_ ... ·.J __ ._7 ... _., .. : ___ ... y con N umero de Identificacion Tributaria 

__ .... _ .. I. _____ ... IiI:J __ .... t _ .... I!!IS .. 1 _____ '11'. MANIFESTAMOS: 

que ambos somos duenos y actuales poseedores, en pro in division y por partes iguales, equivalentes a . 

un cincuenta por ciento de dominio para cada una, sobre un inmueble urbano con cas a construida de 

sistema mixto que en adelante se describinl y que para efectos . de este instrumento nos 

denominaremos "LOS ARRENDANTES"; Y por otra parte comparece ta senora ELDA GLADIS TOBAR 

ORTIZ, de' '3 I anos de edad, estudiante, del domicilio de Santa Tecla, Departamento de 

La Libertad, portadora de mi Documento Unico de Identidad Numero ____ · .. I).' ___ '_t"s 
•••••••••••••••••••• Numero de Identificaci6n Tributaria cero 

? 1: ' :; 5 ; I ,actuando en 

mi calidad de Directora Ejecutiva y Apoderada Especial del INSTITUTO SALVADORENO PARA EL 

DESARROLLO INTEGRAL DE LA NINEZ Y LA ADOLESCENCIA, que se abrevia ISNA, con facultades 

para otorgar actas como el presente: que en 10 sucesivo me denominare "EL ARRENDATARIO"; 

convenimos en celebrar un CONTRATO. DE ARRENDAMIENTO, el cual se regira bajo las condiciones y 

clausulas siguientes: I) OBJETO DEL CONTRATO: "LOS ARRENDANTES", entregan en arrendamiento 

a "EL ARRENDATARIO", un inmueble urbano con casa construida de sistema mixto, situada en Tercera 

Calle Poniente, numero 20-A, entre Avenida Jose Matias Delgado y Avenida Fray Felipe de Jesus 

Moraga Sur, Municipio de Santa Ana, departamento de Santa Ana, segun fotocopia de Escritura 

Publica inscrita al numero sesenta y ocho, folio trescientos dellibro setecientos treinta y tres, del 

Registro de Propiedad Rafz e Hipotecas de la Primera Secci6n de Occidente, el cual se encuentra en 

buen estado y funcionando sus servicios basicos, tales como servicios sanitarios, instalaciones de 

aguay energfa electrica, pintura y ventanas, II) PLAZO: EI plazo del presente contrato sera de DaCE 

MESES contados a partir del uno enero al treinta y uno de diciembre del dos mil dieciseis, III) 

PRORROGA: El arrendamiento, objeto del presente contrato, podra prorrogarse por un perfodo igual 

o menor al aquf estipulado y para tal efecto EL ARRENDATARIO,debera dirigirse por escrito, con 

quince dfas de antelacion, antes de que termine el plazo de dicho cantrato a LOS ARRENDANTES, para 

que realicen las gestiones correspondientes, IV) PRECIO: EI precio 0 canon del arrendamienta sera 

por la suma VEINTITRES MIL SETECIENTOS TREINTA 00/100 D(iLARES DE LOS ESTADOS 

UNIDOS DE AMERICA, por toda el plazo que se estipula en este contrato: canon que sera cancelado 
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por medio de doce cuotas mensuales, fijas, igua~s, vencidas y sucesivas cada una por el valor de UN 

MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE 50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. V) 

FORMA DE PAGO: Cada ARRENDANTE, en su calidad de eontribuyente, debera presentar 
." 

simultaneamente a la Unidad Financiera Institucionallos documentos siguientes: por su parte el senor 
• a) ROBERTO ELIAS ZAMORA RAMOS presentara por medio de su apoderado factura mensual 

, -J: 
correspondiente al cincuenta por ciento del valor del canon, emitiendole Quedan por el valor de la . - . 

misma, la cual sera cancelada a sesenta dias posteriores a su presentaci6n. Se hace (onstar en el"'" 

presente contrato que, "EL INSTITUTO", en base al Articuli! ciento sesenta y dos, inciso tercero del . , 
C6digo Tributario, ha sido nombrado por el Ministerio de Hacienda como Agente fie Retenci6n del 

Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles a la Prestaci6n de Servicios (IVA), por el monto del 

uno por ciento (1 %), por 10 que se efectuara la retenci6n respectiva. Este uno por ciento (1 %), es un 

anticipo al pago de dicho impuesto y forma parte integral del trece por ciento (13%) del mismo, por 10 

que de ninguna manera deb era considerarse como un porcentaje adicional y b) el senor JUAN CARLOS 

ZAMORA RAMOS,presentara el recibo correspondiente al otro cincuenta por ciento del valor del , 
canon, emitiendole Quedan por el valor total del mismo, el cual sera cancelado a sesenta dias' 

P9steriores a su presentaci6n. Se hace constar en el preseote contrato que en base aI articulo ciento 

sesenta y dos, inciso septimo del C6digo Tributario, se retendra el trece por ciento (13%), e'i! concepto 

delaImpuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestaci6n de Servicios (IVA). Y que en base 

al Articulo ciento cincuenta y seis inciso primero del C6digo Tributario, se Ie retendra a cada uno en 

concepto de Anticipo dellmpuesto Sobre la Renta, el monto del diez por ciento (10%), por 10 que se 

efectuaran las retenciones respectivas. VI) PROVISION DE PAGOS: EI gasto indicado sera cancela do 

con Pondos del Gobierno de EI Salvador, conforme a la disponibilidad presupuestaria para el ejercicio 

fiscal del ano dos mil dieciseis. VII) OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO: EI ARRENDATAR/o en 

el caracter en que actua se compromete a 10 siguiente: a) Al pago de los servicios originados por el 

consumo de energfa electrica, agua potable, telefono y tasas municipales durante el plaza del 

arriendo; b) A realizar por su cuenta las reparaciones respectivas del inmueble que sean causadas por 

si, salvo las causadas por el uso normal relacionado al deterioro, producto de la depreciacion 

proporcional de la vida util del inmueble, por la naturaleza del suelo 0 por defectos de construccion. 

En estos cas os sera obligaci6n de LOS ARRENDANTES hacer dichas reparaciones; c) A devolver el 

inmueble en la mismas condiciones en las que fue recibido y d) A no conservar en el inmueble 

materiales inflamables 0 corrosivos. VIII) ADMINISTRADOR DEL CONTRA TO: Ha sido designada la 

Coordinadora Administrativa de la Delegacion de Occidente de "EL ISNA", como administradora de 

este contrato y sera la responsable de verificar la buena marcha y el cumplimiento de las obligaciones 

contractuales por parte de "EL ARRENDATAR/o". IX) PROHIBICIONES DE EL ARRENDATARIO: "EL 

ARRENDATARIO", no podra subarrendar total 0 parcialmente el inmueble objeto de este contrato, sin 

previo permiso escrito de "LOS ARRENDANTES"; almacenar, guardar 0 usar sustancias inflamables, 
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mal olientes, explosivas 0 peligrosas que deterioren 0 destruyan el inmueble arrendado; X) 

OBLIGACIONES DE LOS ARRENDANTES: "LOS ARRENDANTES", durante el plazo de vigencia del 

presente contrato estan obligados a 10 siguiente:. a) A responder y prestar la debida atenci6n a los 

reclamos que "EL ARRENDATARIO" Ie haga por escrito sobre situaciones an6malas que se presenten 

en las instalaciones del inmueble que no sean imputables a "EL ARRENDATARIO", caso contrario, este 

queda facultado para realizar las operaciones requeridas y descontara su valor de los canones de 

arrendamiento respectivos. Lo anterior, con previo aviso al arrendante; y b) A entregar el inmueble 

en buen estado para el fin que ha sido arrendado XI) PROHIBICIONES DE LOS ARRENDANTES: "LOS 

ARRENDANTES" no podran, durante la vigencia del plazo de este contrato: a) Hacer usa total 0 parcial 

del inmueble; b) Permitir el ingreso de terceras personas ajenas a EL ARRENDATARIO; c) Hacer 

cambios en la forma del inmueble, ni hacer obras ni trabajo alguno que puedan perturbar el goce del 

mismo sin el consentimiento de "EL ARRENDATARIO"; pero si se trata de reparaciones que no 

puedan sin grave inconveniente diferirse, EL ARRENDATARIO sera obligado a sufrirlas aun cuando 

10 priven de una parte del inmueble arrendado, pero si las reparaciones son por negligencia de LOS 

ARRENDANTES 0 por deterioro de las estructuras del inmueble no imputables a el arrendatario, 

tendra derecho a que se reduzca el precio 0 canon de arrendamiento en la proporci6n de la parte que 

fuere afectada. XII) TERMINACION DEL CONTRA TO: EI presente contrato terminara por 

incumplimiento de EL ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones asumidas en este contrato y 

LOS ARRENDANTES no tendran derecho a reclamar la desocupaci6n del inmueble y el pago de 10 

debido. Por su parte, EL ARRENDATARIO hara caducar el plazo sefialado en la clausula segunda de 

este contrato y 10 dara por terminado unilateralmente sin responsabilidad alguna antes de su 

finalizaci6n, si ocurriese alguna de las circunstancias siguientes: a) Si el inmueble sufre deterioro en 

sus estructuras 0 instalaciones que no sean imputables a EL ARRENDATARIO; b) Si el inmueble fuere 

objeto de embargo como resultado de deudas contrafdas por LOS ARRENDANTES; si vende el 

inmueble durante la vigencia del Contrato sin dar aviso previo a EL ARRENDANTARIO; c) Si LOS 

ARRENDANTES por algun motivo formalizaren contrato de arrendamiento con una tercera persona 

aun estando utilizado el inmueble por EL ARRENDATARIO; d) Si el inmueble arremdado en este 

contrato fuera objeto de algun litigio; e) Si ocurriese que LOS ARRENDANTES sean declarados en 

quiebra, insolvencia 0 hiciere, sin consentimiento previo y por escrito de EL ARRENDATARIO, cesi6n 

de los derechos que Ie competen en raz6n de este contrato y de sus bienes en favor de sus acreedores; 

f) EL ARRENDATARIO tendra la obligaci6n de dar aviso por escrito con quince dfas de antelaci6n a 

LOS ARRENDANTES a dar por terminado el contrato, y g) Por comun acuerdo entre las partes de 

conformidad a esta clausula, sin perjuicio de la responsabilidad que Ie corresponda a LOS 

ARRENDANTES par su incumplimiento. XIII) EXTINCION DEL CONTRATO: En cas a de que el 

presente contrato expire por cualquiera de los motivas expresados en el presente instrumento, 10 

mismo que si el arrendatario desistiere del presente contrato antes del vencimiento del plaza 
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convenido, este cancelara a los arrendantes, ademas de cualquier suma adeudada, la cantidad 

correspondiente al valor del arrendamiento por el tiempo que faltare para la expiracion del plazo, tal 

como 10 establece el Codigo Civil. XIV) DOMICILIO: Para el caso de ejecucion 0 de cualquier efecto 

legal de este contrato todas las partes contratantes senalan como domicilio especial el de esta ciudad, 

sometiendose a la competencia de los tribunales de San Salvador. XV) NOTIFICACIONES: Todas las 

notificaciones entre las partes, referentes a la ejecucion de este contrato, deberan hacerse por escrito 

y tendran efecto a partir de su recepcion en las direcciones que a continuacion se indican: Para EL 

ARRENDATARIO, Colonia Costa Rica, Avenida Irazu, final Calle Santa Marta, numero dos, San Salvador, 

y para LOS ARRENDANTES, Pas eo General Escalon, numero cinco mil ciento cuarenta y ocbo, 

municipio de San Salvador, departamento de San Salvador. En fe de 10 anterior firmamos el presente 

contrato el dia ocho de diciembre de dos mil quince. 

-/ 
ELDA GylblS TOBAR ORTIZ 

ARRBNDATARIO 

departamento de San Miguel y de este domicilio, COMPARECEN: JUAN CARLOS ZAMORA RAMOS, de 

___ . II!II: iii' II'. anos de edad, empleado, del domicilio de Antiguo Cuscatlan, departamento de La 

Libertad, persona a quien no conozco pero que identifico por medio de su Documento Unico de 

Identidad Numero ______ ..... __ •• _'1 ...... __ . ~:!111.--.. ; y con Nlimero 

de Identificacion Tributaria _.lIiIt ___ 1lllli11i!·.liId ______ ·-.:--IIIi·.IIlliJ 
.. _ .. --- y 

actuando por sf y en su cali dad de Apoderado Especial del senor 

ROBERTO ELIAS ZAMORA RAMOS Y que en el transcurso del'instrumertto que antecede se les 

denomino "LOS ARRENDANTES" Y la senora ELDA GLADIS TOBAR ORTIZ, de . anos 

de edad, estudiante, del domicilio de Santa Tecla, Departamento de La Libertad, qui en se identifica 

por medio de su Documento Unico de Identidad Numero ____ il'I.I' ________ il· .. ; _ 

____ .J ___ .. ______ , con Numero de Identificacion Tributaria ____ lllli .... _ 

tiI!iI' ___ .. __ .. _IIi·I ... ______ .;.' _______ ...... actuando en su calidad de 

Directora Ejecutiva y Apoderada Especial del Instituto Salvadoreno para el Desarrollo Integral de la 
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Ninez y la Adolescencia (ISNA) can tarjeta de Identificaci6n Tributaria Numero cera seiscientos 

catorce- ciento diez mil trescientos noventa y tres- ciento cinco- ocho, con facultades para otorgar 

actos como el presente; y que en el transcurso del instrumento que antecede se Ie denomin6 "EL 

ARRENDATARIO", Y me DICEN: Que reconocen como suyas las firmas puestas en el pie del anterior 

documento, las cuales se leen, "J.C. Zamora R" rubricada y "ET" rubricada, reconociendo como propias 

las obligaciones que dicho documento contiene y que se refiere a un CONTRA TO DE 

ARRENDAMIENTO, otorgado en esta misma fecha, en el que consta que el OBIETO DEL CONTRATO: 

"LOS ARRENDANTES", entregan en arrendamiento a "EL ARRENDATARIO", un inmueble urbano con 

casa construida de sistema mixto, situada en Tercera Calle Poniente, numero veinte -A, entre Avenida 

Jose Matias Delgado y Avenida Fray Felipe de Jesus Moraga Sur, Municipio de Santa Ana, 

departamento de Santa Ana, segun fotocopia de Escritura Publica inscrita al numero sesenta y ocho, 

folio trescientos del libra setecientos treinta y tres, del Registro de Propiedad Raiz e Hipotecas de la 

Primera Secci6n de Occidente, el cual se encuentra en buen estado y funcionando sus servicios 

hasicos, tales como seriricios sanitarios, instalaciones de agua y energia electrica, pintura y ventanas 

el cual 10 recibe a su entera satisfacci6n y respondeni par el adecuado c~icIo y buen usa del mismo, 

que el PLAZO del presente contrato sera de DOCE MESES contados a partir del uno de en era al treinta 

y uno de diciembre del dos mil dieciseis, que el PRECIO: EI pre cia del arriendo es de VEINTITRES MIL 

SETECIENTOS TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, par todo el plaza que se 

estipula en este contrato; canon que sera cancelado par media de dace cuotas mensuales, fijas, iguales, 

vencidas y sucesivas cada una par el valor· de UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE DO LARES 

CON CINCUENTA CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, Y demas terminos y 

condiciones especificados en el Contrato que ante cede. YO, EL NOTARIO, DOY FE: de ser legitima y 

suficiente la personerfa can que actuan los comparecientes par haber tenido a la vista: a) Testimonio 

. de Escritura Publica debidamente certificado de Poder General can Clausula Especial otorgado par el 

senor ROBERTO ELIAS ZAMORA RAMOS, a favor de JUAN CARLOS ZAMORA RAMOS, otorgado en la 

ciudad de Doral, Jj:stados Unidos de America, a las once horas con cinco minutos del dia tres de marzo 
"_ ,:,'1. 

de dos mil quince, ante la,s oficios notariales del Licenciado Angel Augusto Lopez Solis, don de 10 
. ~ ~ 

• faculta para otorgar actos cpmo el presente; y b) par parte de la senora ELDA GLADIS TOBAR ORTIZ, 

Acuerdo numero Cuatro, emitido durante el desarrollo de la Cuarta Sesi6n Ordinaria de la Junta 

Directiva del Instituto Salvadoreno para el Desarrollo Integral de la Ninez y la Adolescencia, celebrada 
}" "",,'. 4>', 

el dia dace de junio del ana dos mil catorce, en el que consta su nombramiento como Directora 

Ejecutiva del ISNA, a partir del dia dieciocho de junio de dos mil catorce; y c) Testimonio de Escritura 
• • 

" Publica de Poder Especial, extendi.do en la ciudad de San Salvador, a las dieciseis horas y quince , ,~ 

'. minutos del dfa veintiocho de agosto del ana dos mil catorce, ante los gficios notariales de Alexis Jose 

Perez Molina, otorgado par la senora Rosa Margarita Villalta de Sanchez, actuando en su cali dad de 

Directora Presidente de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreiio para el Desarrollo Integral de la 
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Ninez y la Adolescencia; que me cerciore de sus identidades personales por haber tenido a la vista 

sus documentos de identificaci6n antes relacionados y que son autenticas las firmas que calzan al 

final del anterior documento, por haber sido puestas a mi presencia de su puno y letra por los 

comparecientes. Asf se expresaron los otorgantes a quienes explique los efectos legales de esta Acta 

Notarial que consta de dos folios (itiles. Y lefdo que les hube todo 10 escrito, fntegramente y en un solo 

acto, ratificaron su contenido y firmamos. OOY FE.-

A:/ ~. ~~j) 
/ 1-(; J 

( JUAN~OS ZAMORA lliiMDS ----9 RENDA'NTE" I 

../ 
ELDAGLArlfs"'TOBAR ORTIZ 

"ARRENDATARJO" 
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