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San Salvador, 22 de Julio de 2014
A-100 Ref. 14812014
A-107.9.3 Ref. 6352014

Licenciado

Juan Herbert Tobar Portillo

Representante Legal Sociedad CAMA, S.A. de C.V.
Presente.

Atencion: Arqta. Marta Silvia Marroquin de Sandoval
Profesional responsable A-0135

Respetable Licenciado:

Hago de su conocimiento que en respuesta a solicitud de licencia de obras recibida en fecha 30 de
Junio del presente afio en la Direccion de Patrimonio Cultural Edificado (DPCE) dependencia de la
Direcciébn Nacional de Patrimonio Cultural, a través de la cual solicita |a licencia para la realizacion de
obra menor consistente en la remodelacion de la fachada (sustitucion de piso ceramico existente en el
espacio destinado para paquetes y carretilla, instalacion de nueva cubierta para el 4rea antes
mencionada, eliminacion a una hoja de abatimiento en la puerta de doble hoja abatible de vidrio del
acceso principal, sustitucién de piso de concreto en parqueo, sustitucion de rétulo y construcciéon de
cornisa en el remate de la pared de fachada) en el inmueble donde funciona el “Super Selectos”
ubicado en la Calle Nicolas Pefa, entre Avenida Juan Manuel Rodriguez y Avenida Narciso
Monterrey, Ciudad de Zacatecoluca en el Departamento de La Paz, a la solicitud se le ha asignado
nimero de expediente LP-011-2014 en la citada Direccion.

Al respecto, tengo a bien notificar a usted lo siguiente:

Con base a la inspeccion técnica efectuada en fecha 8 de Julio del presente afio y conforme al
estudio realizado a dicho inmueble, se pudo constatar que el inmueble se emplaza en la manzana D-3
de la Ciudad de Zacatecoluca, segun el Inventario de Bienes Culturales Inmuebles de esta Institucion,
dicho inmueble no presenta caracteristicas arquitecténicas relevantes que los reconozcan como una
edificacion con valor cultural, por lo que la Direccién de Patrimonio Cultural Edificado, es de la opinion
técnica que la obra de intervencion solicitada es FACTIBLE desarrollarla debido a que con este tipo de
obras de intervencion se contribuye a mejorar el paisaje urbano inmediato de la cuadra donde se
emplaza el inmueble y de la misma Ciudad.

POR TANTO, esta Secretaria de Cultura de la Presidencia RESUELVE: conceder lo solicitado
debido a que las obras de intervencion solicitadas, no modifican, ni afectan el entorno urbano inmediato,
sin embargo por encontrarse el inmueble en el Centro histérico de dicha ciudad, se deben acatar los
siguientes requerimientos técnicos de intervencion:

1. Que el logotipo que identifica al Super Selectos ubicado en el area de cumbrera no es factible, ya
que dicho logotipo debera estar contiguo al letrero y ubicado al centro de la esquina Nor-Oriente

de la pared de fachada.
2. Que dado a que la cubierta existente presenta la cumbrera perpendicular al eje de la calle, es
factible generar un parapeto horizontal corrido a lo largo de la fachada pudiendo rematarlo con un

moldurado sencillo.

Secretaria de Cultura de la Presidencia

Edificio A-5, Tercer Nivel, Centro de Gobierno, Alameda Juan Pablo Il y Calle Guadalupe, San Salvador, El Salvador
Telf. 25692-5130, correo electrénico: despacho@cultura.gob.sv




3. El uso de la lamina de policarbonato tipo alveolar a instalar en el area de carretillas y paquetes,
es factible siempre y cuando esta no exceda de 3.15 a partir del plano perpendicular de |a
fachada.

4. Se debera dignificar el espacio donde se ubica la placa conmemoerativa al Presbitero José
Sime6bn Cafias de tal forma que pueda ser visible y accesible a todo el que visita dicho
establecimiento para que sirva como elemento cultural informativo y de sensibilizacion a la
evolucién urbana de la Ciudad de Zacatecoluca. Se debera presentar propuesta para revision y
analisis.

5. Se anexa propuesta de fachada elaborada por SECULTURA.
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Nota: Estos esquemas forman parle de la asesoria técnica que brinda la Secretaria de Cultura a través de la Direccion dé 5

Patrimonio Cultural Edificado y no constituye un permiso para la construccion de ningun tipo de obra fisica, dnicament‘

constituye una guia para la elaboracién del proyecto constructivo por parte del interesado, respetando los criterios t&écnico$”

establecidos en la resolucién del caso.

Estos requerimientos técnicos son dados de acuerdo a lo solicitado, por lo que de hacer cualquier
obra no incluida se aplicaréd lo estipulado en el articulo 25 del Reglamento de la Ley Especial de
Proteccién al Patrimonio Cultural de EI Salvador.

Por ser una obra menor la presente Nota Resolutiva constituye la licencia para la ejecucion de las
mismas en lo que compete a la Secretaria de Cultura. Sin embargo, por estar ubicado el inmueble en el
Centro Histérico de la Ciudad de Zacatecoluca y por estar ubicado en un sitio historico es necesaric
presentar los planos del proyecto de intervencion en formato de 90 cms. de largo por 60 cms. de alto con
su respectivo membrete y cuadro de sellos para su autorizacién una Declaracion Jurada autenticada
por un notario en la cual se comprometa a cumplir con los requerimientos técnicos que se le han
indicado. Posteriormente deberan seguirse los tramites pertinentes, ante las demas instituciones con

competencia de ley.

Si el propietario del inmueble a futuro decude efectuar cualquier tipo de obra de intervencion en el
inmueble debe solicitarlo por escrito a esta Insti

Atentamente,

c.C.
Dr. Francisco Salvador Hirezi Morataya, Alcalde Municipal de Zacatecoluca, Depto. La Paz
Archivo c:\EXPEDIENTES 2014\LA PAZ\ZACATECOLUCA\EXPEDIENTES\RESOLUCIONES POR JOSE\NOTA RESOLUTIVA
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SECRETARIA DE CULTURA DE LA PRESIDENCIA
DIRECCION NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL
~ DIRECCION DE PATRIMONIO CULTURAL EDIFICADO (DPCE)

!NFORME DE INSPECCION TECNICA OBRA MENOR Y/0 VALORIZACION
 A-107.9.3 N® Ref. 624/2014

FECHA DE INGRESO A DPCE 30 de Junio de 2014 I N° DE EXPEDIENTE: LP-011-2014

NOMBRE DE PROYECTO: Remodelacion de fachada “Super Selectos”

UBICACION: Calle Nicolds Pefia, entre Avenida Juan Manuel Rodrlguez y Avenida Narciso Monterrey, Ciudad de |
Zacatecoluca, Departamento La Paz

SOLICITANTE: Argta. Marta Silvia Marroquin de Sandoval A-0135

PROPIETARIO: Lic. Juan Herbert Tobar Portillo, Representante Legal de la Sociedad CAMA, S.V. de C.V.

COORDENADAS: 13°230°27.58”N, 88252’11.62"0

FECHA DE INSPECCION: 8 de Julio de 2014 | TECNICO A CARGO DE INSPECCION: Arq. José Pino

DESCRIPCION DE SOLICITUD:

En fecha 30 de Junio de 2014, se recibi6 en esta Direccidn de Patrimonio Cultural Edificado; solicitud de licencia de
obras en la cual la Argta. Marta Silvia Marroquin de Sandoval con nimero de Registro Nacional de Arquitectos e
Ingenieros, solicita la autorizacién para realizar obras de remodelacidn de fachada en el inmueble donde funciona
el Super Selectos de la Ciudad de Zacatecoluca consistente en obras de remodelacién consistentes en sustitucion
de piso cerdmico existente en el espacio destinado para paquetes y carretilla, instalacién de nueva cubierta para el
drea antes mencionada, eliminacion a una hoja de abatimiento en la puerta de doble hoja abatible de vidrio del
acceso principal, sustitucion de piso de concreto en parqueo, sustitucion de rétulo y construccion de cornisa en el
remate de la pared de fachada.

UBICACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE
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ANALISIS DEL INMUEBLE EN ESTUDIO.

¥ Elinmueble se emplaza en una de las manzanas que conforman la Ciudad de Zacatecoluca, en la manzana
D-3 con base al Inventario de Bienes Culturales Inmuebles de esta Institucion.

v Eltipo de parcela donde se ubica el inmueble es medianero.

¥" En cuanto a la linea de construccidn, se observé que el perfil urbano donde se emplaza el inmueble es
heterogéneo y la pared de fachada del inmueble se encuentra retranqueado a 8.93 mts. (segtin plano
presentado).

¥ La volumetria existente en el perfil urbano de la cuadra donde se ubica el inmueble es de uno y dos
niveles constructivos.

El inmueble inspeccionado es una edificacién de un nivel constructivo.
Es de importante mencionar que en la pared donde se ubica la bomba de la cisterna que abastece la
inmueble ubicado al costado Nor-Oriente, existe una placa metélica cuyas dimensién es de 0.67 por 0.33
c¢ms. en honor al Presbitero José Simedn Cafas y que literalmente dice:
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v" El inmueble no presenta elementos arquitecténicos relevantes que lo identifiquen como una edificacién
con valor cultural ya que es de reciente construccion.

CONCLUSION/RECOMENDACION:

La Direccién de Patrimonio Cultural Edificado, dependencia de la Direccién Nacional de Patrimonio Cultural, con
base a lo solicitado por la Argta. Marta Silvia Marroquin de Sandoval con nimero de Registro Nacional de
Arquitectos e Ingenieros, quien solicita la autorizacién para realizar obras de remodelacidn de fachada en el
inmueble donde funciona el Super Selectos de la Ciudad de Zacatecoluca consistente en la sustitucidn de piso
cerdmico existente en el espacio destinado para paquetes y carretilla, instalacién de nueva cubierta para el drea
antes mencionada, eliminacion a una hoja de abatimiento en la puerta de doble hoja abatible de vidrio del acceso
principal, sustitucion de piso de concreto en parqueo, sustitucién de rétulo y construccion de cornisa en el remate
de la pared de fachada.

Con base a la inspeccién realizada en fecha 8 de Julio del presente afio y en relacién al presente informe, esta
Direccidn es de la opinién técnica que el inmueble no presenta caracteristicas arquitectonicas relevantes que los
reconozcan como una edificaciéon con valor cultural, por lo que la obra de intervencidn solicitada se considera
FACTIBLE desarrollarla. Sin embargo, por encontrarse el inmueble en el Centro Historico de la Ciudad de
Zacatecoluca, se deben acatar los siguientes requerimientos técnicos de intervencion:

1. Que el logotipo que identifica al Super Selectos ubicado en el area de cumbrera no es factible, ya que
dicho logotipo debera estar contiguo al letrero y ubicado al centro de la esquina Nor-Oriente de la pared
de fachada.

2. Que dado a que la cubierta existente presenta la cumbrera perpendicular al eje de la calle, es factible
generar un parapeto harizontal corrido a lo largo de la fachada pudiendo rematarlo con un moldurado
sencillo.

3. Eluso de la ldmina de policarbonato tipo alveolar a instalar en el area de carretillas y paquetes, es factible
siempre y cuando esta no exceda de 3.15 a partir del plano perpendicular de la fachada.

4. Se deberd dignificar el espacio donde se ubica la placa conmemorativa al Preshitero José Simeén Cafias de
tal forma que pueda ser visible y accesible a todo el que visita dicho establecimiento para que sirva como
elemento cultural informativo y de sensibilizacién a la evolucién urbana de la Ciudad de Zacatecoluca. Se
debera presentar propuesta para revision y analisis.

5. Se anexa propuesta de fachada elaborada por SECULTURA.
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Nota: Estos esquemas forman parte de la asesoria técnica que brinda la Secretaria de Cultura a través de la Direccién de
Patrimonio Cultural Edificado y no constituye un permiso para la construccién de ningun tipo de obra fisica, Gnicamente constituye
una guia para la elaboracion del proyecto constructivo por parte del interesado, respetando los criterios técnicos establecidos en Ia
resolucion del caso.
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Estos requerimientos técnicos son dados de acuerdo a lo solicitado, por lo que de hacer cualquier obra no incluida
se aplicara lo estipulado en el articulo 25 del Reglamento de |la Ley Especial de Proteccién al Patrimonio Cultural de
El Salvador y su Reglamento.

Con base a lo anterior, solicito lineamientos y autorizacidn para elaboracidn de nota resolutiva, la cual significara
un permiso 6 resolucion final de aprobacion por parte de |la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural para su
intervencion.

Si el propietario del inmueble a futuro decide efectuar cualquier tipo de obra de intervencién en el inmueble debe
solicitarlo por escrito a esta Institucion.
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Senores

MINISTERIO
* DE CULTURA

GOBIFRNO DE
EL SAIVAIOR

RESOLUCION 182-2020
EXPEDIENTE AP-08-21-045-2020

San Salvador, 30 de octubre de 2020
A107 Ref, 0391-2020
A107.9.3 Refl, 151-2020

CAMA, S.A. DE C.V.

Presente. -

Atencién: Juan Herbert Tobar Portillo
Apoderado General Admimistraciva de
CALLEJA, S.A. DE C.V.

En atencion a su solicitud admitida en fecha 30 de julio de 2020, en la Direccion de Bienes Culturales Inmuebles
y Gestion Urbana dependencia de la Direccion Nacional de Parrimonmo Cultural del Ministerio de Culrura, a fin
de obrener la autorizacion para ejecutar obras en un inmucble ubicado en Calle Dr. Nicolis Penia, Avenida
Narciso Monterrey, Barrio El Centro, del municipio de Zacatecoluca del departamento de La Paz. Al respecto,
esta Direccion Nacional de Patrimonio Cultural,

CONSIDERANDO:

I.

1L

V.

Alameda Juan Pablo Il y Calle Guadalupe, Plan Maestro, Centro de Gobiemo, Edif. A-5. T'ercer nivel. San

‘

Que la Constitucion de la Republica de El Salvador, en su articulo 1 inciso 3, cstablece que: ™. .es
obligacion del Fstado asegurar a los habitantes de fa Repiiblica, el goce de la libertad, la salud, Iz
culrnra, el bienestar econémico y Ia juseicia socral”y en el articulo 63 establece que: “Ta riguezy
artistica, historica y arqueolégica del pais forma parte del tesoro cultural salvadoredio, el cual queda
bajo fa salvaguarda del Estado y sujeto a leyes especiales para su conservacion”.

Que de acuerdo al articulo 3 inciso 2°, de la T.ey Tispecial de Proteccion al Panimonio Cultural de
El Salvador, “Se considera, ademds, como bicnes culturales, rodos aquellos monumentos de caricrer
arquitectonico, escultorico, urbano, jardines historicos, plazas, conjuntos histéricos, verniculos y
etnogtiticos, centros historicos, siuos historicos y zonas arqueolgicas™. Asinusmo, en el articule 8
mneiso 2°, establece que: “Los planes de desarrollo urbanos y rurales, los de obras publicas en general
y los de construcciones o restaractones privadas que de un modo u otro se relacionen con un bicn
cultural inmueble serin sometidos por la entidad responsable de Ia obra a la autorizacion previa del
Ministerio a través de sus respectivas dependencias”.

Que mediante Decreto Ejecutivo Numero uno de fecha diccasicte de enero del atio dos mil
dicciocho, publicado c¢n ¢l Diario Oficial Namero doce, Tomo cuatrocientos dieciocho, dc
fecha dieciocho de enero de dos mil dieciocho, se han efectuado Reformas al Reglamento Interno
del Organo Lijecutivo y en su Art. 45-C, se establece la creacién del MINISTERIO DE
CULTURA, asi como las competencias y attibuciones de la misma y de su ticular,

Que seglin Acuerdo Tjecutivo de Nombramiento nimero uno, publicado en el Diario Oficial
Nimero cien. Tomo cuatrocientos veintitrés, de fecha uno de junio de dos mil diecinueve,

Direccion Nacional de Patrimonio Cultural

Salvador. Teléfonos (5U3) 2501-4424; Conmutador PBX 2501-4400

dircccidondeparimoniof@@eultura. gob.sv
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se nombré como MINISTRA DE CULTURA a la Licenciada Suecy Beverley Callejas
Estrada.

V. Que de conformidad al Acuerdo Nimero cero treinta y seis, dos mil diecinueve, de fecha
veintiuno de junio de dos mil diccinueve, i Minisera de Cultury, en uso de sus facultades legales
me delega I competencia de frmuar resolnciones y otras medidas de proteccidn y conservacion del
parrimonio culrural y Narural rales como: el rescate, investigacién, conservacidén, proteccién,
promocién, fomento, desarrollo, difusion y wvaloracién del Patwimonio o Tesoro Cultural
Salvadorerio, en el marco de la Ley Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de El Salvador y
su Reglamento.

VI.  Quc de acucrdo al articulo 83 dcl Reglamento de 1a Tey Especial de Protecaidn al Patrimonio
Cultural de El Salvador, “Los propietarios o poseedores de Bienes Culturales inmuebles, no podrin
realizar en los musmos obras o trabajos que puedan daiiarlos o ponerlos en peligro, nr modificarlos,
adicionarlos o alterarlos en lo sustancial, interior o exteriormente, repatarlos, restaurarlos o
demolerlos total o parcialmente, ni hacer excavacion o construccion alguna, sin haber obtenido
previamente autorizacion de la Direceron Nacional de Patrimonio Cultural, la que determimard las
noras a que deberdan sujetarse Tas obras que se autoricen”.

Que, con base a lo anterior, en fecha 10 de agosto de 2020, personal técnico de la Direccion de Bienes Culturales
Inmucbles y Gestion Urbana, realizo inspeccion a dicho inmueble, mediante la cual determiné lo siguiente:

a) Que cl inmucble propicdad de la Sociedad CAMA, SA. de C.V., arrendado a la Sociedad
CALLEJA, S.A. de C.V., representada legalmente por su Apoderado General Administrativo Juan
Herbert Tobar Portillo; se encuentra dentro del perimetro identificado como Centro Historico de
Zacatecoluca en el departamento de La Paz, en la manzana D=3, inmueble 3 segin el Inventario de
Bienes Culturales Inmuebles (IBCI) de esta Institucidon. Por lo anterior y con base a los articulos 3,
5y 8 inciso 2° de la T.ey Fspecial de Proteccién al Patrimonio Cultural de [l Salvador; 83 y 84 del
Reglamento 4 la citada Ley, toda intervencidn que se proyecta realizar en el inmueble deberd ser
normada por la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural.

b) Que en fecha 30 de julio de 2020, se recibié en la Direccion de Bienes Culturales Inmuebles y
Gestion Urbana dependencia de la Direccidn Nacional de Pacrimonio Cultural, solicioud y
documentacion requerida por parte del profesional responsable Arq. Kevin Walcer Quintanilla
Sanchez para que se autoricen las obras de remodelacion de la sala de ventas donde funciona el
Super Selectos Zacatecoluca, cuyas actividades a realizar son: 1) Elaboracion de fascia, 2)
Susticucién de pisos, 3) Sustitucién de losetas 4) Sustitucién de cubierta, 5) Pincura en general y
estacionamiento, y 6) Sustitucién de luminarias, segin lo solicitado.

c)  Con base al resultado de la inspeccidn realizada en fecha 10 de agosto de 2020, se pudo observar
que el inmueble es medianero con dos frentes de fachadas, la primera emplazada en la Calle Dr,
Nicolas Pena y la otra en Avenida Narciso Monterrey, de un nivel. Tl terreno donde se emplaza la
edificacion es considerado como "Sitio historico" por ser el lugar donde nacid el ilustr,

Direccion Nacional de Patrimonio Cultural
Alameda Juan Pablo IT y Calle Guadalupe, Plan Maestro, Centro de Gobierno, Edif. A-5. Tercer n
Salvador. Teléfonos (503) 2501-4424; Conmutador PBX 2501-4400
direcciondepatrimonio@.cultur. .SV
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Simedn Canas" segin reza en placa conmemorativa ubicada al costado nororiente de la fachada
sobre la Calle Dr. Nicolds Pefia, sin embargo la edificacién donde funciona la sala de ventas y dreas
de apoyo del supermercado se categoriza como "Sin Valor Cultural", ya que no presenta
caracteristicas arquitectdnicas por constituirse una edificacién nueva a base de materiales y sistemas
constructivos contemporineos (cubierta de limina zine alum, paredes de siscema constructivo mixto
y piso tipo ceramico) y que no representa relevancia a nivel teenologico.

Conforme a lo anterior, la Direccion de Bienes Culturales Tnmuebles y Gestion Urbana es del criteric téenico que

las obras de intervencion solicitadas SE CONSIDER AN FACTIBLES.

POR TANTOQO, con base en los articulos 5, 6, 8 inciso 2° y 40 de la Ley Especial de Proteceion al Patrimomnio
Culrural de FEl Salvador; 24 de su Reglamento de aplicacién y al informe presentado por la Direccion de Bienes
Culeurales Inmuebles vy Gestion Urbana, esta Direccion Nacional de Patrimonio Cultural RESUELVE:
AUTORIZAR las obras solicitadas, CONDICIONANDO las mismas, al cumplimiento de los siguientes
requerimiencos técnicos de intervencion;

1)

2)

3)

4)

3)

Alameda Juan Pablo II y Calle Guadalupe, Plan Maestro, Centro de Gobierno, Edif. A-5. Tercer |

Que las obras autorizadas se refieren a obras menores de intervencion en el inmueble, por lo que no
es necesaria la presentacion de planos constructivos para el desarrollo de los mismos; sin cimbargo, al
finalizar la intervenciaon, es necesario presentar una memoria fotogrifica y solicitar una Constancia de
Finalizacion de Obras.

El profesional responsable deberd garantizar la seguridad y estabilidad de la edificacion y deberid
responder en caso de que sean afectados directa o indirectamente terceros por dafos y perjuicios
originados por una inadecuada planificacion del disefio y/o ¢jecucion del proyecto.

Cualquicr aclaracion a los requerimientos téenicos aqui detallados, deberd solicitarlo por escrito a la
Direccion Nacional de Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura. Cualquier construccién u obra
de intervencidn que se haga a futuro al inmueble en mencién v que de alguna manera altere o afecte
sustancialmente sus caracteristicas mortologicas, tales como: adaptacién a nuevo uso, obras de
integracion, obras menores y/o de mantenimiento, nueva construccion, demolicion y ocros, debera
contar previamente con la aurorizacion de esta Direccidn Nacional, con hase a lo establecido en los
articulos 83 y 84 del Reglamento de la Ley Especial de Proteccién al Patrimonio Cultural de Fl
Salvador.

De acucrdo al Art. 84, del Reglamento de la Ley Especial de Proceccion al Patrimonio Cultural de El
Salvador, los trabajos u obras propuestas para realivar “deberdn Hevarse a cabo con estricta supervision
de las normas ¢ instrucciones téenicas establecidas en v autorizacion respectiva, y queda facuftada la
Direccion Nacional de Patrimonio Cultural para realizar las visitas e inspecciones necesarias a fin de
controlar el cumplimiento de las mismas”.

Tin caso de hallazgos fortuitos de objetos de interés arqueolagico o palcontologico en dicho inmueble,
deberd notificarse a la Direecion Nacional de Patrimonio Culrural en un plazo no mayor a cinco dias
después de producido el hallazgo, de conformidad a lo regulado en el articulo 67 del Reglamento de

Direccidn Nacional de Patrimonio Cultural
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8)
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la Ley Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de El Salvador y deberdn suspenderse las obras o
trabajos en el sitio o lugar donde se hubiere verificado el hallazgo, hasta yue se realice una inspeccion
técnica por peritos de la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural, segin lo establece el articulo 68
de dicho Reglamento.

En caso de no acatar todo lo anterior, se incerpondrd suspension de obra de conformiidad al Art. 25
del Reglamento de la Ley Especial de Proteceion al Pawinonio Cultural de Bl Sulvador y el caso serd
remitido a lay instancias legales correspondientes, tal y como lo establecen los articulos 48 de la Ley
Especial de Proteccion al Pawrimonio Cultural de Fl Salvador y 145 inciso 4° de la Ley de
Procedimientos Adminisirativos.

Contra la presente resolucion se podrd interponer el recurso de reconsideracion establecido en los
articulos 132 y 133 de la Ley de Procedimientos Administrativos.

La presente Resolucion deberd ser notificada tal como lo establecen los articulos 97 y 98 de la Ley de

Direccion Nacional de Patrimonio Cultural

Alameda Juan Pablo 11 y Calle Guadalupe, Plan Maestro, Centro de Gobierno, Edif. A-5. Tercer nivel. San

Salvador. "L'eléfonos (503) 2501-4424; ( onmutadur PBX 2')()1-4400
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MINISTERIO DE CULTURA

N° DE EXPEDIENTE - s N s Bkt T
Ireccion Nacional de ratrimonio Gultura
AP-08-21-045-2020 Subdireccién de Bienes Culturales Inmuebles y Gestion Urbana AR

TINFORME TECNICO

OPINION TEGNICA AUTORIZACION DE PROYECTO

(complementar casillas con *)

Valoracion Cultural Obra Menor QObra Mayor

Proyecto de Interés Turistico Nacional (complementar casillas con *) g’smg Ise)mentar lodae los

Nombre del Proyecto:|SUPER SELECTOS - ZACATECOLUCA
Sociedad CAMA, S.A. DE C.V. arrendado a la
Sociedad CALLEJA, S.A. DE C.V.a través de
su Apoderado General Administrativo Juan
Herbert Tobar Partillo
Profesional Responsable:|Arg. Kevin Walter Quintanilla Sanchez
(*) Nombre del Solicitante:| Arq. Kevin Walter Quintanilla Sanchez
(*) Técnico Responsable UIA:
*) Fecha de Ingreso de Solicitud: {30 de julio de 2020
(*) Fecha 1a. inspeccién:|10 de agosto de 2020
(*) Descripcion de lo solicitado: |Remodelacion de sala de ventas

C. : .‘
; #ﬁﬁ vl MINISTERIO

NE CULTURA

(*) Propietario:

Foto de fachada Inmueble Inspeccionado (*) Expediente antecedente:[No se encontré mayor informacion
1. Identificacion y localizacion del inmueble
Departamento (*):|La Paz . .. ..|Calle Dr. Nicolds Pefa, Avenida Narciso Monterrey, Barrio El
s Direccion (*):
Municipio (*):|Zacatecoluca Centro
" R ' (*) En Centro o Conjunto Hist
''''' (IBCI): Centro Histérico de SIIX No
Zacatecoluca
(*) Zona :|4 (*) Mza|D-3 ") # Inmu.:(3

(*) Coordenadas Geodésicas:|13°560'74.15"N 88° 86'97.41"0
(*) Matricula CNR:|55151031-00000
Area (m2):[1697,11
|Colindantes del inmueble:
Colindante Nombre del Propietario
Al Norte: |[Parque Dr. Nicolds Pefia, Calle Dr. Nicolas Pefia de por medio
Al Sur; [Ministerio de Educacion, Banco de Fomento Agropecuario

—
Al Oriente: I
[

£ q{ |
Ubicacion georeferenciada del inmueble Al Poniente:|Farmacias Camila, | I

2. Uso del suelo

(*) Uso de suelo actuaI:IComercio y servicio | Uso de suelo propuesto: |EI mismo
Observaciones:
3. Sumario de los datos histéricos del inmueble
(*) Disefiador: |Na Posee | (*) Fecha de Construccion: [No Posee

Otros:
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PLACA CONMEMORATIVA EN HOMENAIE A “JOSE SIMEON CANAS” REDENTOR DE LA ESCLAVITUD EN C.A. UBICADA
AL COSTADO NORORIENTE DE LA FACHADASOBE LA CALLE DR. NICOLAS PENA.

Identificacion fotografica o esquema de la fachada (*) y sus dimensiones basicas

ey |
artenen |
reserrne
e fordl < |
wulerle ceonany - ;
>,
Helede daconatnlo l
| eltenle wa fox hasa
e e |
' SRR N e g Tt J 0] ,
i ™ et
Pomde il Mersta ¥ [ A I - =1 Rt K d P &
v fmn a3 pebten: . Ll " . Lelage ety
i) g oeimemaezns e PP | g —— .-lﬁ.L._ v } b WL | A
i el 8 R Ll | comenarentres
il R (i Bl H | A
K n\‘ [ b} e K 'n‘ M
' el - » e 3_ et iy
OAT S NTE RIS FAAF) 7 S =2 0 B — -

FACHADA SOBRE AV. NARCISO MONTERREY
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5. [dentificacion fotografica del interior del inmueble (*)

6. Areas y Porcentajes estimados del Inmueble y la Obra a Realizar:

ESTADO ACTUAL

Area total del terreno:|1697.11 M? % de total terreno
Area Construida:|1697.11 M2 % de total terreno
Area Techada:[1697.11 M? % de total terreno
Area de Patios y Jardines: M2 % de total terreno
PROYECCION
Area a Demoler: M? % de total terreno
Area a Ampliar: M2 % de total terreno
Area a Remodelar:|1200.26 M? % de total terreno
Area a Construir; M? % de total terreno
Area a Techar:|1200.26 M? % de total terreno
Area de Patios y Jardines: M? % de total terreno
7. Cuadro resumen de evaluacion de dafos.
Elementos evaluados Danos (%) [Conservacion % Fotografia Comentario
| Cubierta
Il. Estructura Portante
lll. Cielo Falso
IV. Paredes
V. Pisos
VI. Elementos Sismo Resistentes
Daiio total del inmueble:| Estado de conservacion total:|

" |8 Planta Arquitectonica de Estado Actual (*) e Identificacion de Daios:
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9, Linea de Construccion / Derecho de Via

Calle Dr, Nicolas Pefa: 6.00 mt
11.00 mts. il
Ancho de acera: : Ancho arriate:[No posee Ancho de rodaje:
Av. Narciso Monterrey:
7.00 mts.
2.93 mts.

10. Entorno del inmueble (*)

Perfil urbano de la cuadra donde se emplaza el inmueble

PERFIL URBANO DE LA CUADRO DONDE SE EMPLAZA EL INMUEBLE EN AV. NARCISO MONTERREY

Perfil urbano de la cuadra frente al inmueble

PERFIL URBANO DE LA CUADRO FRENTE AL INMUEBLE EN CALLE DR. NICOLAS PENA
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113"Valores Culturales del inmueble (*)
Valor de Antigledad Valor Espitirual -Religioso Valor Social

Valor Hislorico. Sitio Histérico: El terreno
donde se ubica el inmueble segin
"Placa Conmemorativa en homenaje a
Valor Estético-Arquitectonico José Simeén Cafas" redentor de la|X Valor Técnologico
esclavitud en C.A: ubicada al costado
nororiente de la fachada sobre la Calle
Dr. Nicolas Peia

Valor de Autenticidad Valor Cientifico Valor Urbano
Valor de Autoria Valor Simbolico Valor de Uso
NOTA: numerales 11y 12 segun "Normativa sobre la Valoracion y establecimiento de Medidas de Proteccién para Bienes
Culturales Inmuebles"

12. Nivel de Intervencion y Proteccion para el Inmueble (*)

Integral Contextual 1
Parcial 1 Contextual 2

; Sin valor cultural: Edificio de sala de ventas y areas de
Parcial 2 apoyo X

13. Conclusiones (*)

' 4 Subdireccién de Bienes Culturales Inmuebles y Gestién Urbana, dependencia de la Direccién Nacional de Patrimaonio
Cultural, con base a inspeccion técnica realizada en fecha 10 de agosto de 2020 CONCLUYE lo siguiente:

1) Que el inmueble propiedad de la Sociedad CAMA, S.A. de C.V., arrendado a la Sociedad CALLEJA, S A de CV, a
través de su Apaderado General Administrativo Juan Herbert Tobar Portillo; se encuentra dentro del perimetro identificado
como Centro Historico de Zacatecoluca en el departamento de La Paz, en la manzana D-3, inmueble 3 segun el Inventario
de Bienes Culturales Inmuebles (IBCI) de esta Institucion. Por lo anterior y con base a los articulos 3, 5 y 8 inciso segundo
de la Ley Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de El Salvador y los articulos 83 y 84 del Reglamente a la citada
Ley, toda intervencion que se proyecta realizar en el inmueble debera ser normada por la Direccion Nacional de Patrimonio

Cultural.
2) Que en fecha 30 de julio de 2020, se recibio en la Subdireccion de Bienes Culturales Inmuebles y Gestion Urbana

dependencia de la Direccién Nacional de Patrimonio Cultural, solicitud y la documentacion requerida por parte del
profesional responsable Arg. Kevin Walter Quintanilla Sanchez para que se autorice las obras de remodelacién de |a sala
de ventas donde funciona el Super Selectos Zacatecoluca cuyas actividades a realizar son: 1) Elaboracion de fascia, 2)
Sustitucién de pisos, 3) Suslitucion de losetas 4) Sustitucion de cubierta, 5) Pintura en general y estacionamiento, y 6)
Sustitucién de luminarias segun lo solicitado.
3) Con base al resultado de la inspeccién realizada en fecha 10 de agosto de 2020, se pudo observar que el inmueble es
medianero con dos frentes de fachadas, la primera emplazada en la Calle Dr. Nicolas Pefa y la otra en Avenida Narciso
Monterrey, de un nivel. El terreno donde se emplaza la edificacion es considerado como "Sitio histérico” ya que segun
.aca conmemorativa, ahi nacié el ilustre "José Simedn Cafias" quien fue el redentor de la esclavitud en C.A: y ubicada al
costado nororiente de la fachada sobre la Calle Dr. Nicolas Pefia, y como "Sin Valor Cultural" el edificio donde funciona la
sala de ventas y areas de apoyo del supermercado, el cual no presenta caracteristicas arquitectonicas, por constituirse una
edificacién nueva a base de materiales y sistemas constructivos contemporaneos (cubierta de lamina zinc alum, paredes
de sistema constructivo mixto y piso tipo ceramico) y que no representa relevancia a nivel tecnolégico.
4) Conforme a lo anterior, la Subdireccidén de Bienes Culturales Inmuebles y Gestion Urbana es del criterio técnico que las
obras de intervencion solicitadas SE CONSIDERAN FACTIBLES.
5) Que las obras autorizadas se refieren a obras menores de intervencion en el inmueble, por lo que no es necesaria la
presentacién de planos constructivos para el desarrollo de los mismos; sin embargo debera obtener los permisos de las
demas instituciones competentes, canforme a lo establecido en las leyes pertinentes. Al finalizar las obras de intervenciaon,
es necesario presentar una memoria técnica de la intervencion referenciado con fotografias, de forma de corroborar su
cumplimiento.
6) El profesional responsable debera garantizar la seguridad y estabilidad de la edificacidn y debera responder en caso de
gue sean afectados directa o indirectamente terceros por dafios y perjuicios originados por una inadecuada planificacion
del disefio y/o ejecucion del proyecto.
7) Cualquier aclaracién a los requerimientos técnicos aqui detallados, debera solicitarlo por escrito a la Direccién Nacional
de Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura.
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8) Cualquier construccion u obra de intervencion que se haga a futuro al inmueble en mencién y que de alguna manera
altere o afecte sustancialmente sus caracteristicas morfolégicas, tales como: adaptacion a nuevo uso, cbras de integracion,
obras menores y/o de mantenimiento, nueva construccion, demolicion y otros, debera contar con la autorizacion de esta
institucion, con base a lo establecido en los Art. 83 y 84 del Reglamento de la Ley Especial de Proteccién al Patrimonio
Cultural de EI Salvador.

ECCig,

N DE .12‘, ﬁ4

UNIDAQ 5 4¢
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Elaboré informe: Revisé:

\

va Hernandez de Flores

Jefe Unidad de Inspecciones y autorizaciones
Autorizaciones - SBCIGU SBCIGU
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06202000044117 Rosa Maria Rodriguez Henriquez

o R g "
Vot CENTRO No.7923003
JE | NACIONAL
DE REGISTROS

o

GOBIERNO DE
EL SALVADOR

El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 55151031-00000, de Naturaleza Urbana, con un
area de 1,697.1100 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en ENTRE AVENIDA NARCISO MONTERREY Y CALLE
DOCTOR NICOLAS PENA, BARRIO EL CENTRO , correspondiente a la ubicacion geografica de ZACATECOLUCA,
LA PAZ; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1.-CAMA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.
Gravamenes :

1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO SALVADORENO, SOCIEDAD ANONIMA, con un
Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***685,714.29 Délares, equivalentes a 6,000,000.038 Colones ***.
para un Plazo de 60 (Meses), la fecha de inicio de CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 09/05/1995, con
Grado de ABIERTA. Notario FORTIN MAGANA, RENE . Bajo el asiento de Inscripcion nimero 2 de la Matricula
55151031-00000

Anotacion : TRASLADADO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS DE LA TERCERA SECCION

DEL CENTRO LA PAZ. INSCRIPCION:42 LIBRO: 506 DE HIPOTECAS FECHA DE INSCRIPCION: 21/11/1995

Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene

Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confronté, y a solicitud de -
se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la

Propiedad Raiz e Hipotecas de la Tercera Seccioén del Centro, Departamento de La Paz a las 11:16:02, del dia

veinticuatro de Junio del afio dos mil veinte .-
Derechos: $8.86

De conformidad con el articulo 19 de la Ley de Procedimientos Administrativos, el
presente documento tiene valor de original. VALIDAR su autenticidad en la pagina
https://www.e.cnr.gob.sv/ServiciosOL/portada/rpvh.htm, opcion "Consulta de tramite de
Certificaciones y Constancias", ingresando el cédigo 06202000044117.

01639626

No escribir
sobre el cédigo

Numero de Solicitud :06202000044117 ”
Elaborado por : (NG
Registrador Certificador : [
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