“Sobre el presente documento se elaboré una versién publica, de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la
Informacién Publica (LAIP), protegiendo los datos personales de las partes que intervinieron en el presente
proceso; asi como datos confidenciales, segun lo establecido en el articulo 6 letras “a” “f"y, 24 de la LAIP,”

° Defensoria
del Consumidor
CONTRATO N° 3/2020

NOSOTROS: RICARDO ARTURO SALAZAR VILLALTA, de : de edad,

del domicilio « ' departamento de con Documento Unico de
Identidad nimero en este instrumento actuando en

nombre y representacién en mi calidad de Presidente de la DEFENSORIA DEL CONSUMIDOR,
Institucién descentralizada del Gobierno de la Republica de El Salvador, con personalidad juridica
y patrimonio propio, con autonomia en lo administrativo y presupuestario, con nimero de
Identificacién Tributaria cero seis uno cuatro-ciento ochenta mil ochocientos cinco-ciento uno-
cuatro, calidad acreditada con la certificacién de Acuerdo Ejecutivo nUmero cincuenta y cinco,
emitida por el sefior Secretario Juridico de la Presidencia, licenciado Conan Tonathiu Castro en
fecha once de junio de dos mil diecinueve, donde consta que mediante el Acuerdo Ejecutivo
numero cincuenta y cinco, dado por el sefior Presidente de la Republica, don Nayib Armando
Bukele Ortez, en Casa Presidencial, en la ciudad de San Salvador, a los diez dias del mes de junio
de dos mil diecinueve, que se me nombré como Presidente de la Defensoria del Consumidor, a
partir del dia once de junio de dos mil diecinueve, para terminar périodo legal de funciones que
finaliza el primero de mayo de dos mil veintitrés, publicado en el Diario Oficial nimero ciento ocho,
tomo nUmero cuatrocientos veintitrés, de fecha once de junio de dos mil diecinueve; y en el
transcurso del presente instrumento me denominaré “LA ARRENDATARIA" o “LA DEFENSORIA"; y
por otra parte de de edad,
. del domicilio de la ciudad y departamento
con Documento Unico de Identidad
NUmero de Identificacién Tributaria
actuando en nombre y representacion, en mi calidad de

de la sociedad MENENDEZ HERMANOS & COMPANIA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE, que podr& cbrevidrse MENENDEZ HNOS.&CIA., S.A. DE C.V., sociedad del

‘domicilio con NUmero de Identificacién Tributaria

tal como lo compruebo con: aq)

-Fotoéqpic cerﬁﬁccc_ic del testimonio de Escritura PUblica de Constitucion de Sociedad, otorgada

ante los oficios del Notario , el dia
- inscrita al nUmero

del Registro de Sociedades, del Registro de Comercio el dia
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en la cual constan todos los estatutos que rigen ala
sociedad, entre ellos la cldusula TRIGESIMA SEGUNDA segun la A,cudl la representacién | y el uso de
la firma social de la sociedad corresponde al presidente de la Junta Directiva, encontrdndome
ampliamente _focultodo para otorgar actos como el presente; b) Fotocopia cerﬁficodd de
Credencial de eleccién de celebrada el
de la que consta due _fuﬁ nombrado en tal calidad por el periodo
de dos anos desde su inscripcion en el Registro de Comercio al nUmero del
Libro ; del Registro de Socieplodés, el dia
qgue en adelante me denominaré “EL ARRENDANfE", y en los cdaracteres dichos,
otorgamos el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el cual se'regir'd por el derecho comun, tal

‘como lo dispone el articulo 24 de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion

PUblica (LACAP), y a las clausulas que ‘a continuacion se detallan: 1. OBJETO DEL CONTRATO: H
arrendante se compromete a favor de la Defensoriq del Consumidor a entregar en calidad de
arrendamiento un inmueble, ubicado en Barrio San Sebastian, 8° avenida sur entre 7° y 9° calle
Poniente, nUmero quince de Santa Anaq, el cual se encuentra dotado de sus correspondientes
instalaciones para los servicios de energia eléctrica, agua potable, cuatro bafos, dieciocho
habitaciones, tres estacionamientos. La 'propiedad del inmueble la demuestro mediante la
fotocopia certificada de la Escritura de Donacién Irrevocable del inmueble objeto del
arrendamiento, otorgado ante los oficios del Notario en la ciudad de
a las quinée horas del dia
inscrita en bajo la del Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas de la .. La arrendataria recibe el inmueble detallado,
donde funcionard la Oficina Regional de Santa Ana, de la Defensoria del Consumidor,
gmendiendo que no p_odré darle al bien arrendado, fines diferentes a los de funcioncm_ien'ro'de
oficinas institucionales. Il. PRECIO Y FORMA DE PAGO. La arendataria se compromete a pagar al
arrendante en concepto de precio por el arrendamiento del inmueble la cantidad de DIECIOCHO
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE‘AMERICA ($18,000.00) el cual incluye el lmpuesfb ala
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA) y_vseré pagado en 12 cuotas
mensuales de UN MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($1,~500.'00) cada
una, segun el siguiente procedimiento: treinta dias después de gue la arrendante presente la
factura de consumidor final en la oficina Regional de Santa Ana, en donde se elaborard un acta
de recepcién por el servicio proporcionado, la cual serd firmada por ambas partes;
posteriormente, la factura serd remitida a la Unidad Financiera Institucional, donde emitirdn el
Quedan correspondiente, los cuales serdn entregados Unicamente a la persona que el arrendante

designe mediante carta, mientras se tramita el respectivo depdsito en la cuenta bancaria nUmero
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. a nombre de la Sociedad MENENDEZ
HNOS.&CIA., S.A.' DE C.V. De acuerdo con lo establecido en Oficio N° 8237, emitido por el
Ministerio de Hacienda, del pago respecﬁvo se hard la retencién del 1%, que debera ser reflejado
en la factura de Consumidor final presentada. El arrendante se compromete a devolver el
Quedan a mdas tardar el dia 16 de cada mes luego de que se haya efectuodo el depésn‘o .
PLAZO DEL CONTRATO: El plazo del presente contrcﬁo serd de doce (12) meses contados a partir
del uno de enero hasta el treinta y uno de dlClembre de dos mil veinte, pudiendo promrogarse por
periodos iguales o menores bajo las mismas condiciones, de qcuérdo a la voluntad de las partes
expresada mediante notas dirigidas al arendante y la confirmacién de aceptacién de éste. IV.

OBLIGACIONES DEL ARRENDANTE: el arrendante se obliga a: a) entregar el inmueble objeto del

“amendamiento en perfectas condiciones, incluyendo el buen funcionamiento de los servicios

bdsicos como aguaq, luz, teléfono, aguas negras, con el fin de no obstaculizar las labores diarias de

la Oficina que en ese inmueble funciona; b) Realizar las reparaciones de loza, instalaciones

eléctricas, tuberias de aguas negras, agua potable, reparaciones de techos por filtraciones que se
produzcan durante la época de invierno y/o cualquier otro desperfecto que por el transcurso del
tiempo o el uso normal del inmueble se haya deteriorado; c) el arendante es responsable de los
pagos relativos a impuestos de la Alcaldia; y d) Efectuar por su cuenta las reparaciones que
deban hacerse al inmueble y que provengan de dafos causados al inmueble por
manifestaciones, tumultos, movimientos sismicos o aglomeraciones de personas en los cuales la
Arrendataria no tenga ninguna participacién directa o indirecta. V. OBLIGACIONES DE LA
ARRENDATARIA. La Defensoria se obliga a pagar a la arendante el precio acordado en la forma
establecida en Ia clausula Il de este contrato, y a cumplir las siguientes condiciones: a) pagar
todos los gastos de mantenimiento y conservacién del inmueble; b) Pagar los servicios bdasicos que
se reciban en el inmueble; c) No subarrendar el inmueble objeto de este contrato; d) No efectuar
modificaciones en el inmueble sin previa autorizacién escrita de la arrendante, enfendléndose
que pertenecen a la Defensoncl de Consumidor las lnstolcaones y mejoras que se efectuen en el
inmueble pudiendo retirarlas en el transcurso o el vencimiento del plazo original o de sus prérrogcs,

e) Efectuar a su costa las reporcciohes necesarias para dejar dicho inmueble en el estado en que
lo recibié; f) Reparar cualquier desperfecto o dafio en el inmueble ocasionado por el personal de
la Defensorfa o usuarios, siempre y cuando estos desperfectos provengan de la culpa, malicia,

negligencia o mal uso; g) No mantener en el inmueble arrendado sustancias inflamables,

explosivas corrosivas o fétidas; y h) Conservar y devolver el inmueble en las mismas condiciones en

que se recibe, excepto las ocasionadas por el transcurso del tiempo y uso normal del inmueble. VI.

FUENTE DE FINANCIAMIENTO La arrendataria hace- cons’rcr que para cubrir el compromlso de este

confrcto se ho verifi ccdo Io asignacién presupuestcna correspondlenfe al afo dos mil veinte. VII.
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DESIGNACION DEL ADMINISTRADOR DEL C'ONTRA1"O Y SUS ATRIBUCIONES: La Defeﬁson’o del
Consumidor designa a el (la) Gerente(a) de la Oficina Regional de Santa A.no como.responsable
de verificar el cumplimiento de las cldusulas establecidas en el presehte' contrato. ViIIL.
PROHIBICION DE CESIQN: Queda expresamente prohibido a la arendante traspasar o ceder a
cualquier titulo las obligociones qgue emanan del p[esenfé contrato. La transgresion de esta
disposicién dard lugar a la caducidad del mismo. IX. CAUSALES DE EXTINCIéN: El presente contrato
se extinguird por las siguientes causas: Por caducidad, por muiuo acuerdo entre las partes
contratantes, y por las demds causas que se determinen legal y contractualmente, tal como la
cesidn de las obligaciones que emanan del presente conirato. X. OTRAS ESTIPULACIONES. Ambas
partes acuerdan especialmente: a) respetar el presente contrato y cualquiera de sus prérrogas
mientras esté vigente y b) la arrendataria podrG hacer Ids reparaciones por su cuenta, previa
notificacién por escrito y aceptacion del arendante, deduciendo el valor de las mismas del
precio del arrendamiento o desocupar el inmueble, hcciéndo responsable a la Arrendante por los
perjuicios de cualquier naturaleza que esta situacién pudiera ocasionar a la Defensoria del
Consumidor; c) La arrendataria podr& hacer modificaciones, alteraciones o mejoras tales como
instalacion de rétulos, pinturas, divisiones,. instalaciones eléctricas, cambios de puertas, ventanas y
ofros en el inmueble amrendado siempre y' cuando el arrendante dé su cons_enfil;nienfo
previaomente y por escrito a la Defensoria del Consumidor; d) El arendante no podrda incrementar.
el canon de arrendamiento establecido en el presente contrato de alquiler; y e) el arrendante no
podrd utilizar para sus fines o sacar provecho de los simbolos, nombres y conceptos asociados a la
Defensoria del Consumidor. XI. MODIFICACléN, AMPLIACION O PRORROGA: De comUn acuerdo el
presente confrato podrd ser prorrogado, expresando su voluntad las partes mediante notas
dirigidas al arrendante y la confirmacion de aceptacién de éste, entendiéndose que dichas
prémrogas se hardn bajo las mismas condiciones del presente contrato a menos que se emita una
adenda del mismd, todo lo cqol formard parte integral de este confrofo. Xll. DOCUMENTOS
CONTRACTUALES: Forma parte de este Contrato y se tiene por incorporado al mismo, con plena .
aplicacién en lo que no se oponga al présente contrato, la carta de aceptacidon por parte de la
arrendante en cuanto a mantener para el aio 2020, el precib" del afio cnterior; de fecha 16 de
diciembre de 2019. Xlil. SOLUCION DE CONFLICTOS. Para resolver las diferencias o conflictos que .
surgieren durante la ejecucién del presente contrato qmbcs partes. hardn todo lo. posible por
resolverlo en forma amistosa, mediante negociaciones directas por medio de sus representantes o
delegados debidamente acreditados, dejando constancia escrita en acta de los punf.os
controvertidos y de las soluciones en su caso, quedando expedito en todo caso el derecho de
hacer uso de las vias legales comespondientes. XIV. JURISDICCION Y LEYES APLICABLES: El

arrendante al suscribir el presente contrato queda sometido a las Leyes de la Republica de El
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Salvador, aplicables a este contrato y en forma subsidiaria a la LACAP, de conformidad al articulo
24 de la misma Ley. Asimismo, sefialan como domicilio especial el de San Solvddor, a la
competencia de cuyos fribunales se someten. XV, LUGAR PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
Cualquier nofificacién que deba o pueda darse en virtud de este Contrato se hard por escrito y se
én’{regcrd en forma personal o por medio electrénico o fax, siempre que se deje constancia
fehaciente de su recepcién. Para tal efecto la Defensoria sefiala sus oficinas y medios electrénicos
siguientes: Edificio Defensoria del Consumidor, Plan de La Laguna, Calle Circunvalacién, edificio

20, Antiguo Cuscatldn, teléfono 2526-9043 y correo electrénico: uaci@defensoria.gob.sv; y para la
Arrendante:

Asi nos
expresamos los comparecientes, quienes enterados y conscientes de los términos y efectos legales

del presente contrato, ratificamos su contenido, en fe de lo cual firmamos, en la ciudad de
Antiguo Cuscatldn, a los veintitrés dias del mes.de enero de dos mil veinte.
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Lic.}sn/do Arturo Salazar Villalta “4, A
Presidente ss'DENG ; .
Defensoria del Consumidor . MENENDEZ HNOS. &CIA, S.A. DEC.V.
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