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DEFENSOR{A DEL CONSUMIDOR.

CONTRATO N° 3/2022

NOSOTROS: RICARDO ARTURO SALAZAR VlLLALTA, de
' del domicilio de departamento con
Documento Unico de Identidad ndmero i en este
instrumento actuando en nombre y representacion en mi calidad de Presidente de la
DEFENSORIA DEL CONSUMIDOR, Institucién descentralizada del Gobiemo de la RepUblica de El
~ Salvador, con personalidad juridica y patimonio propio; con autonomia en lo administrativo y
s = presupuestario, con nimero de |dentificacién Tributaria
- calidad ccredlfcdc con la certificacién de Acuerdo
Jecu’nvo nimero cmcuenfc y cinco, emitida por el sefior Secretario, Juridico de.la Pres:dencm,, :
licenciado Conan Tonathiu Castrg en fecha once de junio de dos mil diecinueve,; donde consta.
qgue mediante el Acuerdo Ejecuhvo nUmero cmcuem‘c y cinco, dado por el seﬁor PreSIden’re de
la Republxcc, don Nayib Armando Bukele Ortez, en Casa Presidencial, en la cludcd de Scn'.
Salvador, a los diez dias del mes de junio de dos mil diecinueve, que se me nombro como"'
Presidente de la Defensorfa del Consumidor, a partir del dia once de j junio de dos mil diecinueve,
para terminar periodo legal de funciones que finaliza el primero de méyo de dos l;]"lil veintitrés,
publicado en el Diaric Oficial nimero ciento ocho, tomo nGmero cucfrocienfos';veinti'rrés, de
fecha once de junio _de‘ dos mil diecinueve; y en el tfranscurso del presente instrumento me
denominaré “LA ARRENDATARIA" o “LA DEFENSORIA"; y por otra parte el sefior Ess

con Documento Unico de Identidad’
y NUmero de Identificacién Tributaria®

actuando én nombre ¥

represem‘ccién, en mi calidad de de la socledad MENENDEZ HERMANOS &
COMPANfA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARlABLE que podrd abreviarse MENENDEZ
HNOS.&CIA., S.A. DE C.V., sociedad con NUmero de

ldentificacidn’ Tributaria

' tal como lo compruebo con: a) Fotocopia certificada dél testimonio de

Escritura.PUblica de Constitucién de Sociedad, gfqrgcxda ante los oficios del Notario :
tas, el dia veinticinco de

inscrita al némero
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DEFENSORJIA DEL CONSUMIDOR
Registro de Sociedades, del Regisiro de Comercio el dia nueve de febrero de mil rioveclem‘os

noventa y nueve, en la cual constan todos los estatutos que rigen a la sociedad, entre elios la

clausula TRIGESIMA SEGUNDA qbe indica que la representacién judicial y exirajudicial de la
sociedad y el uso de la firma social comesponderd al Director presidente de la Junta Directivd,
guien esté ampliamente facultado para otorgar actos como el presente; b) Fotocopia
cerfificada de Credencial de elecciéon de Junta directiva de la sociedad, celebrada ¢
de X jue consta que fui nombrado en calidad de Director
Presidente por el periodo de dos afios; inscrita con el nimero del Libro
del Regis’rro de Sociedades del Registro de Comercio, el dia
te. Dicha sociedad en adelante se denominard “EL
ARRENDANTE", y en los caracteres dichos, otorgamos el présente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
el cudl se regir@ por el derecho comun, tal como lo dispone el articulo 24 ‘de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién PUblica (LACAP), y a las clausulas que a
confinuacién se detallan: 1. OBJETO DEL CONTRATO: El arrendante se compromete-a favor de la
Defensoria del Consumidor a entregar en calidad de arrendamiento un inmueble, ubicado en
Barrio San Sebastién, 8° avenida sur entre 7° y 9° calle Poniente, nOmero quince de Santa Ana, el
cual se encuentra dotado de sus correspondientes instalaciones para los servicios de energia

eléctrica, agua potable, cuatro bafos, dieciocho habitaciones, tres estacionamientos. La

propiedad del inmueble lo demuestro mediante la fotocopia certificada de la Escritura de -

Donacién Irevocable del inmueble objeto del arendamiento, otorgado dmé. los oficios del
Notario en-la ciudad de Santa Ana, a las quince horas del dia
quince de febrero de mil novecientos noventa y nueve, inscrita en bajo la matricula

Il. PRECIO Y FORMA DE PAGO. La arrendataria se compromete a pagar al
arendante en concepto de precio por el armendamiento del inmueble la canfidad de
DIECIOCHO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE'AMERICA ($18,000.00) el cual incluye el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA) y serd pcgac{o
por la Defensoria en cuatro {4) cuotas frimestrales, fijas de CUATRO MIL QUINIENTOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($4,500.00) cada una, segun el siguiente procedimiento: en los
primero quince dias después de iniciado el primer mes de arrendamiento de cada uno de los
trimestres, que la arendante presente la factura de consumidor final en la oficina Regional de
Santa Ana, en donde se elaborard un acta de recepcién por el servicio proporcionado, la cual
serd firmada por ambas partes; posteriormente, la factura serd remitida a la Unidad Financiera
Institucional, donde emitirdn el Quedan comespondiente; los cuales serdn entregados

Onicamente a la persona que el arendante designe mediante carta, mientras se framita el

CONTRATO No. 3/2022
Pagina-2-de5

R
\




DEFENSOR {A DEL CONSUMIDOR.
respec’nvo depdsito en la cuenta bancaria

a nombre de la Sociedad MENENDEZ HNOS.&CIA., S.A. DE C.V. De acuerdo con lo
es’roblecido en Oficio N° 8237, emitido por el Ministerio de Hacienda, del pago respectivo se hard

la re’renclon del 1%, que deberé ser reflejado en la factura de Consumidor final presentada. EI_

arrendcnfe se comprome’re a devolver el Quedan a mds tardar el dia 16 de cada mes luego de :

que se hcyc efectucdo el depdésito. PLAZO DEL CONTRATO: El plazo del pré&sente contro’ro serd de
doce (12) meses contados a partir del uno de enero hasta el treinta Yy uno de dlcu_embre de dos
mil veintidés, pudiendo promrogarse por periodos iguales o menores bajo las mismas condimohes,
de acuerdo a la voluntad de las pcrfes expresada medlom‘e notas dirigidas c:l arrendante y la

confirmacién de aceptacién de éste. IV. OBLlGAClONES DEL ARRENDANTE: el arendante se =
obliga a: a) Entregar el inmueble objeto del crrendomlenfo en perfectas condiciones, incluyendo

el buen funcionamiento de los servicios bdsicos como agua, luz, teléfono, aguas: negros con el

fin de no obstaculizar las labores diarias de la Oficina que en ese inmueble funcnono b) Realizar

las reparaciones de loza, ms’rolacxones eléctricas, tuberfas de aguas negrcs, dguc pofoble,

cualquier otro desperfecto que por el franscurso dél tiempo o el uso normcl del lnmueble se hoyc e

deteriorado; c) El arrendante es responsable de los pagos relativos a lmpuesfos de ]Gl Alccldlc,

d) Efectuar por su cuenta las reparaciones que deban hacerse al mmUeble y que provengcm de - .

danos ccusc(dos al inmueble por manifestaciones, ’rumul’ros, mowmlentos sfsmlcos o)

aglomeraciones de personas en los cudles la Arrendataria no tenga nlnguno participacién

dlrecto o indirecta. V. OBL[GACIONES DE LA ARRENDATARIA La Defensorfd se obhgq a pcgdr 0 Id :

arendante el precio acordado en la forma establecndc en la cléusula I! de este con’rrato, y c

cumplir las siguientes condiciones: a) Pagar todos los gastos de mcnfemmlenfo y conservc:cuﬁn'

del inmueble; b) Pagar los servicios basicos que se reciban en el inmueble; c) No! subcrrendor el

inmueble objeto de este con’rrcn‘o d) No efectuar modificaciones en el mmueble sin prevuc: -

autorizacién escrita de la crrendcm‘e, enfendiéndose . que pen‘enecen a la Defensorl’c- de

‘Consumidor las instalaciones y mejoras que se efectien é_h el'inmueble pudiendo retirarlas en el

transcurso o el vencimiento del plazo original o de sus prémogas, e) Efectuar a su costa las
reparaciones necesarias para dejar dicho inmueble en el estado en que lo recibié; f) Reparar
cualquier desperfecto o -dafio en el inmueble ocasionado por el personal de la Defensoria o

usuarios, siempre y cuando estos desperfectos provengan de la culpa, mcllcnq negligencia o .

mal uso; g) No mantener en el- inmueble crrendcdo sustancias inflamables, explosivas corrosivas
o fétidas; y h) Conservar y-devolver el inmueble en las mismas condiciones en que se recibe,
excepto las ocasionadas por el tfranscurso del tiempo y uso normal del inmueble. VI. FUENTE DE
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| DEEENSOR{A DEL CONSUMIDOR '
FINANCIAMIENTO: La arrendataria hace constar que para cubrir el compromiso de este contfrato

se ha verificado la asignacién presupuestaria correspondiente al aho dos mil veintidés. VII.
DéSlGNACl()N DEL ADMINISTRADOR DEL CONTRATO Y SUS ATRIBUCIONES: La Defensoria del
Consumidor designa a el (la) Gerente(a) de la Oficina Regional de Santa Ana como responsable
de verificar el cumplimiento de las cldusulas establecidas en el presente contrato. VIII.
PROHIBICION DE CESION: Queda exprescmel:ﬁe prohibido a la arendante traspasar o ceder a
cualquier titulo las obligaciones que emanan del presente contrato. La fransgresién de esta
disposicién dard lugar a la caducidad del mismo. IX. CAUSALES DE EXTINCION: El presente
contrato se extinguird por las siguientes causas: Por caducidad, por mutuo acuerdo enire las
partes contratantes, y por las demds causas que se determinen legal y con’rr.oc'ruclmen’re, tal )
como la cesién de las obligaciones que emanan del presente confrato. X OTRAS
ESTIPULACIONES. Ambas partes acuerdan especiaimente: a) Respetar el presente conirato y
cudlquiera de sus prérrogas mientras esté vigente y b) La arendataria .po'drd hacer lc"s

reparaciones por su cuenta, previa notificacién por escrito y aceptacién del arrendante,

deduciendo el valor de las mismas del precio del arendamiento o desocupar el inmueble,
haciendo responsable a la Arrendante por los perjuicios de cualquier naturaleza que esta
situacién pudiera ocasionar a la Defensoria del Consumidor; c) La arrendataria podrd hacer
modificaciones, alteraciones o mejoras tales como instalacién de rétulos, pinturas, divisiones,
instalaciones eléctricas, cambios de puertas, ventanas y ofros en el inrﬁuebl'e arrendado siempre -,
! y cuando el arendante dé su consentimiento previamente y por escrito a la Defensaria deli
Consumidor; d) El aréndante ne podrd incrementar el canon de arendamiento establecido en
el presente contrato de alquiler; y e) E arendante no podra ulilizar para sus fines o sacar
provecho de los simbolos, nombres y conceptos asociados a la Defensoria del Consumidor. XI,
MODIFICACION, AMPLIACION O PRORROGA: De comun acuerdo el presente contrato podra ser
prorrogado, expresando su voluntad las partes mediante notas dirigidas al arendante y la
confirmacién de aceptacién de éste, entendiéndose que dichas prérrogas se hardn bdjo las
mismas condiciones del presente contrato a menos que se emita una adenda del mismo, fodo lo
cual formard parte integral de este contrato. Xil. DOCUMENTOS CONTRACTUALES: Forma .pcrfe de
este Contrato y se tiene por incorporado al mismo, con plena aplicacion en lo gue no se oponga
al presente contrato, la carta de aceptacién por parte de la arendante en cuanto a mantener
el precio pactado en 2021. Xl SOLUCION DE CONFLICTOS. Para resolver las diferencias o

conflictos que surgieren durante la ejecucién del presente contrato ambas partes harén todo lo

posible por resolverlo en forma amistosa, mediante negociaciones directas por medio de sus

representantes o delegados debidamente acreditados, dejando constancia escrita en acta de
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DEFENSORIA DEL CONSUMIDOR
los puntos controvertidos y de las soluciones en su caso, quedando expedito en todo caso el

derecho de hacer uso de las vias legales comrespondientes. XIV. JURISDICCION Y LEYES
APLICABLES: El arrendante al suscribir el presente contrato queda sometido a las Leyes de la
Republica de El Salvador, aplicables a este contrato y en forma subsidiaria a la LACAP, de
conformidad al articulo 24 de la misma Ley. Asimismo, sefiadlan como domicilio especial el de San
Salvador, a la competencia de cuyos tribunales se someten. XV. LUGAR PARA RECIBIR
NOTIFICACIONES: Cualquier notificacién que deba-o pueda darse en virtud de este Contrato se
hard por escrito y se entregard en forma personal o por medio electrénico o fax, siempre que se
deje constancia fehaciente de su recepcidn. Para tal efecto la Defensoria sefiala sus oficinas y
medios elecirdnicos siguientes: Edificio Defensoria del ’Cohéumidor, Plan de La Laguna, Calle
Circunvalacién, edificio 20, Antiguo Cuscatidn, teléfono 2526-9043 y correo electrdnico:
uaci@defensoria.gob.sv; y para la Arrendante,
y el comeo electrdnico:
Asi nos expresamos los comparecientes, quienes enterados y
conscientes de los términos y efectos legales del presente contrato, rol‘ifi{:amos su contenido, en

fe de lo cual firmamos, en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, a los tres qlfc:S del mes de enero de

.dos mil veintidés.

nDEL o
%0?‘:»«001! &y 9

Lic. Ricgretdé Arturo Salazar Villalta

Presidente
Defensoria del Consumidor MENENDEZ HNOS. &CIA, S.A. DE C.V.
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