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pública,de conformidad al Art. bo de la Ley de Acceso a la
*  A Información Púbiica (LAiP), protegiendo ios datos
^  . personales de las partes que Intervinieron en ei presente
j, "JítS-"' i, proceso; asi como datos confidenciales, según lo
* ̂  A establecido en ei articulo 6 letras "a" "f y, 24 de la LAIP,"

DEFENSÜIUA DEL CONSUMroOR

..CONTRATO ̂ .13/2023

NOSOTROS; RICARDO ARTURO SALAZAR VILLALTA, de

' del domidilo i . . con Documento
Único de Identidad número • . . . ' ' : en este instrumento
actuando en nombre y representación en mi calidad de Presidente, de la .DEFENSORÍA DEL
CONSUMIDOR, Institución descentralizada .del Gobierno' de la República de El Salvador, con
personalidad jurídica y patrimonio propio, con autonomía en lo administrativo y presupuestario,
con número de Identificación Tributaria cero seis uno cuatro - uno ocho cero .ocho cero cinco -
uno cerO' uno - cuatro,'calidad acreditada con la certiticadón d.e Acuerdo Ejecutivo número
CINCUENTA Y-CINCO, emitida por el señbr Secretario Jurídico de la Presidencia, licenciado
Conan Tonathlu Castro en fecha once dé junio de dos mil diecinueve, donde consta que
mediante el Acuerdo Ejecutivo número CINCUENTA Y CINCO, dado por el señor Presidente de la
República, don Nayib Armando Dúlcele Ortez, en Casa-Presidencial, en. la ciudad de San ■

Salvador, a los diez dfas del mes de junio de dos mil diecinueve se me nombró como Presidente
de la Defensoria dat Consumidor,, a partir del día once de junio de dos mil diecinueve, para
terminar período legal de fundones que finaliza el primero de mayo de dos mil veintitrés,
publicado en el Diarlo Oficial al número .CIENTO OCHO, tomo número CUATROCIENTOS
VEINTITRÉS, de fecha once dé junio de dos mil diecinueve; y en el. transcurso del presente'
inslrumento me denominaré "LA ARRENDATARIA" o'"LA DEFENSORIA";- y por otra parte el señor

- de . . . del
domicilio de con Documento Único de Identidad

' y Número de Identificación Tributaria
, actuando en nombre y

representación, en mi calidad de _ de la sociedad MENENDEZ HERMANOS &
COMPAÑÍA, SOCIEDAD. ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que podrá abreviarse.MENENDEZ HNÓS
& CIA, S.A. DE C.V., sociedad , del domicilio , con Número de
Identificación Tributaria:

y número de contribuyente - calidad que compruebo-
mediante: a] Fotocopia certificada del testirnonio de Escritura .Pública de Constitución de
Sociedad, otorgada ante los oficios del Nofario. . , el día

Inscrita en el Registro de Comercio, el día

al húmero

del Registro de Sociedades, en Iq cual constan todos ios estatutos que rigen a la ■
sociedad, entre é|los, que la denominación, naturaleza y domicilio son los ya mencionados; que
su plazo es indeterminado; que entre sus finalidades está la de arrendamiento de inmuebles, así
como otorgar contratos como el presente; también, que en la cláusula Trigésima Segunda se
indica que la Representación judicial y extrajudicial, y el uso de la firma social de la sociedad
corresponderá al'Director presidente de Id Junta Directiva, quien está ampliamente facultado
para otorgar actos como el presente; b) Fotocopia certificada de Credencial de. elección de .
Junta Directiva, Inscrita en el Registro de Cornercio, el día al
númerc .' . qel Registro de Sociedades;
en la cual consta que ful elegido como Director Presidente de la Junta Directiva de la sociedad.
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DEFENSORÍA DEL eONSUMIDOR
par.ci ql ^érioílo Cié dbs años-'qyé íidaliza él dlci por lo que.
me encuénlrp pienarnénte ■fücuílqdo para olorgar aclos como ej présenla, eii represenfacíón
dé la refericlq sociedad; Dicha sociedad en adelante se denominará "EL ARRENDANTE", y .en ios
.caracteres dichos, otorgamos el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el cual se rSgirá pór el
derecho común, tal ■como lo dispone ei artículo .24 de la Ley de Adquisiciones y ConTraldciones
de la Administración Pública (LACAP), y d las cláusulas que q continuación se detallan: )■ O.DJET0
DEL CONTRATO: E] arrendante se compronnele ó enlreggr ü favor do ia Detensoiía del
Consumidor en calidad dé arrénddmlento un inmueble,, ubicado .ep Barrio San Sebastián,-
OctaVa avenida Sur entre Séptima y Novena; Galle Poniente, número quince, de la ciudad y
départáme.nto de el cual se encuenlra dotado de sus coirespo.ndienles inst.giaci.ones-
pára los servicios dé-energíd eléctrica, agua potable, cuatrorbaños, dieciocho habitádones, tres;
estacionümientois; La propiedad del inmueble la demuestre^ mediante .Id fdlocopia cértificddg
de la Éscritura Pública de Donación irrevocable del inmueble objeto del arrendamiento,
plorgado ante los oficios del Notario. en id piudad de Süi1t,a Ái.lq, a
las quince' horas -del día quince dé febrero dé mil novédenlbs novénTq. y nueve, inscrito oí -

• del Registró dé La Propiedad, Rpíz, e Hipotecas de la Primera .Sección de
él día

qsí como .tanibién cerlifiGación. extractada debidamente, eerlificoda pqr
riofario- emitida por ,. del RegísIiq: de la Piopieddd Rafe é
Hiptílecas de la Primera Seeción.de Occidente, depariamenlo dé el

de la qu0-consta que el inmueble-objeto de ariéñdamiéhtó está inscriip con un
porcentaje del 100% del derecho de propiedad a favor dé íá árréhdqnte, cOh ei ñú.mero dé.
Matrícula

■asiento . Ld drrendcilariá recibe el inmuébie, detáiiado, donde, funcionará íü Oficina
Regional • de la Defensoría del Consumidor,- entendiendo que no podrá darle al
bien .árrendado, fines diferentes a ios de tuncionamiento de oficinas inslifueionales. il. PRECIO Y
.FORMA DE PAGO. Lá arréhdataria.se compiomete ó pagar al arrendante en conceplP de precio
por el arréndamie.ritp del inmueble lo cantidad de DIECIOCHO MIL DÓLARES DE LOS .ESTADOS
UNIDOS DE AMÉRICA ($1fl,-OOO..00} el cual incluye el Impuésto ó lo Transfej;én.cia d;e Biénes Muebles;
y a iq Prestación dé Servicios (IVA) y será pógadq p.or la Defehsor[d en cuatro (4) cupios
Irlmestrales; fijas de CUATRO MIL QUINIENTOS DOLARES DE. LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA
(5^,500.00) cada una,.según el dgüienié procedimienlp: en los príDierp quince días después de
iniciado el primér me.s de ürrenddmienfO de c'qdq üno.dé los triniestresi de-que Ta arrendante,
presente- lo tdclutd de corisuráldoi- final en Iq Oficina Regional de -Sania Ana,- en donde sé
é.lábofárci un acta -de recepción por el .serviGlo proporcionado,, la cual será firmadá. pór ambas
párlés; 'p'PsierlDrmenté, la taetura será remilida a lo Unidad .Financiera- InsliluciQit.ál, donde,
emitirán et Quedan correspondiente, tos-cuales serán eniregados únicdniénte d íü-persona, qué
el arrendante designe mediante-corla, mientras Se tramitó el respéctiv.o dépósilp en la. ouen-td'
de depósitos de cuenlá-corriénte número " "

, dél . ■ , dé lo cual es lilulor lá Sociedad MENÉNDÉZ HNÓS
8i CÍA, S.A. DE C.V, D.o acuérdó con lo éslgbiecido en Oficio N" 8237í -emitido por el Ministerio de
H.a.c,i.éndd, .del pago'réspeclívo se iTqrá Iq fétehdón del l%, ' .que deberá ser reflejado en la
fáclurq de Cpnsu'rhldor final pres;entada. Él anendante se compromele a devolver el Quedan p
más. tardar el día 16 de coda .mes luego de que se haya efecluado él dépósilp, l|l, PLAZO DEL

j
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DEFÉNSORÍADEL CONSUMIDOR
CONTRATO: 0 plazo del presente contrato será de doce (12) meses contados a partir del día uno
de enero, hasta el día treinta y uno de diciembre de dos rnll veintitrés, pudiendo prorrogarse por -
períodos Iguales o menores bajo las mlsmas condidones, de acuerdo a la voluntad de las partes '
expresada mediante notas dirigidos al arrendante y la confirmación de aceptación de éste. IV.
OBLIGACIONES DEL ARRENDANTE: el arrendapte se obliga o lo siguiente: a) entregar el Inmueble
objeto del arrendamiento en perfectas condiciones, incluyendo el buen funcionamiento de los

. servicios básicos como agua, luz, teléfono,, aguas negras, con el fin da no obstaculizar las labores
diarlas de Iq Oficina .que en ese Inmueble funciona; b) Realizar Ids reparaciones de loza.
Instalaciones eléctricas, tuberías de aguas negras, agua potable, reparaciones de techos por .
filtraciones que se produzcan durante la época de Invierno.y/o cualquier otro desperfecto que
por el transcurso del tiempo o el uso normal del Inmueble se haya deleriorado; c) el arrendante
es responsable de los pagos relativos a Impuestos de la Alcaldía; y d) Efectuar por su cuenta las
repaiaciones que deban hacerse al inmueble y que provengan de daños causados al Inmueble
por manifestaciones, tumultos, movimientos sísmicos o aglomeraciones de personas en los cuales
la Arrendataria no tenga ninguna participación directa o Indirecta, V. OBLIGACIONES DE LA
ARRENDATARIA: La Defensorio se obliga a pagar a la arrendante el precio acordado en la forma
establecida en la cláusula II de esté.contrato, y a cumplir las siguientes condiciones; a) pagar

,  todos .los.gastos de mantenimiento y conservación del inmueble; b) Pagar los seiviciós básicos
que sé reciban en el inmueble; c) No subarrendar el Inmueble objeto de este contrato; d) Mo
efectuar modificaciones en el inmueble -.sin previa autorización escrita de la arrendante,
entendiéndose que pertenecen a la Defensorio de Consumidor las Instalaciones y mejoras que
se efectúen en el Inmueble pudiendo retirarlas en el transcurso o el vencimiento del plazo .original .
o de sus prórrogas; e) Efectuar a su costa las reparaciones necesarias para dejar dicho Inmueble '
en el estado en que lo recibió; f) Reparar cualquier desperfecto o.daño en el Inmueble
ocasionado por el personal de la Defénsoría o usuarios, siempre y cuando eslos desperfectos
provengan de la culpa, malicia, negligencia o mal uso; g) No mantener en el Inmueble

■ arrendado sustancias Inflamables,- explosivas corrosivas o fétidas; y hj Conseivar y devolver el'
inmueble en. las mismas condiciones en que se recibe, excepto las ocasionadas por el transcurso '

,  del tiempo y uso normal del inmueble; VI. FUENTE DE FINANCIAAAIENTO: La oirendatarla hace
constar que para cubrir el compromiso de este contrato se- ha verificado la asignación '
presupuestaria correspondiente al año dos mil veintitrés; VIL DESIGNACjÓN DEL ADMINISTRADOR
DEL CONTRATO Y SUS ATRIBUCIONES: La Defensoría del Consumidor designa a. el (la) Gerente(a)
de la Oficina Regional de Santa Ana como responsable de verificar el cumplimiento de las
clausulas establecidas en el presente contrato; VIII. PROHIBICION DE CESIÓN: Queda
expresamente prohibido a la arrendante.frqspasar o ceder a cualquier título las obligaciones que
emanan del presente contrato. La transgresión de esta disposición dará lugar o la caducidad del
mismo; IX. CAUSALES DE EXTINCIÓN: El presente contrato se extinguirá por las siguientes causas: ■
Por ca.ducidad, por mutuo acuerdó entre las partes conirafantes, y por las demás causas que .se
determinen legal y contractualmente, tal como'la. cesión de las obligaciones que emanan del '

.  presente contrato; X. OTRAS ESTIPULACIONES. Ambas- partes' acuerddn especialmente- a) . -
respetar el presente contrato y cualquiera de sus prórrogas mientras esté vigente y b) la
ariendataria po.drá hacer las reparaciones por su cuenta, previa notificación por escrito y ■.
aceptación del arrendante, deduciendo el valor de las mismas del precio del arrendamiento ó
desocupar el inmueble, haciendo, responsable a la Arrendante por los perjuicios de cualquier
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■DEFENSORÍA CEL. CONSUMIDOR
riéiiurqlezg qué' esía silucidón pudiera ocasionar d la' D.efpns'príq del Gonsuniidor; c) La
arrendataria podrá hacer modlficaeiOhes, allerüdiones- o mejoras tdies como instalación de
ió'lu'ips, pinturas, divisiones, instalacioheí; éiéctrióas, cambios de puerias, ventanas y oíros efi el
ini-nuebie' arrendado siempre y cuando .el arrendante dé su consentimiento previamente y por
escrito. =a ia Deiensoría del G.onsunijdür; d). El arrendante no podrá incrementar el canon ,de
arrendamiento ésláblecido e,n él piesenfe contrato de aiquiier: y- e) el arrendanle no pódrá
utilizar para sus fines p-sacar próvedlió de.ios símbolos; nombres y conceptos asociados a ta
Defehs.Oríd del Consumidorf XI. MÓffiFiCÁCIÓt^l, AIVÍPLIACIÓN O PRÓR,ROGA; De común acuerdo
ei presente coitiraip podrá ser proriogado, expresando su voluntad las parles medjanle notas-
dirigidas ül arrendante y la confirmación de- aceptüci.ón de éste, entendiéndose que dichas

- próifógas se harán bajo las mismas ¿.óndiGÍoneS del presente cpnlrüto-a menos que se emila-Una
adendd del mismo, todo lo cual tórmará párlé inlegrai de este raGntrato: XII. DOCUMENTOS
CONTRACTUALES.: Forma parle, de éste Cóntraio y se tiene por incciporado ai misínq, .con piend
apiicaclon-en ió qUe no se Oponga ai presen le. con i rato, lo corla de acép-lación por pdrie dé ta
arren.dante-.de fecha nueve de dltíembre.de dos mil veiiilidós; Xiil. SOLUCIÓN DE CONFLICTOS,.
Para resolver Ids.diferencias-o conijicips que surgieren durante iO' ejecución.del présente coTriralo
arabas pártevharánfodp- lo posible-por resolveiio en fprm.ú amistosa, medianie negocfadones
directas por medio de sus represeniantes o delegados.- débidamenie cicredilados-, dejando
cófislahcia escriia. ,e.n acta de ios puntes conlroverliciós. y de igs. soluciones, en su caso,
quédando e,xpedito en lodo-casó ei derécho de hqcer usó de iüs;Vías ie'gales correspondienies,"
XiV. JÜRiSDiCCIÓN Y LEYES APLICADLES: Ei arrendante al suscribir ei presenté conlicilo queda,
sometido a las Leyes de ta República de El SalVadori üpiícabíes a este contrata y en tormá
subsidiaria a ici LACAP, de conformidáGl ai drtícuio 2A de ta misma Ley. Asimismo, señalan como
domicilio especial el de Sóh Salvador, d Ici compeiencid de cuyos iribunaies se someten; y XV.
LUGAR PARA ROCUJIR NÓTlFlGACiÓNOS: |3uarc|uier nolitieadón que debq o pueda darse en virtud
de é..s1:e contrato se hará por escrito y ■seraníregará én tój-ma personal ó por medio eiectrónico.o.
fax, siemprp. que sé deje constancia íétiadente: dp s.u recepción. Para Igi etécto la Defensoriá.

.señala sus otídnas y medios elecirónicps siguientes: Edilido Üéfensoría del Consumidor, Plan .dé
la Laguna, Calle Circunválacióñ, édifidP 20,, AnligUo Cuseatián, ielóíoho 2520-5*043 y correo
eleelrónico: uaci@défénsQriü.aob.sV: v para la Arrendante:

Así nos -expresdhyós los c,omp'üredehtes,.
quiénes, enl.ergdbs y- canscíentes de los términos y efeclós legales del pres.enle CDnlrato,
ratific.amos su- contenido, en té de lo cual firmamos, -eji la Cjuddd 'dé Antiguo Cuseatián, a los
veintitrés días del mes de enero; de dos niil yeiniilrés.

s

írcardSTSaTüróSqiazar Vlílaita
Presidenté

Défeiisórfa del Censumldor M.ENENDEZ HNOS. 8.CIA, S.A.-DE C.Y.

CONTRATO Nó, t.3/2023.
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