- "Sobre el presente documentaise elaboré una verslén
‘ptiblica,de conformidad al At 50 de la Ley de Acceso a la
informacion Publica (LAIP), protegiendo ios datos -~
personales de las partes que Intervinieron en ei presente
proceso; asi como datos confidenciales, segtin lo
establecido en el articulo 6 letras "a" "fy, 24 de la LAIP,"

DLFLNSORI/\ DLI_ (,ONSUM [DOR

NOSOTROS: RICARDO ARTURO SALAZAR VILLALTA de

. clel domicllio . - .. con Documento
Unico de Ildentidad ndmero - . ' R en este instrumento
actuando en nombre y representacién en mi calidad de Presidente de la DEFENSORIA DEL
CONSUMIDOR, Institucién descentralizada .del Gobiemo' de la Replblica de El Salvador, can
personalidad juridica y patrimonio propio; con autonomia en lo administrativo y presupuestario,

con nimero de ldenﬂflcocion Tributaria cero sels uno cuatro — uno ocho cero ocho cero cinco— -

uno cero- uno - cuatro, calidad acreditada con la certificacién de Acuerdo Eecufivo nimero

" CINCUENTA Y- CINCO, emifida por el sefior Secretario Jurldico de la Presidencia, licenclado

Conan Tonathiu Casiro en fecha once de Junio de dos mil diecinueve, donde consta que
mediante el Acuerdo Ejecutivo nimero CINCUENTA Y CINCO, dadé por el sefior Presidente de la

‘Repiblica, don Naytb Armando Bukele Ortez, en Casa: Presidencial, en_la cludad de San -

Salvador, a los diez dias def mes de junio de dos mil diecinueve se me nombrd como Presidente
de la Defensoria del’ Consumidor,. a pdrfir del dia once de junio de dos mil diecinueve, para
terminar perfodo legal de funclones que findliza el primero de mayo de dos mil veinlitrés,
publicado en el Diarlo Oficial al nimero CIENTO OCHO, tomo nimero CUATROCIENTOS

" VEINTITRES, de fecha once de junio de dos mil dlecmueve, y en el transcurso del presente
instrumento me denominaré “LA ARRENDATARIA" o “LA DEFENSORIA™: v por ofra parte el sefior -
. ’ _de . ; . del

dornicilio de . ' con Documento Unico de Identiclad
T : y NUmero de Identificacién Tribuiaria
» acluando en nombre vy

representacion, en mi cdlidad de _ de lq sociedad MENENDEZ HERMANOS &
COMPARIA, SOCIEDAD ANONIMA DE GAPITAL VARIABLE, que podrd abreviarse. MENENDEZ HNOS

& CIA, 5.A. DE C.V., sociedad .-, del domicilio . con NUmero de
Identificacion Tributaria: :

vy nimero de coninbuyenta o o " cadlidad que compruebo- -

mediante: a) Fotocopia -certificada del teshmonlo de Escritura Publica de Constitucién de

. Sociedad, otofgada ante los oficios del Notario - : .. el dia

inscrita en el Registro de Comercio, el dlCl
al himero

clel Registro de Sociedades, en o cual constan todos los estalutos que rigen a la -

sociedad, entre ellos, que la denominacién, naturaleza y domicilio son los ya menclonados; que
su plazo es indeterminado; que enire sus finalidades estd la de arrendamiento de inmuebles, asi
como otorgar contratos como el presente; también, que en la cldusula Trigésima Segunda se

indica que la Representacion judicial y extrajudicial, y el uso de la flrmo social de la sociedad -
coresponderd al Director presndeme de la Junta D|rec1|va, guien estd cmpllcnmen‘re facultado
para otorgar actos como el presente; b) Fotocopla certificada de Credencicl de. eleccién de .

Junta Directiva, Inscrita en el Registro de Comercio, el dia al

ndmerc 2 - del Regisfro de Sociedades;
en la cual consta que fUl elegido como Director Presidente de la Junta Dlrecth de la socledad,
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pard el périoclo ¢le dos afiosque lirializa el did por lo due.
me encyerilio plenamente facultado para eforgaracles como- el presente, en represenfadion
de la refericlel sociedad. Dicha sociedad en adelante se denominard "EL ARRENDANTE", y en los.
caracteres dichos, otorgamos el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el cual se regird por el
derecho comin, tal:como lo- dispone el arlicule 24 de la Ley de Adquisiciories y Confrafaciones
de la Adminisiracion Publica (LACAP), y-a las cléusulas que a conlinuagion se delallan: I, OBJETO
DEL COMTRATO: H drrefdarile se compromiele @ enlregdr a favor de la Defensoria del
Consumidoir en calidad de aiendamientd un inmueble, ybicado .en Bario San Sebastiar;
Octava avenitda Sur enlre $éplima y Novend Calle Poniente, nUmero- quince, de la ciudad'y
clépartamento de el cutl se encuenira dolado:cle sus comrespandientes instalciciones
pard los servicios de-energia eléctiea, agua polable, cualretbaiios, dieciocho habitéciones, tres:
estacionamientos: La propiedad del Inmueble la demuestré mediante la folocopia cerfificada
de lo Escrilura Publica de Donacidon lirevecable dél inmueble objeto del arrendaniento,

olorgacdo ante los oficios del Notario " enlagiudad de Sarta Aria, a

las quince horas -del dia quince de febréro de il novetientos novenia y nueve, Iserito df -
dol Reglstro deé La Propiedad, Raiz. e Hipotecas de la Primera Seccion de

| el dia
asi como famibién cerlmccmlon _extractade debidamente cerlificada por

riotarie- mifida por ‘ .. del Regisho de la Propieddcd Raiz &
Hipoleeas e la Primera Seecion de Occidente, deporlczmenlo de el

cle la que consta que el inmueble .objeto de-arrénddmiénto estd inscrito con un
porcentaje del 100% del derecho de propiedad a favor dg la arrgndante, con el numero de,

Mcarricular . . .
" .asiento . La drendalaria recibe el inmueble, defaliado, donde. funcieneard fa Oficina
Regional - de la Defensotid diel Consumidor; entencliendo que no podid darle al

blen drrendaclo, fines dilerentes a los de funcionamiente de oficinas institucionales. Il. PRECIO Y
FORMA RE PAGO. La airendataria.se compromete ¢ pagar al-arrendante en conceplio de precio

par el arrendarniento del inmueble la cantidad de DIECIOCHO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA (5$18,000.00) el cualincluye el Impuéstd & la Transferéndia de Bienes Muebles

vy a la Prestacion de Servicios (IVA) y sefd pagado por Ja Defensotici en cualro (4) cugplas -

frimesirales; fjas de CUATRO MIL QUINIENTOS DOLARES DE. LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
($4,500.00) cadd und, segin el siguiente procedimiento: en los primerg quince dias después de
inigiado el piimer mes de arferidiarients de’ ¢adda uro de los imestres; 'de -que'la arendanie
presetle. la [Geivia de eoisumidor firial 'en la olicina Regional de .Sanla Ana. en donde se
élabordrd un acta de recepcidn por el servigio proporcionado,. la cudl serd firmecia por ambas
paries; posteriorments, la factura serd remilida a la Unidad Fincirciera: Institucional, donds
emitirdn el Quedan corespondiente, los. cucles seran enfregados Unicdmente d 1d persond. qué
el arendcante desngne mediante earla, mienfras se frctmlfcx -6l rospechm cdépdsito en lc1 L,UEHICI'

_ de depdsilos de cuenl. corriente nimero

, del - ‘ de la cudl es litular la Sociedad MENENDE7Z HNOS
B CiA, S A. DE C V. De acuerdo ton Io esidblecido en Oficio N° 8237; emitido par-el Minislerio de
Hacierida, del paga réspeclivo se hard la retencidn del 1%, que deberdi ser reflgjado en la
faciura ¢le Consurmidor final presentacia. B arrenclante se compromete a devolver el Quedan a

mds. tardar el dia 16 de eada mes luego de que se haya efeciuaclo &l depdsilo, lil. PLAZO DEL
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DEFENSOR{A DEL CONSUMIDOR ,_
CONTRATO: El plazo clel presente contraio serd de doce (12) meses conlados a partir del dia uno

de enero, hasta el dia freinta y uno de diclembre de dos mil veintiirés, pudiendo prorrogarse por
perfodos iguales o menores bajo las mismas’ condiciones, de acuerdo a la voluntad de las partes

expresada mediante notas dirigidas dl arrendante y la confirmacién de aceptacién de ésie. IV.
OBLIGACIONES DEL ARRENDANTE: el cxrre_ndqnfe se obliga a lo siguiente: a) enfregar el inmueble
objeto del arendamiento en perfectas condiciones, incluyendo el buen funcionamiento de los

. servicios bdsicos como agua, luz, teléfono, aguas negras, con el fin de no obstaculizar las labores

diarias de la Oficina que en ese inmueble funciona: b} Realizar |as reparaciones de loza,

instalaciones eléctricas, tuberias de aguas negras, agua potable, reparaciones de techos por .

filtraciones que se produzcan durante la época de inviemno.y/o cualquler ofro desperfecto que

por el franscurso del tiempo o el uso normal del inmueble se haya deleriorado; c) el arrendante |

es responsable de los pagos relativos a impuestos de la Alcaldlia; y d) Efectu_ct_r por su cuenta las
reparaciones que deban hacerse al inmueble y que provengan de dafos causados af Inmueble
por manifestaciones, tumultos, movimientos sismicos o aglomeracionés de personas en los cuales
la Arrendataria no tenga ninguna participacién directa o indirecla. V. OBLIGACIONES DE LA
ARRENDATARIA: La-Defensorfa se obliga a pagar a la arrendante el preclo acordado en la forma
establecida en fa clusula If de este contrato, y a cumplir las sigulentes condiciones: a) pagar

. lodos los gastos de mantenimiento y conservacién del inmueble; b) Pagar los servicios basicos )

que se reciban en el iInmueble; c) No subarrendar el inmueble objeto de este contrato; d) No

efectudr modificaciones en el inmueble sin previa autorizacion escrila de la arendante, |
entendiéndose que pertenecen a la Defensoria de Consumidor las instalaciones y mejoras que
se efectden en el inmueble pudiendo retirarlas en el transcurso o el vencimiento del plazo original .

o de sus prérrogas; e) Efectuar a su costa las reparaciones necesarias para dejar dicho inmueble
en el estado en que lo recibid; f) Reparar cualquier desperfecto o .dafio en el inmueble
ocasionado por el personal de la Defensoria o usuarios, siempre y cuando estos desperfectos

provengan de la culpa, malicia, negligencia o mal uso: g) No mantener en el inmueble

-arrendado sustancias inflamables, explosivas corrosivas o fétidas; y h) Conservar y devolver el
inmueble en las mismas condiciones en que se recibe, excepto las ocasionadas por el franscurso

del tlempo y uso normal del inmueble; VI. FUENTE DE FINANCIAMIENTO: Lo cn'endcﬁario hace

constar dque para cubrir el compromiso de este contrato se- ha verficado la asignacion

presupuestarla correspondiente al afo dos mil veintitrés; Vi, DESIGNAC!éN DEL ADMINISTRADOR
DEL CONTRATO Y SUS ATRIBUCIONES: Lo Defensorfa del Consumidor designa a el (la) Gerente(a)
de la Oficina Regional de Santa Ana como responsable de verificar el cumplimiento ce las
cldusulas  establecidas en el presente conlrafo: VI PROHIBICION DE CESION: Quedd
expresamente prohibido ala arrendqnfeﬁqspmar o ceder a cualduier fitulo las obligaciones que

emanan del presente contrato. La fransgresién de esta disposicion dard lugar a la caducidad dal .

mismo; I1X. CAUSALES DE EXTINCION: Ei presente conftrato se exfinguirc’l por las siguienfes causas:
. Por caducidad, por mutuo acuerdo snire las partes confratantes, y porlas demdis causas que se
- deferminen legal y contractualmente, tal como la cesién de las obligaciones cue emanan del
. presenle contralo; X. OTRAS ESTIPULACIONES. Ambas- partes ' acuerdan especialmente: q) .

respelar el presente conirato Y cudlquiera de sus prérogas mientias esté vigenle y b) la

arendataria podrd hacer las reparaciones por su cuenta, previa nolificaclén por escrito vy -

aceptacion del arrendante, deduciendo el valer-de las mismas del precio del arrendamiento. o
desocupar el inmueble, haclendo responsable a la Arrendante por los perjuicios de cualquier
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rigturaleza qué esla sifucicién pudiera occisionar ¢ I Defensaiia del Consumiider; ¢ La
arrenddtaria podrd hacer modlificaciones, adllefaciones o mejoras idies como instalacion de
rgtdlas, pirifuras, -divisienes, instalaciones eléciicas, cambies ¢le puerlas, venlanas y alros en el
inmueble: arrendade siempre y cuando el arrendante dé su- consentimiento praviamenle vy par
escrilo. -t la Defensoria del -Gonsumidar; d) Bl arendanlte no podrd incremenidr el canon e

~arrendlamiente eslablecido en ¢l presente conliato de alquiler; y- e) el cluendcxnle no podia

ulilizar para sus fines o.sacar provecho de los simboles; nombres y conceplos caociuclos alu
Defehsorid del Corsumider: Xi. MODIFICACION, AMPLIACION O PRORROGA: De comun acuerde.
el presenle conlralo pocdrd ser proragade, expresando su voluntad Ias parles mediarite nolas
dirigicas dl arendanle y la confirmacién de aceptacion de éste, enlendiéndose cue dichas

- prorrogas se hardn bdjo las mismas c¢ondiciones del presente conlralo-a menes que se emila-und

adende del mismo, lodo 1o cual formard parle infegral de este -conlrale; Xil. DOCUMENTOS
CONTRACTUALES; Forma parle de ésle Canlralo ¥, se liene por incoiporade al misima, con plend
aphcaclon en 1o gue no se.oponga gl presente. conlrato, la carla de cuceplcxcson par paile de la
arrendanie. de fecha hueve de diciembre .de dos mil veinfidos; Xl SOLUGION DE CONFLICTOS.

_ Paira resolver I¢ts dliferencias o conlliclos que surgieren durante lar ejecucion. del presenie conlralo

ambas partes hardn fodg lo posible. por resolverla en formga damistosd, mediante negeciaciones

direcias jpor medio de sus represenlanies o delegados: debidamenie acredilades, dejando

- constancia escrila. en acla de los puntos COn’lrbve'rlic‘J'os y de lgs soluciones. en su caso,

’quoclundo expedilo en lode caso el dergchio de hqcer uso cle las: vias legales comresponclienles;

XIV. JURISDICGION Y LEYES APLICABLES: El arrendanie ¢ susclibu el presente conlrato queda.
somelido @ las Leyes de ld Repubhccz de El Salvador. dphcctbles a este contrata y &h forma
subsidiaria o la LACAP, de conformldcxcl al grliculo 24 de la misma Ley. Asimismo, seficlan como

clomicilio -especial el de San Salvador, dla compelencxo de cuyas 1r|bunc1les se somelen; Y XV

LUGAR PARA RECIBIR NOTIFIGACIONES: puuluunel nelilieaciéon que debd o pugda darse en vlrlUd
de este Conhtralo se herts por eserilo y sE. en1regc:ué| gn Torma personcxl o por riiedio elecirdnico o
fax, siempre que se deje conslancia lahctcucn!e de su reeepcion. Para {al efeclo la Defensoric

sefala sys oficinas y meclios elechonlcos siguienles: Ediiicio Défensoria del Gonsumidor, Plan dé- .

La Laguna, Calle Circunvealacién, edmcio 20, Anliguo Cusccﬂcm, teléfono 25249043 y correo.

eleclrdnico: vaci@défensoric.gob.sv;'y pera la Arrendante:

Asi nos -expresamos los comparecientes,.
duiénes, énlerddos 'y conscientes de los términes vy efecios legcles del presenis conlrato,
ratificamos su- contenido, en fe de lo cual firrnamios, en a giuddd dé Anliguo Cusccﬂcm, a los
veinlilrés dias del rries cle anero de d@s il velnhires

_ l?res.ld.enie . A,
Defensaria del Consumidor - . MENENDEZ HNOS. &CIA, S.A; DE C.V.
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