NOSOTROS: ROSSY CHRISTIE MARENCO DE GUEVARA, de [ - <

edad, Ama de casa, del domicilio de San Marcos, departamento de San Salvador, con

’ _ que actio en nombre y representacion del sefior PEDRO NEGRON RAMOS en
mi calidad de Apoderada Administrativa Especial, quien en este acto seré denominada, "LA
ARRENDANTE", presente también Licenciada ROSIBEL PAREDES CABALLERO,

de San Salvador, departamento de San Salvador, con Documento Unico de Identidad niimero

del FONDO SOLIDARIO PARA LA FAMILIA MICROEMPRESARIA, Institucién Auténoma de

Derecho Publico, del domicilio de San Salvador, con NUmero de Identificacion Tributaria
CERO SEISCIENTOS CATORCE-DOSCIENTOS SESENTA MIL QUINIENTOS NOVENTA Y
NUEVE-CIENTO CUATRO-DOS; en mi calidad de Directora Presidente Propietaria del
Consejo Directivo y Representante Legal del mismo, nombrada mediante: A) Acuerdo
Numero Ciento veinte, de fecha veinticuatro de junio de dos mil catorce, en el que el Sefior
Presidente de la Republica, don Salvador Sanchez Cerén, en uso de sus facultades
constitucionales concedidas por el articulo ciento sesenta y dos de la Constitucion de la
Republica de El Salvador y de conformidad los articulos catorce y quince inciso segundo,
letra a) de la Ley de Creacion del Fondo Solidario para la Familia Microempresaria, acordo
nombrar a la Directora Presidente Propietaria del Consejo Directivo de FOSOFAMILIA, entre

los cuales aparece su hombramiento a partir del dia veinticuatro de junio de dos mil catorce,



en el cargo de DIRECTORA PRESIDENTE PROPIETARIA DEL CONSEJO DIRECTIVO
DEL FONDO SOLIDARIO PARA LA FAMILIA MICROEMPRESARIA; B) Certificacion del
Acta, asentada en el Libro de Actas de Juramentacién de Funcionarios Publicos, que lleva la
Presidencia de la Republica, extendida el dia veinticuatro de junio de dos mil catorce, por el
Licenciado Francisco Rubén Alvarado Fuentes, Secretario para Asuntos Legislativos y
Juridicos de la Presidencia de la Republica, de la cual consta que el dia veinticuatro de junio
de dos mil catorce, rindié en calidad de Directora Presidente Propietaria, la correspondiente
protesta constitucional ante el Presidente de la Republica; por lo cual mi nombramiento se
encuentra vigente; publicado mi nombramiento en el Diario Oficial nimero CIENTO QUINCE
tomo CUATROCIENTOS TRES del veinticuatro del mes de Junio del afio dos mil catorce, por
lo que mi nombramiento se encuentra vigente, Institucién que en este instrumento se
denominara la CONTRATANTE o la parte arrendataria; MANIFESTAMOS: que en esta fecha

convenimos en celebrar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO sobre un inmueble

propiedad del mandante, sujeto a las clausulas siguientes: 1) ANTECEDENTES: LA
ARRENDANTE manifiesta que su poderdante a quien representa es propietario y actual
poseedor de un inmueble ubicado en Colonia Escaldn, entre setenta y nueve avenida norte y
ochenta y un avenida norte, sobre la quince calle poniente, identificada como casa numero
CUATRO MIL CIENTO VEINTISIETE, San Salvador departamento de San Salvador. 1)

ARRENDAMIENTO Y ENTREGA DE BIENES: En este acto LA ARRENDANTE entrega

materialmente y da en arrendamiento a LA INSTITUCION ARRENDATARIA el inmueble
antes relacionado y ésta lo recibe en buen estado y a su entera satisfaccién. lll) PLAZO: EI
plazo del arrendamiento sera de DOCE MESES, contado a partir del dia uno de Enero del
afio dos mil quince al treinta y uno de diciembre de dos mil quince. El plazo podra prorrogarse
a voluntad de las partes por otro periodo a determinar en el momento de la prérroga, previo

aviso por escrito como minimo con quince dias de anticipacién al término del plazo. LA



INSTITUCION ARRENDATARIA esta obligada a desocupar el inmueble al vencimiento del
plazo estipulado; salvo que por acuerdo entre las partes contratantes se prorrogue el
presente contrato. De no prorrogarse el plazo de este contrato, debe informarse también con
un minimo de anticipacién de quince dias antes del vencimiento del plazo. En caso de
prérroga se celebrara un contrato con las mismas formalidades del presente, de no
celebrarse dicho contrato no se entendera prorrogando tacitamente. Cuando la Institucién
arrendataria decida dar por terminado el presente contrato antes de finalizar el plazo
establecido en este contrato, podré notificarle previo aviso al arrendante como minimo con

quince dias de anticipacibn para desocupar el inmueble. V) PRECIO DEL

ARRENDAMIENTO: LA INSTITUCION ARRENDATARIA pagara por el arrendamiento del

modo siguiente: por medio de DOCE cuotas mensuales, fijas y sucesivas de SETECIENTOS
SETENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, del que se
descontard el diez por ciento correspondiente al impuesto sobre la renta. Esta suma
corresponde al costo mensual del arrendamiento, y serd pagadera la segunda semana de

cada mes comprendido dentro del plazo. V) LUGAR E IMPUTACION DEL PAGO: Los pagos

se realizaran en las oficinas de FOSOFAMILIA, ubicadas en Final diecisiete Avenida Norte,
Centro de Gobierno, Edificio UNO, segunda planta, y se cancelardn mensualmente, durante

la segunda semana del mes a la presentacién del recibo correspondiente. VI) DESTINO DEL

INMUEBLE ARRENDADO: LA INSTITUCION ARRENDATARIA destinard el inmueble

arrendado para uso como bodega general de FOSOFAMILIA. VII) DEPOSITO: LA

INSTITUCION ARRENDATARIA en este acto entrega en calidad de depésito, a LA
ARRENDANTE la suma de SETECIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, del cual no se le descontara renta y ese depésito sera
garantia del buen mantenimiento y uso del inmueble, por los dafios que pudieran ocasionarse

al inmueble por culpa o negligencia de LA INSTITUCION ARRENDATARIA o de las personas



qgue [aboren para la misma, los cuales le seran devueltos si al momento de desocupar el
inmueble arrendado se devuelve bajo las mismas condiciones en que fue entregado y no
hubiese dafio alguno. LA ARRENDANTE se compromete a devolver el monto recibido en
depésito, después de desocupado el inmueble, siempre y cuando LA INSTITUCION
ARRENDATARIA no tenga que responder por los desperfectos, deterioros o servicios
pendientes de cancelar que estén a su cargo, caso contrario se aplicardn los cargos
respectivos y se le devolverd el remanente si lo hubiere a los freinta dias después de
desocupado el inmueble. El plazo maximo que tiene LA ARRENDANTE para devolver dicho

depodsito es de treinta dias corridos. lll) ORIGEN DE LOS FONDOS. El presente contrato

sera pagado con fondos propios del FOSOFAMILIA. VIIl) OBLIGACIONES DE LA

INSTITUCION ARRENDATARIA: LA INSTITUCION ARRENDATARIA se obliga: a) A

cancelar los recibos de pago de servicios de energia eléctrica, agua, telecomunicaciones, asi
como los impuestos municipales durante el plazo que se encuentre vigente el contrato de
arrendamiento. b) Mantener, conservar y cuidar el inmueble arrendado; al terminar el plazo o
el de su prérroga devolverlo en el mismo estado en que hoy lo recibe, excepto los deterioros
o desmejoras provenientes del uso normal ejercido con el cuido y diligencia necesarios. Esta
responsabilidad se extiende a auxiliares, empleados y representantes o cualquier otra
persona que trabajare con o para LA INSTITUCION ARRENDATARIA; c) A devolver el local
arrendado en las condiciones que hoy la recibe al finalizar el plazo o su prérroga, sin perjuicio
de las otras obligaciones pendientes que quedasen a cargo de LA INSTITUCION
ARRENDATARIA, incluyendo el pago de las cuotas, dafios y perjuicios que se ocasionare en
el juicio respectivo de terminaciéon de contrato y desocupacion del local arrendado. d) A
cumplir con las leyes sanitarias, ordenanzas y disposiciones de autoridades competentes,

relacionadas con la finalidad del arrendamiento. IX) PROHIBICIONES: LA INSTITUCION

ARRENDATARIA no podra: a) Subarrendar en todo o en parte el inmueble arrendado. b)



Ceder su derecho de arriendo a otra persona sin contar previamente con el permiso escrito
de LA ARRENDANTE. c¢) Hacer alteraciones, modificaciones o adiciones al inmueble
arrendado, sin permiso previo por escrito de LA ARRENDANTE, d) Almacenar en el inmueble
arrendado materias mal olientes, altamente inflamables o explosivas, que pongan en peligro
la seguridad de los vecinos; asi como la estructura del local arrendado; y, ¢) Utilizar el local

arrendado para usos prohibidos por la ley. X) TERMINACION ANTICIPADA DEL PLAZO: Se

daré por terminado este contrato en los siguientes casos: a) Por falta de pago de una de las
mensualidades; b) Por incumplimiento de las obligaciones o pactos consignados en este
instrumento. La mora o infraccién de este contrato hara caducar el plazo en su totalidad. En
caso de caducar el plazo, LA INSTITUCION ARRENDANTARIA se compromete a desocupar
el local dentro del tercer dia de cometida la infracciéon o de incurrir en mora, sin necesidad de

intervencién judicial. XI) ADMINISTRADOR DEL CONTRATO. La institucién arrendataria

designara representante ante la arrendante, quien fungira como administrador de los bienes y
servicios a contratar quien sera la Unidad de Servicios Generales de Fosofamilia. Xl

OBLIGATORIEDAD DE LAS BASES Y DE LA OFERTA: La arrendante y la institucién

arrendataria declaramos de mutuo acuerdo que las bases y especificaciones técnicas del
concurso por libre gestién y la oferta presentada por la arrendante que sirvieron como base
para adjudicar la presente contratacion se consideran incorporadas en el presente contrato.

Xlll) DOMICILIO ESPECIAL: Para los efectos legales del contrato, LA INSTITUCION

ARRENDATARIA y LA ARRENDANTE sefialan de comun acuerdo como su domicilio
especial el de la ciudad de San Salvador departamento de San Salvador a cuyos tribunales

se somete expresamente. NOTIFICACIONES. Las partes fijan como domicilio a efectos de

notificaciones o comunicaciones relacionadas con el presente contrato, los siguientes: a)
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Salvador, y para la institucién arrendataria en: Final Diecisiete Avenida Norte, Edificio Uno,
Segunda Planta, Centro de Gobierno, San Salvador, Departamento de San Salvador. Asi nos
expresamos, en fe de lo cual firmamos el presente contrato, en la ciudad de San Salvador, al

dia treinta del mes de Enero de dos mil quince.

s

Sra. Rossy Christie Marenco de FOSOFAMILIA
Guevara LA INSTITUCION ARRENDATARIA
ARRENDANTE Licda. Rosibel Paredes Caballero

Representante Legal
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R\ o BLcsS,
la ciudad de San Salvador, a las ocho horas y quince minutos del dia treinta de Enero~==

de dos mil quince. Ante mi, ELBA ETELVINA AQUINIO LOPEZ, Notaria, del domicilio
de esta Ciudad, COMPARECEN: ROSSY CHRISTIE MARENCO DE GUEVARA, de

ama de casa, del domicilio de San Marcos,

departamento de San Salvador, persona a quien no conozco pero identifico por medio

de su Documento Unico de Identidad Numero

representacion del sefior PEDRO NEGRON RAMOS en su calidad de Apoderada

Administrativa Especial, personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber
tenido a la vista testimonio de Poder Especial Administrativo, otorgado por el sefior
Pedro Negron Ramos, que se identificd en ese acto con su pasaporte Norteamericano
nimero DOS DOS DOS TRES SIETE CUATRO CERO SEIS DOS. Dicho poder fue
otorgado en fecha diecinueve de julio de dos mil ocho, ante los oficios notariales de
Rafael Humberto Pefia Marin, y en el mismo le concedié a la sefiora ROSSY
CHRISTIE MARENCO DE GUEVARA, potestad para otorgar actos como el presente,
a quien en el transcurso del anterior instrumento se denominé “la arrendante”.

Comparece también Licenciada ROSIBEL PAREDES CABALLERO, de -

representacion del FONDO SOLIDARIO PARA LA FAMILIA MICROEMPRESARIA,
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Institucion Auténoma de Derecho Publico, del domicilio de San Salvador, con Numero
de Identificacion Tributaria CERO SEISCIENTOS CATORCE-DOSCIENTOS
SESENTA MIL QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE-CIENTO CUATRO-DOS; en su
calidad de Directora Presidente Propietaria del Consejo Directivo y Representante
Legal del mismo, personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a
la vista: a) La Ley de Creacion del Fondo Solidario para la Familia Microempresaria,
publicado en el Diario Oficial Numero Noventa y Nueve, Tomo Numero Trescientos
Cuarenta y Tres, del dia veintiocho de mayo de mil novecientos noventa y nueve, en
donde consta que segun Articulo Veintidés literal a), que corresponde al Presidente
del Consejo, la representacion legal de FOSOFAMILIA; y, b) Acuerdo Nimero Ciento
veinte, de fecha veinticuatro de junio de dos mil catorce, en el que el Sefior Presidente
de la Republica, don Salvador Sanchez Cerén, en uso de sus facultades
constitucionales concedidas por el articulo ciento sesenta y dos de la Constitucién de
la Republica de El Salvador y de conformidad los articulos catorce y quince inciso
segundo, letra a) de la Ley de Creacién del Fondo Solidario para la Familia
Microempresaria, acordd nombrarla como Directora Presidente Propietaria del
Consejo Directivo de FOSOFAMILIA, entre los cuales aparece su nombramiento a
partir del dia veinticuatro de junio de dos mil catorce, en el cargo de DIRECTORA
PRESIDENTE PROPIETARIA DEL CONSEJO DIRECTIVO DEL FONDO
SOLIDARIO PARA LA FAMILIA MICROEMPRESARIA; y c) Certificacion del Acta,
asentada en el Libro de Actas de Juramentaciéon de Funcionarios Publicos, que lleva
la Presidencia de la Republica, extendida el dia veinticuatro de junio de dos mil
catorce, por el licenciado Francisco Rubén Alvarado Fuentes, Secretario para Asuntos
Legislativos y Juridicos de |la Presidencia de la Republica, de la cual consta que el

dia veinticuatro de junio de dos mil catorce, rindié en calidad de Directora Presidente



Propietaria, la correspondiente protesta constitucional ante el Presidente de la
Republica; por lo cual su nombramiento se encuentra vigente;; a quien en el
transcurso del anterior instrumento se denominé “la institucién arrendataria” y, ME
DICEN: Que reconocen como suyos los conceptos asi como las firmas puestas al pie
del documento que antecede, en el cual consta UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, el cual contiene las clausulas que literalmente

dicen: “”””]) ANTECEDENTES: LA ARRENDANTE manifiesta que su poderdante

a quien representa es propietario y actual poseedor de un inmueble ubicado en
Colonia Escalén, entre setenta y nueve avenida norte y ochenta y un avenida norte,
sobre la quince calle poniente, identificada como casa nimero CUATRO MIL CIENTO

VEINTISIETE, San Salvador departamento de San Salvador. [l) ARRENDAMIENTO

Y ENTREGA DE BIENES: En este acto LA ARRENDANTE entrega materialmente y

da en arrendamiento a LA INSTITUCION ARRENDATARIA el inmueble antes
relacionado y ésta lo recibe en buen estado y a su entera satisfaccion. lll) PLAZO: El
plazo del arrendamiento serd& de DOCE MESES, contado a partir del dia uno de
Enero del afio dos mil quince al treinta y uno de diciembre de dos mil quince. El plazo
podra prorrogarse a voluntad de las partes por otro periodo a determinar en el
momento de la prérroga, previo aviso por escrito como minimo con quince dias de
anticipacion al término del plazo. LA INSTITUCION ARRENDATARIA esta obligada a
desocupar el inmueble al vencimiento del plazo estipulado; salvo que por acuerdo
entre las partes contratantes se prorrogue el presente contrato. De no prorrogarse el
plazo de este contrato, debe informarse también con un minimo de anticipacion de
quince dias antes del vencimiento del plazo. En caso de prérroga se celebrara un
contrato con las mismas formalidades del presente, de no celebrarse dicho contrato

no se entenderd prorrogando tacitamente. Cuando la Institucién arrendataria decida



dar por terminado el presente contrato antes de finalizar el plazo establecido en este
contrato, podra notificarle previo aviso al arrendante como minimo con quince dias de

anticipacién para desocupar el inmueble. IV) PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: LA

INSTITUCION ARRENDATARIA pagara por el arrendamiento del modo siguiente: por
medio de DOCE cuotas mensuales, fijas y sucesivas de SETECIENTOS SETENTA Y
OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, del que se descontara
el diez por ciento correspondiente al impuesto sobre la renta. Esta suma corresponde
al costo mensual del arrendamiento, y sera pagadera la segunda semana de cada

mes comprendido dentro del plazo. V) LUGAR E IMPUTACION DEL PAGO: Los

pagos se realizaran en las oficinas de FOSOFAMILIA, ubicadas en Final diecisiete
Avenida Norte, Centro de Gobierno, Edificio UNO, segunda planta, y se cancelaran
mensualmente, durante la segunda semana del mes a la presentaciéon del recibo

correspondiente. VI) DESTINO DEL INMUEBLE ARRENDADO: LA INSTITUCION

ARRENDATARIA destinara el inmueble arrendado para uso como bodega general de

FOSOFAMILIA. Vi) DEPOSITO: LA INSTITUCION ARRENDATARIA en este acto

entrega en calidad de depésito, a LA ARRENDANTE la suma de SETECIENTOS
SETENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, del cual
no se le descontara renta y ese depésito sera garantia del buen mantenimiento y uso
del inmueble, por los dafios que pudieran ocasionarse al inmueble por culpa o
negligencia de LA INSTITUCION ARRENDATARIA o de las personas que laboren
para la misma, los cuales le seran devueltos si al momento de desocupar el inmueble
arrendado se devuelve bajo las mismas condiciones en que fue entregado y no
hubiese dafio alguno. LA ARRENDANTE se compromete a devolver el monto recibido
en depdsito, después de desocupado el inmueble, siempre y cuando LA

INSTITUCION ARRENDATARIA no tenga que responder por los desperfectos,
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deterioros o servicios pendientes de cancelar que estén a su cargo, caso contrario se
aplicaran los cargos respectivos y se le devolvera el remanente si lo hubiere a los
treinta dias después de desocupado el inmueble. El plazo maximo que tiene LA
ARRENDANTE para devolver dicho depésito es de treinta dias corridos. lll) ORIGEN

DE LOS FONDOS. El presente contrato sera pagado con fondos propios del

FOSOFAMILIA. VilI) OBLIGACIONES DE LA INSTITUCION ARRENDATARIA: LA

INSTITUCION ARRENDATARIA se obliga: a) A cancelar los recibos de pago de
servicios de energia eléctrica, agua, telecomunicaciones, asi como los impuestos
municipales durante el plazo que se encuentre vigente el contrato de arrendamiento.
b) Mantener, conservar y cuidar el inmueble arrendado; al terminar el plazo o el de su
prorroga devolverlo en el mismo estado en que hoy lo recibe, excepto los deterioros o
desmejoras provenientes del uso normal ejercido con el cuido y diligencia necesarios.
Esta responsabilidad se extiende a auxiliares, empleados y representantes o cualquier
otra persona que trabajare con o para LA INSTITUCION ARRENDATARIA; c) A
devolver el local arrendado en las condiciones que hoy la recibe al finalizar el plazo o
su prérroga, sin perjuicio de las otras obligaciones pendientes que quedasen a cargo
de LA INSTITUCION ARRENDATARIA, incluyendo el pago de las cuotas, dafios vy
perjuicios que se ocasionare en el juicio respectivo de terminaciéon de contrato y
desocupacion del local arrendado. d) A cumplir con las leyes sanitarias, ordenanzas y
disposiciones de autoridades competentes, relacionadas con la finalidad del

arrendamiento. 1X) PROHIBICIONES: LA INSTITUCION ARRENDATARIA no podra:

a) Subarrendar en todo o en parte el inmueble arrendado. b) Ceder su derecho de
arriendo a otra persona sin contar previamente con el permiso escrito de LA
ARRENDANTE. c¢) Hacer alteraciones, modificaciones o adiciones al inmueble

arrendado, sin permiso previo por escrito de LA ARRENDANTE, d) Almacenar en el
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inmueble arrendado materias mal olientes, altamente inflamables o explosivas, que
pongan en peligro la seguridad de los vecinos; asi como la estructura del local
arrendado; y, c¢) Utilizar el local arrendado para usos prohibidos por la ley. X)

TERMINACION ANTICIPADA DEL PLAZO: Se dara por terminado este contrato en

los siguientes casos: a) Por falta de pago de una de las mensualidades; b) Por
incumplimiento de las obligaciones o pactos consignados en este instrumento. La
mora o infraccion de este contrato hara caducar el plazo en su totalidad. En caso de
caducar el plazo, LA INSTITUCION ARRENDANTARIA se compromete a desocupar
el local dentro del tercer dia de cometida la infraccion o de incurrir en mora, sin

necesidad de intervencién judicial. Xl) ADMINISTRADOR DEL CONTRATO. La

institucién arrendataria designara representante ante la arrendante, quien fungira
como administrador de los bienes y servicios a contratar quien sera la Unidad de

Servicios Generales de Fosofamilia. XIl) OBLIGATORIEDAD DE LAS BASES

Y DE LA OFERTA: La arrendante y la institucion arrendataria declaramos de mutuo

acuerdo que las bases y especificaciones técnicas del concurso por libre gestién y la
oferta presentada por la arrendante que sirvieron como base para adjudicar la
presente contratacién se consideran incorporadas en el presente contrato. _XIll)

DOMICILIO ESPECIAL: Para los efectos legales del contrato, LA INSTITUCION

ARRENDATARIA y LA ARRENDANTE sefialan de comun acuerdo como su domicilio
especial el de la ciudad de San Salvador departamento de San Salvador a cuyos

tribunales se somete expresamente. NOTIFICACIONES. Las partes fijan como

domicilio a efectos de notificaciones o comunicaciones relacionadas con el presente

contrato, los siguientes: a) Para el arrendante en:_
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Final Diecisiete Avenida Norte, Edificio Uno, Segunda Planta, Centro de Gobierno,

NNPNNINNNN

San Salvador, Departamento de San Salvador.. Quedando ambas
comparecientes sujetas a todas las condiciones y obligaciones a que hace alusién el
documento anterior, ratificandolo en todas sus partes. Y yo, la suscrita Notario DOY
FE: Que dichas firmas la primera se lee “Rossy Marenco de Guevara” y la segunda
es “ILEGIBLE” son AUTENTICAS, por haber sido puestas a mi presencia por los
otorgantes de sus pufios y letras. Asi se expresaron las comparecientes, a quienes
expliqué los efectos legales de la presente acta notarial, que consta de CINCO
HOJAS vy leida que les fue por mi, integramente, en un solo acto sin interrupciéon, me

manifiestan que se encuentra redactada a su entera satisfaccion, la ratifican en todas

y cada una de sus partes y firman conmigo. DOY FE.
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/ Sfé. Rossy Christie Marenco de FOSOFAMILIA
Guevara LA INSTITUCION ARRENDATARIA
ARRENDANTE Licda. Rosibel Paredes Caballero

Representante Legal
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