CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA
AUTONOMA (CEPA) Y LA SENORA AURORA ESTER FUENTES DE DiAZ

Nosotros, EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, _
I - o ce edad, Ingeniero Agricola, del domicilio de -Departamento

de- con Documento Unico de Identidad ntimero
-y Namero de dentificacién Tributaria
_actuando en nombre y en representacidn en su calidad de Gerente General y

Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucion

de Derecho Publico, Personalidad Juridica propia y con caracter auténomo, del domicilio de San

Salvador, Departamento de San Salvador, con Ntmero de Identificacién Tributaria _

Y < = e transcurso de este
instrumento podra denominarse “la CEPA” o “la Comisién”; y_

mayor de edad, Empleada, del domicilio de la ciudad de- Departamento de- con
Documento Unico de Identidad mjmero:_ y Nimero de

actuando en mi cardcter personal, que en el curso de este I[nstrumento se denominard “la

arrendataria”, y por este Acto convenimos en cefebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ,
que estarad regido por las clausulas siguientes: PRIMERA: DEFINICIONES Y TERMINOS USADOS EN EL
CONTRATO. Siempre que en el presente contrato se efnpleen los éiguientes férminos-se entenderan,
a menos que el contexto indique otra cosa, que significan lo que se expresa a continuacion; i)
CONTRATO: El presente acuerdo escrito es celebrado entre la CEPA y la Arrendataria, mediante el
cual la segunda ocupard un local o espacio en el Puerto de La Unién; 1) PUERTO DE LA UNION: Es e
Puerto que comprende un area definida de tierra que incluye todas sus edificaciones, instalaciones vy
equipos, destinada total o parcialmente a la llegada, salida y movimiento de naves via maritima; IlI)
SUPERVISOR: Es la Persona o empresa designada por la Comisién para llevar a cabo el control v las
inspecciones necesarias para el local, objeto del presente contrato; IV) ARRENDATARIA: Es |a persona
que tiene un contrato de arrendamiento con CEPA, que le otorga la facultad de establecer un
negocio en el Puerto; V) SERVICIOS DEL PUERTO DE LA UNION: comprende la administracion,
explotacion y mantenimiento del Puerto por CEPA, incluyendo la prestacion de servicios taies como
la seguridad y proteccidn contra incendios; VI) REGULACIONES: comprenden los documentos

siguientes: Ley Orgénica de la Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma y Reglamentos para la



Aplicacién de la misma; tarifas del Puerto de La Unidn y sus reglamentacion; Reglamento de
Operacionas del Puerto de La Unidn: Otros Reglamentos; ‘Planes de Seguridad; Circulares,
Instructivos, cualesquiera otros instrumentos propios de la CEPA vy demds disposiciones.legales
aplicables a! Puerto de La Unidon. SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO. Ei objeto del presente
instrumento qgue CEPA otorga en calidad de arrendamiento a |a sefiora Aurora Ester Fuentes de Diaz,
un local con un &rea de CIENTO DIECISIETE PUNTO CUARENTAY SIETE METROS CUADRADOS, ubicado
en el primer nivel del Edificio Administrativo del Puerto de La Unién, destinado para la alimentacion
de los empleados del Puerto de La Unién. TERCERA: PLAZO DEL CONTRATO Y PRORROGAS: El
presente contrato se suscribe para el periodo comprendido del uno de enero al treinta y uno de
diciembre de dos mil quince. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El canon de arrendamiento
mensual serd por la cantidad de SETENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{(US $75.00), mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles v a la Prestacion de Servicios
(IVA). QUINTA: OBLIGACIONES DE LA COMISION. CEPA cubrira los costos de agua potable y energia
eléctrica para el funcionamiento de la cafeteria de los empleados, a fin de mantener un precio
accesible de los alimentos. SEXTA: RESTRICCIONES EN EL USO DE AREAS. El uso del 4rea asignada a lz
arrendataria estara sujeto, de su parte, al cumplimiento de las regulaciones que la CEPA establezca
para la operacién del Puerto de La Unién. En tal sentido, queda entendido que la Arrendataria estara
sujeta a las siguientes restricciones en el uso de areas o espacios Portuarios, en la forma siguiente: )
La CEPA previo aviso a ia arrendataria, con treinta dias de anticipacion pof lo menos, o de manera
inmediata en casos de fuerza mayor, podra relocalizar, cerrar o solicitar el cierre temporal o
permanente de cualquier drea dentro del Puerto de La Unidn. En tales supuestos, la Arrendataria
gxime desde va a la CEPA de todos y cada uno de los reclamos, demandas o acciones que pudiere
tener en su contra y que provengan del cierre de las referidas areas. I} La Arrendataria no podra
gjecutar actividad alguna, ni permitir interferencias que afecten el normal desarrollo de las
diferentes actividades del Puerto en el &rea asignada. Tampoco podrég interferir en el buen
funcionamiento o el acceso a los sistemas de drenaje, alcantarillas, acueductos, comunicaciones,
proteccidn contra incendios, v cualquier otro sistema instalado para el normal desarrollo de las
operaciones en el Puerto. Ill) La Arrendataria no podrd realizar ni permitir acto alguno, que invalide o
esté en conflicto con alguna Péliza de Segu.ros que cubra cualquier drea o actividad del puerto, o que
constituye una situacién adicional que aumente los riesgos normalmente concomitantes con las
operaciones permitidas por este Contrato. [V) La CEPA por medio de sus funcionarios, empieados,

agentes, representantes, contratistas y/o suministrantes de servicios u otros, tendra pleno derecho



para entrar en el drea asignada a la arrendataria, con el objeto de inspeccionar o realizar en ella
cualguier acto de los que la CEPA estuviere facultada a realizar, por disposicion de la Ley, de sus
propias regulaciones, o por el presente Contrato; todo ello previa autorizacién y coordinacién con la
Arrendataria. SEPTIMA: OBLIGACIONES VARIAS DE LA ARRENDATARIA. Son obligaciones de la
arrendataria: I} Supervisar la conducta de sus empleados y exigir a su personal el uso de uniformes vy
portar carné u otros medios equivalentes de identificacién. i) Establecer las medidas de control
necesarias para garantizar la seguridad en el drea que le fuere asignada; I} Depositar los
desperdicios de basura y demas materiales de desecho, en los recipientes y lugares establecidos por
la CEPA para tal efecto; IV) Obtener los permisos o autorizaciones respectivas del Ministerio de
Salud; V) Presentar a CEPA a la terminacién del contrato, evidencia de que se ha cumplido con las
disposiciones legales aplicables, respecto de que el inmueble no se encuentra afectado por dafios
ambientales y en caso de existir, déberén ser subsanados a su costo. Asimismo, a la finalizacién del
contrato o de cualquiera de sus prdrrogas, la Arrendataria deberd devolver el inmueble objeto del
presente contrato en las mismas condiciones en las que le fue entregado; y toda mejora hecha al
inmueble en referencia, siempre y cuando sea inamovible pasard a ser patrimonio de CEPA sin
ningdn costo para esta. OCTAVA: ACATAMIENTO OBLIGATORIO A LAS REGULACIONES DE LA CEPA. I)
La Arrendataria se obliga a cumplir en todo momento y bajo cualquier circunstancia todas las
disposiciones contenidas en las Regulaciones que emita la CEPA, en relacién ton la administracién,
mantenimiento, operacion y proteccion del Puerto; asimismo serd responsable de que estas“sean
acatadas por su personal, visitantes y otros. Por otra parte, queda especialmente convenido que la
Arrendataria no tendrd derecho a formular reclamacién alguna por concepto de molestias o
inconvenientes que pudieran surgir como consecuencias del cumplimiento de dichas regulaciones.
Cuando por razones de seguridad nacional, se requiera hacer inversiones extraordinarias dentro de
las &reas arrendadas y que son propiedad de CEPA, las cuales conllevan a cumplir con normas y
estandares internacionales, habra modificaciones en el presente contrato, las cuales serdn
debidamente justificadas. ll) El presente contrato podrd darse por terminado sin responsabilidad
para ninguna de las partes, cuando existan razones de interés nacional, de indole operativo del
Puerto de La Unidn, y/o cuéndo CEPA lo estime conveniente para los intereses propios de la
Comisidn, previa notificacion por escrito a la arrendataria con treinta dias calendaric de anticipacion.
I} CEPA se reserva el derecho de ceder o traspasar cada uno de los derechos y obligaciones
contractuales establecidos en el presente contrato, debiendo respetarse todas y cada una de las

cldusulas pactadas entre las partes contractuales. NOVENA: MODIFICACION O AMPLIACION DEL AREA



ASIGNADA. La CEPA v |a Arrendataria, podran modificar el presente contrato, por medio de
Instrumentos debidamente autorizados por ambas partes, numerados en forma correlativa, vy
suscritos por el Representante Legal de la Arrendataria, o Apoderado debidamente acreditado, y la
persona autorizada para ello por la Junta Directiva de la Comisidn. Dichas modificaciones formaran
parte integrante del presente Contrato, y por tanto serdn de estricto cumplimiento para los
Contratantes. DECIMA: TERMINACION DEL CONTRATO O REDUCCION DEL AREA. Si durante la vigencia
del contrato, |a Arrendataria decidiere no continuar con el mismo, deberd comunicario a CEPA por i
menos con sesentz dias de anticipacion y cancelar el valor que corresponda a dos meses de
arrendamiento, a partir de la fecha de no utilizacidon del local ¢ espacio; no obstante, si el tiempo
faltante para la terminacion del contrato fuere menor se cobrard el tiempo restante hasta ia
terminacién del mismoy si requiriesen reducir el 4rea arrendada, deberdn cancelar el diferencial que
corresponda a la reduccién, por lo que restare hasta el vencimiento del plazo del contrato. DECIMA
PRIMERA: CASO DE MORA. Queda especialmente aceptado por parte de la Arrendataria que en caso
de mora en el pago de cualesquiera de las cantidades correspondientes al presente Contrato, el
plazo del mismo se entendera caducado, y CEPA tendra derecho a exigir a la Arrendataria el pago
total del contrato, asi como la inmediata desocupacidn del local asignado, sin necesidad de
requerimiento de pago, ni diligencia judicial © administrativa al respecto, pudiendo la Comisién
cobrar ejecutivamente las sumas adeudadas. DECIMA SEGUNDA: FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO.
‘No se co_nsiderara’ que las partes hayan incumplido las obligaciones del presente contrato, si tales
incumplimientos derivan o son consecuencia directa de eventos de fuerza mayor o caso fortuito.
.DECIMA_TERCERA: LUGAR DE NOTIFICACIONES. Toda correspeondencia, comunicacidn, o asunto
relacicnado cen la ejecucion v efectos del presente Contrato, se efectuard por escrito a las siguientes

direcciones: I) A la CEPA: En la Gerencia Legal de la Comisién, ubicada en el nivel cuatro del Edificio

Torre Roble, Boulevard Los Héroes, San Salvador._ correo electronico:
I S o 5o Antonic,

sobre linea Férrea, contiguo a colonia Cristiano;-Cua]quier cambio de direccion deberd ser
comunicado inmediatamente por escrito a la otra parte. DECIMA CUARTA: JURISDICCION. Para los
efectos del presente Contrato, las partes sefialan como domicilio espécial el de esta ciudad de San
Salvador, sometiéndose expresamente a la jurisdiccidn de sus tribunales. competentes. En caso de
accion judicial, la Arrendataria releva de la obligacién de rendir fianza al Depositario que se nombre y
que sera designado por la CEPA. Asi nos expresamos, conscientes y sabedores de los Derechos y

Obligaciones reciprocas que por este acto surgen entre cada una de nuestras Representadas, en fe



de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos dos ejemplares del presente Contrato, por estar
redactado a nuestra entera satisfaccidn, en la ciudad de San Salvador, a los treinta dias del mes de

diciembre de dos mil catorce.,

COMISION EJECUTIVA | LA ARRENDATARIA
PORTUARIA AUTONOMA e

7 i\/lonterroza \\sm SALVALOR - ) Aurora Ester Fuentes de Dia
v,

' .\_’."

trativo

mayor de edad, Ingeniero Agricola, del domicilio de-
Departamento de_ con Documento Unico de Identidad m’jmero_

_actuando en nombre y en representacion en su calidad de

Gerente General y Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA

AUTONOMA (CEPA), Institucidn de Derecho Publice, Personalidad Juridica propia y con caracter
autdnomo, de este domicilio, que en ef transcurso del anterior instrumenio se denomind “la CEPA”,
o “la Comisidn”, y cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a}
Testimonio de Escritura de Poder General Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las once horas
del dia veintinueve de agosto del afio dos mil catorce, ante los oficios notariales de José Rafael
Larromana Escobar, en el cual consta que el Ingeniero. Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, en su
calidad de Presidente de la Junta Directiva y Representante Legél de la Comisidn, confirié Poder
General Administrativo, amplio y suficiente en cuantc a derecho corresponde a favor del ingeniero
Emérito de Jesds Veldsquez Monterroza, para que en nombre y representacion de CEPA administre
todos los bienes de ésta como si el propio otorgante lo hiciere, y por medio del cual tiene dentro de

sus facultades suscribir documentos como el presente. Asimismo, el notarie autorizante dio fe de la



existencia legal de CEPA, y de las facultades con que actuo el ingeniero Vanegas, en su calidad antes
expresada, y b) Punto Cuarto, del Acta dos mil seiscientos noventa, de Sesidn de Junta Directiva de
CEPA de fecha cinco de diciembre de dos mil catorce, por medio del cual se autorizd que CEPA .
otorgue en arrendamiento un local ubicado en el Puerto de La Unidn a la sefiora Aurora Ester
Fuentes de Diaz, y se autorizd al Presidente o al Gerente General para firmar el contrato respectivo.
Y por otra parte, comparece el seﬁo_de cuarenta y siete afios de
edad, Empleado, del domicilio de la ciudad de B Departamento de I, = quien no
conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad ndmero: s

_y Numero de Identificacién Tributaria:_
_ actuando en su caracter personal, que en el curso de este

Instrumento se denominard “la arrendataria”. Y en tal cardcter ME DICEN: Que reconocen como

suyas las firmas puestas al pie del documento anterior,.de las cuales, ambas son ilegibles, por haber
sido puestas de su pufio y letra, y a mi preéencia, en el caracter en que actlan, y por medio del cual
ambos comparecientes han otorgado un Cdntrato de Arrendamiento, el cual consta de tres hojas,
cuyo objeto es que CEPA otorga en arrendamiento a la seﬁora_t‘mi-IOCaI
con un area de CIENTO DIECISIETE PUNTO CUARENTA Y SIETE METRQS CUADRADOS, ubicado en el
primer nivel del Ediﬁcio Administrativo del Puerto de La Unidn, destinado para la alimentacién de
empieados de dicho Puerto, con un canon mensual de SETENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADQS
UNIDGS DE AMERICA, mas el Impuesto a'Ia Transfe‘reﬂn_cia de Bienes M_ueble_s y a la Prestacién de
Servicios, para el pericdo comprendido del uno de enero al treinta y uno de diciembre de dos mil -
quince. El contrato contiene la Cldusula de Caso Fortuito o Fuerza mayor, asi como otras cldusulas
propias de ese tipo de instrumentos, las cuales ambas partes aceptan. Asf se expresaron los
comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial que consta de
una hoja, y leido que les hube integramente todo lo escritc en un sdlo acto, sin interrupcion,

ratifican su contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY FE. ENMENDADO: diciembre de-VALE.






