CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UNA CASA PARA EL ALOJAMIENTO DEL PERSONAL
PROFESIONAL Y TECNICO DE CEPA QUE LABORA EN EL PUERTO DE LA UNION CENTROAMERICANA,
ENTRE CEPA Y LA SENORA JUDITH RAQUEL AVELAR DE BLANCO

mayor de edad, Comerciante, del domicilio de- departamento de |l portadora de

Documento Unico de dentidad nimero: N <o\ e o de

I -ct.:ndo en nombre y representacién en su calidad de Apoderada Especial de la

sefiora [ .- -n adelante podra denominarse “la Arrendante”; v,

por otra parte EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA,

_ mayor de edad, Ingenierc Agricola, del domicilio de -Departamento

de-con Documento Unico de Identidad nimero
-y Numera de Identificacién Tributaria

_ actuando en nombre y en representacion en su calidad de Gerente General y
Apoderado General Administrativo de Ia COMISI()N EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA {CEPA),

Institucion Auténoma de-Derecho Publico y Personalidad Juridica propia y con caradcter auténomo, de

este domicilio, con Nimero de Identificacidn Tributaria:

denominara “la CEPA” o “la Arrendataria”, por medio de este instrumento convenimos en celebrar el

presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el cual estara sujeto a [as Cldusulas siguientes: |. QBJETQ:

plazo del arrendamiento o sus prarrogas. II. PLAZO Y PRORROGA: El plazo del arrendamiento se

conviene para el periodo comprendido del dia uno de enero hasta el treinta y uno de diciembre de
dos mil quince, ambas fechas inclusive; dicho plazo podréd prorrogarse de mutuo acuerdo entre las
partes, si la Arrendataria cumpliere con las cldusulas de este documento, debiendo solicitar ésta por
escrito en forma anticipada al vencimiento del plazo original, y detallard los dias prorrogables en que

continuara con el arriendo; por otra parte, si cualguiera de Ias partes comunicare su deseo de dar por



terminado el contrato, debera hacerse mediante comunicacion escrita que deberd ser realizada por lo
menos con sesenta dias de anticipacion a la finalizacidn del plazo original o de sus respectivas
prérrogas. Cuando sea la Arrendafaria la que comunigque su deseo de desdcupar el inmueble dado en
arrendamiento antes de la finalizacion del plazo original o sus prérrogas, debera ésta cancelar todos

los cdnones pendientes. IHl. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El canon anual total por arrendamiento, serd

CINCO MIL CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US55,400.00), més el
respectivo Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles v a la Prestacién_de Servicios (IVA}, que
serdn pagaderos mediante cuotas mensuales, fijas y sucesivas de CUATROCIENTOS CINCUENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$450.00), mds el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles v a la Prestacién de Servicios {IVA), dichas cuotas deberdn ser pagadas los primeros
ocho dias de cada uno de los meses que conforman el plazo del presente contrato. Esta forma de

pago serd también aplicable en caso de prérroga del plazo del contrato. IV. ENTREGA Y DEVOLUCION

DEL INMUEBLE: Ambas partes acuerdan que: a) Antes que la Arrendante le entregue las llaves del
inmueble a la Arrendataria, éstas realizaran una inspeccién en la casa arrendada con el objeto de
determinar el estado de la misma y de los bienes que se encuentran dentro de la misma, bienes
relacionados en el romano VIl de este contrato, de lo cual se levantara un Acta de Recepcion de la
casa objeto de arriendo; y b) Asimismo, a la terminacién del contrato y antes de devolver las llaves a
la Arrendante, ambas partes inspeccionaran la casa con el objeto de determinar el estado de la misma
y de los hienes a devolver, para efectos de establecer si existe alglin dafio o reparacidon que la
Arrendataria deba efectuar, sobre dicho acto se levantara un Acta de Devolucion de la casa

arrendada. V. EFECTOS DE LA MORA: La mora en el pago del canon respectivo, bajo la forma pactada

en el romano anterior, hard caducar el plazo original o sus prérrogas, dando derecho a [a Arrendante a
exigir 2 la Arrendataria, la desocupacion inmediata de la casa, sin necesidad de diligencia judicial
algunay a exigirle ejecutivamente el pago de los canones adeudados as/ como los que restaren para el
cumplimiento del plazo original o de sus prdrrogas, incluso se podré exigir la terminacidn del contrate.
VI. SERVICIOS: a) La Arrendataria serd responsable del pago de los servicios del inmueble objeto de
este contrato, Agua potable, Energia Eléctrica, y telefonia, y cualquier otro servicio requerido pdr ésta.
No obstante, si existiesen pagos adeudados por la Arrendante, previos al plaze del presente contrato,
sera obligacién de la Arrendante cancelarlos. b) En el caso que, la Arrendataria deba contratar la
conexién a su nombre de servicios que la Arrendante no tenga contratados a la fecha gque el
Arrendamiento inicie, los costos y pagos de los mismos correrdn por cuenta de la Arrendataria. ¢) Serd

obligacidn de la Arrendataria el page de las tasas municipales, Unicamente cuando éstas generen una



contraprestacion a la CEPA. e} La Arrendante se encargard de dar mantenimiento preventivo

consistente en limpieza a los equipos de aire acondicionado, asf como también del mantenimiento

corrective de los mismos. VII. INVENTARIO DE ACTIVO FIJO, BIENES Y UTENSILIOS DE RESIDENCIA A

LA ARRENDATARIA. La Arrendante juntamente con la casa arrendada, proporcionard a la Arrendataria

Activos Fijos, Bienes y Utensilios, cuyo detalle constard en inventario anexo al presente contrato. En
consecuencia de lo antes expuesto, se tendrd por incorporado al presente contrato un listado que
contiene el detalle del inventario antes descrito, juntarﬁente con el valor asignado a cada bien, el cual
sera parte integrat del presente contrato, en tal sentido la Arrendataria se obliga a devolver a la
Arrendante al finalizar el plazo del contrato o sus prorrogas si las hubieren, todos los bienes muebles
antes descritos, en buen estado de conservacién, tal cual los recibe, y en caso de extravio o dafio en
éstos, a cancelar el valor de los mismos en base a los precios detallados en el inventario anexo al

presente contrato. Viil. MODIFICACION O TERMINACION DEL CONTRATO: a) En caso de-accidn

judicial en contra de la Arrendante, que como consecuencia la Arrendataria deba desalojar el
inmueble, la Arrendante debera indemnizar a la CEPA por dafios y perjuicios; asimismo, la Arrendante
debera cancelar a la Arrendataria los canones de arrendé-miento restantes del plazo contractual, en un
plazo maximo de diez dias habiles posteriores al desalojo; y, b) Por acuerdo entre las partes, podra
darse modificarse o darse por terminado el contrato, debiendo suscribir el instrumento respectivo. 1X.

PROHIBICIONES: Queda prohibido a la Arrendataria: a) Efectuar modificaciones en la estructura de las |

casas arrendadas, sin previa autorizacién de la arrendante; b) Subarrendar total o parcialmente la
casa; c) Guardar en dicha casa sustancias inflamables o explosivas; y, d) Destinar la casa para Uso
distinto que el pactado. X, CADUCIDAD: El presente contrato caducard en su plazo, y la Arrendante
tendra derecho a darlo por terminado, sin necesidad de intervencién judicial alguna y la Arrendataria
deberd desocupar de inmediato el inmueble arrendado, por la maora en el pago del canon de
arrendamiento en la forma ya expresada, o cuando ésta no cumpliere con cualesquiera de las

obligaciones en él estipuladas. XI. DOMICILIO ESPECIAL: Para efectos de las obligaciones contraidas

en el presente contrato, ambas partes fifamos como domicilio especial el de esta ciudad, a la
competencia de cuyos Tribunales nos sometemos. En caso de accién judicial, el depositario de los
bienes que se embarguen, sera nombrado a eleccién de la Arrendante y no estard en la obligacidn de
rendir fianza. Asi nos expresamos, consientes y sabedores de los Derechos y Obligaciones reciprocas
que por este acto surgen entre cada una de nuestras Representadas, en fe de lo cual, leemos,

ratificamos y firmamos dos ejemplares del presente Contrato, por estar redactado a nuestra entera



satisfaccion, en la ciudad de San Salvador, a los treinta dias del mes de diciembre del afio dos mil

catorce.
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de treinta y ocho afios de edad, Comerciante, del domicilio de -departamento de.

a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de [dentidad nimero: -

Y : tuandio en nombre y

representacion en su calidad de Apoderada Especial de

guien en el transcurso del anterior instrumento se denominé “la Arrendante” y cuya personeria doy fe

de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: Testimonio de Poder Especial, otorgado en la

ciudad de a las diez horas del dia veintiuno de diciembre de dos mil trece, ante los oficios

notariales de Cecilia Elizabeth Lazo Herndndez; en el cual consta que comparece

quien confiere Poder Especial para que en su nombre y representacion de en

arrendamiento una casa Identificada con la Matricula siguiente:

y, por otra parte, el sefior EMERITO DE
JESUS VELASQUEZ MONTERROZA,

L ‘



Identificacidn Tributaria
actuando en nombre y en representacidén en su calidad de Gerente General y Apoderado General
Administrativo de [a COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA (CEPA), Institucidn de Derecho
Publico, Personalidad Juridica propia y con caracter auténomo, de este domicilio, que en el transcurso
del anterior instrumento se denominé “la CEPA”, o “la Arrendataria”, y cuya personeria doy fe de ser
legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de Escritura de Poder General
Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las once horas del dia veintinueve de agosto del afio doé
mil catorce, ante los oficios notariales de José Rafael Larromana Escobar, en el cual consta que el
Ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y
Representante Legal de la Comisién, confirié Poder General Administrativo, amplio vy suficiente en
cuanto a derecho corrésponde a favor del ingeniero Emérito de Jesis Veldsquez Monterroza, para que
en nombre y representacion de CEPA administre todos los bienes de ésta como si el propio otorgante
lo hiciere, y por medio del cual tiene dentro de sus facultades suscribir documentos como el presente.
Asimismo, el notario autorizante dio fe de la existencia legal de CEPA, y de las facultades con que
actud el ingeniero Vanegas, en su calidad antes expresada; por lo que, el compareciente se encuentra
ampliamente facultado para otorgar el presente; y b) Punto séptiimo del Acta dos mil seiscientos
ochenta nueve, de la Sesidn de Junta Directiva de CEPA de fecha dos de diciembre de dos mil catorce,
mediante el cual se autorizd el arrendamiento en referencia. Y en tal cardcter ME DICEN: Que’
reconccen como suyas las firmas puestas al calce del anterior documento, las cuales son ilegibles; por

haber sido puestas de su pufio y letra, el cual consta de dos hojas Utiles, y por medio del cual ambos

comparecientes han otorgado el Contrato de Arrendamiento, que literalmente dice: “"*"”I, QBJETQ:

buen estado de conservacion, obligdndose a devolverla a la Arrendante en las mismas condiciones a la

terminacién del plazo del arrendamiento o sus prorrogas. Il. PLAZO Y PRORROGA: El plazo del

arrendamiento se conviene para el periodo comprendido del dia uno de enero hasta el treinta y uno

de diciembre de dos mil quince, ambas fechas inclusive; dicho plazo podrd prorrogarse de mutuo



acuerdo entre las partes, si la Arrendataria cumpliere con las clausulas de este documento, debiendo
solicitar ésta por escrito en forma anticipada al vencimiento del plazo original, y detallard los dias
prorrogables en que continuard con el arriendo; por otra parte, si cualquiera de las partes comunicare
su deseo de dar por terminado el contrato, deberd hacerse mediante comunicacién escrita que
debera ser realizada por lo menos con sesenta dias de anticipacién a la finalizacién del plazo original o
de sus respectivas prérrogas. Cuando sea la Arrendataria la que comunique su deseo de desocupar el
inmueble dado en arrendamiento antes de la finalizacién del p_lazo original o sus prorrogas, deberd

ésta cancelar todos los canones pendientes. 1ll. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El canon anual total por

arrendamiento, serd CINCO MIL CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,

mas el respectivo Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA),

" que serdn pagaderos mediante cuotas mensuales, fijas y sucesivas de CUATROCIENTOS CINCUENTA

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mds el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacidn de Servicios {IVA}, dichas cuotas deberan ser pagadas los primeros ocho dias
de cada uno de los meses que conforman el plazo del presente contrato. Esta forma de pago sera

también aplicable en caso de prérroga del plazo del contrato. IV. ENTREGA Y DEVOLUCION DEL

INMUEBLE: Ambas partes acuerdan que: a) Antes que la Arrendante le entregué las llaves del
inmueble a la Arrendataria, éstas realizardn una inspeccion en la casa arrendada con el ohjeto de
determinar el estado de la misma y de los bienes que se encuentran dentro de la misma, bienes
relacionados en el romano VIl de este contrato, de lo cual se levantard un Acta de Recepcion de la
casa objeto de arriendo; y b) Asimismo, a la terminacidén del contrato ¥ antes de devoiver las-llaves a
la Arrendante, ambas partes inspeccionaran la casa con el objeto de determinar el estado de la misma
y de los bienes a devolver, para efectos de establecer si existe algin dafic o reparacién que la
Arrendataria deba efectuar, sobre dicho acto se levantard un Acta de Devolucion de la casa

arrendada. V. EFECTOS DE LA MORA: La mora en el pago del canon respectivo, bajo la forma pactada

en el romano anterior, hara caducar el plazo original o sus prérrogas, dando derecho a la Arrendante a
exigir a la Arrendataria, la desocupacién inmediata de la casa, sin necesidad de diligencia judicial
alguna y a exigirle ejecutivamente el pago de los canones adeudados asi come los que restaren para el

cumplimiento del plazo original o de sus prorrogas, incluso se podrd exigir la terminacion del contrato.

VI, SERVICIOS: a) La Arrendataria serd responsable del pago de los servicios del inmueble objeto de

este contrato, Agua potable, Energia Eléctrica, y telefonia, y cualquier otro servicio requerido por ésta.
No obstante, si existiesen pagos adeudados por la Arrendante, previos al plazo del presente contrato,

serd obligacidn de la Arrendante cancelarlos. b) En el caso que, la Arrendataria deba contratar la



conexién a su nombre de servicios que la Arrendante no tenga contratados a la fecha que el
Arrendamiento inicie, los costos y pagos de los mismos correran por cuenta de la Arrendataria. ¢) Serd
obligacién de la Arrendataria el pago de las tasas municipales, tinicamente cuando éstas generen una
contraprestacién a la CEPA. e} La Arrendante se encargard de dar mantenimiento preventivo
consistente en limpieza a los equipos de aire acondicionado, asi como también del mantenimiento

correctivo de los mismos. VII. INVENTARIQ DE ACTIVO FIJO, BIENES Y UTENSILIOS DE RESIDENCIA A

LA ARRENDATARIA'. La Arrendante juntamenteAcon la casa arrendada, propercionard a la Arrendataria
Activos Fijos, Bienes y Utensilios, cuyo detalle constard en inventario ane).<o al presente contrato. En
consecuencia de lo antes expuesto, se t_endré por incorporado al presente contrato un listado que
contiene el detalle del inventario antes descrito, juntamente con el valor asignado a cada bien, el cual
sera parte integral del presente contrato, en tal sentido la Arrendataria se obliga a devolver a la
Arrendante al finalizar e plazo del contrato o sus prérrogas si las hubieren, todos los bienes muebles
antes descritos, en buen estado de conservacion, tal cual fos recibe, vy en caso de extravio o dafio en
éstos, a cancelar el valor de los mismos en base a los precios detalladas en el inventarie anexo al

presente contrato. VIl MODIFICACION O TERMINACION DEL CONTRATO: a) En caso de accién

judicial en contra de la Arrendante, que como consecuencié la Arrendataria deba desalojar el
inmueble, la Arrendante debera indemnizar a la CEPA por dafios y perjuicios; asimismo, la Arrendante
debera cancelar a la Arrendataria los canones de arrendamiento restantes del plazo contractual, en un
plazo maximo de diez dias habiles posteriores al desalojo; y, b} Por acuerdo entre las partes, podra
darse modificarse o darse por terminado el contrato, debiendo suscribir el instrumento respectivd. TX.

PROHIBICIONES: Queda prohibido a la Arrendataria: a) Efectuar modificaciones en la estructura de las

casas arrendadas,- sin previa autorizacion de la arrendante; b} Subarrendar total o parcialmente la
casa; ¢) Guardar en dicha casa sustancias inflamables o explosivas; vy, d) Destinar la casa para uso
distinto -que el pactado. X. CADUCIDAD: E| presente contrato caducard en su plazo, y la Arrendante
tendra derecho a darlo por terminado, sin necesidad de intervencién judicial alguna y la Arrendataria
deberd desocupar de inmediato el inmueble arrendado, por la mora en el pago del canon de
arrendamiento en la forma ya expresada, o cuando ésta no cumpliere con cualesquiera de las

obligaciones en é| estipuladas. XI. DOMICILIO ESPECIAL: Para efectos de las obligaciones contraidas

en el presente contrato, ambas partes fijamos como domicilio especial el de esta ciudad, a la
competencia de cuyos Tribunales nos sometemos. En caso de accién judicial, el depositario de los
bieries que se embarguen, serd nombrado a eleccién de la Arrendante y no estara en la obligacion de

rendir fianza.””” Yo la Notario DOY FE: Que las firmas antes relacionadas son AUTENTICAS por haber



sido puestas por los otorgantes a mi presencia. Asi se expresaron éstos a quienes expliqué los efectos

legales de la presente Acta Notarial que consta de tres hojas y lefdo que les fue por mi todo lo escrito

integramente en un solo acto, lo ratifican y firmamos dos ejemplares. DOY FE.






