- CONTRATO DE EXPLOTACION DE NEGOCIOS, CELEBRADO ENTRE
LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA (CEPA)
- Y PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIANA, S.A. DE C.V. ‘LOCAL 2-84)

Nosotros SALVADOR LISANDRO VILLALOBOS BRIZUELA  mayor de edad Llcenc1ado
en _Econ_omla, - €on su Documento Umco de Identldad numero:

actuando en nombre.y en representacion en
mi calldad de Gerente Genera! Y Apoderado General Admlnistratlvo de la COMISION
EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA Instituqon de Derecho Pubhco Personalidad
Juridica propla y con caracter autonomo de este domlcmo con Numero de Identifi icacion
Trlb_u_ta_rla (

o que en eI transcurso de este mstrumento podra denommarsé “Ia CEPA” “la
'Comisién 0 “Ia Propletarla Y, mayor de
e_cla_d, “E_co‘n,omista, con Documento Unlco de Identldad numero
- . - actuando en mi calidad de Gerente General y
Apoderado Admlmstratlvo de “PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIANA SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” - Que puede abrewarse “PRODUCTOS
ALIMENTICIOS DIANA S. A DE C.V.”, de nac;onalldad salvadorena y del domlcmo de
Soyapango departamento de San Salvador, con Numero de Identtf‘ cacién Tnbutarla
_ o | ) que en el
transcurso de este lnstrumento podra denommarse “la Contratlsta” por el presente acto
convenlmos en celebrar Yy en efecto celebramos— el presente M_O__D_E

O w en el Aeropuerto Internaqonal de El Salvador, que en el

transcurso de este mstrumento podra denommarse ‘el Contrato”, que estara regide por las

Clausulas 51gu1entes

PRIMERA: *
‘ - 'DEFINICIONES Y ABREVIATURAS. :
Las sngumentes palabras 0 termlnos que se ut:hzan en el presente Instrumento, 0 en los

demas que estén mtrmamente vmculados con el mismo, tendran los significados que a
contmuacnon se expresan a) Abandono Se entendera que se confi igura el abandono del
local 0 espacio cuando la Contratlsta no UtllICe el mismo por mas de treinta dias calendarlo
conforme al objeto Contractual b) AIES o el Aeropuerto Aeropuerto Internac;onal de El
Saivador c) Arbitraje: Es un mecanismo por medio del cual las partes involucradas en un



conflicto de caracter tranS|g|bIe difi ieren su solumon a un- tnbunaf arbltral el cual estara
investido de Ia facultad de pronunc;ar una decmon denommada Iaudo arbltral d) Arbitraje
en Derecho: Es aquel en el cual los arbttros fundamentan Su deCISIon en el derecho
positivo vigente; e) Arreglo Directo: es el mecanismo altematwo por medio del cual la
Comision y la Contratista solucionaran sus conflictos por si mismas, sin la intervencién de un
tercero; f) Caso Fortuito o Fuerza Mayor: Son aquellos eventos imprevistos a los que no
es p051ble resistir, que causen un retraso o mcumphmaento de las obllgacmnes adqmrldas
por el contrato emanado del presente proceso. Sin ser taxat;vo serén considerados ‘como
'Caso fortmto o fuerza mayor, los sngunentes eventos: guerra, sea ésta declarada o no,
desérdenes pablicos, huelgas, sabotaje, insurreccién, rebelién, inundacién, huracanes,
"terremotos y otros desastres naturales 0 causados por el hombre, explosnones o fuego; g)
CEPA: Comlslon E]ecutlva Portuana Autonoma h) Contratista: persona que suscrlbe Y
acepta las condiciones del contrato de Explotacmn de Negocios; i) Explotacmn de
Negocms. Derecho que sele concede al Contratlsta para que expiote determinado negocio
dentro de Ias mstalacnones del AIES )] Las partes Se ref' lere ala Comlsmn y ala
Contratlsta k) Limite Onico Yy Combmado del Seguro de Responsabllldad CMI Se
entenderd como tal aquel valor determlnado como suma asegurada para mdemnlzar los
dafios a personas y bienes al amparo de la Péliza de seguro de Responsablhdad en forma
conjunta o individual para las coberturas de- Responsablhdad Civil por dafios a Personas y
Resp'ohsabil'idad Civil por-dafios a bienes; LI)'LocaI Es el drea fi s"ica (con infraestructura)
‘otorgada por CEPA a la Contrat:sta para un plazo determlnado II) Neghgenc:a Es la
omision de la diligencia o cuidado en el manejo del negocro en las relaciones con las
personas y en ‘manejo o custodia de las cosas. Falta de aphcauon y de atenaon Olvido de
drdenes o precauciones; m) Normativa: Convenios internacionales y nacionales, suscritos
por el Estado de El Salvador y/o emitidos por autoridades competentes, tales como, pero
sin limitarse: Convenio de .Chicago y: "'sﬁs';*Anekos . RAC ‘1-7 'Regulacién de Seguridad de la
Aviacién Civil, RAC 139 Regulacién para ‘la Certn'" icacién y Operac:on de Aerodromos de la
Autoridad de Aviacién Civil de El Salvador; y las diferentes Leyes aphcables Y sus
Reglamentos VIQentes a fa fecha de suscnpcmn dél contrato y que pudiesen surgir a futuro
durante la e]ecumon del contrato; n) Regulacmnes de CEPA: Comprende los siguientes
instrumentos, pero sin limitarse: Ley Orgériica de fa Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma,



Reglamento para-la Aplicacion de la Ley de:la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma, Ley
para la.Construccion, Administracidn y Operacion del nuevo Aeropuerto Internacional de El
‘Salvador, - Tarifas - del - Aeropuerto Internacional de “El Salvador y su Reglamentacién,
Reglamento de Operaciones del -AIES, Acuerdos de Junta Directiva; vigentes a la fecha de
suscripcién del contrato y que pudiesen surgir a futuro durante ta ejecucién del contrato; fi)
Suma Asegurada: Es el monto asegurado que limita la responsabiiidad de la Compafifa
Aseguradora en caso de uno o varios eventos asegurados. |

_ SEGUNDA _.
'OBJETO DEL CONTRATO.
El objeto del Contrato es que la Contratista explote el negocio para Sala de Venta de

Productos Alimenticios en el AIES, para lo cual la CEPA le otorga un local identificado como:
:DOS GUION OCHENTA Y CUATRO A, cuya extensién superficial. es de TREINTA Y
‘CUATRO METROS CUADRADOS ‘ubicado en la Segunda Planta del Edificio Terminal de
Pasajeros -del Aeropuerto. ' ‘
TERCERA:
PRECIO Y FORMA DE PAGO.

I} La Contratista se obhga a cancelar a !a CEPA por la explotacnon ob]eto del Contrato, un
canon . mensual - basado en una renta mlnlma de 'UN MIL DIEZ DOLARES DE. LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CATORCE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
'ESTADOS UNIDOS DE AMI’ERICA (US$ 1,010.14) mas el Impuesto a la Transferencia
de Bienes Muebles y a la Prestacidn de Servicios (IVA), a razon de VEINTINUEVE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SETENTA Y.UN CENTAVOS
DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 29.71) por metro
cuadrado, o el Trece punto Dos por cnento (13. 2%) Sobre !os Ingresos Brutos, deducido el

Impuesto ala Transferencna de Blenes Muebles Y a Ia Prestac10n de Servicios (IVA), a pagar
cual fuera mayor, mas el IVA; pagadero en forma anticipada, fija y sucesiva. II) Por otra
parte, la Cohtratis_ta declara que a la firma del presente Contrato, que se encuentra solvente
con sus respectivos canones al mes de diciembre de 201.3.-

CUARTA'
'REGISTRO CONTABLE E INFORME MENSUAL DEL INGRESO.
I) La Contratista deberd lievar libros de contabilidad donde registraré el Ingreso Bruto Real

de la operacién y explotacién del negocio; II) Dentro de los primeros diez dias calendario




del mes, la Contratista presentara a CEPA un informe detallado, documentado y certificado
por el Contador de su empresa, del Ingreso Bruto Real correspondiente al mes anterior por
concepto de operacién y- explotacién del negocio, entendiéndose esta fecha también como
la limite para cancelar el o los excedentes de renta minima,.si los hubiere, que resultare de
la revision por parte de CEPA de los referidos informes; III) La presentacion. de -estos
informes comenzara a surtir efecto a. partir de la finalizacién del primer mes :de operacion;
1V) Para este efecto, asf como para los demas en que tenga participacion el Contador de la
empresa, la Contratista se obliga a dar a conocer a la Comisién el nombre de la persona
que fungird como Contador. Asi ._:mismo,,ftdh'Egla;'pp_or_tunidad debida comunicarda a CEPA,
cualquier cambio en la designaciéh dela citéda ‘persor'i'a; y, V) La Comisidn por su parte, se
reserva el derecho de establecer un sistema de control mediante computadora o cualquier
otro medio: que estime conveniente, del inventario v de los ingresos del negocio de la
‘Contratista, asi como de efectuar en cualquier momento, por medio de sus personeros, las
inspecciones y comprobaciones necesarias en los registros contables del negocio, a fin de
determinar la exactitud de los informes p_res_entados por la Contratista.

| QUINT g
EQUIPAMIENTO, DISTRIBUCION Y USO DEL LOCAL.

I) La Contratista presentara a la Comisién para su previa aprobacién escrita,-los planos de
distribucidn 'y uso de areas, equipamiento, amueblamiento'y decoracién del local asignado.
El equipo y mobiliario del referido’local serd suministrado e instalado: por la Contratista a su
propio costo; II) La Contratista debera adecuarse a la politica de disefio y estetlca de
locales comerciales del- Aeropuerto Internacional El Salvador o ! !

SEXTA L
' OTROS PAGOS DE LA CONTRATISTA.
Independientemente del precio de‘Explotacion, la Contratista serd responsable de pagar los

costos de -adecuacion del local, suministro de energia eléctrica y uso de red, aguas negras,
agua potable, disposicidn final de desechos sdlidos e Internet en caso de ser suministrados
por el Aeropuerto, asi como la instalacidn y servicio de lineas telefénicas internas y directas;
asi como cualquier otro Servicio necesario para el ejercicio de la Explotacién objeto del
Contrato, siendo entendldo que. todos estos pagos no estan comprendidos dentro del pl‘eC{O
de la explotac:on a que se reﬁere la clausula Tercera. '



o §M_A
PLAZO DEL CONTRATO.
I) El plazo del presente Contrato es por Tres Afios, para el periodo comprendido del uno de

enero de dos mil catorce al treinta y uno de diciembre de dos mil dieciséis; II) Dicho plazo
podrd prorrogarse en las condiciones que CEPA determine; y, III) La Explotacién del local
que se ha dado es de caracter temporal; por-fo tanto, cuando la CEPA lo requiera para
‘cualquier otro fin debidamente justificado por la Junta Directiva, la Contratista deberd
proceder 'a' desocuparlo, sin que por ello exista  compromiso alguno por parte ‘de la
Comision, de otorgarle un nuevo local o0 espacio o reubicacidn. ‘

OCTAVA:
INSTALACION DE ROTULOS, CARTELES Y OTROS.
I) Sin la previa aprobacion escrita de la CEPA, la Contratista no podra instalar, mantener, ni

exhibir rétulos, carteles u otros similares dentro o fuera del local que le fuere asignado. Una
vez permitido lo anterior, su- uso’ quedara sujeto a las regulaciones .establecidas por |a
‘Comision en el Aeropuerto; vy, II) Cuando la Contratista contravenga lo dispuesto en el
‘apartado anterior.y reciba aviso o notificacion por escrito de parte de la Comision, deberd
retirar, borrar o cubrir con pintura a satisfaccién de la Propietaria, todos y cada uno de los
rétulos, carteles u -otros similares instalados ‘o exhibidos; y en caso que la Contratista no
cumpliere dicha exigencia, la CEPA podra llevar a cabo el trabajo necesario y la Contratista
reembolsard de inmediato a ésta, el costo de la labor realizada.

L NOVENA
" RESTRICCIONES EN EL USO DEL LOCAL.
El uso del local asignado a la Contratista estara sujeto, de su parte, al cumplimiento de las

Regulaciones que la Comisidn establezca para la operacion del Aeropuerto.-En tal sentido,
queda entendido que la Contratista estara sujeta a las siguientes restricciones en el uso del
local aeroportuario, en la forma que sngue I) La CEPA, previo aviso a la Contratista, o de
manera inmediata £n casos. de fuerza mayor o caso -fortuito, podra -relocalizar, cerrar o
solicitar el cierre- temporal 0 permanente de cualquler area dentro del Aeropuerto. En tales
supuestos la Contratista ex1me ‘desde ya a fa Comisién de todos y cada uno de los
reclamos derandas o acciones que pudlere tener en Su contra Y que provengan del CIerre
de Ias referldas 4reas. En todo caso, si se tratara de c:erres temporales la Contratlsta podra



requerir a la Comisidén gue se dé por termlnado el Contrato sin responsabilidad para las
partes, 5|empre y cuando no este de acuerdo en esperar la reapertura correspondiente. El
cierre permanente dard lugar a rescnndlr el Contrato sin responsabilidad para las partes;
IT) La Contratista no podra ejecutar actividad alguna, ni permitir interferencias que afecten
el normal desarrollo de las diferentes actividades del Aeropuerto en el local asignado.
Tampoco podré interferir en el buen.funcionamiento o el acceso a los sistemas de drenaje,
alcantarillas, acueductos, - comunicaciones,  proteccion contra ‘incendio, y cualquier -otro
sistema instalado para el normal desarrollo de las operaciones en el Aeropuerto; III) La
Contratista no podra realizar ni permitir acto -alguno, que ‘invalide o esté en conflicto con
alguna Pdliza de Seguros que cubra cualquier drea o actividad del Aeropuerto, o que
constituyere una sutuacuon adlcronal que aumente los riesgos normalmente relacionados con
.las operaciones permlt:das por este Contrato. En tal sent:do si la Contratista no cumple con
‘toda disposicién establecida por la Propietaria y por causa de ello los costos de los seguros
en el Aeropuerto fueren mas elevados de lo querson ordinariamente, la Contratista, a su
opcidn, pedra, (i) proporcionar las Pélizas de Seguro equivalentes, aprobadas por la CEPA, o
(i) le pagara a ésta el incremento en los costos de las primas originados. por su
incumplimiento; IV) La Contratista llevara a cabo el mantenimiento de sus equipos en el
local y de acuerdo con las normas nacionales e internacionales y regulaciones que CEPA
dicte para ese efecto; y, V) La Comisidn, por. medio de sus funcionarios, empleados,
agentes, representantes, Contratistas y/o suministrantes de servicios u otros, tendra pleno
derecho para entrar en el local asignado a Ea Contratlsta con el objeto de inspeccionar o
realizar en ella cualqwer acto de los que Ia Propletarla estuvnere facultada a realizar, por
disposicion de la Ley, de. Sus proplas regulacuones 0. por el presente Contrato; todo ello,
previa coordinacién con la Contratista, quien haga sus veces, o la persona encargada que se
encontrare al momento de la inspeccién. -

DECIMA ,
DESARROLLO DE PROYECTOS CONSTRUCTIVOS
O IMPLEMENTACION DE POLITICAS COMERCIALES.
La CEPA podra dar por terminado un[[ateralmente o modlf icar el Contrato en cualesquiera

que . sean los 51gu1entes casos: En caso que eI Aeropuerto durante la wgenaa del presente
contrato desarrolle proyectos construCtlvos que meJoraran Su operatmdad 0 por la
lmplementauon de pohticas comerciales autorlzadas por Ia Junta Directiva de CEPA 0



cualquier -otro ‘Proyecto que afecte el drea o local objeto del presente. Para tales efectos,
CEPA notificara . por escrito con treinta dias .de anticipacién sobre la terminacién del
-contrato, o la decision de reubicar su local a otro espacio con ia misma area; el cual le serd
aprobado por CEPA.

DECIMA PRIMERA:
OBLIGACIONES VARIAS DE LA CONTRATISTA.-
Son obhgacsones de la Contratista: I) Superwsar & conduicta de sus empleados y exnglr asu

'personal el uso de uniformes y portar carné u otros medlos equuvalentes de |dent|f' icacion;
‘II) Proporcionar 'y mantener en buen estado todo el equnpo de segurldad y de proteccmn
contra incendios de la clase y naturaleza que le fueren requendos en razon de 13 mdole de
'sus operac1ones 0 por dlsposmon de cuanUIer Ley, Reglamento u Ordenanza emltldas por
las autoridades competentes III) Establecer las medidas de control necesarlas para
garantizar la seguridad en el drea que le fuere aSIgnada 1V) Depos:tar los desperdlqos de
basura y demas materiales de desecho en los recnpientes y lugares establecidos por la
CEPA para tal efecto;y, V) La Explotac10n sera admlnlstrada Y. operacla exclusivamente por
‘empleados perteneCIentes ala Contratlsta debldamente |clentn° cados con sus respectlvos
carnets emftldos por el Departamento de Segurldad del AIES | '

K ‘DECIMA SEGUNDA: '
, ACATAMIENTO OBLIGATORIO DE NORMATIVA Y REGULACIONES
I) La Contratista se obliga a cumplir en todo momento y baJo cualquner curcunstanua en su

relacién con la admlnistraaon mantenlmlento operac:on y protecaon del Aeropuerto a
través de su personal wsntantes y otros a) Las normas nacmnales e lnternaaonales
aphcab!es tales como pero sin limitarse: de segurldad aeroportuarla y de segundad ala
AVIaCIOI"I Civil establecidas en el Programa de Seguridad del Aeropuerto, Procedlmlentos Y
Conven:os suscritos por el Estado de El Salvador, RAC 139 Regulac;on para la Certnf icacion y
:OperaCIon de Aerédromos de la Autondad de’ Awacwn Civil de El Salvador asn como
'cualqmer otra normatwa o regu]acmn gue sur}a durante 1a v1gencua de! contrato b) Las
'ReguIaCIones de ‘CEPA wgentes y futuras durante la e;ecucmon del contrato II) Por otra
parte queda espec:almente convenido que la Contratista no tendra derecho a formular
reclamacion alguna por concepto de moléstias o mconvenlentes que pudleran surglr como
consecuencna del cumphm:ento dé las Regulac:ones de CEPA y, III) En caso que la




Comisién-requiera hacer inversiones extraordinarias dentro de las areas arrendadas y que
son propiedad de la Comision, con el fin de -cumplir con: normas 'y -estandares
internacionales, habra modificaciones en el presente contrato, las cuales seradn debidamente
justificadas.

DECIMA TERCERA: ,
CUIDADO, MANTENIMIENTO Y REPARACION DEL
- LOCALY EQUIPOS DE LA CONTRATISTA.

La Contratlsta"queda obligada, por si o med:ante contrataCIon con terceros, a: I) Mantener
Y reparar pisos,. paredes columnas aire a condunonado persﬂena de aluminio, paneles de
vidrio y c:elo falso, en caso que apltque dentro lnstalauones arrendadas y, II) Mantener
todos Ios equos mobiliario. v, accesonos de su propledad en buen estado de
func1onam|ento asi como reallzar en los mlsmos Ias reparac:ones y reposmlones que fueren
necesarlas de acuerdo a las polltlcas del AIES

DECIMA CUARTA:
_ - MODIFICACION O AMPLIACION DEL LOCAL ASIGNADO.
I) La Contratlsta prevua aprobacion escrita de la Propletana podra modlﬁcar 0 ampllar el

Iocal que le ha sido asignado. No obstante antes de celebrar. cua!qwer convenio para
realizar dichos trabajos, Ia Contratlsta presentard a la Comisién una soI|C|tud de
construccion de acuerdo a los formuiarlos elaborados por esta, acompanada de ios planos y
espeaﬁcaaones c!e Ia obra propuesta y ei nombre de la persona o empresa a quien se le
encomendara dIChO traba]o A este respecto queda expresamente convenido que en
reIacnon on cualqwer autonzacnon de construccmn laCEPAle exng:ra a la Contratista rendlr
'a su favor las fi anzas que est:me convementes a F n de garantizar los blenes Y prop[edades
suyas 0 cte terceras personas Nada de Io dlspuesto anterlormente sera mterpretado en el
sentldo de que afecta o Ilmlta en forma alguna las facultades de Ia Comlsmn para planificar,
desarrollar y establecer mejoras de capital de cualquier clase en el Aeropuerto, II)
Cualqu:er modlf‘ icacién o amphacnon aprobada se e]ecutara con mane de obra y materla!es
de prlmera calidad y su construccnon estard sujeta a lnspecuon de la-Propietaria durante su
eJecuuon y despues de su termlnac:ton asumlendo la Contrat|sta la responsabilidad total
por los rlesgos ongmados de su e;ecucuon y, I1I) Las me]oras permanentes efectuadas en
las mstalaaones aS|gnadas a Ia Contratlsta y que no pueden ser removidas sin causar dafio
a dichas mstaiaCIones pasaran a ser propledad de la CEPA a la terminacién del presente



Contrato, sin que ésta deba pagar por las mismas, salvo que la Contratista se comprometa
a reparar los dafios causados por la remocidn a satisfaccion de la Comisién.

DECIMA UINT \
CERTIFICADO, LICENCIAS Y PERMISOS.

I) La Contratista queda obligada a obtener por su propia cuenta y-costo todas las Licencias,
Franquicias, - Certificados y -Permisos, -que sean requeridos por CEPA -y ‘por cualquier
autoridad gubernamental, a fin de efectuar las operaciones vy -actividades propias de la
Explotacién; y, II) Durante la ejecucion ‘del presente contrato, CEPA podréd requerir a la
Contratista presentar la documentacién que acredite la vigencia de cualquier documento

sefialado en los romano precedente, y de otros que -la Comisién ‘estime : pertinentes

relacionados con la e]ecucmn contractual.

DECIMA SEXTA: -
MANTENIMIENTO DEL LOCAL ASIGNADO
La CEPA serd responsable de corregir cuaquIer deficiencia estructura[ que ocurra en el local

asignado a la Contratista Yy proveera mantenimiento  del 5|stema central de aire
acondlcwnado sin embargo si-dicha deficiencia ocurrlere por neghgenCIa lmputable a Ia
Contratlsta sera por cuenta y rlesgo de ésta la correcc10n y gastos de la misma, todo a
entera’ satlsfacqon de la Comision y dentro del plazo que ésta establezca. En caso que la
Contratista no efectiie las reparaciones segin se exige, la Propietaria efectuard d[chas
reparaciones y la Contratista le reembolsara a ésta los gastos incurridos.
DECIMA SEPTIMA: -
MODIFICACIONES DEL CONTRATO.

La CEPA yla Contratista podran modificar el presente Contrato por medio de Instrumentos
debidamente autorizados por ambas partes, numerados en forma corre!atlva y suscritos
por el Representante Legal de Ia Contratlsta 0 Apoderado debldamente acredltado y la

'persona autorizada para ello por la Junta Directiva de la COﬂ"IISlOFI chhas modificaciones

formaran parte lntegrante del presente Contrato y por tanto seran de estricto cumpllmiento

'para Ios Contratantes '

| DéCiMA OCTAVA: '
: - POLIZA DE SEGURO. |
I) La Contrat:sta presenta a la F irma. de Contrato copia de Pdliza de Seguro de

Responsabl,l_ldad Civil, por el valor.de _ON:CE MIL CUATROCIENTOS TREINTA DOLARES

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 11,430.00), para cubrir cualquier



responsabilidad civil que se genere en la ejecucidn del Contrato, vigente por el plazo de un
afio, entregando una Declaracion Jurada por medio de la.cual la Contratista se compromete
a presentar la prdrroga de la misma, en un plazo maximo de veinte (20) dias antes del
vencimiento de la Pdliza; II) La cobertura de dichia Pohza es a satisfaccion de CEPA, con
limite Gnico y combinado para Ie5|ones y/o muerte mcluyendo personal de CEPA y dafios a
la propiedad de la Comisidn y de terceros, con motivo de las actividades, operaciones, uso y
ocupacién de las instalaciones del Aeropuerto; III) La Contratista indemnizard y relevara a
la CEPA de toda responsabilidad y riesgo, asi como de los-gastos que surjan de los mismos
-y-que puedan ser imputados-a la Comision, sea por. ley, o.porgue provengan de lesiones a
personas, incluyendo muertes y dafios a la propiedad, y sus consecuencias, siempre y
cuando dichas afectaciones hayan sido causadas por las operaciones o actividades de la
Contratista en el Aeropuerto Ys IV) Queda |guaimente convemdo que la Contratista deberd
indemnizar a Ia CEPA por cualqwer perdlda o} danos causados en’ b:enes propiedad de la
Com15|on por Ios cuales la Propletana pudlera ser responsable, ya sea por actos u
om|5|ones de la Contratzsta 0 de sus representantes empleados 0 agentes, 0 cuando la
perdlda 0 eI dano que suna de dlChOS actos u om|510nes sean el resultado de la negligencia,
descwdo \nolacmon de reguIaCIones actos u omisiones |I|c1tos de cualesquiera de dlchas
personas

'DECIMA NOVENA:
TERMINACION DEL CONTRATO POR LA CEPA.
Sin perjuicio de las otras causales de termmac:lon de Contrato mencionadas en ei texto del

presente Instrumento y de cualquuer otro derecho o recurso de que dlsponga la Contratista,
Ia Propletarla procedera a dar por termlnado el presente Contrato sm nlnguna
responsablltdad para la Com|510n y sin neces:dad de acaon judicial, pucilenc[o otorgar a
terceros la explotac:on objeto de este mstrumento en los casos 519u1entes que se
_consuderaran causales de terminacion de contrato I) S| la Contratlsta durante la eJecuc10n
del Contrato, no presenta la documentacnon que CEPA le requiera, con el propésito de
verificar la legalidad de sus operacnones dentro de Ias instalaciones del AIES, en el plazo
indicado por la Comision; II) Por abandono de[ negoqo por parte de la Contratista; III) Si
la Contratista fuere declarada en qwebra o hiciese cesidn general de sus bienes; IV) En
caso” que [@ Contratlsta sin’ prev:o consenttmlento escfito de Ia COmlSIOI’l cedlese a otra



‘persona, natural o juridica, los derechos y obligaciones contenidos en el presente Contrato;

V) Si recayere embargo o cualquiera otra clase de resolucién judicial en la que resultaren
afectados, todo o parte de los equipos, moblllano, mstaiauones y demas bienes propiedad
de la Contratista afectos al Contrato VI) S| para cumpllr con las obllgacrones contractuales,

la Contratista violare o desobedeuere las Leyes, Reglamentos u Ordenanzas de la Replblica

Yy si no corrigiere las mismas, ‘en el plazo indicado por la CEPA; y, VII) Ademas, el Contrato

‘podra darse. por terminado;, sin responsabilidad para la Comisién, como-consectencia de los

resultados que arroje el Plan Maestro del Aeropuerto; en ese sentido, la Propietaria podra
reservarse el derecho de relocalizar, o cerrar temporal o permanentemente cualquier area
del Aeropuerto. El'cierre permanente dara lugar a rescindir el contrato sin responsabilidad
para las partes, lo cual se notificard al menos con noventa dias de anticipacion. -

" VIGESIMA: * ,
FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO.
No se considerara que las partes hayan incumplido las obligaciones del presente Contrato, si

tales incumplimientos derivan .0 son. consecuencia directa de eventos de fuerza mayor o

‘caso fortuito. . -

VIGESIMA PRIMERA:
RECURSOS DE LA CONTRATISTA CONTRA RESOLUCIONES DE LA CEPA.
I) La Contratista tendra derecho a recurrir. ante fa Junta Directwa de la Comision, en caso

de considerar 1mprocedente cualqmer resoluc:on de’ la Aclmlnlstraqon de la. CEPA
relacionada con la terminacién del Contrato o con la violacidn de los términos y cendiciones

“del mismo; II) El recurso correspondiente,: junto-con todas las pruebas y argumentos que

la Contratista -estime pertinentes, deberd ser interpuesto dentro de los diez dias siguientes
al de la notificacion respectiva; y, III) La resolucién que la Junta Directiva emita respecto

.del asunto planteado sera definitiva. - =

VIGESIMA SEGUNDA
CONTROVERSIAS ENTRE LA CONTRATISTA Y OTRAS
- CONTRATISTAS EN EL AEROPUERTO." -
En el caso de surgir cualquier conﬂlcl:o entre la Contratista y otros Contratistas de Servicios

en el Aeropuerto, relacionado con la determinacion de los derechos, alcances y limitaciones
que corresponden a cada Contratista en las Instalaciones Aeroportuarias, la CEPA cli,rimiré la



pugna existente determinando lo que a cada uno corresponda, y la resolucidn que ésta
_provea, sera final y no admitird ningdn recurso.
_ VIGESIMA TERCERA: |
" GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO.

I) La Contratista otorga en ester momento a favor y .satisfaccidn de la Comisién una
Garantia de Cumplimiento de Contrato, por.la cantidad de CUATRO MIL DOSCIENTOS
SETENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 4,270.00), para
responder-por el exacto cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones emanadas
del presente Contrato; II) Dicha Garantia ha sido extendida con vigencia durante el plazo
contractual; IIX) Garantia que cumple con el requisito de haber sido emitida por una
aseguradora, autorizada por la. Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador.

VIGESIMA CUARTA:
s CASO DE MORA. o
Queda especialmente aceptado por parte de la Contratista que en caso de mora en el pago

de cualesquiera de las cantidades de dinero correspondientes al presente Contrato, CEPA se
reserva el derecho de suspender todo servicio en el Aeropuerto a la Contratista, y podré
hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento de Contrato.

U vigEsiMAQUINTA: | b
SOLUCION DE CONFLICTOS Y ARBITRAIE.

I) Arreglo Directo: En caso de surgir diferencias o conflictos entre las partes durante la

ejecucidn. del presente Contrato, -éstas acuerdan procurar la solucién-de tales diferencias
mediante el Arreglo Directo, sin - otra intervencién . que: la de ellos - mismos, sus
Representantes o -delegados: especialmente - acreditados; 1II) Arbitraje: Cualquier
controversia que dentro de un plazo de quince dias, no hubiere podido ser resuelta en Ia
fase de arreglo directo, serd sometida a conocimiento de arbitros en derecho, nombrados
de acuerdo a lo dispuesto en la legislacion vngente El Tribunal de Arbitraje estara integrado
por tres arbitros, nombrados uno por cada parte dentro c:Ie los qumce dias siguientes a la
fecha en que una de Ias partes notn" ique por escrlto a Ia otra, su decssmn de someter a
arbitraje la controver5|a, y el tercero, qwen actuara como pres;dente'del tnbunal, sera
nombrado por los dos primeros arbitros, quienes tendrdn un plazo no mayor a siete dias
para ‘déSighar el tercero. Si una de las partes no procede a la désignacic’m de su rbitro



dentro del plazo de quince dfas, o SI los arbltros ya designados no logran ponerse de
acuerdo en el nombramlento del tercero dentro de los siete dias que. antes se indican,
cualqu;era de Ias partes podra acudlr al Centro de Medlacmn Concnhacnon Y Arbftraje de la
Camara de Comercno e Industna de E Saivador para. que se haga la designacion
correspondlente La sede del arbltra]e sera El Salvador y debera conducnrse en ldloma
castellano Los gastos de arbitraje seran pagados por cada una de Ias partes con excepc;on
del tercer arb:tro cuyos costos seran cublertos en un cmcuenta por ciento por cada una de
las partes.

VIGESIMA SEXTA:
... HORARIO DE SERVICIO. = .
I)La Contratlsta mantendra an horario de servicios adecuado a los ltlneranos cle vuelo de

las aerollneas que operan en el Aeropuerto, de acuerdo a la naturaleza y caracteristicas de
su negocio; y, II) Dicho horario sera sometido a la aprobacién previa escrita de la CEPA, y
podra ser mod1ﬁcado por la Com|5|on mediante nota a Ia Contratlsta 0 cnrcular emltlda por

la GerenCIa Aeroportuana

| MMA SEPTIMA:.
ADMINISTRADOR DE CONTRATO.
La Contratista podrd contactar a la Jefatura Administrativa del AIES, quien serd la

Administradora del Contrato.

VIGESIMA OCTAVA:
- LUGAR DE NOTIFICACIONES. -

Toda correspondenCIa, comumcauon o asunto relacionado con Ia ejecucion Y. efectos del

presente Contrato se efectuara por ESCFItO a Ias S|gwentes direcc1ones I)Ala. CEPA Enia

'Ia Jefatura Admlmstrat:va del AIES ublcada en el Edificio Adminlstratlvo de! Aeropuerto, San

Lu_l_s Talpa, departamentoide‘La Paz. ] N |
" " m Al

LContratista:

Cualquier cambio de direccion debera ser. comunicado

inmediatamente por escrito a la otra parte.



. VIGESIMA NOVENA:
- JURISDICCION.
Para los efectos del presente Contrato las partes sefialan como domlcmo especnal el de esta

ciudad de San Salvador somet:endose expresamente ala ]UI‘ISdlCClOI"I de sus tribunales
‘competentes. Asi nos expresamos conscientes y sabedores de los Derechos y Obhgar:lones
reciprocas que por este acto surgen éentre cada una de nuestras Representadas en fe de lo
cual, Ieemos ratificamos y firmamos dos ejemplares del presente Contrato por estar
redactado a nlestra entera satnsfaccnon, en la ciudad de San Salvador, a los dIeCIOChO dias
del mes de febrero de dos mil catorce, B

COMISION EJECUTIVA - PRODUCTOS ALIMENTICIOS
PORTUARIA AUTONOMA * DIANAS.A.DECV.

Salvador Lisandro Villalobos Brizurn‘ S
Gerente General y B =
Apoderado General Administrati - A

KD i ;dad de San Salvador, a -Ia,S‘.cafOrcé -horés;tdﬁ ‘cinco minutos del dia dieciocho de

¥bird’ de dos mil catorce.“Ante mi, GABRIELA® MARIA DEL PILAR ALEMAN

- NZALEZ Notario, 1 ‘cohﬁparecén' los séﬁ'o’reS' SALVADOR LISANDRO
VILLALOBOS BRIZUELA de cincuenta y seis afios de edad Licenciado en Economla C
, a qmen €Oonozco e ldentlf‘ ico ‘con su Documento Unico de Identrdad namero:

B ~ actuando en nombre y en

'represe'n"'cé'cic')n en su calidad de Gerente General y Apbdefado General Admlnlstratlvode la

COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Tnstitucién de Derecho Pdblico, con

Personalidad Juridica propia y caracter auténomo, con Numero de Tdentificacién Tributaria:

. . ‘s . ST de

este domicilio, que en el transcurso del anterior instrumento se denomind “la CEPA”, “la

Comision” o “la Propietaria”; v, de sesenta y



un anos de edad, Economista, . @ quien no conozco € identifico po e
de su Documento Unico de Identidad ndmero: ‘

quien actlla en su calidad de Gerente General y Apoderadc Administrativo de

“"PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIANA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE"”, que puede abreviarse "PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIANA, S.A. DE
C.V.”, de nacionalidad salvadorefia y del domicilic de Soyapango, departamento de San
Salvador, con Namero de Identificacion Tributaria:

.y que en el transcurso del anterior
instrumento se denominé “la Contratista”; y ME DICEN: I) Que reconocen como suyas |as
firmas puestas al pie del documento anterior, las cuales son ilegibles, por haber sido
puestas de su pufio y letra, y a mi presencia, en el cardcter en que actlan en el Contrato a
que se refiere el documento mencionado. II) Que asimisma, reconocen los derechos y
obligaciones contenidos en dicho documento, el cual ha sido otorgado en esta ciudad y en
esta fecha, constando de siete hojas de papel simple. El referido documento lo he tenido a
.Ia vista y doy fe que es relativo a un Contrato de Explotacién de Negocios, cuyo objeto es
que la Contratista explote el negocio para Sala de Venta de Productos Alimenticios, para lo
cual CEPA le otorgo un local dentro de las instalaciones aeroportuarias, identificado como
DOS GUION OCHENTA Y CUATRO A, cuya extension superficial es de TREINTA'Y CUATRO
METROS CUADRADOS ubicado en la Segunda Planta del Edificio Terminal de Pasajeros del
Aeropuerto; que la Contratista deberé cancelar a la propietaria, por el local antes descrito,
un canon mensual basado en la renta minima de UN MIL DIEZ DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON CATORCE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de
Servicios (IVA), a razén de VEINTINUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON SETENTA Y UN CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA por metro cuadrado o el Trece punto Dos por ciento Sobre los Ingresos Brutos,
deducido el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios
(IVA), a pagar cual fuera mayor, mas el IVA; pagadero en forma anticipada, fija y sucesiva;
que el plazo del contrato es de Tres Afios, para el periodo comprendido del uno de enero de
dos mil catorce al treinta y uno de diciembre de dos mil dieciséis; que la Contratista entregd
a favor y a entera satisfaccion de la CEPA, una Garantia de Cumplimiento de Contrato, por




la cantidad de CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, para responder por el exacto cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones emanadas del presente Contrato; dicha Garantia fue entregada con vigencia
durante el plazo contractual; que en dicho acto la Contratista presentd copia de Pdliza de
Responsabilidad Civil a entera satisfaccion de CEPA, por el valor de ONCE MIL
CUATROCIENTOS TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, para cubrir
cualquier responsabilidad civil que se genere en la ejecucion del contrato, vigente por el
plazo de un afio. El contrato contiene la clausula de Caso Fortuito o fuerza Mayor, asi como
otras cldusulas acostumbradas en esta clase de instrumentos, todas las cuales ambas partes
aceptan. Yo, el suscrito Notario, DOY FE: de ser auténticas las firmas relacionadas, por
haber sido puestas en mi presencia por los comparecientes; y de ser legitimas y suficientes
las personerias para actuar en nombre de sus representadas, por haber tenido a la vista,
respecto del primer compareciente: a) Testimonio de Escritura Plblica de Poder
General Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las ocho horas del dia dieciséis de
diciembre de dos mil once, ante los oficios notariales de José Rafael Larromana Escobar, del
cual consta que el licenciado Herman Alberto Arene Guerra, en su calidad de Presidente y
Representante Legal de la Comision, confirid Poder General Administrativo, a favor del
licenciado Salvador Lisandro Villalobos Brizuela, teniendo dentro de sus facultades la
realizacidn de actos como el presente. Asimismo, el notario autorizante dio fe de la
existencia legal de CEPA, y de las facultades con que actud el licenciado Arene Guerra, en
su calidad antes expresada; y, b) Los Puntos Cuarto y Octavo, de las Actas nimero dos mil
quinientos setenta y cinco y dos mil quinientos ochenta y cuatro, de las Sesiones de Junta
Directiva de la Comisién, celebradas el dia cuatro y dieciséis de diciembre de dos mil trece,
respectivamente, por medio del cual se autoriza al Gerente General a suscribir el
mencionado Contrato; por [o tanto, el compareciente se encuentra facultado para que, en
nombre y en representacion de la Comisién, otorgue actos como el presente. Y, respecto
del segundo de los comparecientes: a) Testimonio de Escritura Pablica de Modificacion
del Pacto Social de “PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIANA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE", que puede abreviarse “PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIANA, S.A. de CV.” y
“DIANA, S.A. de C.V.”, otorgada en esta ciudad, a las diecisiete horas del dia cuatro de julio
de mil novecientos noventa y cinco, ante los oficios notariales del licenciado Fidel Chévez



-Mena, inscrita en el Departamento ‘de Ddcumentos Mercantiles del Registro de Com
‘dia treinta de agosto de mil novecientos noventa y cinco,-al Nimero

SR

jel Registro de Sociedades, por medio de ia

-referida- Escritura se reunié- en un solo instrumento: todas las ‘clausulas que rigen a la

sociedad, .y de la cual consta que la naturaleza y, denominacién son los antes expresados;
que la sociedad es de nacionalidad salvadorefia; que su plazo es indefinido; que entre sus
finalidades . sociales se encuentra dedicarse a la fabricacion o elaboracién, venta y
distribucién de toda clase de productos alimenticios, incluyendo . principalmente: confites,

-galletas, bocados, bocadillos, sopas:y otros alimentos deshidratados, ‘subproductos y
derivados; que el gobierno de‘la sociedad es ejercido por la Junta.General de Accionistas y
_por ‘la- Junta Directiva, : dentro- de sus respectivas. atribuciones; "que la Junta: General,
‘formada por los accionistas legalmente convocados y reunidos; es el 6rgano supremo de la

sociedad; que ‘la administracién de la sociedad estd a cargo de 'una Junta Directiva,
integrada por cuatro miembros propietarios electos por la Junta General de Accionistas, los
cuales que-se denominan: Presidente,- Secretario, Primeér Director Propietario y Segundo
Director Propietario, con’ cuatro directores suplentes; que dentro de las .atribuciones de la
Junta Directiva esta se encuentra la de nombrar, si lo creyere necesario, a un Gerente,
estableciendo sus. derechos, atribuciones, - responsabilidades y :remuneracién, pudiendo

removerlo en cualquier tiempo, dicho Gerente puede ser miembro de la Junta Directiva,

accionista 0 ‘un. extrafio;  que también le corresponde a-la JuntaDirectiva, autorizar al
Presidente .de-manera especifica o general, para celebrar y otorgar, a nombre -de la
sociedad, todo acto o contrato necesario para la realizacion. del objeto social; que la

-representacién legal de la sociedad, judicial y extrajudicial, como también el uso de la firma

social, le corresponde al Presidente de la Junta: Directiva 0 al que haga sus veces; que en

-caso- hubiere Gerente, éste tiene a -su cargo la administracién directa’ de los negocios
-sociales, que sus atribuciones deben estar determinadas en un poder administrativo; que el

punto de Junta Directiva en el gue conste el nombramiento del Gerente debe inscribirse en
el Registro-de ‘Comercio; que el Gerente también tiene las mas amplias facultades de
representacignt y -ejecucion, debiendo reunir los requisitos . necesarios para ejercer . el
comercio; b) Testimonio de la Escritura Plblica de Modificaciéon y Aumento del Capital
Minimo  de la sociedad "PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIANA, SOCIEDAD ANONIMA DE

R




CAPITAL VARIABLE”, que puede abreviarse. “"PRODUCTQS ALIMENTICIOS DIANA,:S.A. de
C.V.” y “*DIANA, S.A. de C.V.”, otorgada en esta ciudad, a las dieciocho horas del dia quince
de diciembre de dos mil once, ante los oficios notariales del licenciado Roberto Alvergue
Vides,.inscrita en el Departamento de Documentos  Mercantiles del Registro de Comercio, el
dia diez de enero de dos mitdoce,.bajo el Nimero*
del Registro-de Sociedades; en la que se modifican
las clausulas PRIMERA en relacion al domicilio, estableciéndose como domicilio- el de
Soyapango, de este departamento, y la CUARTAdel aumento del Capital Social y Capital
Minimo, quedando vigente en todo lo demas ¢) Credencial de Eleccién de Junta Directiva de
la referida sociedad, extendida porwla.$ecretaria de la.sesion de Junta General Ordinaria de
Accionistas, la licenciada- debidamente inscrita el dia siete de
septiembre.de dos mil trece en el Registro de Comercio al Nimero
del Registro de Sociedades, , en la cual consta
que en el Libro de Actas de Junta General de bA'ccioniStas que legalmente lleva la sociedad,
se encuentra asentada el Acta NUmero Doscientos Setenta y Nueve, correspondiente a la
Junta General - Ordinaria de Accionistas ..celebrada. en el domicilio de Soyapango,
departamento de San Salvador, a las diez horas del dia quince de agosto de dos mil trece,
en la cual se acordd la eleccién fcie-.-la Junta - Directiva, :para "un periodo de :tres afios,
comprendido desde el primero de septiembre de dos mil trece hasta el dia treinta y-uno de
agosto de dos mil dieciséis; dicha Junta Direkctiva quedo integrada: de la siguiente manera:
como Presidente la- doctora , .como :Secretario el
licenciado »-como -Primer Director Propietario el ingeniero
como Segundo: Director Propietario la licenciada
como- Primer Director -Suplente el licenciado . | 'y Como
Segundo Director Suplente el sefior . 6 Credencial de
Nombramientc de Gerente General, extendida por el Director Secretario de la Junta
Directiva de [a referida. sociedad, el licenciadc , inscrita el dia quince
.de octubre de dos mil trece, en el -Registro de Comercio al NGmero.._. . .
del Régistro.,cle Sociedades, en la cual consta
que el compareciente -es el Gerente General de la Socied}zr“antes relacionada, por lo cual
esta facultado para otorgar actos como el presente; ¥,  e). Escritura Plblica de Poder



»

—

Administrativo, otorgado en la ciudad de San Salvador, a las nueve horas del dia diez de
octubre de dos mil trece, ante los‘ oficios notariales de la licenciada Claudia Lorena Chavez
Molina, dicho Poder fue otorgado por la doctora en su
calidad de Directora Presidenta de la Sociedad, en el cual nombro como Apoderado
Administrativo para el plazo de TRES aﬁos' contados a partir de esa fecha, a favor del
licenciad . el cual fue debidamente inscrito el dia veintiuno
de octubre de dos mil trece, en el Registro de Comercio al Nimero

lel Registro de Otros Contratos Mercantiles, del cual
consta que el Apoderado nombrado posee facultades sdficientes para el otorgamiento de
actos como el contenido en el presente instrumento! Asi se expresaron los comparecientes,
a quienes expliqué los efectos legales de la presente Acta Notarial, que consta de tres hojas
de papel simple, y leido que les hube integramente todo lo escrito en un solo acto, sin
interrupcion, ratifican su contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY FE.-







