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dad de San Salvador, a las guince horas del dia ocho de noviembre de dos

SENTA %ggio

35

En la ¢iu
e

mil _diecisiets. _Ante mi, JOSE ERNESTO SANCHEZ LOPEZ, Notario, del domicilio de . ... ...

MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROSA, de sesenta y un afios de edad,
Ingeniero Agricola, de nacionélidad §éluadoreﬁa y del domicilio __ __. _... ____.__..._.________.__, aqguien

comparecen: por “una parte, el seffor EMERITO DE JESUS VELASQUEZ

conozeo e identifico por medic de su Documento Unico de Identidad ndmero

quien actia en nombré y representacion, en su calidad de Apoderado General Administrativo de la

COMISION EJECUTIVA PORTUARIA/AUTONOMA. Institucion de Derecho Plblico con Personalidad Juridica propia

|
vy _con caracter auténomo, del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, con Nimero de

Identificacion Tributaria « i, o

_que en el transcurso de este instrumento podra denominarse come la "Arrendante”, la "CEPA" o la "Comisién®;

y por otra parte, ALEJANDRO NOYMAN ECHEVERRIA HERRERA, quien es de cincuenta y dos afics de edad,

Ejeculivo Empresarial, de nacionalidad

perscna a quien conozco e identifico por medio de su Pasaporie

guien actia en nombre y representacion en su calidad de Apcderado General Administrativo de la

sociedad AEROMANTENIMIENTO, SOCIEDAD ANONIMA, que puede abreviarse AEROMANTENIMIENTO, S.A.,

AEROMAN, S.A., 0 AIRMAINT, S.A., de nacionalidad salvadorefna y del domicilio de San Luis Talpa, Departamento

de La Paz, con Numero de lden’ri?rcacién Thibutaria

5; que en el transcurso de este instrumento podra denominarse como "AEROMAN" o 1a "Arrendataria”; y en

[

conjunto las "Partes"; de cuya personeria daré fe mas adelante en el presente instrumento, ¥ en lag calidades

indicadas ME DICEN: CLAUSULA PRIMERA. ANTECED’ENTE@. A) Contrato de Arrendamiento Original. Que CEPA

y Aeroman han suscrito un contrato de arrendamiento en fecha doce de noviembre de dos mil siete, otorgado ante

S gl
los oficios notariales de Ana Mercedes Lopez Guevara, relativo a un drea de OCHO MIL CIENTO SETENTAY

CUATRO PUNTO CERO METROS CUADRADOS, equivalentes 2 ONCE MIL SEISCIENTOS NOVENTA'Y CINCO

Teeniforms, S.A. de C.V. Tel: 22274160 Tirale del 18.026,001 2l 19,326,040
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DOS COLONES

PUNTO TREINTA Y SEIS VARAS CUADRADAS, denominado en el transcurso del presente instrumento como el

“Contrato de Arrendamiento Original®. B) Medificacién al Contrato de Arrendamiento Criginal. Que CEPA y Aeroman

han suscrito una modificacion al Contrato de Arrendamiento Original en fecha veintiuno de mayo de dos mil catorce,

otorgadoc ante mis oficios notariales, para modificar la cldusula primera sobre objeto del contrato en el sentido de

adicionar QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRC PUNTO CERO OCHO METROS CUADRADOS, para hacer un total

de OCHO MIL SETECIENTCS CINCUENTA Y OCHQ PUNTO CERO OCHO METROS CUALRADOQS, y modificar la

clégsula tercera sobre precio y forma de pago. C) Memorandum de Entendimiento. Que con fecha ocho de

septiembre de dos mil catorce, el Gobiemo de la Repiiblica de El Salvador y Aeroman firmaron un Memorandum de

f ; '
Entendimiento en respaldo de la propuesta de un "Flan de Expansion” de operaciones presentado por Aeroman. D)

Convenio de Cooperacidén Especifico. Que con fecha veinticuatro de septiembre de dos mil catorce, la CEPA Yy

Aeroman suscribieron un Convenio de Coaperacién Especificopara la implementacién del Memorandum de
Al

1

Entendimiento citado en el fiteral B) anterior. E) Modificacién al Contrato de Arrendamiento Original. Que CEPA Y

Aeroman, como consecuencia de los compromisos adquitidos en los documéntos relacionados en los literales Cy

D) anteriores, h/an suscrito una meodificacion al Contrate de Arrendamiento Original con fecha ocho de abril de dos

r\'nil quince, otorgada ante los oficios notariales de Fidel Antonio Marquez Hernandez, en virtud de la cual se ampli el

plazo del contrato hasta el dia diez de noviembre del afio dos mil cincuenta y cuatro, y se agregarcn dos, nuevas

clausulas denominadas "Infraestructura Aeroportuaria a ser construida por la Arrendataria® y "Acuerdos para

recuperar\a inversion a ser realizada por la Arrendataria”. CLAUSULA SEGUNDA. MODIFICAGION A CONTRATO

DE ARRENDAMIENTO ORIGINAL. Que como parte de las acciones a implementar acordadas entre las Partes y con

el objetive de dar fiel cumplimiento a sus compromisos adquiridos en los documentos citados en los literales C) y D)

de la clausula Primera, las Partes por medio de este instrumento convienen en formalizar legalmente una nueva

modificacién del Contrato de Amendamiento Original con los objetivos siguientes: . Eliminar la clausula Décima

Séptima: Personeria. Explicaciones a las 'partes. Cierre de la Escritura; Il. Modificar las clausulas detalladas a

-

continuacion: i) Clausula Tercera: Precio y Forma de Pagd; ii) Clausula Décimo Primera: Indemnizacién y Reievo de
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5Res"ppr_i'sabilidad ; i) C!a"\u’s‘ulé'-'ﬂéi:irﬁa Octava: Infraestructura Aeroportuaria a ser construida por la Arrendataria; y iv)

o =
R i

Clausula Décima Novena: Acuerdos para recuperar ia inversion a ser realizada por la Arrendataria; lil. Incorporar

una nueva clausula deneminada "Obligaciones de las Partes en relacién con la Construccion de Obras de

D

Infraestructura_Aeroportuaria™; vy IV. Reunir e incorporar en un solo instrumento el texto integro del Contrato de

Arrendamiento Original y sus modificaciones con el fin.de facilitar su lectura, por fo gue los términos, las condiciones

y la nueva numeracién de clausulas aplicables a dicho contrato seran a pariir de esta fecha los establecidos a

continuacion; " e RIMERA, OBJETO Y PRECIO DEL CONTRATO. I) CEPA es duefia y actual poseedora

de un inmueble rastico inscrito bajo el nimero veintidés del libro quinientos dieciséis del Registro de la Propiedad del

Departamento de La Paz, en el que se encuentra el Aeropuerto Internacicnal de El Salvador Monsefior Oscar

Arnulfo Romero y Galdédmez, en adelante el "Aeropuerto”, situado en jurisdiccion de San Luis Talpa, Departamento

de La Paz, de una extension superficial de un mil doscientas veintiocho manzanas seis mil seiscientas varas

cuadradas, equivalentes a ocho millcnes quinienfos ochenta y siete mil cincuenta punto setenta y ocho metros

cuadrados, equivalentes a doce millones doscientos ochenta y seis mil quinientos noventa y dos punto sesenta y

nueve varas cuadradas. Que, del inmueble general relacionado, CEPA entrega en arrendamiento a la Arrendataria y
R

ésta declara recibirlo a entera satisfaccién, un drea con una extensidn superficial de OCHO MIL SETECIENTOS

CINCUENTA Y OCHO PUNTO GERO OCHO METROS CUADRADOS, constituidos por OCHO MIL CIENTO

SETENTA Y CUATRC PUNTO CERO METROS CUADRADOS, mas QUINIENTOS QCHENTA Y CUATRO PUNTO

CERO OCHO METRGS CUADRADOS, que hoy se agregan, cuya descripcién, medidas y linderos son los

siguientes: El inmueble en referencia se focaliza partiendo del esquinero Nor Poniente de! hangar numero dos, hoy

conacido como Hangar uno de Aeroman, con rumbo Norte diecinueve grados cincuenta y cuatro minutos cero nueve

segundos Oeste v una distancia de siete punto catorce metros sobre el eje desde este dltimo punto con una

deflexién negativa de noventa grados y una distancia de veinticinco punto noventa y ocho metros se llega al vértice

Nor Oriente que es el mojon ndmero uno, con las siguientes coordenadas geodégicas: LATITUD doscientos

cincuenta y siete mil novecientos quince punto cero nueve metros; LONGITUD: cuatrocienigs noventa y dos mil

Tecnorms, S.A. de TV, Tel: 22271160 Tiraje del 12,025.001 al 19,326,000
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N 5 | Partiendo del vértice Nor Oriente que es el mojén nimero uno, con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno,
3 Sur diecinueve grados cincuenta y cuatro m?r;utos cero ocho {egundos Este con una distancia de ciento cuarenta y
& seis punto cuarenta y siete metros; Tramo c}bs, partiende del mején nimero dos, con el siguisnte rumbo y distancia:
5 Sur diecinueve grados cincuenta y cuatre minutos y ocho segundos Esie con una dista\r?cia de quince punto
2 cincuenta y fres metros sobre el eje del mismo, se llega al vértice Sur Este que es el mojon nimero dos "A",
> celindando con, en terreno propiedad de CEPA, actualmente arrendado por Aeroman. LINDERQ SUR: esta formado
sl Por tres tramos rectos, partiendo del vértice Sur Este que es el majén nimero dos "A*, con los siguientes rurﬁbos y
g distancias: Tramo uno, Sur setenta grados cinco minutos cincuenta y das segundos Ceste, con una distancia de
3 treinta y siete punto sesenta y ocho metros; Trame dos: Norte diecinueve grados cincuenta y cuafro minutos ocho
5 segundos Qeste, con una distancia de guince punto cincuenta y tres metros; Tramo tres; Sur setenta grados cinco
C_ | 55 minutos cincuenta y dos segundos Ceste, con una'distancia de cuarenta y ocho punto cuarenta metros; se llega al
13 vértice SI.‘l\r Oeste que es el mojon nomero Tres, colindando con Plataforma del Hangar nimero tres y cuatro
58 propiedag de CEFA. LINDERO PONIENTE: esté formado por un tramo recto, partiendo dei vértice Sur Oeste que es
- el mojén numero tres, c;n el siguiente rumbo y distancia: Tramo uno, Norte diecinueve grados veintiséis minutos
15 quince segundos Oes;e con ung distancia de ochenta vy un punto noventa y dos metros; se llega al vértice Nor QOeste
i que es el mojon nimero cuatro; colindando con las instalaciones del hangar ntimero cuatro de A'Eeroman. en terreno--
18 propiedad de CEPA: actuaimente arrendado por Aeroman; LINDERO NORTE: esta formado por doce l;amos rectos,
# ‘0 partiendo del veértice Nor Oeste que es el mojén nimero cuatro, con los siguientes rumbos y distancias: Tramo unc,
- Norte setenta grados veinticuatro minutos treinta y nueve segundos Este con una distancia de cinco punto doce
metros; Tramo dos, Sur sesenta y cuatro grados/ cincuenta y cuatro minutos diecisiete segundos Este con una
21
disi'ancia de trece punto cuarenta y siete metros; Tramo tres, Norte setenta grados catorce minutcs cuarenta
22
03 segundos Este con una distancia de(diez punté noventa y ocho metros; Tramo cuatro, Norte veinticinco grados cinco
minutos cuarenta y slete segundos Este con una distancia de dieciocho punto sesenta y ocho metros; Tramo cinco,
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dé”ﬁb‘cilh‘éd :fhing;tos treinta y un sequndos Este con una distancia de dieciséis punto cerao siete

Ty S

metros: Tramo seis. Norte diecinueve grados cincuenta y cuatro minutos veintinueve segundos Oesie con una

e
distancia de catorce punto setenta y cuatro metros; Tramo siete, Norte veintiséis grados dieciséis minutos cuarenta y

istancia de ocho punto cincuenta y siete metros; Tramo ocho, Norte diecinueve grados

cinguenta y cuatro minutos cero nueve segundos Qeste con una distancia de uno punto dieciocho metros; Tramo

| nueve, Notte setenta grades cero cinco minutes cincuenta v un segundos Este con una distancia de ocho punto

| sesenta v ocho metros; Tramo diez, Norte diecinueve grados cuarenta y cinco minutos veinte segundos Qeste con

.

una distancia de veintiirés punto_ncventa v nueve metros; Tramo once, Norte quince grados cuatro minutos

diecisiete sequndos Este con una distancia de dieciocho punto cuarenta y un metro; Tramo doce, Norte setenta

—_—

grades cinco minutos cincuenta y un segundos Este con una distancia de cinco punto cero cuatro metros;
1 ' ]

: .
colindando los tramos del uno al diez con terreno propiedad de CEPA actualmente arrendado por Aeroman y del

tramo_once al dece con resto de inmueble propiedad de CEPA. Asi llega al vértice Nor Oriente, que es el mojén uno

\

donde inicié la presente descripcién técnica. CEPA establece las condiciones siguientes para el arrendamiente del

drea descrita anteriormente, aceptdndolas en este mismo acto la Arrendataria: a) La ampliacion de la linea de

construccion hacia el sur no deberd exceder de la continuacién de la linea de construccién ya definida en el terreno

TEA - CERQ UNO, entendiéndose que la Arrendataria Unicamente podra construir en el area arrendada en virtud dsl

presente confrato, Ia cual ha sido descrita anteriormente en esta misma clausula; b) La altura de la estructura que se

\
construird en esa area no debera de exceder de los cuarenta y dos punto cero metros; y ¢} Al final, las obras

!

F

deberan de realizar todos los cambios necesarios en la sefializacion vertical y horizontal. SEGUNDA: PLAZO Y

PRORROGA. El plazo del presente arrendamiento vencera el diez de noviembre de dos mil cincuehta y cuatro,

prorrogable de comin acuerdo por escrito entre las gartes, previo a la terminacién del plazo originai o cuaiquiera de

sus prorrogas por los periodos que éstas convengan. Que serd utilizado para la construccién de un hangar para el

mantenimiento, reparaciones y chequeos mayores (MRQ) de aeronaves. TERCERA: PRECIO Y FCRMA DE PAGO:

1) El canon de arrendamiento anual contado desde el dia doce de noviembre de dos mil siete es de DOS DOLARES

Tecniforma, S.A. de GV, Tel: 22274160 Tiraje d=) 18026001 al 19,325,000
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DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON DOS CENTAVOS DE DOLAR por metro cuadrado,

1

o | Incrementandose diche canon en un diez por ciento cada fres anos, por lo que a la fecha del presente instrumento el
g | canon anual que la Arrendataria paga a CEPA es de DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
4 CON SESENTA Y OCHO CENTAVOS DE DOLAR anuales por metro cuadrado. JI) Las partes acuerdan que con el

5 objetivo que la Arrendataria recupere las inversiones en las obras de infraestructura aeroportuaria detalladas en el

/ clausula Cuarta del presente contrato, la Arrendataria pagara los cénones de arrendamiento de la siguiente manera:

‘8
- i) la canfidad de CUARENTA CENTAVOS DE DOLAR por medio de pagos efectivos en dinero, respect'; del canon
" total anual por metro cuadrado aplicable, emitiendo CEPA la facturacién anual correspondiente; v ii} la diferencia
s resultante entre la resta del canon total anual por metro cuadrado oé:rraspondiente ¥ la cantidad de CUARENTA
6 CENTAVOS DE DOLAR por metro cleadrado. sera aplicada al costo de las obras de infraestmgum aeroportuarias,

¥ para lo ¢oal CEPA llevard’ el registro respectivo y hara entrega anualmente a AEROMAN de una certificacién de

dicho registro, /La anterior forma de pago sera aplicable desde este dia hasta el dia seis de junio del afic dos mil

&

12

54 veintinueve. Dicha fecha h? sido establecida tomando como base la documentacion_de soporte incluida en el Anexa
i

"~ 14 | del presente contrato el cual forma parte integral del mismo. [1I) Las partes acuerdan que posterior a esa fecha, y\

18 siempre que no se acuerde por CEPA Yy la Arrendataria la construccién de nueva infraestruciura aeroperiuaria de

- conformidad con el romano VIl de la clausula sexta, la Arrendataria pagara a la Arrendante el canon anual que

comrespenda de conformidad con los incrementos en la forma establecida en el romano | de la presente clausula, IV)
Ay

17
= 18 En caso ds-; mora por mas de treinta dias CEPA cobrard intereses moratorios, de acllerdo a Ie)lrs tarifas vigentes del
19 Aeropuerto, sin perjuicio de! derecho que le concede la cidusula décima segunda de dar por terminado el presente
56 contrato. CUARTA. INFRAESTRUCTURA AEROPORTUARIA A SER CONSTRUIDA POR LA ARRENDATARIA. 1)
21 Las partes acuerdan que siendo necesario el desarrollc de ciertas obras de infraestructura aeroportuaria en el
. 22 inmueble de CEPA donde se encuentra construido el Aeropuerto lnté;'nacional c}e El Salvador Monserior Oscar

‘Amulfo Romero y Galdamez, y que colinda con el iInmuebie Arrendado, y que la CEPA no contempla realizarlas en

su Plan Estratégico institucional Dos Mil Quince - Dos Mil Diecinueve, por lo cual la Arrendataria asume la obligacién
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de_ejecutarlas, debiendd‘-ﬁ@sébhtar el total de_sus inversiones mediante la forma de pago de los cénones de

e i
e,

arrendamiento _establecida en la cldusula tercera del presente contrato. Dichas obras incluyen: a) la plataforma para

{
usoc operativo del hangar identificado como "Hangar Cinco”; b) las calles perimetrales detalladas a continuacién: (i)

Tramo de calle que conecta |a actual caseta de control nimero seis hasta un nuevo acceso que colinda con la calle

Luis Angel Firpo, con su respectivo sistema de drenaje, iluminacion y sefializacién; (i) Zona de circulacion vy

maniobras que colinda con la calle descrita en el literal anterior con su respectivo sistema de drenaje, iluminacién y

sefializacién; y (i) Tramo de calle que colinda con las obras descritas en los literales anteriores y la entrada del

hangar cinco de Aeroman; ¢) la primera parte de la plataforma para usc operativo del hangar identificado como

"Hangar Seis", cuya construccién la Arrendalaria se compromete a finalizar en un plazo que no podra exceder del

mes de junio del afio dos mil diecinueve; d) Calle (Balastro) consistente en el tramo de calle no pavimentada que

conectara la nueva calle perimetral descrita en el literal b(i) con la calle perimetral contigua al acceso siete existente

y paralela a la calle Luis Aﬂgel Firpo, cuya construccidn la Arrendataria se compromete a finalizar en un plazo que

no pedra exceder del mes de junio del afio dos mil diecinueve; y €) Aquellas otras obras que las partes determinen

que son necesarias de conformidad con el Plan de Expansién de AEROMAN y las necesidades técnicas de

construccion de infraestructura del Aeropuerto (obras que le corresponderia a CEPA construir), y que en adelante

seran_denominadas conjuntamente como las "Obras de Infraestructura Aeroportuaria”.-La Comisién por su parte, se

compromete a remitir a la Autoridad de Aviacion Civil la scolicitud de permiso de construccion de las Obras de

Infraestructura Aeroportuaria. Lo anterjo;: sera realizado en un plazo razonable contado a partir de la entrega de tcda

la documentacién necesaria por parte de la Arrendataria -a la Comision. II) Una vez finalizada la construccién de

]
cada obra de infraestructura detallada en el romano | anterior, las partes suscribiran un acta notarial de formalizacion

i
de entrega. [ll) Asimismo las Partes convienen que el mantenimiento de dichas Obras de Infraestructura

Aeroportuaria serd responsabilidad de la CEPA, una vez que las mismas sean terminadas y eniregadas ala

| —

Comisién. V) 'Sin perjuicio de lo anterior, las Partes podran solicitar la suspensién de la construccidn de las Cbras

de infraestructura Aeroportuaria si se justifica técnica y legalmente que las condiciones legales o de los mercados

Tecniforms, 5.4, de CV, Tel: 22274160 Tirfe del 18,026,001 1l 19,326,000
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1 __aerondutico y de construccion, variaran en detrimento de la inversion a realizar, haciendo el recalculo

2 | correspondiente respecto del porcentaje de [a obra efectivamente ejecutada y modificando en consecuencia el plazo
~
a { de aplicacién de la forma de pago establecida en el remano Il de la cldusula tercera. En caso de no levantarse la
4 | suspensién en el plazo de un aﬁd:‘ los plancs y disefios de las obras ejecutadas y proyectadas pasarén en propiedad
. a; a CEPA, no pudiendo la Arrendataria reclamar derecho alguno sobre ellos. QUINTA. OBLIGACIONES DE LAS
¢ | PARTES EN RELACION CON LA CONSTRUCCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA AEROPORTUARIA. Las
- | Partes se comprometen a cumplir con las siguientes obligaciones: i) Crear el Comité Técnico ("CT"}, el cual estara
g | compuesto por al menos un representante de las areas técnica, financiera y legal de ambas partes, y tendra las
. f‘\ .9 siguientes facultades y obligaciones: a) Elaborar un pian de seguimiento conjunto por cada Obra de Infraestructura
ib Aeroportuaria; b) Someter a discusion cualquier cambio o ajuste que resulte necesario en ié_s especificaciones
) 1 técnicas de las Obras de Infraestructura Aempor’maria’; el cual en caso de ser procedente debera de contar con las
C_ . autorizaciones respectivas de las Gerencias de Ingenieria de ambas partes; ¢) Dar seguimiento a los costos
- acumulados durante [a oonstmccié; de cada Obra de Infraesfructura Aeroportuaria, hasta su finalizacién; d)
i Coordinar al interior de cada una de las Partes los apoyos requeridos para el buen desempefio de lo establecido en
5 la presen;e clausula; i) Notificar a la oira Parte sobre la némina de los miembros del CT previo al inicio de Ia
i censtruccion de cualquier Obfa de Infraestructura Aeroportuaria. SEXTA. ACUERDOS PARA RECUPERAR LA
7 INVERSION A SER REALIZADA POR LA ARRENDATARIA. 1) Las Partes acuerdan que la inversion realizada por
- parte de la Arrendataria en las Obras de Infraestructura Aeroportuaria consistente en su construccién més la tasa de
- interés bancaria no mayor al siete por ciento incurrida por la Arrendataria {(en adelante denominada como ia "Carga
;0 Financiera"), sera recuperada por parte de la Arrendataria a través de la aplicacion de la forma de pago establecida
21 “en el presente contrato y en los demas contratos de arrendamiento vigentes a la fecha entre fas Pgrtes. respetando
- las tarifas aprobadas y los futuros ajustes o quiﬁcacianes de tarifas que sean aprobadas por CEPA. Concluidas las
25 QObras de Infraestructura Aemportuana{, es decir, cuando se tenga definido el monto exacto de las inversiones
realizadas, mas su Carga Financiera, en caso de ser necesario, se modificara el plazo de aplicacion de la forma de

(H | 24
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enis. Es expresamente acordado_entre las Partes que en caso que la Arrendataria no

i

pago,_establecida antericrm

L

realice la construccién de alguna de las Obras de Infraestruciura Aeroportuaria, las Parles procederén a modificar el

plazo de aplicacién de la forma de pago. Il) Para efecto de determinar el plazo de aplicacion de la forma de pago

acordada por las partes se deberd contar con un programa de construccién de las Obras de Infraestructura

Aeroportuaria J gue contenga las especificaciones técnicas, los montos de las inversiones a efectuar por la

|
Arrendataria y los plazos estimados de ejecucion. Dicho programa debera de ser aprobadd por ambas Partes. En

caso de no realizarse la construccion de las Obras de Infraestructura Aeroportuaria en el tiempo sefialado en el

programa o en el tiempo acordade en virtud de una ampliacion de plazo debidamente autorizada por CEPA, la

Arrendataria_no tendrd derecho a recuperar las inversiones correspondientes a los montos de las obras no

ejecutadas en los plazos acordados. En caso de ser necesario, la Arréndaiaria podra solicitar a la CEPA la

ampiiacion de los plazos de construccién de las obras, para lo cual la Arrendataria debera de justificar por escrito las

razones de cualquier retraso o suspension de las obras. La CEPA no podra denegar.la ampliacion de los plazos sin

y

causa justificada. lil) En todo caso, la CEPA tendra derecho a supervisar los trabajes durante la ejecudfén de las

Obras de Infraestructura Aeroportuaria, ya sea de forma directa o de la manera que mas convenga a sus intereses,

F o

/
con el objeto de asegurar la calidad de las Obras de Infraestructura Aeroportuaria. IV) La CEPA tendra derecho a

verificar toda la documentacion contable de soporte de los montos de inversién para la construccion de las Obras de

Infraestructura Aeroporiuaria. La Comisiin no reconocera ninguna inversién que no cuente con el visto bueno de la

Gerencia de Ingenieria y de la Gerencla Financiera de CEPA. V) Para efecto de la supervision, una vez la

K

Arrendataria haya definido la empresa encargada de la constfruccion de las obras, la Arrendataria debera de

comunicar a la CEPA en un plazo no mayor a quince dias habiles: el nombre de la empresa constructora, la fecha’de

inicio de la construccion, nombre de la empresa supervisora, en el caso de'haberla, montos de Ids contratos

respectivos, y cronogramas de actividades; debiendo entregar copia certificada por Notario de los contratos que

=
sean otorgados al efecto. VI) Es acordado por las partes que los montos & ser reconacidos tnicamente seran los’

costos directes e indirectos acordes al mercado, més no los triblitos generados que seran a cargo de la Arrendataria

- Tecniforms, 5.4, de C.V. Telz 22274160 Tiraje del 18026001 2l 19,326,000
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de ser éstos aplicables. Vii) Adicionalmente las partes convienen que la Arrendataria podra iniciar ofras obras de

infraestructura aeroportuaria asociadas con su plan de expansion, atendiendo a las necesidades del mismo, previa

aprobacion de la Junta Directiva de CEPA, a efecto de incorporar las inversiones que sean realizadas por la

Arrendataria ampliando el plazo de aplicacion de la forma de pago establecid en el romano !l de la clausula tercera

del presente contrato, de conformidad con el monto de fas inversiones mas su Carga Financiera. SEPTIMA. PAGOS

POR SERVICIOS. Correran por cuenta de la Arrendataria todos los"/pagns referentes al suministro de energia

eléctrica, agua y teléfono. OCTAVA. RESTRICCIONES EN EL USQ DE AREAS. La Arrendataria estara sujeta a las

i

siguientes restricciones en el uso de 4reas: I) La Arrendataria no podra efectuar cosa alguna, ni permitir acto élguno

]
gue invalide o esté en conflicio con alguna pdliza de segurc que cubra cualquier.drea o actividad del aeropuerto ¢

T

g 5 > -
que constituyere una situacion adicional que aumente los riesgos normalmente concomitantes con las operaciones

permitidas por este contrato. Sila arrendataria no cumpliere con esta disposicién y por causa de ello los costos de

ios seguros para dEPA en el aeropuerto fueren més elévados de lo que son ordinariamente, la arrendataria a su

disposicion podré proporcionar las pélizas de seguro equivalente aprobadas por CEPA o le pagara a éstael

~h
incremento en los costes de las primas originadas por dicha falta de cumplimiento; Il) CEPA por medio de sus

funcicnarios, empleados, agentes, representantes, contratistas y suministrantes de servicios y otros, podran ingresar

al area entregada a la arrendataria en el aercpuerto con el objeto de inspeccionarta o realizar en ella cualquier acto

que CEPA estuviere facultada para llevar a cabo por disposicion de |a ley, de sus regulaciones o por el presente

J :
contrato. NOVENA. OBEDIENCIA A REGULACIONES DE CEPA. La Arrendataria acatara todas las regulaciones,

planes de seguridad e instructivos que CEFA emita para el aeropuerto. Asimismo sera responsable de que éstos

sean acatados por todo su personal, clientes, visitantes y suministrantes. Queda expresamente convenido que la

Arrendataria no tendrd derecho a formular reclamacion alguna_por cualquier dafio, molestia o inconveniente qus

pudieren surgir como consecuencia del incumplimienta de dichas regulaciones. DECIMA. OBLIGACIONES VARIAS

DE LA ARRENDATARIA PROHIBICION. 1) Sera responsabilidad de la Arrendataria la fabricacion y colocacion de los

rotulos, acorde a las exigencias de ia Comisién, en cuanto a estética se refiere; Il) La Arrendataria observara y
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.obedecera todas fas regulacidres e'instrictivos que CEPA emita ;;argil Aeropuerto. Asimismo, seré responsable de

que éstos sean acatados por su personal; lll) Los gastos de la instalacion de los rétulos correran por cuenta y riesge

de la Arrendataria; asi como los materiales y el mantenimiento. de los rétulos propiamente dicho, ya que la

Arrendataria se obliga a mantener dichos rétulos en buen estado; IV) La Arrendataria queda obligada al estricto

| cumplimiento de todas y cada una de las leves y reglamento de la CEPA, aplicables al Aeropuerto; V) Es prohibido a

la_Arrendataria instalar rotulos en el espacio arrendado que, en forma directa o indirecta, contengan cualguier clase

de propaganda politica o religiosa, asf como, aquellos contenidos que promuevan servicios o suministros que vayan

en contra de la moral v la ética; VI) CEPA no se hace responsable por dafios causados por terceros a la

infraestructura de la valla o la propaganda contenida en éstos, incluyendo el robo de ésta; y V1) Si durante la

vigencia del contrato, la Arrendataria decidiera darlo por terminado en forma anticipada, debera pagar [os canones

de arrendamiento que faltaren hasta la terminacién d&l plazo original o sus prorrogas. DECIMA PRIMERA.

MODIFICACIONES DEL CONTRATO. Queda expresamente convenido que CEPA y [a arrendataria podran modificar

el presente contrato por medio de acuerdos debidamente autorizados suscritos por ambas partes. DECIMA

SEGUNDA. CAUSAS DE TERMINACION DEL CONTRATO. El presente contrato podra darse por terminado por las

causales siguientes; ) por el vencimiento del plazo, si no se hubiese prorrogado en la forma prevista en la clausula

segunda de este contrato; |l) por mora de la Arrendataria en el pago de una de las cuotas del canon; y [lf) Por

incumplimiento de cualesquiera de las pbligaciones de los contratantes contraidas en/el presente instrumento.

DECIM;‘\ TERCERA. INDEMNIZACION Y RELEVO DE RESPONSABILIDAD. La Arrendataria indemnizara a tercsros

y relevara a la Comisién de toda responsabilidad y de todo riesgo, asi como de los gastos que surjan de los mismos

7
y que puedan ser impuestos a la CEPA, por ley o que provengan de lesiones a personas, incluyendo muertes y

dafics a la propiedad, y sus consecuencias, causadas por las operaciones o actividades de la Arrendataria en el

Aeropuerto. La Arrendataria debera indemnizar a la Comision por cualquier pérdida o dafio causado a [a propiedad,

- P -
aln en el caso en que CEPA*pueda resultar responsable frente a terceros por actos u omisiones de la Arrendataria,

sus empleados o agentes, cuando la pérdida o el dafio que surja de dichos actos u omisiones sean el resultado de la

Tecaiforms, 5.4 de C.V. Tel: 22174150 Tiraje del 18,026,001 af 19.326,000
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negligencia, descuido, violacién de regulaciones, actos u omisiones ilicitos de cualquiera de dichas personas. Sin

1
2 | Perjuicio de jo anterior, la Arrendataria manifiesta que cuenta con una Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil
g | contra cualquier responsabilidad por lesiones a perscnas, incluidas muerte y darios a la propiedad causados por [a

. 4 | Arrendataria a la Comisién, o a terceros, con motivo de las actividades, operaciones, Uso yocupacion de las

i

g | instalaciones en el Aeropuerto. DECIMA CUARTA. CASO DE MORA. I) En caso de mora en el pago de cualesquiera

de las cantidades correspondientes al canon de arrendamiento, el plazo del mismo caducara y CEPA tendra derecho

6
\ » | @ exigir de la Arrendataria la inmediata desocupaciérl.\'de los espacios asignados, sin necesidad de requerimiento de
& | Pago ni diligencia judicial o administrativa, pues la Arrendataria renuncia a todo ello, pudiendo CEPA cobrar
9 ejecutivamente las sumas adeudadas. DECIMA QUINTA. ARBITRAJE. 1) Toda duda o discrepancia que surja entre
10 las partes con motivo de la vigencia del presente contrato, de su interpretacion, su ejecucion o terminacién, qu’g no h
11( pueda ser resuelta por medio de un arreglo directo entre las partes, serd sometido a arbitraje ad hoc, en equidad o
5 de alinigables componedores, que es aquel en que los E'll'blih'ClS proceden con entera libertad, deciden segtn sea mas
- conveniente al interés de las partes, sin atender mas que a su conciencia, la verdad y la buena fe, observandose
1a| PET@ ello 1a aplicacién de las disposiciones peninen‘lé;a contenidas en la Ley de '{‘wediacién, Conciliacién y Arbitraje.
ne La sede del arbitraje sera en la‘ ciudad de San\SaIvador y el tribunal estara compuesto por tres arbitros, uno elegido

i por cada parte contratante y el tercero serd escogido por mutuo acuerdo, aso contrario sera designado por el
|

Centroc de Mediacion y Arbitraje de la Camara de Comercic e Industria de El Salvador. 2) Ademas de lo establecido

17

- gue no es objeto de arbitraje en‘la Ley de Mediacion, Conciliacién y Arbitraje, nb podra ser materia de arbitraje lo
i siguiente: a) el cobro de lo adeudado a CEPA por la arrendataria en cualquier concepto; b} aguellos asuntos en los
i cuales pudiera controveriirse el derecho de propiedad de CEPA, en relacion con aquellas areas del aeropuerto
21 facllitadas a la arrendataria para la operacion del arrendamiento; ¢) el incumplimiento de las regulaciones aplicables
95 al Aeropuerto; y d) aquellas decisiones que el presente contrato deja a juicio discrecional o decision unilateral de la
45 Comision. DECIMA SEXTA. CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR. No se considerard que las partes hayan
- incumplido este contrato, si las mismas estuvieran impedidas de cumplirlo por motivos de caso fortuite o fuerza
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{rmayar,"DECIMA SEPTIMA, INSTALACION DE ROTULOS, CARTELES Y OTROS. I) Sin la previa aprobacion escrita

fe !

M

de_la CEPA la arrendataria no podré instalar, mantener, ni exhibir rétulos, carteles u otros similares dentro o fuera

-

del érea gue ie fuere asignada. Una vez permitido lo anterior, su uso quedara sujeto a las regulaciones establecidas

por CEPA en el aeropuerto; |l) Cuande |a arrendataria contravenga lo dispuesto en el apartado anterior y reciba

aviso o notificacién por escrito de parte de la Comisién, debera retirar, borrar o cubrir con pintura a satisfaccién de

- :

CEPA, todos v cada uno de los rétulos, carteles u otros similares instalades o exhibidos. Y en caso quela

arrendataria_no cumpliere dicha exigencia, CEPA podra Hevar a cabo el trabajo necesario y la arrendataria

reembolsara de inmediato a ésta, el costo de la labor realizada. DECIMA OCTAVA. CESIONES O TRASPASOS,

.

SUBCONTRATOS, RESPONSABILIDADES. I} La Arrendataria no podiré ceder o traspasar a ninguin titulo o

/
| subcentratar todo o parte del presente contrato, salvo con el previo consentimiento escrito de la Junta Directiva de la

Comisién. Tampoco podréd constituir ningn gravamen scbre el drea que CEPA le facilite pard el arrendamiento; I1)

Ningtin subcontrato, cesion o traspago de derechos contenidos en el presente instrumento, relevara a la Arrendataria

de la responsabilidad emanada de este contrato para con la Arrendante; lli) La Arrendataria sera totalmente

responsable para con la CEPA, por los actos u omisiones  de sus empleados, subcontratistas, suministrantes o

personal de estos Gltimos, que causen perjuicios o agravios a los bienes, derecho e intereses de la Comision; y IV)

j S /
Ninguna disposicién del presente contrato o de cualquiera de los documentos que lo integran, podra ser entendida

en el sentido de crear alguna relacion contractual o responsabilidad de cualquier indole entre CEPA y empleados de

la_Arrendataria, subcontratistas y/o suministrantes de ésta. DECIMA NOVENA. EJECUCION. En caso de ejecucian

judicial del laudo respectivo, la arrendataria releva de la obligacién de rendir fianza al depositario que se nombre y

que sera designado por CEPA mmmnmmmmunn o) AUSULA TERCERA: OTRAS DECLARACIONES DE LAS PARTES.

Ambas partes declaran que la modificacion al Contrato de Arrendamiento Originéi, y la reunién e incorporacion de su

texto integro que se otorga en virtud de este instrumento no implica ni constituye novacidn del referido Contrato de

Arrendamiento Original y su primera modificacion, [os cuales constituyen los antecedentes del presente Contrato.

CLAUSULA CUARTA. PERSONERIA, EXPLICACIONES A LAS PARTES CIERRE-DE LA ESCRITURA. DOY FE de

Teeztiforms, S.A. de CV Tels 22270060 Tiraje ded 18,026,001 al 19,526,000
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ser legitimas y suficientes las personerias con que actdan los comparecientes por haber tenido a la vista la siguiente

documentacion: 1) En yelacién al Ingeniero Velasquez Monterroza: a) el testimonio de ta escritura plblica de Poder

General Administrativo otorgado en la ciudad de San Salvador, departamento de San Salvador ante los oficios

notariales de Willlam Eliseo Zifiga Henriguez, a las nueve horas del dia veinticuatro de abril del presente afio, del

[

que consta que el sefior Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, mayor de edad, Ingeniero en Sistemas, del domicilio

de San Salvador, departamento de San Salvador, en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y representante

N

_legal CEPA otorgd diche Poder a favor del compareciente sefior Emérito de Jests Velasquez Monterroza, conocido

i/ f
por Emérito de Jestis Velasquez Monterrosa, otorgandosele las facultades necesarias para otorgar el presente

instrumento, previa autorizacién de la Junta Directiva de CEPA. En dicho Poder aparece que el notario autorizante

dio fe de la existencia legal de la Comision y de la personeria juridica con la que actud el otorgante de dicho poder; y

b) Certificacién del punto décimo tercero del acta niimero dos mil cchocientos ochenta y tres de la Sesion de Junta

Directiva de la Comisitn, celebrada el dia veintisiete de octubre de dos mil diecisiete, por medio del cual se autorizd

\
al compareciente a proceder con la suscripcidn del presente instrumento, estando plenamente facuitado para su

otorgamiento; y, Il) En relacién al Ingeniero Echeverria Herrera: el testimonio de la escritura piblica de Poder

General Administrativo otorgado en la ciudad de San Salvador, departamento de San Salvador ante mis oficios

notariales, a las nueve horas freinta minutos de! dia tres de mayo del presente afio, inscrito en el Registro de

Comercic al nimere treinta y nueve del Libro un mil ochocientos catorce del Registro de otros Contratos Mercantiles,

el dia cinco de mayo de dos mil diecisiete, del que consta que el sefior José Ernesto Ruiz Imery, mayor de edad,

Ingeniero M&alﬁrgico. del domicilio de Santa Tecla, departamento de La Libertad, en su calidad de Director

Presidente y represer';tante legal de la sociedad AEROMANTENIMIENTO, S.A. otorgé dicho Poder a favor del

compareciente Alejandro Noyman Echeverria Herrera y de otro, quienes pueden actuar conjunta o separadamente,

ctorgandosele al compareciente las facultades necesarias para otorgar el presente instrumento. En dicho Poder

aparece que el notario autorizante dio fe de la existencia legal de la sociedad y de la personeria juridica con la que

actuéd el otorgante del mismo: estando por lo tanto el compareciente plenamente facultado para el otorgamiento del
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1 presente irnstrumento. Ast. se expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de ia presente

/ S F—— "’-"—ﬁ:-»}“l',ﬂ_ S e i
2 |escritura, y lefdo gue les fue por mi fodo lo escrito integramente en un solo acto no interrumpido, maniiegtan su
/ \

3 | conformidad, ratifican su contenido y para constancia firman conmigo. DOY FE.
/ 4
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SO ANTE Ml de folios CIENTO DIECIOCHO VUELTO a CIENTO VEINTICINCO VUELTO del
Libro CUATRO de mi Protocolo, que vence el dia dieciocho de noviembre de dos mil
diecisiete; y en la ciudad de San Salvador, el dia ocho de noviembre de dos mil diecisiete,
extiendo, firmo y sello el presente TESTIMONIO, para ser entregado a la COMISION

EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA.







Hangar fTerreno

Area Terreno m2 8,758.08
Pago en ] Pago en ;
Canon Pago en Pago en Pago en
Desde Hasta Efectivo| Obras xm2 Efectivo Obras Total Efectivo
xm2 xm2

12/Nov/17 | 11/Nov/18 | $ 0.40| % 2.28| 5268 |5 3,503.23|3$ 19,968.42|8 23,471.65($ 3,503.23
12/Nov/18 | 11/Nov/19{ S 040 S 228526815 350323|% 1996842|5 2347165|%5 3,503.23
12/Nov/19 | 11/Nov/20 | $ 0.40| % 2285268 |5 3,503.23|% 19,968.42|% 23,471.65|3% 3,503.23
12/Nov/20 | 11/Nov/21|$ 040 % 255[%$295|5 3503245 22333.10|% 25836.34]% 3,503.24
12/Novf21 | 11/Novf22|$ 040§ 255|$295[$ 3,503.24(5 22,333.10( 5 25836.34| 5 3,503.24
12/Nov/22 | 11/Novf23{ $ 040}5 255}%$295!5 3,503.24|$ 22333.10|S 25,836.34|% 3,503.24
12/Nov/23 | 11/Nov/24 5 0.40[$ 2.85]|83.25|8 3,503.23 |5 2496053} 5 28463.76| 5  3,503.23
12/Nov/24 | 11/Nov/25] 5 040§ 2.85|5325|% 3,503.23|$ 2496053 | % 28463.75|% 3,503.23
12/Nov/25 | 11/Nov/26 | $ 040 $ 2.85|$3,25|85 3,503.23| 5 2495053 (S 28,463.76| 5 3,503.23
12/Nov/26 | 11/Nov/27 | § 040 | S 3185358 % 350324 (S 27.85069|% 31,353.93{%5 3,503.24
12/Mov/27 | 11/Nov/28 | $ 040} $ 3.18{$358| ¢ 3503.24|3 2785069 S 31,353.93| & 3,503.24
12/Nov/28 | 06/lun/29 |5 040| 5 3.18|5358 |5 198677 |5 1579478 % 17,781.54| % 1,986.77
07/1unf29 | 11/Nov/29 $358[8 -8 -15 13,572.38| § 13,572.38
12/Nov/29 | 11/Nov/30 53945 -13 -|$ 34,506.84 | § 34,506,384

Total $ 4052235 § 273,282.31 | $ 361,883.87 | § 88,601.57

AJoeroman







SUMARIO GLOBAL
Area total arrendada H1, H2-H3, H5: orig. 221,330.48 m2, modif. 234,581.86 m2

Periodo contractual| Pago en efectivo Pago en obras Canon
2016-2017 3 13,452.49 | § 5448260 § 67,935.11
2017-2018 $ 93,832.74 | & 448,240.13 | § 542,072.87
2018-2019 5 93,832.74 | 5 448,240,132 | 542,072.87
2019-2020 S 93,832.74 | $ 458,378.29 [ 5 552,211.03
2020-2021 5 93,832.75 | § 502,163.47 | $ 595,996.22
2021-2022 4§ 93,832.75{ § 502,163.47 {5 595,996.22
2022-2023 5 93,832.75 | ¢ 513,428.10| § 607,260.85
2023-2024 S 93,832.74| S 561,241.54 | S 655,074.28
2024-2025 $ 93,832.74 | 561,241.54 | $ 655,074.28
2025-2026 $ 93,832.74 | § 573,632.63 | § 667,465.37
2026-2027 s 93,832.75 | & $27,357.05 | § 721,185.80
2027-2028 S 93,832.75 | S 627,357.05 | § 721,189.80
2028-2029 5 53,008.41 | 5 362,139.57 | $§ 415,147.97
20258-2030 S 319,559.37 | § -15 319,5558.37
2030-2031 S 794,342.77 | $ -1 794,342.77

$ 2,212523.23 [ & 6,240,065.57 | 5 8,452,588.81

AToeroman







