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NUMERO SESENTA Y TRES. En la ciudad de San Salvador, a las quince horas y treinta minutos del dia ocho de

noviembre de dos mil diecisiete. Ante mi, JOSE ERNESTO SANCHEZ LOPEZ, Notario, de! domicilio

comparecen: por una parte, e} sefior EMERITC DE JESUS VELASQUEZ

MONTERROZA, conocido per EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROSA, de sesenta y un afios de edad,

a quien

Ingeniero Agricola, de nacionalidad salvadorefia y del domicilio

conozea e identifica por medio de su Documento Unico de Identidad nimero

quien actia en nombre y representacion, en su calidad de Apoderade General Administrativo de Ia
i -

COMISION EJECUTIVA PCRTUARIA AUTONOMA, Institucion ﬁ;e Derecho Pdblico con Personalidad Juridica prapia

y con caracter auténomo, del domicilio ., con Numero de

Identificacion Tributaria

que en el transcurso de este instrumento podra denominarse como la "Arrendante”, la "CEPA" o la "Comisién”,

Tecniforms, S.A. de €.V, Tel 2227-+160 Thraje del 18,026,001 al 19,326,000
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y por otra parte, ALEJANDRO NOYMAN ECHEVERRIA HERRERA, quien es de cincuenta y dos afios de edad,

Ejecutivo Empresarial, de nacionalidad

perscna a quien conozco € identifico por medio de su Pasaporte

i quien actia en nombre y representaciéon en su calidad de Apoderade General Administrativo de la

sociedad AEROMANTENIMIENTO, SOCIEDAD ANONIMA, que puede abreviarse AEROMANTENIMIENTO, S.A,,

AEROMAN, S.A., o AIRMAINT, S.A., de nacionalidad salvadorefa y del domicilio de San Luis Talpa. Departamento

de La Paz, con Numero de Identificacién Tributaria «

que en el transcurso de este insfrumento podrd denominarse como "TAEROMAN" o la "Arrendataria”; y en

~ ;
conjunto las "Partes"; de cuya personeria daré fe mas adelante en el presente instrumento, y en las calidades

indicadas ME DICEN: CLAUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES. A) Memorandum de Entendimiento. Que con fecha

ocho de septiembre de dos mil catorce, el Gobierno de la Repiblica de El Salvador y Aeroman firmaron un

Memorandum de Entendimiento en respaldo de la propuesta de un "Plan de Expansion” de operaciones presentado

por Aeroman. B) Convenio de Cooperacién Especifico. Que con fecha veinticuatro de septiembre de dos mil catorce,

ia CEPA y Aeroman suscribieron un Convenio de Cooperacién Especiﬁc:t; para la implementacion del Memorandum

de Entendimiento citado en el literal A) anterior. C) Contrato de Arrendamiento Original. Que CEPA y Aeroman,

come consecuencia de los compromisos adquiridos en los documentos relacionados en los literales A) y B)

anteriores, han suscrito un contrato de arrendamiento en fecha diez de noviembre de dos mil catorce, otorgado ante

los oficios notariales de Fidel Antonio Méarquez Hernéndez, relativo a un area de CIENTO SETENTA Y CINCO Mil-

VEINTITRES PUNTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, denominado en el transcurso del presente

instrumento como el "Contrato de Arrendamiento Original”, CLAUSULA SEGUNDA. MODIFICACION A CONTRATO

DE ARRENDAMIENTO ORIGINAL. Que como parte de las acciones a implementar acordadas entre las Partes y con

el objetivo de dar fiel cumplimiento a sus compromisos adquiridos en los documentos citados en los literales A) y B)

de la clausula Primera, las Partes por medio de este instrumento convienen en formalizar legalmente una

modificacion del Contratc de Arrendamiento Original con los abjetivos siguientes: |. Eliminar las cléusula detalladas a
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continuacion: i) Clausula Primera: -Antecedentes, y i) Clausula Décima-Novena: Personeria. Explicaciones a las
":;:'*-«,.

ST
Partes. Cierre de la Escritura; Il. Modificar las clausulas detalladas a continuacion: i) Cléusula Segunda: Objeto del

Contrato; ii) Clausula Tercera: Plazo del Contrato; iii) Clausula Cuarta: Precio y Forma de Pago; iv) Clausula Quinta:

infragstructura Aeroportuaria a ser construida por la Arrendataria; y v) Clausula Sexta: Acuerdos para recuperar la

inversion a ser realizada por la Arrendataria. |ll. Incorporar una nueva cldusula sobre Obligaciones de las Partes en

relacion con la Construccion de Obras de Infraestructura Aeroportuaria; y IV. Reunir e incorporar en un solo

1

instrumento el texto integro del Contrato de Arrendamiento Criginal y |a presente modificacion, con el fin de facilitar

su_lectura, por lo gue los términos, las condiciones y la nueva numeracion de clausulas aplicables a dicho contrato

serén a partir de esta fecha los establecidos a continuacion: """ PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: La

CEPA es duefia y actual poseedora de un inmueble ristico inscrito bajo el nimero veintidos del libre nimero

quinienfos dieciséis del Registro de lé Propiedad Raiz e Hipotecas del departamento de La Paz, en el que se

b

i
encuentra el Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monserior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, en adelante el

"Aercpuerte”, situado en jurisdiccién de San Luis Talpa, departamento de la Paz, de una extensién superficial de

Ay

OCHO MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL CUATROCIENTOS SESENTA PUNTO OCHENTA METROS

CUADRADOS, equivalentes a OCHOCIENTAS SESENTA Y DOS HECTAREAS, CINCUENTA Y CUATRO AREAS,

SESENTA PUNTO OCHO CENTIAREAS, MIL DOSCIENTAS TREINTA Y CUATRO MANZANAS, MIL QUINIENTAS

CINCUENTA Y UNO PUNTOQ VEINTICINCO VARAS CUADRADAS. Que del inmueble general relacionado, la CEPA

enfrega en arrendamientc a la Arrendataria y ésta declara recibirlas a entera satisfaccion, dos porciones

identificadas como TEA-CERC TRES y TEA-CERO CUATRO, la primera de una extension superficial de CIENTO

OCHENTA Y UN MIL TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO PUNTO CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS,

equivalentes a DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRC PUNTO

QUINCE varas cuadradas correspondiente al area identificada como TEA-CERO TRES; y el segundo de SEIS MIL

o
NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS PUNTO CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS equivalentes @ NUEVE

MIL NOVECIENTAS VEINTICINCO PUNTO CERO CUATRO varas cuadradas correspondiente al area identificada

Tecniforms, 5.4, de V. Tel: 2227 2160 Tiraje del LE, 026,001 af 19,326,000
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como TEA-CERQ CUATRO. Dichas porciones de terreno en su fotalidad suman CIENTO OCHENTA Y OCHO MiL

DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO PUNTO CERO TRES METROS CUADRADOS, cuya descripcion, medidas y

linderos son los siguientes:. PRIMERA PORCION: Partiendo de! Mojén nimero Diecisiete del area TEA-CERO DOS,

se identifica el Mojon nimere UNO del area TEA-CERO TRES de la presente descripcion, tiene las siguientes

coordenadas geodésicas: LATITUD: Doscientos cincuenta y siete mil ochocientos sesenta y dos punte cuatro mil

seiscientos ochenta y cinco. LONGITUD: Cuatrocientos noventa y dos mil cuatrocientos noventa punto un mil

quinientos setenta y dos. Siendo este el vértice Suroriente Mojon UNC a continuacién su descripcion de rumbos y

distancias: LINDERO ORIENTE; Esta compuesto por SIETE tramos rectos. TRAMO UNO: Mojon Once y Doce,

partiendo desde el Mojon UNO con una distancia de doscientos cincuenta y siete punto cero dos metros con rumbo

Norte cincuenta y un grados cincuenta y nueve minutos y cincuenta y ocho segundos punto cuarenta y dos Oeste

llegamos al Mojén Namero Once y desde este hacia el Mojon Namero Doce en linea recta con una distancia de

trescientos veintiuno punto diecisiete metros y rumbo Sur cincuenta y nueve grados cuarenta y ocho minutos once

punto setenta y ocho segundos Este y colinda con calle interna de CEPA; TRAMO DOS: Mojon Doce y Trece.con

una distancia de cuarenta punto doce metros con rumbo Sur setenta grados cinco minutos y cincuenta y dos,

segundos Oeste colinda con quebrada EL. HERVIDOR; ﬁ'RAMO TRES: Mojén Trece y Uno con una distancia de

cuarenta y uno punto cero cero metros con rumbo Norte sesenta y cinco grados treinta y cualtro minutos con siete

punto veinticuatro segundos Oeste, colinda con area TEA-CERQO DOS; TRAMO CUATRO: Mojoﬁ Unec y Dos con una

distancia de sesenta y tres punto ochenta y ocho metros con rumbo Sur setenta grados cinco minutos y cincuenta y

dos segundos Oeste, colinda con area TEA-CERO DOS; TRAMO CINCO: Mojon Dos y Tres con una distancia de

N,

setenta punto ochenta y cuatro metros con rumbo Sur diecinueve grados cincuenta y cuatro minutos ocho segundos

Este, colinda con area TEA-CERO DOS; TRAMO SEIS: Mojon Tres y Cuatro con una distaricia de catorce punto

cincuenta y cinco metres cen rumbe Norte setenta grados cinco minutos y cincuenta y dos segundos Este, colinda

con area TEA-CERC DOS; TRAMO SIETE: Mején Cuatre y Cinco con una distancia de diecisiete punto setenta y

seis metros con rumbo Sur diecinueve grados cincuenta y cualro minutos ocho segundos Este, colinda con drea
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TEA-CERO. DOS. LINDE‘!ﬁO SUR Esta compuesto por TRES tramos rectos. TRAMO LiN'O: Mojon Cinco y Seis con

una distancia de ochenta punto sesenta y cinco metros con rumbo Sur setenta graaos cinco minutos y cincuenta y

dos segundos Qeste, colinda con Plataforma de CEPA; TRAMC DOS: Mojon Seis y Siete con una distancia de uno

punto_treinta y un metros con rumbo Sur diecinueve grados cincuenta y cuatre minutos ocho segundos Este, colinda

con Plataforma de CEPA; TRAMO TRES: Mojon Siete y Ocheo con un’é distancia de seiscientos ochenta y ocho punto

veinticinco metros con rumbo Sur setenta grados cinco minutos y cincuenta y dos segundos Oeste, colinda con

Plataforma de CEPA . LINDERO QESTE: Esta compuesto por UN tramo recto Mojon Ocho y Nueve conuna

distancia de sesenta punto sesenta y ochenta y dos metros con rumbo Norte diecinueve grados cincuenta y cuatro

minutos ocho segundos Oeste, colinda con area de CEPA. LINDERO NORTE; Esta compuesﬁa por DOS tramos

rectos. TRAMO UNO Mojon Nueve y Diez con una distancia de quinientos diecisiete punto cuarenta y seis metros

con rumbo Norte cuarenta y un grados treinta y seis minutos treinta punto once segundos Este, colinda calle interna

de CEPA; TRAMO DOS: Mején Diez y Once con una distancia de doscientos veintiséis punto ochenta y seis metros

con rumbo Norte setenta grades cinco minutos y cincuenta y dos segundos Este, colinda calle interna de CEPA.

Liegando asi al punto de partida de la presente descripcion. SEGUNDA PORCION: Partiendo del Mojén nimero

Diecisiete del area TEA-CEROQ DOS, se identifica el Mojon namero UNO del area TEA-CERC TRES Modificada de

la presente descripcion, tiene las siguientes coordenadas geodésicas: LATITUD: Doscientos cincuenta y siete mil

ochocientos sesenta y dos punio cuatro mil seiscientos ochenta y cinco. LONGITUD: Cuatrocientos noventa y dos

mil cuatrocientos noventa punto un mit quinientos setenta y dos. Siendo este el vértice Surcriente Mojén UNO donde

inicia la descripcién de rumbos y distancias de la porcion TEA . CERO CUATRC LINDERO ORIENTE: Esta

compuesto por TRES framos rectos. TRAMO UNO: Mojdn Quince y Dieciséis, partiendo desde el Mojan UNO con

una distancia trescientos sesenta y siete punto cincuenta y cinco metros con rumbo Norte cincuenta y cinco grados

treinta minutos y ocho punto dieciocho segundos Oeste llegamos al Mojén nimerc Quince de ia SEGUNDA percion

definida como TEA-CERO CUATRO y desde este hacia el Mojén Namero Dieciséis en Iinea recta con una distancia

de sesenta y cuatro punto cero siete metros rumbo Sur cincuenta y nueve grados cuarenta y ocho minutos once

Tecniferms. 5.A. de G.¥. Tel: 22272160 Tirgje del 15,006,007 al 19,326,000
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punto setenta™y ocho segundos Este, colinda con calle interna de CEPA; TRAMO DOS: Mojdn Dieciséis y Diecisiete

con una distancia de dieciséis punto cuarenta y tres metros con rumbo Sur treinta grades once minutos y cuarenta y

ocho punto veintidds segundos Oeste, colinda con calle LUIS ANGEL FIRPQ; TRAMO TRES: Mojén Diecisiete y

X
Dieciocho con una distancia de dieciocho punto ochenta y un metros con rumbo Sur cincuenta y nueve grados

cuarenta y ocho minutos y once punto setenta y ocho segundos Este, colinda con caile interna de CEPA. LINDERQO

SUR: Esta compuesto por UN tramo recto Mojén Dieciocho y Catorce con una distancia de ciento setenta y siete

/

punto catorce metros con rumbo Sur setenta grados cinco minutos y cincuenta y dos segundos Qeste, colinda con

calle interna de CEPA. LINDERQ NOR-PONIENTE: Esta :t:ompuesto por UN tramo recto Mojon Catorce y Quince

con una distancia de ciento cincuenta y cinco punto treinta y nueve metros con rumbo Norte cuarenta y un grados

treinta y seis minutos freinta punto once segundos Este, colinda con calle LUIS ANGEL FIRPO. Llegando asi al

punto de partida de la presente descripcion; que en adelante tales porciones podran dencminarse en su conjunto

como el "Inmueble Arrendado”, y que serd utilizado por ia Arrendataria para la construccién de Hangares y areas de

.
soporte que seran propiedad de ia Arrendataria, para el mantenimiento y reparacion de aeronaves, asi como areas

verdes que pudieran ser exigidas por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MARN}. SEGUNDA.

PLAZO DEL CONTRATO. El plazo del presente arrendamiento es por CUARENTA aiios, contados a partir del dia

diez de noviembre de dos mil catorce. E! plazo anteriormente establecido es prorrogable de comun acuerdo por

escrito entre las Partes, previo a la terminacién del plazo original o cualquiera de sus prorrogas por los periedos que

éstas convengan. TERCERA, PRECIO Y FORMA DE PAGQ: 1) El canon de arrendamiento anual contado desde el

dia diez de noviembre de dos mil catorce es de DOS DOLARES DE LOS ESTADCS UNIDOS DE AMERICA CON

DOS CENTAVOS DE DOLAR por metro cuadrado, incrementandose dicho canon en un diez por ciento cada tres

afios, por lo que a la fecha del presente instrumento el canon anual es de DOS DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDCS DE AMERICA CON DOS CENTAVOS DE DOLAR anuales por metro cuadrado. [I) Las partes acuerdan que

con el objetivo que la Arrendataria recupere las inversiones en las obras de infraestructura aeroportuaria detalladas

en el cldusula cuarta del presente contrato, la Arrendataria pagara los canones de arrendamiento de la siguiente
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‘manera: i) la cantidad de CUARENTA CENTAVOS DE DOLAR por medio de pagos efedtivos en dinero, respecto del

| canon_total anual por metro cuadrado aplicable, emitiendo CEPA la facturacion anua! correspondiente; yii) la

diferencia resultante entre la resta del cenon total anual por metro cuadrado correspondiente y la caﬁlidad de

CUARENTA CENTAVCS DE DOLAR por metro cuadrade, serd aplicada al costo de las obras de infraestructura

aercportuarias, para- lo cual CEPA llevard el registro respectivo y hara entrega;anualmente a AEROMAN de una

certificacién de dicho registro. La anterior forma de pago serd aplicable desde este dia hasta el dia tres del mes junio

del afio dos mil veintinueve. Dicha fecha ha sido establecida tomando como base la documentacion de soporie

incluida en el Anexc | del presente contrato el cual forma parte integral del mismo. I} Las partes acuerdan gue

posterior a esa fecha, y siempre que no se acuerde por CEPA y la Arrendataria la consfruccién de nueva

infraestruclura aeroportuaria de conformidad con el romano VIl de Ia cldusula sexta, la Arrendataria pagaré a la

Arrendante el canon anual que corresponda de conformidad con los incrementos en la forma establecida en el

romano | de la presente clausula. IV) En caso de mora por mas de treinta dias CEPA cobrara intereses moratorios,

de acuerdo a las farifas vigentes del Aeropuerlo, sin perjuicio del derecho que le concede la cldusula décima

/ .
segunda de dar por terminado el presente contratcf. CUARTA. INFRAESTRUCTURA AEROPORTUARIA A SER

CONSTRUIDA POR LA ARRENDATARIA. 1) Las partes acuerdan que siendo necesario el desarrollo de ciertas

obras de infraestructura aeroportuaria en el inmueble de CEPA donde se encuentra construido el Aeropuerto

Internacional de El Salvador Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, y gue colinda con el Inmueble

Arrendado, y que la CEPA no contempla realizarlas en su Plan Estratégico Institucional Dos Mil Quince - Dos Mil

4
Diecinueve, por lo cual la Arrendataria asume la obligacién de ejecutarlas, debiende descontar el total de sus

inversiones mediante la forma de pago de los cénones de arrendamiento establecida en la clausula tercera del

presente contrato. Dichas obras incluyen: a) la plataforma para uso operativo del hangar identificado como "Hangar

Cinco™ b) las calles perimetrales detalladas a continuacién: (i) Tramo de calle que conecta la actual caseta de

f
control nimero seis hasta un nuevo acceso que colinda con la calle Luis Angel Firpo, con su respectivo sistema de

drenaje, iluminacién y sefalizacion; (i) Zona de circulacion y manicbras que colinda con la calle descrita en el literal

Tecniforms, 5 A, de C.V. Tel: 2227-4160 Tiraje del 18,026,001 al 19,326,000
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anterior con su respectivo sisterna de drenaje, iluminacion y sefalizacion; y (iii) Tramo de calie que colinda con las

obras descritas en los liferales anteriores y la entrada del hangar cinco de Aeroman: c) la primera parie de la

plataforma para uso operativo del hangar identificado como "Hangar Seis", cuya conslruccion [a Arrendataria se

compromete a finalizar en un plaze que no podra exceder del mes de junio del afio dos mil diecinueve; d) Calle

(Balastro) consistente en el tramo de calle no pavimentada que conectara la nueva calle perimetral descrita en el

literal b(i) con la calle perimetral contigua al acceso siete existente y paralela a la calle Luis Angel Firpo, cuya

construccion la Arrendataria se compromete a finalizar en un plazo que no podra exceder del mes de junio del afio

dos mil diecinueve; y e) Aquellas otras obras que las partes determinen que san necesarias de conformidad con el -

Plan de Expansion de AEROMAN y las necesidades técnicas de construccion de infraestructura del Aeropuerto

(obras que le correspenderia a CEPA construir), y que en adelante seran denominadas conjuntamente como las

"Obras de Infraestructura Aeroportuaria’. La Comision por su parte, se compromete a remitir a la Autoridad de

Aviacion Civil la solicitud de permiso de construccion de las Obras de Infraestructura Aeroportuaria. Lo anterior sera

realizado en un plazo razonable contado a partir de la entrega de toda la documentacién necesaria por parte de la

Arrendataria a la Comisién. Il) Una vez finalizada la construccion de cada obra de infraestructura detallada en el

romano | anterior, las partes suscribiran un acta notarial de formalizacion de entrega. lll) Asimismo las Partes

convienen que el mantenimiento de dichas Obras de Infraestructura Aeroporiuaria sera responsabilidad de la CEPA,

!

una vez gue las mismas sean terminadas y entregadas ala Comision. V) Sin perjuicio de lo anterior, las Partes

podran sclicitar a suspensién de la construccidn de las Cbras de Infraestructura Aeroportuaria si se justifica técnica

y legalmente que las condiciones legales o de los mercados aeronautico y de construccion, variaran en detrimento

de la inversiébn a realizar, haciendo el recélculo correspondiente respecto del porcentaje de la obra efectivamente

ejecutada y modificando en consecuencia el plazo de aplicacion de la forma de pago establecida en el romano |l de

la clausula tercera. En caso de no Ievantarse\[? suspension en el plazo de un afio, fos planos y disefios de las obras

ejecutadas y proyectadas pasardn en propiedad a CEPA, no pudiendo la Arrendataria reclamar derecho alguno

sobre ellos. QUINTA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES EN RELACION CON LA CONSTRUCCION DE OBRAS DE




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

- INFRAESTRUCTURA AEROEORT"UARIA. Las Partes se comprometen a cumplir con las siguientes obligaciones: i)

Crear el Comité Técnico ("CT"), el cual estara compuesto por al menos un representante de las areas técnica,

financiera y legal de ambas partes, y tendrs las_siguientes facultades y obligaciones: a) Elaborar un plan de

seguimiento conjunto por cada Obra de Infraestructura Aeroportuaria; b) Someter a discusién cualguier cambio o

ajuste que resulte necesario en las especificaciones técnicas de las Obras de Infraestructura Aeroportuaria, el cual

en caso de ser procedente debera de contar con las autorizaciones respectivas de las Gerencias de Ingenieria de

ambas partes; ¢) Dar seguimiento a ios cosfos acumulados durante la construccion de cada Obra de Infraestructura

Aeroportuaria, hasta su finalizacién; d) Coordinar al interior de cada una de las Partes los apoyos requeridos para &l

buen desempefio de lo establecido en la presente clausula; i) Notificar a 1a ofra Parte sobre la némina de los

miembros del CT, previo al inicio de la construccién de cualquier Obra de Infraestructura Aeroportuaria. SEXTA.

ACUERDOS PARA RECUPERAR LA INVERSION A SER REALIZADA POR LA ARRENDATARIA. I) Las Partes

acuerdan que la inversion realizada por parte de la Arrendataria en las Obras de infraestructura Aeroportuaria

consistente en su construccion més la tasa de interdés bancaria no mayor al siete por ciento incurrida por la

Arrendataria (en adelante denominada como la "Carga Financiera"), sera recuperada por parte de’la Arrendataria a

traves de la aplicacion de la forma de pago establecida en el presente contrato y en los demés contratos de

arrendamiento vigentes a la fecha enire las Partes, respetando las tarifas aprobadas y los futuros ajustes o

modificaciones de tarifas que sean aprobadas por CEPA. Concluidas las Obras de Infraestructura Aeroportuaria, es

decir, cuando se tenga definido el monto exacto de las inversiones realizadas, mas su Carga Financiera, en caso de

ser necesario, se modificara el plazo de aplicacion de la forma de pago establecida anteriormente. Es expresamente

acordado entre las Partes que en caso que la Arrendataria no realice la construccion de alguna de las Cbras de

=

infraesfructura Aeroportuaria, ias Partes procederan a modificar el plazo de aplicacién de la forma de pago. I!) Para

efecto de determinar el plazo de aplicacién de la forma de pago acordada por las partes se debera contar con un

programa de construccion de las Obras de Infraestructura Aeroportuaria que contenga las especificaciones técnicas,

los montos de las inversiones a efectuar por la Arrendataria y los plazos estimados de ejecucion. Dicho programa

Tecnlforms, 5A. de TV, Teb.: 12274160 Tirzje del 16,026,001 al 15,126,000
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debera de ser aprobado por ambas Partes. En casc de no realizarse la construccion de las Obras de infraestructura

Aeroportuaria en el tiempo sefialado en el programa o en el tiempo acordado en virtud de una ampliacion de plazo -

debidamente autorizada por CEPA, la Arrendataria no tendra derecho a recuperar las inversiones correspondientes

a los montos de las obras no ejecutadas en los plazos acordados. En caso de ser necesario, la Arrendataria podra

solicitar a la CEPA la ampliacién de los plazos de construccion de las obras, para lo cual la Arrendataria debera de

justificar por escrito las razones de cualquier retrasc o suspensién de las obras. La CEPA no podra denegar la

ampliacion de los plazos sin causa justificada. Ill) En todo caso, la CEPA tendra derecho a supervisar los trabajos

durante la ejecucion de las Obras de Infraestructura Aeroportuaria, ya sea de forma directa o de la manera que mas

convenga a sus intereses, con el objeto de asegurar la calidad de las Obras de Infraestructura Aeroportuaria. IV) La

CEPA tendrd derecho a verificar toda la documentacion contable de soporte de los montos de inversién para la

canstruccion de las Obras de Infraestructura Aeroporiuaria. La Comisién no reconocers ninguna inversion que no

cuente con el visto bueno de la Gerencia de Ingenieria y de la Gerencia Financiera de CEPA. V) Para efecto de la

supervision, una vez la Arrendataria haya definido la empresa encargada de la construccién de ias obras, la

Arrendataria debera de comunicar a la CEPA en un plaze no mayor a quince dias hébiles: el nombre de la empresa

constructora, |a fecha de inicio de la construccién, nombre de la empresa supervisora, en el caso de haberla, montos

de los confratos respectivos, y cronogramas de actividades; debiendo entregar copia certificada por Notario de los

contratos que sean otorgados al efecto. VI) Es acordado por las partes que los montos a ser reconocidos

anicamente seran los costos directos e indirectos acordes al mercado, mas no los tributos generados que serédn a

cargo de la Arrendataria de ser éstos aplicables. VII) Adicionalmente las partes convienen que la Arrendataria podra

iniciar otras obras de infraestructura aeroportuaria asociadas con su plan de expansion, atendiendo a las

necesidades del mismo, previa aprobacién de la Junta Directiva de CEPA, a efecto de incorporar las inversiones que

sean realizadas por la Arrendataria ampliando el plazo de aplicacion de la forma de pago establecida en el romano Il

de la clausula fercera del presente contrato, de conformidad con el monto. de las inversiones mas su Carga

Financiera, SEPTIMA. PAGOS POR SERVICIOS. Correrdn por cuenta de la Arrendataria todos los pagos referentes
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al suministro de energié eléctnca y uso de red, agua potable y aguas hé"é_ras, recoleccion y traslado de basura,

servicios de teléfono interno o instalacion de la telefonia directa e Intbriet,“en caso que se lo proporcione el

o

Aeropuerto, asi_como los servicios aeronauticos gue se requieran en sus operaciones, siendo entendido que todos

estos pagos son independientes y no estan comprendidos dentro del canon de arrendamiento mucho menos

| generardn descuento compensatorio alguno. OCTAVA, RESTRICCIONES EN EL USO DE AREAS. La Arrendataria

no podra efectuar cosa_alguna, ni permitir acto alguno que invalide o esté en confiicto con alguna péiiza de seguro

i

riesgos nermalmente concomitantes con [as operaciones permitidas por este contrato. Silla Arrendataria no cumple

gue cubra cualquier area o aclividad del Aeropuerto o gue constituya una situacién adicional que aumente los

con esta disposicién y por causa de elio, los costos de los seguros para fa Comision, en el Aeropuerto, fueren mas

elevados de lo que son ordinariamente, la Arrendataria, a su disposicién, podra proporcionar las Polizas de Seguro

equivalente aprobadas por la CEPA o le pagard a ésta el incremento en los costos de las primas originadas por

dicha falta de cumplimiento. La Arrendataria no podra ejecutar actividad alguna, ni permitir interferencias que afecten

el normal desarrollo de las diferentes actividades del Aeropuerto en el Inmueble Arrendado. Tampoco podra interferir

en el buen funcicnamiento o el acceso a los sistemas de drenaje, alcantarillas, acusductos, comunicaciones,

proteccion contra incendio, y cualquier otro sistema instalado para el normal desarrollo de las operaciones en el

'
P

Aeropuerto. NOVENA: OBEDIENCIA A REGULACICNES DE LA CEPA. |) La Arrendataria se obliga a cumplir en

todo momente y bajo cualquier circunstancia en su relacion con la administracién, mantenimiento, operacion y

proteccion del Aeropuerto, a través de su personal, visitantes, y otres: a) Las normas nacionales e internacionales,

aplicables; tales como, pero sin limitarse: de seguridad aeroporiuaria y de seguridad a la Aviacion Civil establecidas

en el Programa de Seguridad del Aeropuerio, Procedimientos y Convenios suscritos por el Estado de El Salvador,

RAC ciento treinta y nueve Regulacién para la Certificacién y Operacitn de Aerodromos de la Autoridad de Aviacion

Civil de El Salvador, asi como cualguier otra normativa o regulacion que surja durante la vigencia del contrato; y, b)

Las Regulaciones de CEPA vigentes y futuras durante la ejecucion del Contrato; I) Por otra parte, queda

/
especialmente convenido que la Arrendataria no tendra derecho a formular reclamacién alguna por concepto de

Teeniforms, S.A4. de GV, Ted: 2227-4180 Tieafe Jed 18,026,001 o] 15,326,000
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molestias o inconvenientes que pudieran surgir como consecuencia del cumplimiento de las Regulaciones de CEPA;

y, 1ll} En caso que, la Comisién requiera hacer inversiones extraordinarias dentro de las dreas arrendadas y que son

propiedad de la Comisién, con el fin de cumplir con normas y estandares internacionales, coordinara con la

Arrendataria la ejecucién de esas inversiones y de mutuo acuerdo realizara las modificaciones en el Contrato, las

cuales seran debidamente justificadas. DECIMA: OTRAS OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA. La Arrendataria

tendré también las siguientes obligaciones: I) Pagara a la Comision los servicios de estacionamientd, por las

aeronaves que hagan uso de la rampa, de conformidad con las Tarifas vigentes del Aeropuerio Internacional de El

Salvador, Monseiior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez y su correspondiente Reglamentacion, asi como cualquier

modificacion  futura a éstas; I) Permitird que la CEPA, por medic de sus funcionarios, empleados, agentes,

representantes, contratistas y suministrantes de servicios y otros, puedan ingresar al Inmueble Arrendado, con el

objeto de inspeccionarlo, dar mantenimiento y/o reparar parte del sistema de {uberias que se encuentran en éste, de

ser el caso, o realizar en el mismo cualquier-acto que la Comisién estuviere facultada para llevar a cabo por

disposicion de la ley, sus regulaciones o por ef Confrato; 11l) Establecera areas verdes exigidas de conformidad a la
N

legislacién aplicable, y observara las medidas de obligatorio cumplimiento establecidas en las resoluciones

ambientales que se emitan por parte del MARN aplicables a la construccion y ampliacién de infrasstructura en el

terreno arrendado y cbjeto de este contrate, asumiendo sus costos; 1V) Gestionar la fabricacién y colocacion de fos

rotulos, acorde a las exigencias de la Comisidn, en cuanto a estética se refiere; V) Observar y cbedecer todas las

regulaciones e instructivos que la CEPA emita para el Aeropuerto y velar por que éstos sean acatados por su

s

personal; VI} Asumir los gastos de instalacion de los rétulos, asi como de los materiales y e mantenimiento de los

rotulos propiamente dichos, obligandose ademas a mantener los mismos en buen estado. La Comision no se hace

responsable por dafios causados por terceros a la infraestructura de la valla o [a propaganda contenida en estos,

\\incluyendo su robo; VII) A dar estrictc cumplimiento a todas y cada una de las leyes y reglamentos de la CEPA,

aplicables al Aeropuerto Internacional ﬁe Ei Salvador Monsefior Oscar Amnulfo Romero y Galdamez; VIil) No instalar

rétulos en el espacio arrendado que en forma directa o indirecta, contengan cualquier clase de propaganda politica o
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teligiosa,’ ‘asi‘como aguellos contenidos que promuevan servicios o suministros que vayan en contra de la moral y la-

1

ética; IX) Pagar los cancnes de arrendamiento que faltaren hasta la terminacion del plazo original o sus prorrogas, si

durante la vigencia del Contrato o cualquiera de sus prérrogas, la Arrendataria decidiere darlo por terminado de

forma anticipada, en cuyo caso no sera obligacion de la CEPA reconocer ninguna cantidad de dinero en concepto de

e

compensacion por las obras realizadas; X) Supervisar la conducta de sus empleados y exigir a su personal ef uso de

uniformes, a los que fuere aplicable, y portar carné u otros medios equivalentes de identificacion; XI) Proporcionar y

mantener en buen estado todo el equipe de seguridad y de proteccion contra incendios de la clase y naturaleza que

le fueren requeridos en razén de la indole de sus operaciones, o por disposicion de cualquier cuerpc normativo

emitide por las autoridades competentes; Xll) Establecer las medidas de control necesarias para garantizar la

seguridad en el area que le fuere asignada; vy, X!} Depositar los desperdicios de basura y deméas materiales de

desecho, en los recipientes y lugares establecidos por la CEPA para tal efecto. DECIMA PRIMERA.

MCDIFICACIONES DEL CONTRATO. Queda expresamente convenide que la CEPA y la Arrendataria podran

modificar el Contrato, por medio de acuerdos debidamente au}éﬁzados, suscritos por ambas Partes. DECIMA

SEGUNDA. CAUSAS DE TERMINACGION DEL CONTRATO. El Contrato podra darse por terminado por las causales

siguientes: ) Por el vencimiento del plazo, si no se hubiese prorrogado en la forma prevista en la clausula tercera del

presente contrato; ) Por mora injustificada de la Arrendataria en el cumplimiento de su compromiso de construir la

infraestructura detallada en la clausula gquinta del presente Contrato, y consecuentemente la imposibilidad del pago

del precio del presente Contraio de acuerdo a lo establecido en las clausulas cuaria y sexta; y, 1) Por

incumplimiente de cualesquiera de las obligaciones de las Partes contraidas en el presente instrumento. DECIMA

TERCERA. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. La Arrendataria mantenqré vigente a favor y a

satisfaccion de CEPA, una Garantia de Cumplimiento de Contrato, por un manto correspondiente al canon de

arrendamiento de dos meses, para responder por el exacto cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones

emanadas del presente Contrato. DECIMA CUARTA. INDEMNIZACION Y RELEVO DE RESPONSABILIDAD. La

Arrendataria indemnizara a terceros y relevara a la Comisién de toda responsabilidad y de todo riesgo, asi como de

Tecaiforms, 5.A. de CV. Tel : 2227-4160 Tiraje del LE,026,001 al 19.326,000
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los gastos que surjan de los mismos y que puedan ser impuestos a la CEPA, por ley o que provengan de lesiones a

personas, incluyende muertes y dafos a la propiedad, y sus consecuencias, causadas por las operaciones o

actividades de la Arrendataria en el Aeropuerto. La Arrendataria debera indemnizar a la Comisién por cualquier

perdida o dafio causado a la propiedad, ain en el caso en que CEPA pueda resultar responsable frente a terceros

por acios u omisiones, de la Arrendataria, sus empleados o agentes, cuando la pérdida o el dafio que surja de dichos

actos u omisiones sean el resultade de la negligencia, descuido, violacidn de regulaciones, actes u omisiones ilicitos

de cualquiera de dichas personas. Sin perjuicio de lo anterior, la Arrendataria manifiesta que cuenta con una Péliza

de.'Seguro de Responsabilidad Civil contra cualquier responsabilidad por lesiones a personas, incluidas muerte y

dafios a la propiedad causados por la Amrendataria a la Cornision, o aterceros, con motivo de las actividades,

operaciones, uso y ocupacion de las instalaciones en el Aeropuerto. DECIMA QUINTA. CASO DE MORA. En caso

de mora injustificada de la Arrendataria en el cumplimiento de su obligacion de pago de cualesquiera de las

cantidades correspondientes al canon de arrendamiento, el plazo del mismo caducara y la CEPA tendra derecho a

exigir 'de_la Arrendataria la inmediata desocupacién del Inmueble Arrendado, sin necesidad de requerimiento de

pago, ni diligencia judicial o administrativa, pues la Arrendataria renuncia a todo ello. DECIMA SEXTA, CASO

FORTUITO O FUERZA MAYOR. No se considerara que las Partes hayan incumplide este Contrato, si las mismas

estuvieren impedidas de cumplirlo por motivos de caso fortuito o fuerza mayor, DECIMA SEPTIMA. INSTALACION

DE ROTULOS, CARTELES Y OTRQS. I) Sin la previa aprobacion escrita de la CEPA, la Arrendataria no podra

instalar, mantener, ni exhibir rétulos, carteles u otros similares dentro o fuera del Inmueble Amendado. Una vez

permitidc lo anterior, su uso quedara sujeto a las regulaciones establecidas por la CEPA en el Aeropuerto; y, 11}

Cuando la Arrendataria contravenga lo dispuesto en e! apartado anterior y reciba aviso o notificacién por escrito de

%
parte de la Comision, deberd retirar, borrar o cubrir con pintura a satisfaccidn de la Comision, todos y cada uno de

los rotulos, carteles u otros similares instalados o exhibidos. Y en caso que la Arrendataria no cumpliere dicha

exigencia, la CEPA podra llevar a cabo el trabajo necesario y la Arrendataria reembolsara de inmediato a ésta, el

cosic de la iabor realizada. DECIMA OCTAVA. CESIONES O TRASPASOS, SUBCONTRATOS,
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rrendataria no podra ceder o traspasar a ningtin titulo, todo o parte del Contrato,

o
M'.\‘ e«

salvo con el previo consentimiento escrito de la Junta Directiva de Ia Comisién. Tampaco pedra constituir ninglin

gravamen sobre el Inmueble Arrendado; If) Ningin subcontrato, cesién o traspaso de derechos contenidos en el

presente Instrumento, relevard a la Arrendataria de la responsabilidad emanada de este Contrato, para con la

Arrendante; ) La Amrendataria serd fotalmente responsable para conla CEPA por los actos u omisiones de sus

empleados, subcontratistas, suministrantes o persopal de estos (ltimos, que causen perjuicios o agravios a los

bienes, derechos e intereses de la Comisién; y, IV) Ninguna disposicion del Contrato, o de cualquiera de los

documentos que lo integran, podra ser erfendida en el sentido de crear alguna relacién contractual o

responsabilidad de cualquier indole entre la Comisién y empleados de la Arrendataria, subcontratistas ylo

suministrantes de ésta."""""* CLAUSULA TERCERA: OTRAS DECLARACIONES DE LAS PARTES. Ambas partes

declaran que !a modificacion al Contrato de Arrendamiente Criginal y la reunién e incorporacién de su texto integro

que se atorga en virtud de este instrumento no implica ni constituye novacién del referido Contrato de Arrendamiento

Original, el cual constituye los antecedentes del presente Contrato. CLAUSULA CUARTA. PERSONERIA,

EXPLICACIONES A LAS PARTES Y CIERRE DE LA ESCRITURA. DOY FE de ser legitima y suficientes las

L}
persorierias con que actian los comparecientes por haber tenido a la vista la sigufente documentacion: 1) En

relacién al Ingeniera Velasquez Monterroza: a) el testimonio de la escritura publica de Peder General Administrativo/

olorgadb en la ciudad de San Salvador, departamento de San Salvador ante los oficios notariales de William Eliseo

Zaiiga Henriguez, a las nueve horas del dia veinticuatro de abril del presente afio, del que consta que el sefior

Melson Edgardo Vanegas Rodriguez, mayor de edad, lngéniero en Sistemas, del domicilio de San Salvador,

departamento de San Salvador, en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y representante legal CEPA otorgd

A
dicho Poder a favor del compareciente sefior Emérito de Jests Veldsquez Monterroza, conccido por Emérito de

Jests Velasquez Monterrosa, ctorgandosele las facultades necesarias para otorgar el presente instrumente, previa

autorizacion de la Junta Directiva de CEPA. En dicho Poder aparece que el notario autorizante'dio fe de la existencia

2

legal de la Comision y de la personeria juridica con la que actud el otorgante de dicho poder; y b) Certificacion del

Teenlforms, 8.4 de CV. Tel: 22374160 Tirgje dol 18,026,001 al 19,326,000
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punto décimo quinto del acta nimerc dos mil ochocientos ochenta y ires de la Sesion de Junta Directiva de ia

5 Comisién, celebrada el dia veintisiete de octubre de dos mil diecisiete, por medio del cual se autorizd al
§ compareciente a proceder con la suscripcion del presente instrume'nto. estando plenamente facultado para su
" otorgamiento; y, Il) En relacién al ingeniero Echeverria Herrera: el testimonio de la escritura publica de Poder
” General Administrativo otorgado en la ciudad de San Salvador, departamento de San Salvador ante mis oficios
& notariales, a las nueve horas treinta minutos del dia tres de mayo del presents afio, inscrito en el Registro de
5 Comercio al numero freinta y nueve del Libro un mil ochocientos catorce del Registro de otros Contratos Mercantiles,
" el dia cinco de mayo de dos mil diecisiete, del que consta que el sefior José Ernesto Ruiz Imery, mayor de edad,
-9 Ingeniero Méiamrgico, del domicilio de Santa Tecla, departamento de La Libertad, en su calidad de Director
1o Presidente y representante fegal de la sociedad AEROMANTENIMIENTO, S.A. otorgé dicho Poder a favor del
" compareciente Alejandro Noyman Echeverria Herrera y de ofre, quienes pueden actuar conjunta o separadamente,
C j} 12 otorgandosele al compareciente las facultades necesarias para otorgar el presente instrumento. En dicho Poder

% aparece qiie el notario autorizante dio fe de la existencia legal de la sociedad y de la personeria juridica con la que
14 aclué el oforgante del mismo, estando por lo tanto el compareciente plenamente facultado para él otorgamiento de}
s presente instrumento. Asi se expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de la presente
» escritura, y leido que les fue por mi todo lo escrito integramente en un solo acto no interrumpido, manifiestan su
5 conforrﬁidad, rat’i%can su contenido y para constancia ﬁrrflan canmigo. DOY FE.
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SO ANTE MI de folios CIENTO TREINTA \.:‘UELTO a CIENTO TREINTA Y OCHO FRENTE del
Libro CUATRO de mi Protocolo, que vence el dia dieciocho de noviembre de dos mil
diecisiete; y en la ciudad de San Salvador, el dia ocho de noviembre de dos mil diecisiete,
extiendo, firmo y sello el presente TESTIMONIO, para ser entregado a la COMISION

EJIECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA.







Hangar /Terreno

Area Terreno m2- “Area Original: 175,023.65 m2, Area Modificada: 188,275.03 m2 -
Faes i Edyecn Canan Area Pago en Pagoen Pagoen
Desde Hasta Efectivo| Obras i o Efectivo 'Dh'ras Total Efectivo
xm2 xm2

26/0ct/17 | 09/Nov/17 | § 0.40| S 162) 5202 188,27503( 5 3,00493|5 12,53447|5  15629.41| S 3,094.93
10/MNov/17 | 09/Nov/18[ 5 0.40| $ 1.82| 5 2.22 188,275.03( 5 7531001|5 342,66056|% 417,97057|% 7531001
10/Nov/18 | 09/Nov/19 | S 0.40| $ 1.82] S 2.22 18827503 | $ 75,31001|$ 342,66056| S 41797057 S  75,310.01
10/Nov/18 | 09/Nov/20 | & 040 $ 182 % 2.22 188,275.03 | $ 7531001 3S 242,660.56| S 41797057 % 7531001
10/Nov/20 | 0/Nov/21 | $ 0.40[ $ 2.04] 5 2.44 188,275.03| 5 75,310.01|3% 384,081.06| 3% 459,391.07|3% 7531001
10/Nov/21 | 09/Nov/22 | S 0.40| S 20415 2.44 188,275.03| & 7531001 |5 3B4,081.06|5 459,391.07|S 7531001
10/Nov/22 | 09/Nov/23 [ $ 040 S 204 [ S 2.44 188,275.03 (% 7531001 9% 384,08106|% 459,391.07|% 7531001
A0/Nov/23 |.09/Nov/24 1 5. 040 ] § 228 S 2.68 188,275.03| 5 75,31001|% 42926707|% 504,577.08|.5...75310.01.
10/Nov/24 | 09/Nov/25($ 0.40) § 228§ 2.68 188,275.03 | $ 7531001|$ 429,267.07|$ 504,577.08( % 7531001
10/Nov/25 | 09/Nov/26 | $ 040 $ 2.28| S 2.68 188,275.03 | § 7531001 |5 429,.267.07|$ 504,577.08| 5  75.310.01
10/Nov/26 | 09/Nev/27 | $ 040 % 255 % 2.95 188,275.03 | $ 75,31001)% 480,101.33|8 55541134(%  75310.01
10/Nov/27 | 09/Nov/28| & 0.40| % 2.55{ % 2.95 188,275.03 | § 7531001 |5 480,101.33 | S 55541134 % 7531001
10/Nov/28 | 03/Jlun/25 | $ 040 | $ 2.55] 5 2.95 188,275.03 | § 42,503.73 |5 27096130 |5 313465.03|5  42,503.73
04/)un/29 | 09/Nov/29 5295 188,275.03 | § -1$ -|s 241946315 24194631
10/Nov/29 | 09/Nov/30 S 3.25 188,275.08 | § -1 s -1$ 511,893.85|$% 6511,893.85

Total $ 884,366.33 | $ 4,753,672.63 | $ 6,491,879.14 | $ 1,738,206.49
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SUMARIO GLOBAL
Area total arrendada Hi, H2-H3, H5: orig. 221,330.48 m2, modif. 234,581.86 m2

Periodo contractual| Pago en efectivo Pago en obras Canon
2016-2017 $ 13,452.49 | & 54,482.60 | $ 67,935.11
2017-2018 $ 93,832.74 | § 24824013 | § 542,072.87
2018-2019 $ 93,832.74| § 448,240.131 % 542,072.87
2019-2020 3 93,832.74 | § 458,378.29 | 552,211,03
2020-2021 [ 93,832.75 | $ 502,163.47 | 595,996.22
2021-2022 $ 93,332.75 | 502,163.47 | § 595,996.22
2022-2023 5 93,832.75 | & 513,428.10 | § 607,260.85
2023-2024 $ 93,832.74 | § 561,241.54 | § 655,074.28
2024-2025 S 93,832.74 | § 561,241.54 | $ 655,074.28
2025-2026 5 93.832.74 | ¢ 573,632.63 | $ 667,465.37
2026-2027 S 93,832.75| S 627,357.05 | § 721,189.80
2027-2028 3 93,832.75 | § 627,357.05 | § 721,189.80
2028-2029 3 53,008.41 | § 362,130.57 | 5 415,147.97
2029-2030 $ 319,559.37 | § -ls 319,559.37
2030-2031 5 794,342.77 | § -{5 794,342.77

$ 2,212,523.23 | § 6,240,065.57 | § 8,452,588.81
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