MODIFICACION NUMERO UNO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES PARA TIENDAS IEI;QRE

TRADICIONALES Y ESPECIALIZADAS EN LA TERMINAL DE PASAJEROS DEL AEROPUERTO INTERNACIONA

DE EL SALVADOR, MONSEROR OSCAR ARNULFO ROMERO Y GALDAMEZ, SUSCRITO ENTRE LA COMISION
EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA Y LA SOCIEDAD EL DORADO DUTY FREE, S. A. DE C. V.,

Nosotros, EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ
MONTERROSA, mayor de edad, de nacicnalidad salvadorefia, Ingeniero Agricola, del domicilio de Colén,
departamento de La Libertad, con Documento Unico de Identidad niimero cero cero cuatro tres ocho

cinco seis dos-dos, y Nomero de Identificacidn Tributaria cero seis uno cuatro-dos cinco uno dos cinco

cinco-cero cero cinco-cero, actuando en nombre y en representacion, en mi calidad de Gerente General
y Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucion
de Derecho Pablico con cardcter auténomo, personalidad juridica propia, de este domicilio y con

Nimero de Identificacién Tributaria cero seis uno cuatro-uno cuatro cero dos tres siete-cero cero siete-

ocho, que en el transcurso de este instrumento podrd denominarse “la CEPA”, “la Comisidn” o “la
Propietaria”; y, ANA DAMARI ALVAREZ RIVERA, mayor de edad, Empleada, de nacionalidad salvadoreiia,
del domicilio de San Luis Talpa, departamento de La Paz, con Documento Unico de Identidad ndmero
cero uno cuatro siete cinco siete nueve cero-dos, y Nimero de ldentificacion Tributaria cero ocho uno
uno-dos seis cero siete ocho cero-uno cero uno-dos, actuando en nombre y representacién, en mi
calidad de Apoderada Especial de la sociedad que gira bajo la denominacion “EL. DORADO DUTY FREE,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que puede abreviarse “EL DORADO DUTY FREE, S.A. DE
C.V.”, de nacionalidad salvadorefia y de este domicilio, con Nimero de Identificacion Tributaria cero seis
uno cuatro-uno tres cero ocho cero cuatre-uno cero cinco-cinco, aque en el transcurso de este
instrumento podré denominarse “la Arrendataria”, por medio del presente instrumento convenimos en
celebrar LA MODIFICACION NUMERO UNO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES PARA
TIENDAS LIBRES TRADICIONALES Y ESPECIALIZADAS EN LA TERMINAL DE PASAJEROS DEL AEROPUERTO
INTERNACIONAL DE EL SALVADOR, MONSENOR OSCAR ARNULFO ROMERO Y GALDAMEZ, la cual estard
regida por fas cldusulas siguientes: PRIMERA: ANTECEDENTES: i) Que en esta ciudad y departamento, el
dia diecinueve de junio del afic dos mil diecisiete, por medio de documento privado autenticado,
otorgado ante los oficios notariales del Licenciado William Eliseo Ziniga Henriquez, ambas partes
suscribimos un Contrato de Arrendamiento de locales para tiendas libres tradicionales y especializadas
en la terminal de pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, por medio del cual la Comisidn dio en arrendamiento a [a Arrendataria locales para

la operacion de Tiendas Libres Tradicionales y Especializadas asigndndole el BLOQUE TRES, gue




comprende los locales identificados comeo 2-90, 2-77, 2-79, 2-75, 2-17, 2-117, 2-42, tlegada 3, Nuevas
Salas 3, Boutique 3 y, 2-14, con un espacio de extension superficial total de SEISCIENTOS OCHENTA Y
UNO PUNTO CERO SIETE METROS CUADRADOS {681.07 m%); en el mismo documento se establecié un
canon de arrendamiento fijo por la suma de DOCE MIL QUINIENTOS DOS DOLARES DE LOS ESTADQS
UNIDOS DE AMERICA {US $ 12,502.00) por metro cuadrado del blogue asignado, mas el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios {IVA), sobre dicha cantidad, es decir, que
el referido canon ascendia a la suma total de GCHO MILLONES QUINIENTOS CATORCE MIL SETECIENTOS
TREINTA Y SIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CATORCE CENTAVOS DE DOLAR
(US $ 8,514,737.14), mds el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios
(IVA), por todo el plazo contractual, el cual corresponde a DIEZ ANOS, por el perfodo comprendido del
UNO DE AGOSTO DE DOS MIL DIECISIETE al TREINTA Y UNC DE JULIO DE DOS MIL VEINTISIETE; ademas,
la Arrendataria presenté oportunamente una Garantfa de Cumplimiento de Contrato por el monto de
DOSCIENTOS TREINTA MIL NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON TREINTA Y DOS CENTAVOS DE DOLAR {US S 230,939.32); v, ii} Punto Quinto del Acta dos
mil novecientos quince, correspondiente a la sesién de Junta Directiva de CEPA de fecha veinte de marzo
de dos mil dieciocho, por medio del cual se autorizd la suscripcién de la presente modificacién.
SEGUNDA;: MODIFICACION AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. Con base a la cldusula décima octava
del referido Contrato, ambas partes acordamos modificar la clausula tercera del referido contrato
denominada OBJETQO DEL CONTRATOQ, en el sentido de excluir el local identificado como “Nuevas Salas
37, disminuyendo la extension superficial total del BLOQUE TRES a SEISCIENTOS CINCUENTA Y UNO
PUNTO CERO SIETE METROS CUADRADOS (651.07 m?); como producto de lo anterior, ambas partes
acordamos madificar la cldusula cuarta del referido contrato denominada CANON DE ARRENDAMIENTO
Y FORMA DE PAGO, en el sentido de establecer que la arrendataria cancelara en concepto de renta fija
un monto total de OCHO MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MiL SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CATORCE CENTAVOS DE DOLAR (US $
8,139,677.14}, mds el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA);
por Ultimo, ambas partes acordamos modificar la cldusula vigésima quinta del referido contrato
denominada GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO, en el sentido de establecer que la
arrendataria presentard a CEPA una Garantia de Cumplimiento de Contrato por la cantidad de
DOSCIENTOS VEINTE MIL SETECIENTOS DOCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
SETENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR (US $ 220,712.73); en ese sentido, las referidas cldusulas, en lo
pertinente, quedan redactas de la siguiente manera: “*””A) CLAUSULA TERCERA: OBIJETO DEL




CONTRATO. Las partes entendemos y acordamos modificar el objeto contractual, segtn lo sigl‘jigpte
objeto del presente contrato es el arrendamiento a favor de la arrendataria del BLOQUE TRES, pa
operaci6én de Tiendas Libres Tradicionales y Especializadas, el cual comprende los locales nimeros 2-90,
2-77, 2-79, 2-75, 2-17, 2-117, 2-42, Llegada 3, Boutique 3; v, 2-14, los cuales tienen un espacio de
extension superficial total de SEISCIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO CERO SIETE METROS CUADRADOS
(651.07 m?). B) CLAUSULA CUARTA: CANON DE ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO. Las partes

entendemos y acordamos que tnicamente modificamos lo refativo a la renta fija de la siguiente manera:
RENTA FI3A. Se establece un canon de arrendamiento fijo de DOCE MIL QUINIENTOS DOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $ 12,502.00) por metro cuadrado de los locales asignados, mas
el Impuesto a la Transferencia Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), sobre dicha cantidad,
es decir, que dicho canon asciende a la suma total de OCHO MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CATORCE
CENTAVOS DE DOLAR {US $ 8,139,677.14), mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Mueblesy a la
Prestacion de Servicios (IVA), por todo el plazo contractual; el pago de este canon se garantizard
mediante depdsito de cuota de arrendamiento fijo a favor de CEPA al inicio del plazo contractual o a la
fecha de la firma del acta de entrega de los locales asignados, de forma proporcional al drea recibida por
la Arrendataria, lo. q:ué"iycéﬂ‘éi‘jﬁrérhéfo. La renta fija se causard y pagard proparcionalmente al finalizar
cada afo contractual: y.ﬂéélr.-a’glliquidado del depdsito mencionado. C) CLAUSULA VIGESIMA QUINTA:
GARANTIA DE CUMPLIENTO DE CONTRATO. Las partes entendemos y acordamos que Unicamente

modificamos lo relativo al mento correspondiente a fa Garantia de Cumplimiento de Contrato de la
siguiente manera: La Arrendataria se compromete a entregar a favor y satisfaccion de la Comisién en un
plazo de treinta dias habiles, contados a partir de la fecha de firma del presente instrumento, la Garantia
de Cumplimiento de contrato, por la cantidad de DOSCIENTOS VEINTE MIL SETECIENTOS DOCE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SETENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR (Uuss
220,712.73), para responder por el exacto cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
emanadas del contrato; obligdndose a renovar la Garantia antes de su vencimiento en los términos
sefialados y presentarla a CEPA inmediatamente, previo a su vencimiento, duranie el plazo
contractual.””” TERCERA: VALIDEZ Y RATIFICACION. La presente modificacidén no constituye novacién,
por lo que entendemos las partes que las modificaciones aqui contenidas son las Unicas que hacemos, y
todas las demas clausulas, condiciones, términos y anexos del Contrato de Arrendamiento antes indicado
y va firmado por las partes el dia diecinueve de junio del dos mil diecisiete, siguen vigentes y efectivas en

su totalidad entre la CEPA y la Arrendataria. Asimismo, la CEPA y la Arrendataria, ratificamos las cldusulas




del referido Contrato de Arrendamiento, suscrito el dia diecinueve de junio del dos mil diecisiete,
reconociendo el presente instrumento como la primera y valida modificacién a dicho Contrato. Asl nos
expresamos, conscientes y sabedores de los derechos y obligaciones reciprocas que por este acto surgen
entre cada una de nuestras representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos dos
ejemplares de la presente modificacidn de contrato, por estar redactada a nuestra entera satisfaccidn,

en la ciudad de San Salvador, a los treinta y un dias del mes de maye de dos mil dieciocho.

COMISION EJECUTIVA EL DORADO DUTY FREE, S.A. DE C.V.
PORTUARIA AUTONOMA

Emérito de Jesus Vela Z Mpnterroza™ Ana Damari Alvarez Kiver
Gerente Generd| y Apoderada Especial T

Apoderado General Admihistrativo

ElL DORABO DUTY FREE, 8.A DECV.
Zona Litve Aeropuento Comatepa
E! Satvador, GA

En la ciudad de San Salvador, a las catorce hora&del dia treinta y uno de mayo de dos mil dieciocho. Ante
mi, JOSE ISMAEL MARTINEZ SORTO, Notario, del domicilio de Nuevo Cuscatldn, departamento de La
Libertad, comparece el sefior, EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE
JESUS VELASQUEZ MONTERROSA, de sesenta y dos afios de edad, Ingeniero Agricola, de nacionalidad
salvadorefia, del domicilio de Coldn, departamento de La Libertad, a quien doy fe de conocer, portador de
su Documento Unico de Identidad nimero cero cero cuatro tres ocho cinco seis dos-dos, vy Ndmero de
Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro—dos cinco uno dos cinco cinco—cero cero cinco—cero,
actuando en nombre y en representacién, en su calidad de Gerente General y Apoderado General
Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, institucion de derecho pablico, con
personalidad juridica propia y con cardcter auténomao, de este domicilio, con Ndmero de identificacion
Tributaria cero seis uno cuatre-uno cuatro cero dos tres siete-cero cero siete-ocho, que en el transcurso del

anterior instrumento se denominé “la CEPA”, “la Comisidén” o “la Propietaria”, y cuya personeria doy fe de

ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de Escritura Matriz de Poder General
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Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las nueve horas del dia veinticuatro de abril d
diecisiete, ante ios oficios notariales de William Eliseo Zaniga Henriquez, en el cual consta que el ir;gerg:j_m
Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal
de la Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma, confirid Poder General Administrativo, amplio y suficiente en
cuanto a derecho corresponde, a favor del ingeniero Emérito de Jesis Velasquez Monterroza, conocido por
Emérito de Jesils Velasquez Maonterrosa, para que en nombre y representacioén de CEPA suscriba actos
como el presente, previa autorizacién de su Junta Directiva. Asimismo, el Notario autorizante dio fe de la
existencia legal de CEPA, y de las facultades con que actué el ingeniero Vanegas Rodriguez, como otorgante
de dicho Poder; y, b} Punto quinto del acta dos mil novecientos quince, de sesion de Junta Directiva de
CEPA de fecha veinte de marzo del dos mil dieciocho, por medio del cual se autorizé al Gerente General, en
su calidad de Apoderado General Administrativo, a suscribir la presente maodificacién, por lo tanto, el
compareciente se encuentra ampliamente facultado para otorgar el presente acto; y, por otra parte,
comparece la sefiora ANA DAMARI ALVAREZ RIVERA, de treinta v siete afios de edad, Empleada, de
nacionalidad salvadorefia, del domicilio de San Luis Talpa, departamento de La Paz, a quien conozco e
identifico por medido de su Pocumento Unico de Identidad nimero cero uno cuatro siete cinco siete nueve
cero-dos, y Numero de Identificacidn Tributaria cero ocho uno uno-dos seis cero siete ocho cero-uno cero
uno-dos, actuando en nombre y representacion, en su calidad de Apoderéda Especial de la sociedad gue
gira bajo la denominacién “EL DORADO DUTY FREE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que
puede abreviarse “EL DORADO DUTY FREE, S.A. DE C.V.”, de nacionalidad salvadorefia y de este domicilio,
con Numero de Identificacion Tributaria cero sies uno cuatro-uno tres cero ocho cero cuatro-uno cero
cinco-cinco, que en el transcurse de este instrumento podra denominarse “la Arrendataria”, y cuya
personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: Testimonio de Escritura Matriz de
Poder Especial con Clausula Especial, otorgado en la ciudad de Panamd, Republica de Panamé, a las catorce
horas con cuarenta y tres minutos del dia tres de mayo de dos mil diecisiete, ante los oficios de el
Embajador de El Salvador ante la Repiblica de Panama, Francisco Salvador Fonseca Salgado, actuando en
calidad de Jefe de la Misién Diplomatica y Consular, con sede en dicha ciudad, inscrito en el Registro de
Comercio al Namero CUARENTA Y UNOQ, del Libro MIL OCHOCIENTOS VEINTIUNO del Registro de Otros
Contratos Mercantiles, el dia quince de junio de dos mil diecisiete, en el cual consta que el sefior Danny
Richard Yohoros Abadi, actuando en nombre y representacion, en su calidad de Director Secretario, y por lo
tanto, Representante Legal de la sociedad EL DORADO DUTY FREE, S.A. DE C.V., confirid Poder Especial con
Clausula Especial, a favor de la sefiara Ana Damari Alvarez Rivera, para que en nombre y representacion de

la referida sociedad, se muestre parte en diligencias o tramites y recursos ante la Comision Ejecutiva




Portuaria Auténoma y cualquiera de sus dependencias, asi como realizar cualquier tramite o diligencia
necesaria o complementaria para fa consecucion de los intereses de su representada ante dicha institucian.
Asimismo, el Notario autorizante dio fe de |a existencia legal de fa sociedad EL DORADO DUTY FREE, S.A. DE
C.V., y de la personeria con la que actud el sefior Danny Richard Yohoros Abadi, como otorgante de dicho
poder; nombramiento que adn continda vigente, por lo tanto, la compareciente se encuentra facultada
para otorgar el presente acto; y, en tal caracter ME DICEN: Que reconocen como suyas las firmas puestas al
pie del documento anterior, las cuales son ilegibles, por haber sido puestas de su pufio y letra; que
asimismo, reconocen los derechos y obligaciones contenidos en dicho instrumento, el cual lo he tenido a la
vista y, por tanto doy fe que el mismo consta de dos hojas (tiles, gue ha sido otorgado en esta ciudad en
esta misma fecha, y a mi presencia, y por medio del cual ambos comparecientes han otorgado la
MODIFICACION NUMERO UNO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES PARA TIENDAS LIBRES
TRADICIONALES Y ESPECIALIZADAS EN LA TERMINAL DE PASAIEROS DEL AEROPUERTO INTERNACIONAL
DE EL SALVADOR, MONSENOR OGSCAR ARNULFO ROMERO Y GALDAMEZ, mediante la cual ambas partes
acordaron modificar la cldusula tercera del referido contrato denominada OBJETQ DEL CONTRATO, en el
sentido de excluir el local identificado como “Nuevas Salas Tres”, disminuyendo la extension superficial
total del BLOQUE TRES a SEISCIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO CERO SIETE METROS CUADRADOS; como
producte de lo anterior, ambas partes acordaron modificar la cldusula cuarta del referido contrato
denominada CANON DE ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO, en el sentido de establecer que la
arrendataria cancelara en concepto de renta fija un monto total de OCHO MILLONES CIENTO TREINTA Y
NUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CATORCE
CENTAVOS DE DOLAR, més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios
{(IVA); por ditimo, ambas partes acordaron modificar la cldusula vigésima quinta del referido contrato
denominada GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO, en el sentido de establecer que la arrendataria
presentard a CEPA una Garantia de Cumplimiento de Contrato por la cantidad de DOSCIENTOS VEINTE MIL
SETECIENTOS DOCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SETENTA Y TRES CENTAVOS DE
DOLAR; quedando las referidas clausulas redactadas de la forma establecida en el documento anterior,
reconociendo ambas partes que dicha modificativa contractual no constituye novacion, por lo que las
mismas son las Unicas que hacen, y todas las demas clausulas, condiciones, términos y anexos del Contrato
de Arrendamiento antes indicado y ya firmado por las partes el dia diecinueve de junio del dos mil
diecisiete, siguen vigentes y efectivas en su totalidad entre la CEPA y la Arrendataria, ratificando ambas
partes las cldusulas del referido Contrato de Arrendamiento, suscrito el dia diecinueve de junio del dos mil

diecisiete, reconociendo el presente instrumento como la primera y vidlida modificacién a dicho



Contrato.”””"”"”, yo el suscrito Notario DOY FE: Que las firmas antes relacionadas son auténticas por haber
sido puestas por los otorgantes en mi presencia y que los comparecientes reconacieron en este mismo
acto, el contenido del documento anteriormente otorgado como AUTENTICO. Asi se expresaron los
comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial que consta de tres hojas
de papel simple, y leido que les hube integramente todo lo escrito en un sélo acto sin interrupcion,

manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY FE.-







