CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE Wz NS [ = 1
LA COMISION EJECUTIVA PORTURIA AUTONOMA (CEPA) Y SAUL VICENTE PADILLA RAMIREZ 2%,

(TC-02/2018)

Nosotros, EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS
VELASQUEZ MONTERROSA, mayor de edad, de nacionalidad salvadorefia, Ingeniero Agricola,
del domicilio con Documento Unico de Identidad
nimero y Numero de |dentificacion Tributaria
actuando en nombre y
en representacion en mi calidad de Gerente General y Apoderado General Administrativo de la
COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucidon de Derecho Publico con caracter
autonomo, personalidad juridica propia, de este domicilio y con Numero de Identificacion
Tributaria cero seis uno cuatro-uno cuatro cero dos tres siete-cero cero siete-ocho, que en el
transcurso de este instrumento podra denominarse “la CEPA”, “la Comision” o “la Propietaria”;
y, SAUL VICENTE PADILLA RAMIREZ, mayor de edad, de nacionalidad salvadorefia, Licenciado
en Administracién de Empresas, del domicilio
con Documento Unico de Identidad namerc y
Numero de ldentificacion Tributaria
. actuando en mi caracter personal, que en el transcurso de este instrumento podra
denominarse “el Arrendatario”, por medio del presente instrumento convenimos en celebrar el
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, que en adelante podrd denominarse “el Contrato”, que
estara regido por las clausulas siguientes: PRIMERA: DEFINICIONES Y ABREVIATURAS. Las

siguientes palabras o términos que se utilizan en el presente instrumento, o en los demas que
estén intimamente vinculados con el mismo, tendran los significados que a continuacién se
expresan: a) AAC: Autoridad de Aviacion Civil de la Republica de El Salvador, que en los
documentos y contrato se puede mencionar como la Autoridad; b) ABANDONO: se entendera
que se configura el abandono del local cuando la Arrendataria no utilice el mismo por mas de
treinta dias calendario conforme al objeto Contractual; c) AIES-MOARG O EL AEROPUERTO:
Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galddmez; d)
ANEXOS: Documentos que forman parte integral de los Téerminos de Competencia y en

consecuencia del correspondiente Contrato; e) ARBITRAJE: es un mecanismo por medio del



Autoridad de Aviacién Civil de El Salvador; y las diferentes leyes aplicables y sus Reglamentos; )L
vigentes a la fecha de suscripcién del Contrato y que pudiesen surgir a futuro durante la
ejecucion del Contrato; r) PORCENTAJE SOBRE INGRESOS BRUTOS: Pago mensual porcentual
que efectuara el arrendatario{a) tomando como referencia los ingresos brutos de su actividad
comercial; s) PRESIDENTE DE LA JUNTA DIRECTIVA: Es el representante legal de la Comisién
Ejecutiva Portuaria Auténoma; t) REGULACIONES DE CEPA: comprende los siguientes
instrumentos, pero sin limitarse: Ley Orgédnica de la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma,
Reglamento para la Aplicacion de la Ley de la Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma, Ley para
la Construccion, Administracion y Operacion del nuevo Aeropuerto Internacional de El Salvador,
Tarifas del Aeropuerto Internacional de El Salvador y su Reglamentacién, Reglamento de
Operaciones del AIES-MOARG, Acuerdos de Junta Directiva; vigentes a la fecha de suscripcion
del Contrato y que pudiesen surgir a futuro durante la ejecucién del Contrato; u) RENTA FlJA:
Es el canon de arrendamiento fijo equivalente al precio adjudicado por metro cuadrado del
local asignado, mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
Servicios sobre dicha cantidad, el pago de esta canon a favor de CEPA sera cancelado a la firma
del contrato; v) RENTA MENSUAL: Es el canon a pagar, determinado por el monto que resulte
mayor de las siguiente opciones: (i) Una pago fijo mensual ofertado por metro cuadrado
asignado, mas el respectivo Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
Servicios, el cual debera ser cancelado de forma anticipada, fija y sucesiva; o (ii) un pago
variable expresado como un porcentaje sobre ingresos brutos por ventas mensuales en el local
arrendado en el AIES-MOARG, pagadero dentro del plazo que tiene la contratista para
presentar a CEPA el informe detallado, documentado y certificado por el contador de su
empresa, del Ingreso Bruto Real correspondiente al mes anterior por concepto de operacién y
explotacién de negocio; w) SUMA ASEGURADA: es el monto asegurado que limita la
responsabilidad de la compafifa aseguradora en caso de uno o varios eventos asegurados,

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO. I) Por el presente Contrato la CEPA otorga al Arrendatario,

en calidad de arrendamiento simple un local de su propiedad, identificado como LOCAL 1, con
un area de TRESCIENTOS CUATRO PUNTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (304.72 mz),
ubicado frente a la Sala de Espera 8 del Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto

Internacional de E| Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, que sera utilizado




comercial de dos restaurantes en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscat..

Arnulfo Romero y Galdamez” a favor del Arrendatario; g) Notificacién de Adjudicacién con e

numero de referencia GG-510/2018, emitida el 6 de septiembre de 2018 y recibida por el
Arrendatario el 7 de septiembre de 2018; h) Garantias que presente el Arrendatario; vy, i) Acta

de Entrega del Local. CUARTA: CANON MENSUAL Y FORMA DE PAGO. Fl Arrendatario se obliga

a cancelar de forma anticipada, fija y sucesiva a la Comisién un canon mensual minimo y fijo de
DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
OCHENTA CENTAVOS DE DOLAR (US § 19,806.80), mas el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), dentro de los doce dias calendario
siguientes a la fecha de presentacion al cobro de la factura correspondiente; ademds, pagara el
diferencial entre el canon minimo y el equivalente al dieciocho por ciento (18.00%) sobre sus
ingresos brutos mensuales mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y ala
Prestacion de Servicios (IVA), cuando éste ultimo sea superior al canon mensual minimo.

QUINTA: REGISTRO CONTABLE E INFORME MENSUAL DEL INGRESO: ) El Arrendatario debera

llevar libros de contabilidad donde registrard el Ingreso Bruto Real de Ia operacion vy
explotacion del negocio; I1) Dentro de los primeros diez (10) dfas calendario de cada uno de los
meses comprendidos en el plazo, el Arrendatario presentard a CEPA un informe detallado por
dia y punto de ventas, documentado y certificado por el Contador de su empresa, del Ingreso
Bruto Real correspondiente al mes anterior por concepto de operacién y explotacién del
negocio, entendiéndose esta fecha también como el limite para cancelar el o los excedentes de
renta minima, si los hubiere, que resultare de la revisién por parte de CEPA de los referidos
informes; Ill) La presentacién de estos informes comenzard a surtir efecto a partir de la
finalizacién del primer mes de operacién; IV) Para este efecto, asf como para los demas en que
tenga participacion el Contador de la empresa, el Arrendatario se obliga a dar a conocer a la
Comision el nombre y las generales de la persona que fungird como Contador, asi como su
direccion electrénica, teléfono, fax, etc., antes de presentar el primer informe de ingresos.
Asimismo, con la oportunidad debida comunicard a CEPA, cualquier cambio en la designacién
de la citada persona; V) La Comisidon por su parte, se reserva el derecho de establecer un
sistema de control mediante computadora o cualquier otro medio que estime conveniente, del

inventario y de los ingresos del negocio del Arrendatario, asi como de efectuar en cualquier
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previa aprobacion escrita de la CEPA, el Arrendatario no podrd instalar, mantener, ni exhibir: '

rétulos, carteles u otros similares dentro o fuera del local asignado. Una vez permitido lo- i -

anterior, su uso quedara sujeto a las regulaciones establecidas por la Comisién en el
Aeropuerto; y, ll) Cuando el Arrendatario contravenga lo dispuesto en el romano anterior y
reciba aviso o notificacion por escrito de parte de la Comision, debera retirar, borrar o cubrir
con pintura a satisfaccion de la Propietaria, todos y cada uno de los rétulos, carteles u otros
similares instalados o exhibidos; y, en caso que el Arrendatario no cumpliere dicha exigencia, la
CEPA podra llevar a cabo el trabajo necesario y el Arrendatario reembolsara de inmediato a
ésta el costo de la labor realizada. DECIMA: RESTRICCIONES EN EL USO DEL LOCAL. El uso del
local asignado al Arrendatario estara sujeto, de su parte, al cumplimiento de las regulaciones
que la Comision establezca para la operacién del Aeropuerto. En tal sentido, queda entendido
que el Arrendatario estara sujeto a las siguientes restricciones en el uso del espacio autorizado
en [a forma que sigue: 1) La CEPA, previo aviso al Arrendatario o de manera inmediata en casos
de fuerza mayor o caso fortuito, podra relocalizar, cerrar o salicitar el cierre temporal o
permanente de cualquier area dentro del Aeropuerto, incluyendo el local asignado al
Arrendatario. En tales supuestos, el Arrendatario exime desde ya a la Comisién de todos y cada
uno de los reclamos, demandas o acciones que pudiere tener en su contra y que provengan del
cierre o relocalizacion de la referida area. En todo caso, si se tratara de cierres temporales el
Arrendatario podrd requerir a la Comisién que se dé por terminado el Contrato sin
responsabilidad para las partes, siempre y cuando no esté de acuerdo en esperar la reapertura
correspondiente. El cierre permanente dard lugar a rescindir el Contrato, sin responsabilidad
para las partes; Il) El Arrendatario no podrd ejecutar actividad alguna, ni permitir interferencias
que afecten el normal desarrollo de las diferentes actividades del Aeropuerto en el espacio
asignado. Tampoco podra interferir en el buen funcionamiento o el acceso a los sistemas de
drenaje, alcantarillas, acueductos, comunicaciones, proteccién contra incendio y cualquier otro
sistema instalado para el normal desarrollo de las operaciones en el Aeropuerto; Ill) El
Arrendatario no podrd realizar ni permitir acto alguno, que invalide o esté en conflicto con
alguna Podliza de Seguros que cubra cualquier drea o actividad del Aeropuerto o que
constituyere una situacion adicional que aumente los riesgos normalmente relacionados con las

operaciones permitidas por este Contrato. En tal sentido, si el Arrendatario no cumple con toda
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seguridad en el espacio asignado; IV) Depositar los desperdicios de basura y demés materia‘lé;s-

de desecho, en los recipientes y lugares establecidos por la CEPA para tal efecto; V) Al finalizar

el Contrato de Arrendamiento debera entregar a CEPA el local otorgado en dptimas condiciones
en las cuales le fue entregado, en un plazo no mayor de un mes. Caso contrario la Comision
realizara las actuaciones necesarias y las deducira de la Garantia de Cumplimiento de Contrato,
en caso de ser procedente; V1) El Arrendatario deberd cumplir con toda la legislacion laboral
relacionada con sus empleados que laboren en las instalaciones del Aeropuerto, asi como con
las obligaciones laborales establecidas en el numeral 8.2 de la Seccién Il de los Términos de
Competencia CEPA TC-02/2018, “Seleccién de dos operadores para la explotacién comercial de
dos restaurantes en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez”; y, VII) Cumplir con todas las obligaciones correspondientes a la
explotacion del servicio referido establecidas en el numeral 8.1 de la Seccién Il de los Términos
de Competencia CEPA TC-02/2018, “Seleccién de dos operadores para la explotacién comercial
de dos restaurantes en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo

Romero y Galdémez”. DECIMA TERCERA: ACATAMIENTO OBLIGATORIO DE NORMATIVA Y

REGULACIONES. 1) El Arrendatario se obliga a cumplir en todo momento y bajo cualquier

circunstancia todas las disposiciones contenidas en las Regulaciones de CEPA en su relacién con
la administracién, mantenimiento, operacion y proteccion del Aeropuerto, asimismo sera
responsable de que éstas sean acatadas por su personal, visitantes y otros: a) Las normas
nacionales e internacionales, aplicables; tales como, pero sin limitarse: de seguridad
aeroportuaria y de seguridad a la Aviacién Civil establecidas en el Programa de Seguridad del
Aeropuerto, Procedimientos y Convenios suscritos por el Estado de El Salvador, RAC 139
Regulacidon para la Certificacion y Operacion de Aerddromos de la Autoridad de Aviacién Civil de
El Salvador; asi como cualquier otra normativa o regulacion que surja durante la vigencia del
Contrato; b) Las Regulaciones de CEPA vigentes y futuras durante la ejecucién del Contrato; Il)
Por otra parte, queda especialmente convenido que el Arrendatario no tendra derecho a
formular reclamacion alguna por concepto de molestias o inconvenientes que pudieran surgir
como consecuencia del cumplimiento de las Regulaciones de CEPA; y, lil) Queda convenido que
cuando por razones de seguridad nacional, la Comision requiera hacer inversiones

extraordinarias dentro del espacio autorizado y que es propiedad de la Comision, con el fin de
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vigencia de los documentos sefialados en el romano precedente y otros que la Comisién estime-"Ls: =

pertinentes relacionados con la ejecucién contractual. DECIMA SEPTIMA: MANTENIMIENTO

DEL LOCAL ASIGNADO. La CEPA sera responsable de corregir cualquier deficiencia estructural

que ocurra en el local asignado al Arrendatario y proveera mantenimiento del sistema de aire
acondicionado; sin embargo, si dicha deficiencia ocurriere por negligencia imputable al
Arrendatario, sera por cuenta y riesgo de éste la correccion y gastos de la misma, todo a entera
satisfaccion de la Comision y dentro del plazo que ésta establezca. En caso que el Arrendatario
no efectué las reparaciones segun se exige, la Propietaria efectuara dichas reparaciones y el

Arrendatario le reembolsaréd a ésta los gastos incurridos. DECIMA OCTAVA: MODIFICACIONES

DEL CONTRATO. La CEPA y el Arrendatario podrdn modificar el Contrato, por medio de

instrumentos debidamente autorizados por ambas partes, numerados en forma correlativa y
suscritos por el Arrendatario o Apoderado debidamente acreditado y la persona autorizada
para ello por la Junta Directiva de la Comision. Dichas modificaciones formaran parte integrante
del Contrato, y por tanto seran de estricto cumplimiento para los Contratantes. DECIMA

NOVENA: POLIZA DE SEGURO. I) El Arrendatario se obliga a presentar en el plazo de QUINCE

(15) DIAS HABILES contados a partir de la fecha de firma del presente instrumento, a
satisfaccion de la CEPA, copia de Péliza de Responsabilidad Civil, por el valor de ONCE MIL
CUATROCIENTOS TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $ 11,430.00),
para cubrir cualquier responsabilidad civil que se genere durante la ejecucién del Contrato en el
local asignado, vigente por el plazo contractual; il) La cobertura de dicha Pdliza es por limite
Unico y combinado para lesiones y/o muerte de terceros, incluyendo personal de CEPA vy dafios
a la propiedad de terceros, incluyendo propiedad de esta Comision, con motivo de las
actividades, operaciones, uso y ocupacion de las instalaciones del Aeropuerto; Ill) En caso que,
la vigencia de la Pdliza sea anual, el Arrendatario se obliga a renovar la misma, antes de su
vencimiento y presentarla a CEPA inmediatamente, previo al vencimiento de la misma, caso
contrario se considerara como incumplimiento contractual, pudiendo la CEPA hacer efectiva la
Garantia de Cumplimiento de Contrato en custodia; IV) El Arrendatario indemnizard y relevara
a la CEPA de toda responsabilidad y riesgo, asi como de los gastos que surjan de los mismos v

que puedan ser imputados a la Comisidn, sea por ley o porque provengan de lesiones a
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el Arrendatario, sin previo consentimiento escrito de la Comision, cediese a otra persoﬁ\a;’l} :

natural o juridica, los derechos y obligaciones contenidos en el presente Contrato; VII) Si el
Arrendatario no subsana o corrige la falta de cumplimiento o violacién de alguna de las
obligaciones contraidas en el Contrato, después de pasados treinta (30) dias contados a partir
del dia siguiente a la fecha en que la CEPA notifique por escrito tal incumplimiento o violacidn;
VIll) Si recayere embargo o cualquier otra clase de resolucién judicial en la que resultaren
afectados, todo o parte de los equipos, mobiliario, instalaciones y demds bienes propiedad del
Arrendatario afectos al Contrato; y, IX) Si para cumplir con las obligaciones contractuales, el
Arrendatario violare o desobedeciere las Leyes, Reglamentos de la Reptblica u Ordenanzas
Municipales y si no corrigiere las mismas, dentro de un plazo no mayor de quince (15) dias de la

notificacién hecha por la Propietaria. VIGESIMA SEGUNDA: TERMINACION DEL CONTRATO

POR MUTUO ACUERDO., El Contrato podra darse por terminado por mutuo acuerdo, para lo

cual las partes deberan de manifestarlo por escrito y la Junta Directiva de CEPA debera emitir el
respectivo acuerdo de autorizacién, posteriormente los representantes legales de ambas partes
deberan firmar el respectivo documento de terminacidn de Contrato para que el Contrato se dé
por terminado y sus efectos cesen, sin responsabilidad para las partes; excepto para el
Arrendatario de cumplir con la entrega del local en éptimas condiciones en las cuales le fue

entregado. VIGESIMA TERCERA: FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO. No se considerara que las

partes hayan incumplido las obligaciones del Contrato, si tales incumplimientos derivan o son
consecuencia directa de eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente comprobados.

VIGESIMA CUARTA: CONTROVERSIAS ENTRE EL ARRENDATARIO Y OTRAS CONTRATISTAS EN

EL AEROPUERTO. En el caso de surgir cualquier conflicto entre el Arrendatario y otras

arrendatarias de servicios en el Aeropuerto, relacionado con la determinacion de los derechos,
alcances y limitaciones que corresponden a cada arrendataria en las Instalaciones
Aeroportuarias, la CEPA dirimird la pugna existente determinando lo que a cada uno
corresponda, y la resolucién que ésta provea, serd final y no admitira recurso alguno. VIGESIMA

QUINTA: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. 1) El Arrendatario se obliga a

presentar en el plazo de QUINCE (15) DIiAS HABILES contados a partir de la fecha de firma del

presente instrumento, a favor y satisfaccion de la Comision, Garantia de Cumplimiento de
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Arrendatario para verificar el cumplimiento de las obligaciones contractuales, quien debera
entregarlos en el plazo establecido por el Administrador del Contrato, siendo por lo menos uno
mensual. El Administrador del Contrato serd el responsable de establecer los plazos en los
cuales el Arrendatario subsanara los incumplimientos detectados, dependiendo de la
naturaleza del mismo; dichos plazos no podran exceder de treinta (30) dias calendario.

VIGESIMA SEPTIMA: CASO DE MORA. 1) Queda especialmente aceptado por parte del

Arrendatario, que en caso de mora en el pago de cualquiera de las cantidades de dinero
correspondientes al Contrato se aplicara el dos por ciento (2%) de interés mensual, sobre el
monto adeudado mads el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
Servicios (IVA), de conformidad con las Tarifas del Aeropuerto y su Reglamento. I1) Si la mora
persistiere por mas de sesenta (60) dias consecutivos, la CEPA se reserva el derecho de hacer
efectiva la Garantia de Cumplimiento de Contrato, el plazo del Contrato se entendera por
caducado y la Propietaria tendrd derecho a exigir al Arrendatario el pago total del Contrato y
sus accesorios, asi como la inmediata desocupacion del local asignado, sin necesidad de
requerimiento de pago, ni diligencia judicial o administrativa al respecto, pudiendo la Comisién

cobrar ejecutivamente las sumas adeudadas. VIGESIMA OCTAVA: SOLUCION DE CONFLICTOS Y

ARBITRAIE. 1) Arreglo Directo: En caso de surgir diferencias o conflictos entre las partes durante

la ejecucion del presente Contrato, éstas acuerdan procurar la solucidn de tales diferencias
mediante el Arreglo Directo, sin otra intervencion que la de ellos mismos, sus Representantes o
delegados especialmente acreditados, con plazo méximo de treinta (30) dias calendario. El
canon © renta minima que el Arrendatario esta obligada a cancelar, y/o cualquier otra
obligacion de pago, no estaran sujetos a medios alternativos de solucién de controversias. Il)
Arbitraje: Cualquier controversia que no hubiere podido ser resuelta en la fase de Arreglo
Directo, sera sometida a conocimiento de arbitros en derecho, nombrados de acuerdo a lo
dispuesto en la legislacion vigente. El Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres arbitros,
nombrados, uno por cada parte, dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que una de
las partes notifique por escrito a la otra, su decisién de someter a arbitraje la controversia; y el
tercero, quién actuara como presidente del tribunal, serd nombrado por los dos primeros
arbitros, quienes tendran un plazo no mayor a siete dias para designar el tercero. Si una de las

partes no procede a la designacion de su arbitro dentro del plazo de quince dias, o si los
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proporcionara al Arrendatario para la explotacion del negocio objeto del presente Contrato, las

facilidades para recopilar la informacién institucional que le sea razonablemente necesaria para

cumplir con sus obligaciones contractuales. TRIGESIMA CUARTA: CLAUSULA ESPECIAL. Queda
convenido que, el Arrendatario se obliga a presentar en el plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES
contados a partir de la firma del Contrato, a satisfaccion de CEPA, Pdliza de Responsabilidad
Civil y Garantia de Cumplimiento de Contrato, bajo las condiciones descritas en el presente
instrumento, su no presentaciéon en el plazo consignado, se considerard como incumplimiento
contractual. Asi nos expresamos, conscientes y sabedores de los derechos y obligaciones
reciprocas que por este acto surgen entre cada una de nuestras representadas, en fe de lo cual,
leemos, ratificamos y firmamos dos ejemplares del presente Contrato por estar redactado a
nuestra entera satisfaccién, en la ciudad de San Salvador, a los doce dias del mes de octubre de

dos mil dieciocho.

COMISION EJECUTIVA EL ARRENDATARIO
PORTUARIA AUTONOMA
— - ———— A\
L4
Emérito de Jeslis V %;éz Monterroza Saul Vicente Padilla Ramirez

Gerente General y Appbderado General
Administrativo

dos mil dieciocho. Ante mi, JOSE ISMAEL MARTINEZ SORTO, Notario, del domicilio de Nuevo

comparece el sefior EMERITO DE JESUS VELASQUEZ
MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROSA, de sesenta y dos
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del domicilio persona a quien hoy conozco e
identifico por medio de su Documento Unico de Identidad niimero
.y Numero de Identificacién Tributaria

. actuando en su cardcter personal, que en el transcurso de este
instrumento podra denominarse “el Arrendatario”; y, en tal caracter ME DICEN: Que reconocen
como suyas las firmas puestas al pie del documento anterior, las cuales son ilegibles, por haber
sido puestas de su pufio y letra; que asimismo, reconocen los derechos y obligaciones
contenidos en dicho instrumento, el cual lo he tenido a la vista y, por tanto doy fe que el mismo
consta de nueve hojas Utiles, que ha sido otorgado en esta ciudad en esta misma fecha, y a mi
presencia, y que se refiere a un Contrato de Arrendamiento por medio del cual la Comision
entrega en arrendamiento simple al Arrendatario, un local identificado como LOCAL UNO, el
cual tiene un drea de TRESCIENTOS CUATRO PUNTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADQOS,
ubicado frente a la Sala de Espera ocho del Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, que serd utilizado
para el funcionamiento de un restaurante, en el cual se podrdan comercializar las siguientes
categorias de alimentos: a) carnes; b) mariscos; ¢) comida mexicana; d) comida italiana; e)
oriental u otra comida internacional; f) bebidas y cocktails con alcohol y sin alcohol de cualquier
marca, naturaleza y origen; g) postres de cualquier marca, naturaleza y origen; h) café tostado,
tostado y molido; i) bebidas que lleven café de cualquier marca, naturaleza y origen, siendo
responsabilidad del Arrendatario realizar el disefio, construccién, amueblamiento y todas las
labores pertinentes para garantizar el completo funcionamiento y atencién al pasajero, segtn la
aprobacion de los correspondientes planos e informacion técnica por parte del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez. En ese sentido, el
Arrendatario en este acto entrega a CEPA el monto correspondiente a SESENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
SESENTA CENTAVOS DE DOLAR, mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la
Prestacion de Servicios (IVA), en concepto de renta fija para la explotacion del referido negocio,
el cual serd devuelto en los casos previstos en el referido contrato; que el plazo del
arrendamiento es por cinco afios, contados a partir de la fecha del Acta de Entrega del Local;

para lo cual el Arrendatario se obliga a cancelar de forma anticipada, fija y sucesiva a la
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custodia, la no presentacion de dichos documentos en el plazo consignado, se considerard
como incumplimiento contractual; el contrato contiene las clausulas de desarrollo de proyectos
constructivos o implementacion de politicas comerciales, terminacion del contrato, solucién de
conflictos y arbitraje; asi como otras clausulas acostumbradas en esta clase de instrumentos, las
cuales los comparecientes me manifiestan conocer y comprender y por ello las otorgan. Asi se
expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta
notarial que consta de tres hojas de papel simple, y leido que les hube integramente todo lo
escrito en un sélo acto sin interrupcién, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y

para constancia firmamos en duplicado. DOY FE.-

MF
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