CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE

Nosotros, NELSON EDGARDO VANEGAS RODRIGUEZ, mayor de edad, de nacionalidad salvadorefia,
Ingeniero en Sistemas, del domicilio de la ciudad y departamento de San Salvador, con Decumento Unico
de ldentidad nimero « v NUmero de
{dentificacion Tributaria

actuando en nombre y representacion, en mi calidad de presidente de la Junta
Directiva y por tanto representante legal de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucion
de Derecho Publico con cardcter auténomo, y personalidad juridica propia, de este domicilio, con
Ndmero de Identificacion Tributaria cero seis une cuatro - uno cuatro cero dos tres siete - cero cero siete
- ocho, que en el transcurso de este instrumento podra denominarse “la CEPA” o “la Comisién”; y, OSCAR
LEONEL DE JESUS QUAN LOU, mayor de edad, Ejecutivo, de nacionalidad Guatemalteca, del domicilic de
San Salvador, departamento de San Salvador, a quien hoy conozco pero identifico por medio de su
Pasaporte de la Repubiica de Guatemala
quien actla en su calidad de Gerente General de la sociedad que gira con la denominacién “UFINET EL
SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que puede abreviarse “UFINET, S. A. DE C, V.”, de
nacionalidad salvadorefia, de este domicilio, con NUmero de Identificacién Tributaria

que en el transcurso de este instrurnento podra

denominarse “la Arrendataria”, y por este acto convenimos en celebrar el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, que en el transcurso del instrumento se denominard “el Contrato”, y estara regido por

las clausulas siguientes: PRIMERA: DEFINICIONES Y TERMINOS USADOS EN EL CONTRATO. Siempre que en

el presente contrato se empleen tos siguientes términos se entenderan, a menos que el contexto indique
otra cosa, que significan lo que se expresa a continuacion: 1) CONTRATO: El presente acuerdo escrito es
celebrado entre la CEPA y fa Arrendataria, mediante el cual la segunda ocupard tramos de fibra dptica y
espacio en el gabinete para unidades rack def Aeropuerto ; Il} SUPERVISOR: Es la Persona o empresa
designada por la comisién para llevar a cabo el control v las inspecciones necesarias para el terreno,
objeto del presente contrato; 1) ARRENDATARIA: Es la persona natural o juridica que tiene un contrato
de arrendamiento con CEPA, que le otorga la facultad de establecer un negocic o estacién de
operaciones en el Edificio Terminal de pasajeros del Aeropuerto ; IV) SERVICIOS DEL AEROPUERTO:
comprende la administracién, explotacién y mantenimiento del Aeropuerto por CEPA, incluyendo la
prestacion de servicios tales como la seguridad y proteccién contra incendios; V} REGULACIONES:

comprenden los documentos siguientes: Ley Orgénica de la Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma y

LA COMISIGN EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA Y LA SOCIEDAD UFINET EL SALVADOR, SA.DECV. '




Reglamentos para la Aplicacion de la misma; tarifas det Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto
Internacional de E| Salvador y su reglamentacidn; Reglamento de Operacicnes del Aeropuerto
internacional de El Salvader Monsefior Romero: Otros Raglamentos; Planes de Seguridad; Circulares,
Instructivos, cualesquiera otros instrumentos propios de la CEPA y demds disposiciones legales aplicables

al Aeropuerto Internacional, SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO. De conformidad al Punto quinto det acta

2981 de Junta Directiva de CEPA celebrada el 20 de diciembre de 2018, se autorizd la suscrigcion de un
contrato de arrendamiento por medio del cual La CEPA da en arrendamiento a la Arrendataria UFINET EL
SALVADOR, S.A. DE C.V. dos hilos de fibra dptica y un espacic para el gabinete para la instalacidn de
unidades de rack, para proveer servicios de enlace de datos exclusivamente a la empresa SOCIEDAD
INTERNACIONAL DE TELECOMUNICACIONES AERONAUTICAS (SITA}, en el Aeropuerto Internacional de El

Salvador, Monsefior Gscar Arnulfo Romero y Galdémez de acuerdo al siguiente detalle:

Descripcion identificacién Longitud
Tramo {metro lineal)
Arrendamiento de dos hilos de | CFO-09 3,966.80

fibra desde acometida principal
{primer pozo) ubicada frente a
retén policial hasta el cuarto de
comunicaciones en el tercer
nivel del Edificio Terminal de

Pasajeros.
Descripcion identificacién Area (m?)
Arrendamiento de espacio para | 3-08 1.00

gabinete para la instalacion de
veinticuatro unidades de Rack.

TERCERA: PLAZO. 1) El plazo del Arrendamiento seré de tres afios, comprendidos a partir del dia quince de

enero del afio dos mil diecinueve al dia quince de enero del afio dos mil veintiuno; I} La Arrendataria
podrd comunicar a la Comisidn con treinta dfas de anticipacion al término del contrato, de cualquiera de
sus prdrrogas o de la fecha prevista para la terminacion propuesta por la Arrendataria, su interés en no
continuar con el mismo, y asi padrad darse per terminado por mutuo acuerdo entre las partes; en caso
contraric se entenderd que termina en el periodo antes descrito. A ta finalizacién del plazo original de
arrendamiento, ambas partes contratantes hardn tna evaluacién sobre la conveniencia de la continuidad
del contrato; 1) Si durante la vigencia del Contrato, la Arrendataria decidiere no continuar con el mismo,
deberd cancelar el valor que corresponda a tres meses de arrendamiento, a partir de la fecha en gue las
partes han acordado dar por terminado el presente contrato; no obstante, si el tiempo faltante para |a
terminacion del mismo fuere menor a tres meses, se cobraré el tiempo que restare hasta la terminacién

del mismao, v si requiriese reducir el drea arrendada, deberd cancelar el diferencial que corresponda a la



reduccion del drea otorgada en arrendamiento, por lo que restare hasta el vencimiento del plazo, del
Contrato; v, IV} Si durante la vigencia del Contrato, la Arrendataria no utiliza los espacios aqui arrendadoﬁs_,. g

o0 lo hace de manera exigua, la Comisién podrd dar por terminado el Contrato y exigir el retiro inmediato

por cuenta y riesgo de la Arrendataria. CUARTA: PRECIO. La arrendataria se obliga a pagar a CEPA las

siguientes cantidades: a) Por el arrendamiento del tramo de fibra dptica se compromete a pagar la
cantidad de TREINTA Y DOS CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$0.32) mds
el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios {IVA) por metro lineal, lo
que equivale a la cantidad de UN MIL DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON TREINTA Y OCHO CENTAVOS DE DOLAR {US5$1,269.38) mds el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles v a la Prestacion de Servicios (IVA), pagaderos mediante cuotas
mensuales, anticipadas, fijas y sucesivas; b} Por el arrendamiento de espacio para gabinete para
instalacion de unidades Rack, se compromete a pagar la cantidad de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UN{DOS
DE AMERICA (USS 1.00) mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de
Servicios (IVA) por metro cuadrado, lo gue equivale a la cantidad de SETENTA'Y CUATRO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CUARENTA CENTAVOS DE DOLAR (USS$ 74.40} mas el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacidn de Servicios {IVA), pagaderos mediante cuotas

mensuales, anticipadas, fijas y sucesivas. QUINTA: OTROS PAGOS. Independiente def canon de

arrendamiento, ja Arrendataria sera responsable de pagar los servicios de energfa eléctrica, agua potable
y teléfono que solicite y/o consuma, de conformidad con lo estipulado al respecto en las Tarifas por los
Servicios del Edificio Terminal de pasajeros del Aeropuerto y sus Regulaciones, las cuales se anexan al
presente instrumento y se denominan como Anexo |, y que a su vez a CEPA se ha encargado de explicar a
fa Arrendataria: asimismo la Arrendataria pagara cualesquier otro servicio adicional que sea requerido
por ella misma, siendo entendido que todos estos pagos no estdn comprendidos dentro del canon de

arrendamiento. SEXTA: OBLIGACIONES VARIAS DE LA ARRENDATARIA, Son obligaciones de la Arrendataria:

) Supervisar la conducta de sus empleados y exigir a su personat el uso de uniformes y portar carne u
otros medios equivalentes de identificacién; 1l) Establecer las medidas de control necesarias para
garantizar la seguridad en el 4rea que le fuere asignada; 11} Depositar los desperdicios de basura y demas
materiales de desecho, en los recipientes y lugares establecidos por la CEPA para tal efecto; V) A fin de
atender las normas de seguridad y ambientales, la Arrendataria, debera mantener el drea arrendada sin
basura ni obstaculos, para el libre transito de los usuarios que se movilizan en esa area, asi como sus
paredes interiores y exteriores con buena apariencia y debidamente limpias; V) La Arrendataria deberd

cumplir con todas las medidas de seguridad necesarias, que establecen las leyes, reglamentos y normas

establecidas por la Comisién en el Edificio Terminal de pasajeros del Aeropuerto; VI} El mantenimiento




total del terrenc correrd por cuenta de la Arrendataria, desde e! momento que inicia la relacion
contractual, asi también al terminar la relacién contractual, la arrendataria se obliga a entregar en las
mismas condicicnes que le es entregado en este instrumento el espacio arrendado; VII} La Arrendataria
serd responsable de que en el terreno arrendado se dé estricto cumplimiento a la normativa de
prevencion de riesgos y proteccién del medio ambiente, derivadas de la legislacién vigente en £| Salvador:
VIII) La Comisién se reserva el derecha de exigir a la Arrendataria, cualquier tipo de documentacién de su
empresa o sus trabajadores, a fin de preservar la seguridad fisica de las personas v de las instalaciones; y,
IX} Si la operatividad de la Arrendataria provocase un incremento en los costos del seguro comprendido
dentro de la Pdliza Paguete de CEPA, el correspondiente diferencial correrd por cuenta de la
Arrendataria, el cual serd previamente consultado por CEPA a la compafiia de seguros. SEPTIMA: CASO
DE MORA. £n caso de mora en los pagos, se aplicara el dos por ciento (2%) de interés mensual y si la mora
persiste por mas de 60 dias, CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento

del contrato que sera relacionada posteriormente. QCTAVA: TERMINACION DEL CONTRATO POR LA CEPA.

Sin perjuicio de les otras causales de terminacién de contrato mencicnadas en el texto del presente
instrumento y de cualquier otro derecho o recurso de que disponga la Arrendataria, la CEPA podrd dar
por terminado el contrate, sin necesidad de accién judicial y podrd otorgar a terceros el arrendamiento
objeto de este contrato, en los casos siguientes: 1) Si la Arrendataria no subsana o corrige la falta de
cumplimiento o violacién de alguna de !as obligaciones contraidas en el presente instrumento, después
de pasados treinta dias calendarios, contados a partir del dia siguiente a la fecha en que la CEPA le
notifique por escrito tal incumplimiento o violacidn; Il) Por incumplimiento por parte de la Arrendataria a
cualquiera de las estipulaciones del Contrato, especialmente la relativa al pago del canon fijado; HI) Por
incumplimiento a las leyes y regulaciones existentes sobre el giro del negocio, y cualquier violacidn a las
mismas por parte de |a Arrendataria y sino corrigiere las mismas dentro de un plazo no mayor de 30 dfas,
de la notificacion hecha por CEPA; IV) Si para cumplir con el Contrato, la Arrendataria violare o
desobedeciere las leyes, reglamentos u ordenanzas de la Republica y si no corrigiere las mismas dentro
de un plazo no mayor de treinta dfas calendarios, de la notificacién hecha por CEPA; V) CEPA se reserva el
derecho de ceder o traspasar cada uno de los derechos y obligaciones contractuales establecidos en el
presente instrumento; debiendo respetarse todas y cada una de las cldusulas pactadas entre las partes
contratantes; VI} Si en el futuro fas obras de ampliacién del Edificic Terminal de pasajeros del Aeropuerto
, 0 el desarrollo de procesos de privatizacidn CEPA pudiera requerir la entrega del terreno descrito, la
Comisidn lo comunicara a la Arrendataria, por io menos con cuatro meses de anticipacién, dependiendo
del tipo de obra para la no continuacion del arrendamiento, para lo cual la CEPA podrd invocar las

razones de interés publico, caso fortuito o fuerza mayor. A su vez, CEPA en el caso que solicite la entrega



del terreno antes descrito y por ende se de la terminacién del presente Contrato, deberd de proponer :

alternativas a la Arrendataria para que pueda ser reubicada. V1) CEPA podra dar por terminado el

contrato sin ninguna responsabilidad y sin necesidad de accién judiciaf si la arrendataria incurre en mora
en el pago de los respectivos canones de arrendamiento hasta tres veces en un mismo afio, contado a

partir def inicio del plazo contractual. NOVENA: ACATAMIENTO OBLIGATORIO A LAS REGULACIONES DE LA

CEPA. 1) La Arrendataria se obliga a cumplir en todo momento y bajo cualguier circunstancia todas las
disposiciones contenidas en las Regulaciones que emita la CEPA, en relacién con la administracion,
mantenimiento, operacién y proteccién del Aeropuerto Internacional de El Sajvador; asimismo sera
responsable de que estas sean acatadas por su personal, visitantes y otros. Por otra parte, queda
especialmente convenido que la Arrendataria podrd formular reclamacién alguna por concepto de
molestias o inconvenientes que pudieran surgir como consecuencias del cumplimiento de dichas
regulaciones. En caso de ser necesario hacer inversiones extraordinarias dentro de las dreas arrendadas y
gue son propiedad de CEPA, las cuales conlievan a cumplir con normas vy esténdares internacionales,
habra modificaciones en el presente contrato, las cuales serdn debidamente justificadas y documentadas
con los instrumentos de modificacidn pertinentes. 11} La Arrendataria observard y obedecera todas las
regulaciones, planes de seguridad e instructivos que la CEPA emita para el Edificic Terminal de pasajeros
del Aeropuerto; asimismo, serd responsable de que éstos sean acatados por su personal, clientes,

visitantes y suministrantes. DECIMA: FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO. No se considerard que las partes

hayan incumplido las obligaciones del Contrato, en ios casos de fuerza mayor o caso fortuito. Entiéndase
por Caso Fortuito: Acontecimiento natural e inevitable, nrevisible o impravisible, que impide en forma
absoluta el cumplimiento de la obligacién o gestion y se entenderd por Fuerza Mayor: El hecho del
hombre, previsible o imprevisibie pero inevitable que impide tambign en forma absoluta el cumplimiento

de la obligacidn o gestion. DECIMA PRIMERA: MODIFICACIONES DEL CONTRATO. La CEPAY la Arrendataria

podran modificar el Contrato y demas documentos que lo integran, por medio de instrumentos
debidamente autorizados por ambas partes, numerados en forma correlativa y suscritos por el
Representante Legal de la Arrendataria o su Apoderado debidamente constituido y la persona autorizada
para ello por la Junta Directiva de la CEPA. Dichas modificaciones formaran parte integrante del Contrato

y por tanto de estricto cumplimiento. DECIMA SEGUNDA: INSTALACION DE ROTULOS, CARTELES Y OTROS.

1) Sin la previa autorizacidn y supervisién escrita de la CEPA, la Arrendataria no instalard, ni mantendra, ni
exhibira rétulo, cartel u otros similares dentro o fuera del predio que ie ha sido asignado. Una vez
permitido lo anterior, ello quedard sujeto a las regulaciones establecidas por la CEPA en el Edificio
Terminal de pasajeros del Aeropuerto; y, Il) Cuando contravenga lo dispuesto en el numeral precedente y

reciba aviso escrito de la Comisién, deberd retirar, borrar o cubrir con pintura a satisfaccion de la CEPA,
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todos y cada uno de los rétulos, carteles u otros similares instalados o exhibidos. En caso de que la
Arrendataria no cumpliere dicha exigencia, la CEPA podrd lievar a cabo el trabajo necesario y la

Arrendataria reembelsard de inmediato a ésta, el costo de |z labor realizada. DECIMA TERCERA:

RESTRICCIONES EN EL USO DE AREAS. ) La Arrendataria efectuara el mantenimiento en el &rea

determinada por la Comisidn, de acuerdo con las normas y regulaciones gue la CEPA dicte para ese
efecto; vy, I} La Propietaria por medio de sus funcionarios, empleados, agentes representantes,
contratistas, suministrantes de servicios y otros, tendran pleno derecho para entrar en el drea arrendada,
con objeto de inspeccionarla o realizar en ella cualquier acto que la Comisidn estuviere facultada para
llevar a cabo, por disposicién de la Ley, de sus regulaciones o por el Contrato. . DECIMA CUARTA:

CUIDADO Y PROTECCION DE LAS INSTALACIONES DE LA ARRENDATARIA. la Arrendataria deberd

proporcionar y mantener todo el equipo de seguridad y proteccién contra incendios de la clase vy
naturaleza requeridos por la CEPA, en razén de la indole de sus operacicnes o por cualquier Ley,

reglamento u ordenanza emitidos por las autoridades competentes. DECIMA QUINTA: CUMPLIMIENTO DE

REGULACIONES DE LA CEPA. La Arrendataria cumplird todas las regulaciones, planes de seguridad e

instructivos que fa CEPA emita para el Edificio Terminal de pasajeros del Aeropuerto; asimismo, serd
responsable de que éstos sean acatados por su personal, clientes, visitantes y suministrantes. Queda
expresamente convenido que la Arrendataria no tendrd derecho a formular reclamacién alguna por
cualquier dafio, molestia o inconveniente que pudiere surgir como consecuencia del cumplimiente de

dichas regulaciones. DECIMA SEXTA: DESARROLLO DE PROYECTOS CONSTRUCTIVOS. La CEPA podra dar

por terminado unilateralmente ¢ modificar el contrato, en cualesquiera de los casos siguientes: En caso
que CEPA durante la vigencia del presente contrato desarrolle, entre otros, proyectos constructivos,
proyectos de mejoramiento de la operatividad del Aeropuerto, actualizacién del Plan Maestra del
Aeropuerto internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdémez, o por la aplicacién
de politicas comerciales emanadas de estudios autorizados por Junta Directiva, gue rigen la Explotacidn
Comercial del Aeropuerto y que incluya entre otros, pero sin limitarlo, la adjudicacién de procesos o
competencias publicas, que afecten el drea o local ohjeto del presente arrendamiento, CEPA podra
madificar este contrate en el sentido de reubicar u otorgar nuevos espacios aprobados par ambas
partes, sin afectar la operatividad de las compafifas aéreas; o podrd dar por terminado unilateraimente
dicho contrato por razones de interés pdblico, lo cual serd comunicado con quince dfas de antelacion.

DECIMA SEPTIMA: RELEVO DE RESPONSABILIDADES A FAVOR DE CEPA. La Arrendataria relevaré a la CEPA

de toda responsabilidad y de riesgo por cualguier causa o causas que surjan del uso del Edificio Termina!
de pasajeros del Aeropuerto y de la ocupacién del drea asighada por el Contrato desde la fecha de

vigencia del mismo, y asumird toda obligacion legal por lesiones o muerte causadas a cualquier persona o



personas, o dafios y lucro cesante en la propiedad de la CEPA o de terceros. DECIMA OCTAVA: SOLUCION

DE CONFLICTOS: 1) Arreglo Directo: En caso de surgir diferencias o conflictos entre las partes durante la
gjecucidn del presente contrato, éstas acuerdan procurar la solucién de tales diferencias mediante el
Arreglo Directo, sin otra intervencién que la de ellos mismos, sus Representantes o delegados
especialmente acreditados, en un plazo maximo de treinta {30) dias calendario. El canon que ia
Arrendataria est4 obligada a cancelar, y/o cualquier otra obligacién de pago, no estaran sujetos a medios
alternativos de solucién de controversias; 11} Arbitraje: Cualquier controversia que dentro del plazo de
treinta {30) dias calendarios, no pudo ser resuelia en la fase de arreglo directo, serd sometida por una o
ambas partes, a conocimiento de arbitros en derecho, nombrados de acuerdo a fo dispuesto en la
legislacién vigente, El Tribunat de Arbitraje estard integrado por tres arbitros, nombrados, uno por cada
parte, dentro de los quince {15} dias calendarios siguientes a la fecha en que una de las partes notifique
por escrito a la otra, su decision de someter a arbitraje la controversia; y el tercero, quién actuara como
presidente del tribunal, serd nombrado por fos dos primeros arbitros, quienes tendrdn un piazo no mayar
a quince (15) dfas calendarios para designar el tercero. S una de fas partes no procede a la designacion
de su arbitro dentro del plazo de quince dias, o si los arbitros ya designados no logran ponerse de
acuerdo en el nombramiento del tercero dentro de los quince dias que antes se indican, cualquiera de las
partes podrd acudir al Centro de Mediacién, Conclliacidn y Arbitraje de la Cadmara de Comercio e Industria
de El Salvador, para que se haga la designacién correspondiente. La sede y el lugar de celebracién del
arbitraje serd ia ciudad de San Salvador, El Salvador y debera conducirse en idioma castellano. Los gastos
y costos de arbitraje, asi como los honorarios de los Abogados y peritos nombrados por cada parte seran
pagados por cada una de ellas, Los honorarios de Arbitros y deméds gastos derivados de la administracion
y tramitacién-de} arbitraje, serdn cubiertos a razon del cincuenta por ciento (50%) por cada una de ias
Partes. La legislacion sustantiva aplicable en el arbitraje serd la salvadorefia. £l laudo Arbitral no sera

apelable. DECIMA NOVENA: ADMINISTRADOR DE CONTRATO. La Arrendataria podrd contactar a la

Jefatura Administrativa del AIES-MOARG, quien serd la Administradora del Contrato. VIGESIMA: LUGAR DE

NOTIFICACIONES. Toda correspondencia, comunicacion, o asunto relacionado con la ejecucion y efectos

del presente Contrato, se efectuard por escrito a las siguientes direcciones: 1) A la CEPA; En la Jefatura
Administrativa del AIES, ubicada en el Edificio Administrativo del Aeropuerto, San Luis Talpa,
departamento de La Paz

[} A la Arrendataria:

. Cualquier cambio de direccidn, teléfono o correo efectrénico debera ser

comunicado inmediatamente por escrito a la otra parte. VIGESIMA PRIMERA: GARANTIA DE

-
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CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. I} La Arrendataria se obliga a entregar a favor y satisfaccién de la

Comision una Garantfa de Cumplimiente de contrato, por la cantidad de CUATRC MIL SETECIENTOS
CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 4,750.00), desglosados de la siguiente
manera: |) Garantia de Cumplimiento de contrato correspondiente a los hilos de fibra Optica por el valor
de CUATRO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {Uss
4,450.00) y li)Garantia de Cumplimiento de contrato por TRESCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA {USS 300.00) correspondiente af espacio para la instalacién de unidades de rack. O
en su defecto un cheque certificado a nombre de CEPA por los mismos valores, para responder por todas

y cada una de las de las obligaciones emanadas del presente contrato, vigente por el periodo

comprendido del quince de enero de dos mil diecinueve al quince de enero de dos mil veintiuno. Las

Garantias de Cumplimiento de contrato deberdn ser emitidas por una institucidn bancaria, crediticia o de
seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador ademds se obliga a
renovar las Garantfas antes de su vencimiente en los términos seffalados y presentarla a CEPA

inmediatamente, previo a su vencimiento, durante el plazo contractual. VIGESIMA SEGUNDA: POLIZA DE

RESPONSABILIDAD CIVIL. I} La Arrendataria se obliga a entregar a satisfaccion de la CEPA, copia de Pdiiza
de Responsabilidad Civil, por el valor de CINCO MIL SETECIENTOS QUINCE DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA (USS$ 5,715.00), para cubrir cualquier responsabilidad civil que se genere durante la
ejecucion del contrato en los espacios asignados, vigente por el plazo contractual; vigente por el plazo
contractual de! quince de enero de dos mil diecinueve al quince de enero de dos mil veintiuno. La
cobertura de dicha Pdliza es por limite dnico y combinade para lesiones y/o muerte de terceros,
inciuyendo personal de CEPA y dafios a la propiedad de terceros, incluyendo propiedad de esta Comisién,
con motivo de las actividades, operaciones, uso y ocupacién de las instalaciones del Aeropuerto; La
Arrendataria indemnizard y relevard a la CEPA de toda responsabilidad vy riesgo, asf como de los gastos
que surjan de los mismos y que puedan ser imputados a [a Comisidn, sea por ley o porque provengan de
lesiones a personas, incluyendo muertes y dafios a la propiedad y sus consecuencias, siempre y cuando
dichas afectacicnes hayan sido causadas por las operaciones o actividades de la Arrendataria en el
Aeropuerto; y, Queda igualmente convenido que la Arrendataria deberd indemnizar a la CEPA por
cualquier pérdida o dafios causados en bienes propiedad de la Comisidn, por los cuales la Propietaria
pudiera ser responsable, ya sea por actos u omisiones de la Arrendataria o de sus representantes,
empleados o agentes, o cuando la pérdida o el dafio que surja de dichos actos u omisiones sean el
resultado de {a negligencia, descuido, violacidn de regulaciones, actos u omisiones ilicitos de cualesquiera

de dichas personas. VIGESIMA TERCERA: JURISDICCION. Para los efectos de! presente Contrato, y siempre

y cuando no sean sometidas al arbitraje, las partes sefialan come domicilio especial el de esta ciudad de



San Salvador, sometiéndose expresamente a fa jurisdiccion de sus tribunales competentes. En caso de
accién judicial, ta Arrendataria releva de la obligacién de rendir fianza al Depositario que se nombre y que
serd designado por la CEPA. Asi nos expresamos, conscientes y sabedores de los Derechos y Obligaciones
reciprocas que por este acto surgen entre cada una de nuestras Representadas, en fe de lo cual, leemos,
ratificamos vy firmamos dos ejemplares del presente Contrato, por estar redactado a nuestra entera

satisfaccidn, en la ciudad de San Salvador, a los veintinueve dias del mes de enero de dos mil diecinueve,

COMISION EJECUTIVA
PORTUARIA AUTONOMA

UFINET EL SALVADCR, S.A. DEC. V.

Nelson Edgardo /dnegas Rodriguez Oscar Leonel De jesus Quan Lou
Presidente de |a Junta Directiva Gerente General

En la ciudad de San Salvador, a las nueve horas con catorg )nvfggel dia veintinueve de enero de dos -
mil diecinueve. Ante mi, JOSE ISMAEL MARTINEZ SG?R'IO/,Notario, del domicilic de Nuevo Cuscatlan,
departamento de La Libertad, comparecen los sefiores: NELSON EDGARDO VANEGAS RODRIGUEZ, de
cincuenta y cinco afios de edad, de nacionalidad salvadorefia, Ingeniero en Sistemas, del domicilio de la
ciudad y departamento de San Salvador, persona a guien conozco & identifico por medio de su
Documento Unico de ldentidad ndmerc
y Nimero de ldentificacion Tributaria

actuando en nombre y representacion, en su calidad de
presidente de la Junta Directiva y por tanto representante legal de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA
AUTONOMA, Institucién de Derecho Publice con cardcter auténomo y personalidad juridica propia, de
este domicilio, con Numero de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro -uno cuatro cero dos tres

siete - cero cero siete -ocho, que en el transcurso del anterior instrumento se denomind “la CEPA”, ¢ “la



Comision”, y cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a} La Ley
Crganica de la Comisién Ejecutiva Portuaria Autdnoma, aprobada por Decreto Legislativo numero
cuatrocientos cincuenta y cinco, del veintiuno de octubre de mil novecientos sesenta y cinco, publicado
en el Diario Oficial nimero doscientos seis, tomo nimero doscientos nueve, def once de noviembre del
citado afio, en la cual consta que se cred la Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma como institucion de
derecho publico, con cardcter auténomo y personalidad juridica, con domicilio en esta ciudad; que el
gobierno de dicha Comisién es ejercido por una Junta Directiva, integrada por un Presidente y seis
Directores; que la representacion legal de la Comisidn corresponde al Presidente de |a misma, quien sera
nombrado por el Presidente de la Repubiica; que el periodo del ejercicio del Presidente de la Comisién es
de cuatro afios a partir de la fecha de su nombramiento, quien tiene la facultad de otorgar poderes como
el presente, previo acuerdo de fa Junta Directiva; b) Certificacién del Acuerdo Ejecutivo ndmero
quinientos cuarenta y dos, de fecha veintiocho de agosto de dos mil dieciocho, autorizado por el sefior
Presidente de la Republica de El Salvador, profesor Salvador Sinchez Cerén, por medio del cual &f
mencionado Presidente de la Republica acordd nombrar como Presidente de la CEPA al compareciente,
ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, para un periodo legal de funciones de cuatro afos, a partir
del dia uno de septiembre de dos mil dieciocho; ¢} Certificacidn de acta suscrita por e! Secretario para
Asuntos Legislativos vy juridicos, Francisco Rubén Alvarado Fuentes, el dfa veintiocho de agosto de dos mi
dieciocho, de la cual consta la protesta constitucional que el sefior Presidente de la Reptiblica Salvador
Sanchez Cerén realizé al Ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, habiendo side nombrado como
Presidente de la Junta Directiva de fa Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma; v, d) Punte quinto, del Acta
dos mil novecientos ochenta y uno, de Junta Directiva de fecha veinte de diciembre de dos mil dieciocho,
mediante el cual autorizd suscribir el contrato de arrendamiento a favor de la sociedad UFINET EL
SALVADOR, S.A. DE C.V.; asimismo, se autorizo al Presidente, para firmar el contrato correspondiente; por
lo tanto, el compareciente se encuentra ampliamente facultado para otorgar el presente acto; y por otra
parte OSCAR LEONEL DE JESUS QUAN LOU, mavyor de edad, Ejecutivo, de nacionalidad Guatemalteca, def
domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, a quien hoy conozco pero identifico por medio
de su Pasaporte de |la RepUblica de Guatemnala
, quien acttia en su calidad de Gerente General de la sociedad que gira con la denominacién “UFINET
EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que puede abreviarse “UFINET, S.A.DEC. V.,
de nacionalidad salvadorefia, de este domicilio, con Ndmero de Identificacién Tributaria
que en el transcurso del anterior
instrumento se denominé “la Arrendataria” y cuya personeria DOY FE de ser legitima por haber tenido a

la vista la siguiente documentacién: a) Testimonio de Escritura Matriz de modificacion, cambio de



denominacién e incorporacion integra del texto del Pacte Social de la sociedad Gas natural Fenosa

Telecomunicaciones, S.A. de C.V. que en lo sucesivo se llamard UFINET EL SALVADOR , SOCIEDAD -

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que puede abreviarse UFINET EL SALVADOR, S.A. DE CV,, Inscrita en el
Registro de Comercio al nimero CIENTO OCHG del Libro TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE del
Registro de Sociedades el dia seis de noviembre de dos mil catorce, otorgada en la ciudad de Antiguc
Cuscatlan, departamento de La Libertad, a las guince horas del dia diecinueve de septiembre de dos mil
catorce, ante los oficios de José Freddy Zometa Segovia, por medic del cual comparecié el sefior Francis
Antonio Ibafez Eguizdbal en su calidad de Ejecutor Especial de los Acuerdos tomados en Junta General de
Accionistas de la sociedad antes mencionada, con el propésito de otorgar el presente para modificar la
denominacién de la sociedad Gas natural Fenosa Telecomunicaciones, S.A. de CV. y sustituirlo por
UFINET EL SALVADCR , SOCIELAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que puede abreviarse UFINET EL
SALVADOR, S.A. DE C.V., asl mismo, nombrar ejecutor especial y realizar la incorperacién integra del
Pacto Social en un solo texto: b) Certificacién de Nombramiente de Gerente General de la sociedad antes
mencionada, inscrita en el Registro de comercio al nimero OCHENTA Y CINCO del Libro TRES MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y UNO del Registro de Sociedades de fecha veinticuatro de julio de dos mil
dieciocho, per medio del cual resultd electo como Gerente General el sefior Oscar Leonel de Jesus Quan
Lou, teniendo entre otras la facultad de ejercer la Representacion Legai y personeria de la mencionada
sociedad en toda clase de actos y contratos, asi como hacer uso de la razén social y firma sociat de la
misma, pudiendc administrar sus bienes, pudiendo firmar todos los contratos sin ninguna limitacion y
que sean necesarios para el desarrollo de sus actividades. Por fo que el compareciente se encuentra el
uso de sus mds amplias facultades por lo que se encuentra autorizado para otorgar actos como el
presente. Y en tal caracter ME DICEN: Que reconocen como suyas las firmas puestas al pie del documento
anterior, las cuales son ilegibles, por haber sido puestas de su pufio y letra, y a mi presencia, en el
cardcter en que actuan, y por medio del cual ambos comparecientes han otorgado un Contrato de
Arrendamiento. De conformidad al Punto quinto del acta dos mil novecientos ochenta y uno de junta
Directiva de CEPA celebrada el veinte de diciembre de dos mil dieciocho se autorizo la suscripcion de un
contrato de arrendamiento por medio del cual La CEPA da en arrendamiento a la Arrendataria UFINET EL
SALVADOR, S.A. DE C.V. dos hilos de fibra dptica y un espacio para el gabinete para la instalacion de
unidades de rack, para proveer servicios de enlace de datos exclusivamente a la empresa SOCIEDAD
INTERNACIONAL DE TELECOMUNICACIONES AERONAUTICAS, en el Aeropuerto Internacional de El
Salvadar, Monsefior Oscar Arnuifo Romero y Galdémez de acuerdo al detalle descrito en el anterior
contrata. La arrendataria se obliga a pagar a CEPA las siguientes cantidades: Por el arrendamiento del

tramo de fibra Gptica se compromete a pagar la cantidad de TREINTAY DOS CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
TN
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ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mds el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles v a la Prestacion
de Servicios {IVA) por metro lineal, lo que equivale a la cantidad de UN MIL DOSCIENTOS SESENTA Y
NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON TREINTA Y OCHO CENTAVOS DE DOLAR,
mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, pagaderos mediante
cuotas mensuales, anticipadas, fijas y sucesivas; Por el arrendamiento de espacio para gabinete para
instalacion de unidades Rack, se compromete a pagar la cantidad de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a {a Prestacion de Servicios, por
metro cuadrado, lo que equivale a la cantidad de SETENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON CUARENTA CENTAVOS DE DOLAR, més el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacién de Servicios, pagaderos mediante cuotas mensuales, anticipadas, fijas y
sucesivas. La Arrendataria se obliga a entregar a favor v satisfaccién de la Comisién una Garantia de
Cumplimiento de contrato, por la cantidad de CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, desglosados de la sigulente manera: Garantia de Cumplimiento de
contrato correspondiente a los hifos de fibra éptica la cantidad de CUATRO MIL SETEGIENTOS CINCUENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y por la Garantfa de Cumplimiento de contrato por
TRESCIENTOS DOLARES DE LOS £STADOS UNIDOS DE AMERICA (USS 300.00) correspondiente al espacio
para la instalacion de unidades de rack o en su defecto un cheque certificado a nombre de CEPA por los
mismos valores, para responder por todas y cada una de las de las obligaciones emanadas del presente
contrato, vigente por el pericdo comprendido def quince de enero de dos mil diecinueve al quince de
enero de dos mil veintiuno. Las Garantfas de Cumplimiento de contrato deberan ser emitidas por una
institucién bancaria, crediticia o de seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de
El Salvador ademds se obliga a renovar las Garantias antes de su vencimiento en los términos sefialados y
presentarla a CEPA inmediatamente, previo a su vencimiento, durante el plazo contractual. La
Arrendataria se obliga a entregar a satisfaccién de la CEPA, copia de Péliza de Responsabilidad Civil, por el
valor de CINCO MIL SETECIENTOS QUINCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, para cubrir
cualquier responsabilidad civil que se genere durante la gjecucién del contrato en los espacios asignados,
vigente por el plazo contractual; vigente por el plazo contractual del quince de enero de dos mil
diecinueve al quince de enero de dos mif veintiuno. La cobertura de dicha Péliza es por limite Unico y
combinado para lesiones y/o muerte de terceros, incluyendo personal de CEPA y dafios a la propiedad de
terceros, incluyendo propiedad de esta Comisidn, con motivo de las actividades, operaciones, uso y
ocupacion de las instalaciones del Aeropuerto; La Arrendataria indemnizara y relevara a la CEPA de toda
responsabilidad y riesgo, asi como de los gastos que surjan de los mismos y gue puedan ser imputados a

la Comisidn, sea por ley o porque provengan de lesiones a personas, incluyendo muertes y dafios a la



propiedad y sus consecuencias, siempre y cuando dichas afectaciones hayan sido causadas por las
operaciones ¢ actividades de la Arrendataria en el Aeropuerto; y, Queda igualmente convenido que la
Arrendataria debera indemnizar a la CEPA por cualquier pérdida o dafios causados en bienes propiedad
de 1a Comisién, por los cuales la Propietaria pudiera ser responsable, ya sea por actos u omisiones de la
Arrendataria o de sus representantes, empleados o agentes, ¢ cuando la pérdida o el dafio que surja de
dichos actos u omisiones sean el resultado de la negligencia, descuido, violacion de regulaciones, actos u
omisiones ilicitas de cualesquiera de dichas personas. El contrato contiene la Cldusula de Caso Fortuito o
Fuerza mayor, arbitraje, asi como otras cldusuias propias de ese tipo de instrumento, las cuales ambas
partes aceptan. Asl se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la

presente acta notarial que consta de tres hojas, v lefdo que les hube integramente todo lo escrito en un

sélo acto, sin interrupcién, ratifican su contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY FE.







