MODIFICACION NUMERO SIETE AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES PARA\ a

TIENDAS LIBRES TRADICIONALES Y ESPECIALIZADAS EN LA TERMINAL DE PASAJEROS DEL
AEROPUERTO INTERNACIONAL DE EL SALVADOR, MONSENOR OSCAR ARNULFO ROMERO Y
GALDAMEZ CELEBRADO ENTRE LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA (CEPA) Y

ATILISA, S.A. DE C.V.

Nosotros, EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS
VELASQUEZ MONTERROSA, mayor de edad, Ingeniero Agricola, de nacionalidad salvadorefia

y del domicilio de Nuevo Cuscatldn, departamento de La Libertad, con Documento Unico de

Identidad nimero y NUmero de Identificacion

Tributaria actuando
en nombre y en representacion, en mi calidad de Gerente General y Apoderado General
Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de Derecho

Publico, con Personalidad Juridica propia y cardcter auténomo, de este domicilio, con

- que en el transcurso de este instrumento podra denominarse “la CEPA”, “la

Comision” o “la Propietaria”; y, KARLA MARIA CEA VALDEBRAN, mayor de edad, Estudiante,

de nacionalidad salvadorefia, de este domicilio, portadora de mi Documento Unico de

Identidad ndmero y Numero de
Identificacién Tributaria
cuatro, actuando en nombre y en representacién, en mi calidad de Apoderada General
Administrativa de la sociedad que gira bajo la denominacién de “ADMINISTRADORA DE
TIENDAS LIBRES EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que puede
abreviarse “ATILISA, S.A. DE C.V.”, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio de la ciudad de
San Luis Talpa, Departamento de La Paz, con Nimero de Identificacién Tributaria -
_que en el transcurso de este
instrumento podrd denominarse “la Arrendataria”; y por medio del cual convenimos en
celebrar la MODIFICACION NUMERO SIETE AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES
PARA TIENDAS LIBRES TRADICIONALES Y ESPECIALIZADAS EN LA TERMINAL DE PASAJEROS

DEL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE EL SALVADOR, MONSENOR OSCAR ARNULFO

ROMERO Y GALDAMEZ que estara regida por las cldusulas siguientes: PRIMERA:




ANTECEDENTES. |) En esta ciudad y departamento, el dia veintisiete de junio del afio dos mil

diecisiete, por medio de documento privado autenticado, otorgado ante los oficios notariales
del licenciado William Eliseo Z(niga Henriquez, ambas partes suscribimos un contrato de
arrendamiento de locales para tiendas libres tradicionales y especializadas en la terminal de
pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero vy
Galdamez, por medio del cual la Comisién dio en arrendamiento a la Arrendataria locales
para la operacién de Tiendas Libres Tradicionales y Especializadas asignandole el BLOQUE
DOS, que comprende los locales identificados como 2-85, 2-15, 2-04, 2-11, 2-57A, 2-59,
Llegada 2, Nuevas Salas 2; y, Boutique 2, con un espacio de extension superficial total de
SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO PUNTO CERO DOS METROS CUADRADOS (755.02 m?); en
el mismo documento se establecid un canon de arrendamiento fijo por la suma de DOCE MIL
QUINIENTOS DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $12,502.00) por
metro cuadrado de los locales asignados, mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), sobre dicha cantidad, es decir, que el referido
canon ascendia a la suma total de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS TREINTAY NUEVE MIL
DOSCIENTOS SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CUATRO
CENTAVOS DE DOLAR (US $9,439,260.04), mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), por todo el plazo contractual y se establecio un
canon de arrendamiento mensual, el cual serd determinado y pagado de la siguiente forma:
el monto que resulte mayor de las siguientes opciones: (a) un pago fijo mensual de CIEN
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$100.00) por metro cuadrado asignado,
mas el respectivo Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
Servicios (IVA); o, (b) un pago variable sobre ingresos por ventas mensuales en el local
arrendado en el AIES-MOARG, de acuerdo a los porcentajes consignados en el referido
contrato de arrendamiento, habiéndose establecido como plazo contractual un periodo de
DIEZ ANOS, comprendido del UNO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE al TREINTA'Y
UNO DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTISIETE o a partir de la fecha del acta de entrega
correspondiente para cada local en el caso sean entregados posteriormente al uno de agosto

del referido afio; ademds, la Arrendataria presentd oportunamente una Garantia de



NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON S

SETENTA'Y OCHO CENTAVOS DE DOLAR (US $255,951.78) y Péliza de Responsabilidad Civil
por el monto de ONCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$11,430.00) por cada uno de los locales, obligdndose a mantener vigentes
dichos documentos por todo el plazo contractual; I1) Que en esta ciudad y departamento, el
dia veintidos de febrero del afios dos mil dieciocho, por medio de documento privado
autenticado, otorgado ante los oficios notariales del licenciado José Ismael Martinez Sorto,
ambas partes suscribimos la Modificativa nimero UNO al Contrato de Arrendamiento de
locales para tiendas libres tradicionales y especializadas en la terminal de pasajeros del
Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, por
medio de la cual se modificaron las clausulas Tercera, Cuarta y Vigésima Quinta del referido
contrato, en el sentido de reducir la extensién superficial del BLOQUE DOS, que comprende
los locales identificados como 2-85, 2-15, 2-04, 2-11, 2-57A, 2-59, Llegada 2, Nuevas Salas 2;
y, Boutique 2, quedando con una nueva extensién superficial de SETECIENTOS CUARENTA Y
NUEVE PUNTO CERO CINCO METROS CUADRADOS (749.05 m?), con un canon de
arrendamiento fijo de DOCE MIL QUINIENTOS DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$ 12,502.00) por metro cuadrado de los locales asignados, mas el Impuesto a
la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), el cual asciende a la
suma total de NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
VEINTITRES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON DIEZ CENTAVOS DE DOLAR
(US $9,364,623.10), mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién
de Servicios (IVA), por todo el plazo contractual, comprometiéndose la Arrendataria, a
presentar una Garantia de Cumplimiento de Contrato por la cantidad de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS VEINTISIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON NOVENTA Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR (US $253,927.95), la cual fue
presentada oportunamente por la Arrendataria. Ill) Que en esta ciudad vy departamento, el
dia uno de junio del afio dos mil dieciocho, por medio de documento privado autenticado,

otorgado ante los oficios notariales del licenciado José Ismael Martinez Sorto, ambas partes



suscribimos la Modificativa ndmero DOS al Contrato de Arrendamiento de locales para
tiendas libres tradicionales y especializadas en la terminal de pasajeros del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, por medio de la
cual ambas partes acordamos modificar la cldusula Tercera del referido contrato y de su
modificacién nimero uno denominada OBJETO DEL CONTRATO, en el sentido de excluir el
local identificado como “Nuevas Salas 2”, el cual tiene una extension superficial de setenta
metros cuadrados (70.00 m?), disminuyendo la extension superficial total del BLOQUE DOS
a SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE PUNTO CERO CINCO METROS CUADRADOS (679.05 mt?);
como producto de lo anterior, ambas partes acordamos modificar la clausula Cuarta del
referido contrato y de su modificacion ndmero uno denominada CANON DE
ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO, en el sentido de establecer que la arrendataria
cancelara en concepto de renta fija un monto total de OCHO MILLONES CUATROCIENTOS
OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON DIEZ CENTAVOS
DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $8,489,483.10), mas el Impuesto a |a
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA); por ultimo, ambas
partes acordamos modificar la cldusula Vigésima Quinta del referido contrato y de su
modificacion ntimero UNO denominada GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO, en el
sentido de establecer que la arrendataria presentara a CEPA una Garantia de Cumplimiento
de Contrato por la cantidad de DOSCIENTOS TREINTA MIL CIENTO NOVENTA Y SIETE
DALARES CON NOVENTA Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US $230,197.95), la cual presenté oportunamente Ia Arrendataria,
manteniéndose invariable el resto de las obligaciones contractuales. IV) Que en esta ciudad
y departamento, el dia ocho de agosto del afio dos mil dieciocho, por medio de documento
privado autenticado, otorgado ante los oficios notariales del licenciado José Ismael Martinez
Sorto, ambas partes suscribimos la modificativa nimero TRES al Contrato de Arrendamiento
de locales para tiendas libres tradicionales y especializadas en la terminal de pasajeros del
Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, por
medio de la cual ambas partes acordamos modificar la cldusula tercera del referido contrato,

denominada OBJETO DEL CONTRATO, en el sentido de aclarar que el objeto del mismo es el



arrendamiento del BLOQUE DOS, a favor de la arrendataria, que comprende los locales
ndmeros 2-85, 2-15, 2-04, 2-11, 2-57 A, 2-59, Llegada 2; v, Boutique 2; asimismo ambas
partes acordamos modificar la cldusula cuarta del referido contrato, denominada CANON DE
ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO, unicamente en lo relativo al canon variable
correspondiente a la renta mensual, estableciéndose que este, a partir del mes de enero de
2018, sera calculado con base a los ingresos derivados del BLOQUE DOS; por ultimo, ambas
partes acordamos modificar la cldusula quinta denominada REGISTRO CONTABLE E INFORME
MENSUAL DEL INGRESO, unicamente en el sentido de detallar que la Arrendataria deberé
presentar los informes de ingreso por local por el periodo comprendido de agosto a
diciembre del afio 2017y, en caso de existir un diferencial a favor de CEPA, la Arrendataria
deberd cancelar el mismo mas los intereses moratorios correspondientes, incorporando en
dicha cldusula que a partir de enero del afio 2018, la Arrendataria deberd presentar el
referido informe de ingreso por BLOQUE asignado, manteniéndose invariable el resto de las
obligaciones contractuales; V) SUSPENSION DE CONTRATO: En esta ciudad y departamento,
el dia veinte de enero de dos mil veintiuno, por medio de documento privado autenticado,
otorgado ante los oficios notariales del licenciado José Ismael Martinez Sorto, ambas partes
suscribimos la modificativa nimero cuatro al contrato de arrendamiento de locales para
tiendas libres tradicionales y especializadas en la terminal de pasajeros del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdéamez, en el sentido de
suspender temporalmente el referido contrato de arrendamiento, de acuerdo al siguiente
detalle: a) para los locales identificados como 2-15, BOUTIQUE 2, 2-04, 2-11, 2-57 A, 2-59 y
LLEGADA 2, por el periodo comprendido a partir del dieciséis de marzo hasta el dieciocho de
septiembre de dos mil veinte, y b) para el local identificado como 2-85, por el periodo
comprendido del dieciséis de marzo al once de octubre de dos mil veinte; suspendiéndose
durante dicho periodo la obligacion de pago del canon de arrendamiento mensual de la
Arrendataria, debiendo presentar la Arrendataria la ampliacién del plazo de vigencia de Ia
Garantia de Cumplimiento de Contrato y Pdliza de Responsabilidad Civil acorde al nuevo
plazo de vigencia del contrato, manteniéndose invariable el resto de las obligaciones

contractuales; V1) En esta ciudad y departamento, el dia veinte de enero de dos mil veintiuno,



por medio de documento privado autenticado, otorgado ante los oficios notariales del
licenciado José Ismael Martinez Sorto, ambas partes suscribimos la modificativa nimero
cinco al contrato de arrendamiento de locales para tiendas libres tradicionales vy
especializadas en la terminal de pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador,
Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galddamez, por medio de la cual ambas partes acordamos
incorporar la cldusula transitoria relativa a los acuerdos alcanzados en el arreglo directo entre
CEPA y las operadoras de tiendas libres que contiene la suspension del pago fijo mensual
comprendido en la clausula de canon de arrendamiento, apertura de locales comerciales de
las tiendas libres y extension del plazo de los contratos de arrendamiento; VII) En esta ciudad
y departamento, el dia nueve de abril de dos mil veintiuno, por medio de documento privado
autenticado, otorgado ante los oficios notariales del licenciado José Ismael Martinez Sorto,
ambas partes suscribimos la modificativa nimero seis al contrato de arrendamiento de
locales para tiendas libres tradicionales y especializadas en la terminal de pasajeros del
Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, en el
sentido de ampliar hasta el 12 de abril de 2021 los efectos establecidos en el Numeral 1)
Suspension del Pago Fijo Mensual comprendido en la Cldusula de Canon de Arrendamiento,

de la Clausula Transitoria Relativa a los Acuerdos Alcanzados en el Arreglo Directo entre CEPA

y las Operadoras de Tiendas Libres. SEGUNDA: MODIFICACION. Con base en la cldusula
Décima Octava del Contrato de Arrendamiento suscrito entre la Arrendataria y la Comision
el dia veintisiete de junio de dos mil diecisiete, y a lo establecido en el punto segundo del
acta nimero tres mil noventa y cuatro, de fecha treinta de abril de dos mil veintiuno, ambas
partes acordamos modificar la cldusula décima segunda “obligaciones varias de las partes”
del referido contrato de arrendamiento, especificamente el romano V) del apartado
correspondiente a las obligaciones de CEPA, en el sentido de aumentar el area de DOS MIL
CIENTO SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (2,175.00 m?) que CEPA tiene disponible
para habilitar y adjudicar espacios para operar bajo el régimen aduanero de Tiendas Libres
de Impuestos/ Duty Free en el Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional
de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galddmez en MIL CUATROCIENTOS
VEINTICUATRO METROS CUADRADOS (1,424.00 m?), de acuerdo al plano establecido en el
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ANEXO 1, que serd parte integral de la presente modificativa, haciendo un total de TRES MIL "

QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (3,599.00 m?), dentro de los cuales:
a) DOS MIL CIENTO SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (2,175.00 m?) comprenden las
areas ofertadas por CEPA en el Concurso por Invitacion CEPA TCI-01/2016 “Seleccidn de tres
arrendatarios para la explotacion de locales para tiendas libres tradicionales y especializadas
en la Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar
Arnulfo Romero y Galdamez”; b) QUINIENTOS VEINTICUATRO METROS CUADRADOS (524.00
m?) que se adicionan para ser habilitados y adjudicados por CEPA para operar bajo el régimen
aduanero de Tiendas Libres de Impuestos/ Duty Free en el Edificio Terminal de Pasajeros del
Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez para operar
Tienda Libre Tradicional. b.1). De este metraje, los operadores actuales de Duty Free se
comprometen a recibir DOSCIENTOS SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS (262.00 m?),
dividido equitativamente, cancelando el respectivo pago de renta mensual, de conformidad
a lo establecido en la clausula de canon de arrendamiento y forma de pago del contrato de
arrendamiento relacionado en la cldusula primera del presente instrumento. Por
consiguiente, ATILISA, S.A. DE C.V., se compromete a recibir OCHENTA Y SIETE PUNTO
TREINTA'Y TRES METROS CUADRADOS (87.33 m?). La Arrendataria contard con un plazo de
sesenta dias hébiles durante el cual estara exonerada de pagar el canon mensual de
arrendamiento, tanto renta mensual fija y variable, por la adecuacién del nuevo espacio
asignado, contado a partir de la fecha del acta de entrega del local. b.2) El metraje restante,
es decir DOSCIENTOS SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS (262.00 m?) ser4 sometido a
competencia publica por CEPA para la categoria de TIENDA LIBRE TRADICIONAL a un cuarto
operador de Duty Free, con una base minima no menor a la Renta Fija pagada en la
competencia de concurso publico por invitacién CEPA TCI-01/2016. La renta fija serd
cancelada por el nuevo operador de acuerdo a lo establecido en el respectivo concurso de
competencia publica. ¢) NOVECIENTOS METROS CUADRADOS (900.00 m?) que seran
sometidos a competencia publica por CEPA para la categoria de TIENDAS LIBRES
ESPECIALIZADAS, que deberan ser Boutiques Unimarca en las cuales se vendera mercaderia

de una sola marca especifica. Sin embargo, los nuevos operadores de TIENDAS LIBRES
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ESPECIALIZADAS no podran comercializar las categorias de licores, vinos, perfumes,
cosméticos y cigarrillos que comercializan los operadores actuales de las TIENDAS LIBRES
TRADICIONALES. La base minima no podra ser menor a la Renta Fija pagada en la
competencia de concurso publico por invitacién CEPA TCI-01/2016. La renta fija serd
cancelada por el nuevo operador de acuerdo a lo establecido en el respectivo concurso de

competencia publica. TERCERA: DECLARACIONES. La presente modificacion no constituye

novacion del contrato, por lo que siguen vigentes todas las estipulaciones, obligaciones y
condiciones del contrato inicial celebrado entre la Arrendataria y la CEPA, el veintisiete de
junio de dos mil diecisiete, asi como de sus modificativas ndmero uno, dos, tres, cuatro, cinco
y seis que no hubieran sido modificadas por el presente instrumento. Asi nos expresamaos,
conscientes y sabedores de los derechos y obligaciones reciprocas que por este acto surgen
entre cada una de nuestras representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos
dos ejemplares de la presente modificacién de contrato, por estar redactada a nuestra

entera satisfaccion, en la ciudad de San Salvador, a los tres dias del mes de mayo de dos mil

veintiuno.
COMISION EJECUTIVA ATILISA, S.A. DE C.V.
PORTUARIA AUTONOMA
Emérito d nterroza Karla Maria Cea Valdebran
Gerente General Apoderada General Administrativa
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la ciudad de San Salvador, a las quince horas del dia tres de mayo de dos mil veintiuno. Antgj;_ :
mi, JOSE ISMAEL MARTINEZ SORTO, Notario, del domicilio de Nuevo Cuscatldn,
departamento de La Libertad, comparece el sefior EMERITO DE JESUS VELASQUEZ
MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROSA, de sesenta y
cinco afios de edad, Ingeniero Agricola, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio de Nuevo
Cuscatlan, departamento de La Libertad, a quien doy fe de conocer, portador de su
Documento Unico de Identidad nimero y
Numero de Identificacion Tributari

- actuando en nombre y en representacion, en su calidad de Gerente General
y Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA,

Institucion Auténoma de Derecho Publico y Personalidad Juridica propia, de este domicilio,

e e cenieacon e |
_que en el transcurso del anterior instrumento se denominé “la CEPA”,

“la Comision” o “la Propietaria”, cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber
tenido a la vista: a) Testimonio de Escritura Matriz de Poder General Administrativo,
otorgado en esta ciudad, a las diecisiete horas con diez minutos del dia veinticinco de junio
de dos mil diecinueve, ante los oficios notariales de Jorge Dagoberto Coto Rodriguez, en el
cual consta que el licenciado Federico Gerardo Anliker Lépez, en su calidad de Presidente de
la Junta Directiva y Representante Legal de la Comisidén Ejecutiva Portuaria Auténoma,
confirio Poder General Administrativo, amplio y suficiente en cuanto a derecho corresponde,
a favor del ingeniero Emérito de Jesus Veldsquez Monterroza, conocido por Emérito de Jesus
Veldsquez Monterrosa, para que en nombre y representacién de CEPA suscriba actos como
el presente, previa autorizacidn de su Junta Directiva; asimismo, el notario autorizante dio fe
de la existencia legal de CEPA y de las facultades con que actud el licenciado Anliker Lopez,
como otorgante de dicho Poder; y, b) Punto segundo del acta tres mil noventa y cuatro,
correspondiente a la sesién de Junta Directiva de CEPA de fecha treinta de abril de dos mil
veintiuno, por medio del cual se autorizo la modificacidn del contrato de arrendamiento de
locales para tiendas libres tradicionales y especializadas en la Terminal de Pasajeros del

Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez,



suscrito con la sociedad ATILISA, S.A. DE C.V.; asimismo, se autorizo al Gerente General, en
su calidad de Apoderado General Administrativo, para suscribir la correspondiente
modificativa contractual; por lo que, el compareciente se encuentra ampliamente facultado
para otorgar el presente acto; y, por otra parte, comparece la sefiora KARLA MARIA CEA
VALDEBRAN, de treinta y nueve afios de edad, Estudiante, de nacionalidad salvadorefia, de

este domicilio, a quien conozco e identifico por medido de su Documento Unico de Identidad

Tributaric | - 'undo

en nombre y en representacion, en su calidad de Apoderada General Administrativa de la
sociedad que gira bajo la denominacion de “ADMINISTRADORA DE TIENDAS LIBRES EL
SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que puede abreviarse “ATILISA,

S.A. DE C.V.”, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio de la ciudad de San Luis Talpa,

departamento de La Paz, con Nimero de Identificacion Tributaria_

podra denominarse “la Arrendataria”, y cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente
por haber tenido a la vista: Testimonio de Escritura Matriz de Poder General Administrativo,
otorgado en la ciudad de Antiguo Cuscatléan, departamento de La Libertad, a las dieciséis
horas del dia dieciocho de marzo de dos mil catorce, ante los oficios del Notario José Freddy
Zometa Segovia, inscrito en el Registro de Comercio al Nimero VEINTIUNO, del Libro MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y UNO del Registro de Otros Contratos Mercantiles, el dia veinticinco
de marzo de dos mil catorce, en el cual consta que el sefior Edwin Antonio Romero
Hernandez, actuando en nombre y en representacion, en su calidad de Ejecutor Especial de
los acuerdos tomados en Junta General Ordinaria de Accionistas de la sociedad ATILISA, S.A.
DE C.V., confirid6 Poder General Administrativo a favor de la sefiora Karla Maria Cea
Valdebran, para que en nombre y representacion de la referida sociedad pueda otorgar actos
como el presente. Asimismo, el Notario autorizante dio fe de la existencia legal de la sociedad
ATILISA, S.A. DE C.V., y de la personeria con la que actud el sefior Romero Hernandez, como
otorgante de dicho poder; por tanto, la compareciente se encuentra en sus mas amplias

facultades para otorgar el presente acto; y, en tal caracter ME DICEN: Que reconocen como
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en dicho instrumento, el cual lo he tenido a la vista y, por tanto doy fe que el mismo consta

de cuatro hojas simples, que ha sido otorgado en esta ciudad en esta misma fecha, y a mi
presencia, y que se refiere a la modificacién nimero SIETE del contrato de arrendamiento de
locales para tiendas libres tradicionales y especializadas en la Terminal de Pasajeros del
Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez,
celebrado entre la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA (CEPA) v la sociedad
“ATILISA, S.A. DE C.V.”, el dia veintisiete de junio de dos mil diecisiete, mediante la cual ambas
partes acordaron modificar la clausula décima segunda “obligaciones varias de las partes”
del referido contrato de arrendamiento, especificamente el romano V) del apartado
correspondiente a las obligaciones de CEPA, en el sentido de aumentar el drea de DOS MIL
CIENTO SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS que CEPA tiene disponible para habilitar y
adjudicar espacios para operar bajo el régimen aduanero de Tiendas Libres de Impuestos/
Duty Free en el Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador,
San Oscar Arnulfo Romero y Galddmez en MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO METROS
CUADRADOS, de acuerdo al plano establecido en el ANEXO UNO, que serd parte integral de
la referida modificativa, haciendo un total de TRES MIL QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS, dentro de los cuales: a) DOS MIL CIENTO SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS comprenden las areas ofertadas por CEPA en el Concurso por Invitacion CEPA
TCI-CERO UNO/DOS MIL DIECISEIS “Seleccion de tres arrendatarios para la explotacion de
locales para tiendas libres tradicionales y especializadas en la Terminal de Pasajeros del
Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez”; b)
QUINIENTOS VEINTICUATRO METROS CUADRADOS que se adicionan para ser habilitados y
adjudicados por CEPA para operar bajo el régimen aduanero de Tiendas Libres de Impuestos/
Duty Free en el Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador,
San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez para operar Tienda Libre Tradicional. b.uno). De este
metraje, los operadores actuales de Duty Free se comprometen a recibir DOSCIENTOS

SESENTA'Y DOS METROS CUADRADOS, dividido equitativamente, cancelando el respectivo
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pago de renta mensual, de conformidad a lo establecido en la cldusula de canon de
arrendamiento vy forma de pago del contrato de arrendamiento relacionado en la clausula
primera del presente instrumento. Por consiguiente, ATILISA, S.A. DE C.V., se compromete a
recibir OCHENTA Y SIETE PUNTO TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS. La Arrendataria
contara con un plazo de sesenta dias habiles durante el cual estard exonerada de pagar el
canon mensual de arrendamiento, tanto renta mensual fija y variable, por la adecuacion del
nuevo espacio asignado, contado a partir de la fecha del acta de entrega del local. b.dos) El
metraje restante, es decir DOSCIENTOS SESENTA'Y DOS METROS CUADRADOS sera sometido
a competencia plblica por CEPA para la categoria de TIENDA LIBRE TRADICIONAL a un cuarto
operador de Duty Free, con una base minima no menor a la Renta Fija pagada en la
competencia de concurso publico por invitacion CEPA TCI-CERO UNO/DOS MIL DIECISEIS. La
renta fija serd cancelada por el nuevo operador de acuerdo a lo establecido en el respectivo
concurso de competencia publica. ¢) NOVECIENTOS METROS CUADRADOS que seran
sometidos a competencia publica por CEPA para la categoria de TIENDAS LIBRES
ESPECIALIZADAS, que deberan ser Boutiques Unimarca en las cuales se vendera mercaderia
de una sola marca especifica. Sin embargo, los nuevos operadores de TIENDAS LIBRES
ESPECIALIZADAS no podran comercializar las categorias de licores, vinos, perfumes,
cosméticos y cigarrillos que comercializan los operadores actuales de las TIENDAS LIBRES
TRADICIONALES. La base minima no podrd ser menor a la Renta Fija pagada en la
competencia de concurso publico por invitacién CEPA TCI-CERO UNO/DOS MIL DIECISEIS. La
renta fija serd cancelada por el nuevo operador de acuerdo a lo establecido en el respectivo
concurso de competencia publica; asimismo, las partes expresaron que la referida
modificacién no constituye novacion del contrato, por lo que siguen invariables y vigentes
todas las demds estipulaciones y condiciones del contrato inicial, celebrado el veintisiete de
junio de dos mil diecisiete, entre la Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma vy la sociedad
“ATILISA, S.A. DE C.V.”, asi como de sus modificativas numero uno, dos, tres, cuatro, cinco y
seis, que no hubieran sido modificadas por el presente instrumento. Asi se expresaron los
comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial que

consta de tres hojas de papel simple, y leido que les hube integramente todo lo escrito en
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un solo acto sin interrupcion, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y para

constancia firmamos en duplicado. DOY FE.-

MF
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