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MODIFICACION NUMERO UNO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE LA COMISION \;\.fo’;“ﬂ&g}/
EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA (CEPA) Y UNITED AIRLINES, INC. (LOCALES Y ESPACIOS 1-38, 1-39, 1- oo
46, 1-108, 1-41, 1-42, ME-1-19, ME-1-20, ME-1-21, ME-1-22 y MRE-1-07)

Nosotros, EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ

MONTERROSA, mayor de edad, Ingeniero Agricola, de nacionalidad salvadorefia y del domicilio de Nuevo

Cuscatlan, departamento de La Libertad, con Documento Unico de Identidad nimero
_ y Ndmero de Identificacién Tributaria
_actuando en nombre y en representacion, en mi calidad de Gerente

General y Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA,

Institucion de Derecho Publico, con Personalidad Juridica propia y cardcter auténomo, de este domicilio,

e ce entieecion T |

-que en el transcurso de este instrumento podrd denominarse “la CEPA”, “la Comisién” o “la
Propietaria”; y, RODOLFO SAENZ AGUERO, mayor de edad, de nacionalidad costarricense, del domicilio de

la ciudad de Guatemala, Republica de Guatemala y accidentalmente del domicilio de San Salvador,
departamento de San Salvador, con Pasaporte Costarricense nL’rmero_
emitido por las autoridades correspondientes el diecisiete de septiembre de dos mil veinte vy con fecha de
vencimiento dieciséis de septiembre de dos mil veintiséis, y Ndmero de Identificacién Tributaria-
I - < romor y e
representacion, en mi calidad de Apoderado de la sociedad que gira bajo la denominacién “UNITED
AIRLINES, INC.” Sucursal El Salvador, sociedad organizada y existente de conformidad a las leyes del Estado
de Delaware, Estados Unidos de América, autorizada para operar en El Salvador, con Nimero de
que en el transcurso de este instrumento podrd denominarse “la Arrendataria”; y por medio del cual
convenimos en celebrar la MODIFICACION NUMERO UNO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que estard
regida por las cldusulas siguientes: PRIMERA: ANTECEDENTES. [) CONTRATO ORIGINAL: En esta ciudad y

departamento, el dia veintinueve de agosto de dos mil veinte, por medio de documento privado
autenticado, otorgado ante los oficios notariales del licenciado José Ismael Martinez Sorto, ambas partes
suscribimos un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, cuyo objeto consistié en que la CEPA otorgd a la
Arrendataria, en calidad de arrendamiento simple, los siguientes locales y espacios ubicados en las
instalaciones del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, segin

detalle siguiente:

N° local Area m? Uso
1-38 25.20 OFICINA TRAFICO (LM)
1-39 18.55 OFICINA TRAFICO (LR)




1-46 71.00 CENTRO DE ENTRENAMIENTO

1-108 140.00 BODEGA DE EQUIPO REZAGADO

1-41 25.20 OFICINA (LM)

\;1‘42 14.84 OFICINA (LR)
Mostradores | Aream? Uso

ME-1-19 1.65 MOSTRADOR DE CHEQUEQ DE PASAJEROS
ME-1-20 1.65 MOSTRADOR DE CHEQUEO DE PASAJEROS
ME-1-21 1.65 MOSTRADOR DE CHEQUEQ DE PASAJEROS
ME-1-22 1.65 MOSTRADOR DE CHEQUEQO DE PASAJEROS
MRE-1-07 2.60 MOSTRADOR DE RECLAMO DE EQUIPAJE

La Arrendataria a través del mismo instrumento se comprometio a cancelar a la Comision por cada uno
de los locales y espacios, los siguientes cdnones: i) 1-38, un canon mensual de TRESCIENTOS SETENTA'Y
OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 378.00), mds el Impuesto a la Transferencia
de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), a razon de QUINCE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA POR METRO CUADRADO (USS 15.00 mt?); ii) 1-39, un canon mensual de DOSCIENTOS
SETENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON VEINTICINCO CENTAVOS DE DOLAR
(USS 278.25), més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), a
razén de QUINCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA POR METRO CUADRADO (US$ 15.00
mt2); iii) 1-46, un canon mensual de OCHOCIENTOS NOVENTAY DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON CUARENTA Y SIETE CENTAVOS DE DOLAR (US$ 892.47), mas el Impuesto a la Transferencia
de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), a razén de DOCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON CINCUENTA'Y SIETE CENTAVOS DE DOLAR POR METRO CUADRADO (USS$ 12.57 mt?); iv)
1-108, un canon mensual de SETECIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US$ 700.00),
més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), a razén de
CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA POR METRO CUADRADO (US$ 5.00 mt?); v) 1-41,
un canon mensual de TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
378.00), a razon de QUINCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA POR METRO CUADRADO
(USS 15.00 mt?); vi) 1-42, un canon mensual de DOSCIENTOS VEINTIDOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON SESENTA CENTAVOS DE DOLAR (US$ 222.60), a razén de QUINCE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA POR METRO CUADRADO (US$ 15.00 mt?); vii) Por cada uno de los
mostradores identificados como ME-1-19, ME-1-20, ME-1-21, ME-1-22 y MRE-1-07 un canon mensual de
CIENTO NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SETENTA Y UN CENTAVOS DE DOLAR
(USS 109.71), més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA),
todos los canones pagaderos mediante cuotas anticipadas, fijas y sucesivas, habiéndose establecido como

plazo contractual el periodo comprendido del uno de enero al treintay uno de diciembre de dos mil veinte,



NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 1,290.00), b) Para el local 1-39 una
garantfa por la cantidad de NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA (US$ 945.00); ) Para el local 1-46 una garantia por la cantidad de TRES MIL TREINTA DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 3,030.00); d) Para el local 1-108 una garantia por la cantidad
de DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USS$ 2,380.00); e)
Por el local 1-41, una garantia por la cantidad de MIL DOSCIENTOS NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USS 1,290.00); f) Por el local 1-42 una garantia por la cantidad de SETECIENTOS
SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS 760.00); y g) Por cada uno de los espacios
identificados como ME-1-19, ME-1-20, ME-1-21, ME-1-22 y MRE-1-07, una garantia de TRESCIENTOS
SETENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS$ 375.00) y copia certificada por
notario del Certificado de su Pdliza de Seguro Mundial de Responsabilidad Civil, obligandose a mantener
vigentes ambos documentos por todo el plazo contractual; Il) SUSPENSION DE CONTRATO: En esta ciudad
y departamento, el dia nueve de junio de dos mil veintiuno, por medio de documento privado autenticado,
otorgado ante los oficios notariales del licenciado José Ismael Martinez Sorto, ambas partes suscribimos
la suspension temporal del contrato de arrendamiento celebrado entre CEPA y la Arrendataria el dia
veintinueve de agosto de dos mil veinte, por medio de la cual ambas partes acordamos suspender
temporalmente el referido contrato de arrendamiento por el periodo comprendido a partir del dieciséis
de marzo hasta el dieciocho de septiembre de dos mil veinte; suspendiéndose en consecuencia la
obligacién de pago del canon mensual de la Arrendataria bor el periodo de la suspensién del contrato y
se ampliar4 el plazo contractual de forma equivalente a los dias que dure la suspension, para lo cual la
Administradora de Contrato y el Representante Legal d‘le la sociedad arrendataria, o Apoderado
debidamente acreditado, deberan suscribir un Acta de Reapertura, para efectos de llevar un control de la
fecha de terminacién de la suspension temporal y poder establecer la nueva fecha de finalizacién del plazo
contractual; obligdndose la Arrendataria a presentar la ampliacién del plazo de vigencia de la Garantia de
Cumplimiento de Contrato y de su Pdliza de Seguro Mundial de Responsabilidad Civil acorde al nuevo
plazo de vigencia del contrato, manteniéndose invariable el resto de las obligaciones contractuales. Ill)
PRORROGA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: Punto séptimo del acta tres mil setenta y seis,
correspondiente a la sesién de Junta Directiva de CEPA celebrada el veintiocho de octubre de dos mil
veinte, por medio del cual se autorizé modificar los contratos de arrendamiento y de explotacion de
negocios suscritos entre CEPA y los arrendatarios que hayan sido objeto de suspension de contratos, en
el sentido de modificar la clausula correspondiente al plazo contractual, de manera que se establezca un

nuevo periodo de contrato de conformidad con las fechas establecidas en las actas de reapertura de los
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contratos. SEGUNDA: MODIFICACION. Con base en la cldusula decima sexta del contrato de arrendamiento

suscrito entre la Arrendataria y la Comision el veintinueve de agosto de dos mil veinte, y a lo establecido
en el punto séptimo del acta tres mil setenta y seis, correspondiente a la sesion de Junta Directiva de CEPA
de fecha veintiocho de octubre de dos mil veinte, ambas partes acordamos modificar la clausula sexta del
referido contrato de arrendamiento, en el sentido de prorrogar el plazo contractual en CIENTO OCHENTA
Y SIETE (187) DIAS CALENDARIO, siendo su nueva fecha de finalizacion el seis de julio de dos mil veintiuno,
habiendo presentado la Arrendataria la ampliacién de la Garantia de Cumplimiento de Contrato por el
monto total de ONCE MIL QUINIENTOS SETENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US
$11,570.00), mediante cheque certificado y la ampliacion de su Pdliza de Seguro Mundial de
Responsabilidad Civil vigente del treinta y uno de diciembre de dos mil veinte al treinta y uno de diciembre
de dos mil veintiuno, manteniéndose invariable las demas cldusulas contractuales. TERCERA:
DECLARACIONES. La presente modificacidn no constituye novacion del contrato, por lo gque siguen
vigentes todas las estipulaciones, obligaciones y condiciones del contrato inicial celebrado entre la
Arrendataria y la CEPA el veintinueve de agosto de dos mil veinte, que no hubieran sido modificadas por
el presente instrumento. Asi nos expresamos, conscientes y sabedores de los derechos y obligaciones
reciprocas que por este acto surgen entre cada una de nuestras representadas, en fe de lo cual, leemos,
ratificamos y firmamos dos ejemplares de la presente modificacion de contrato, por estar redactada a

nuestra entera satisfaccion, en la ciudad de San Salvador, a los nueve dias del mes de junio de dos mil

veintiuno.
COMISION EJECUTIVA UNITED AIRLINES, INC.
PORTUARIA AUTONOMA Sucursal El Salvador i
Emérito de ) nterroza
Gerente G General Apoderado

departamento de La Libertad, comparece el sefior EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA,



Agricola, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio de Nuevo Cuscatlan, departamento de La Libertad, a
quien doy fe de conocer, portador de su Documento Unico de Identidad numero || R

I o i tenificacion Trioutor-
_ actuando en nombre y en representacion, en su calidad de Gerente

General y Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA,

Institucion Autdnoma de Derecho Publico y Personalidad Juridica propia, de este domicilio, con Nimero
de Identificacién Tributaria_que
en el transcurso del anterior instrumento se denomind “la CEPA”, “la Comisidn” o “la Propietaria”, cuya
personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de Escritura Matriz
de Poder General Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las diecisiete horas con diez minutos del dia
veinticinco de junio de dos mil diecinueve, ante los oficios notariales de Jorge Dagoberto Coto Rodriguez,
en el cual consta que el licenciado Federico Gerardo Anliker Lopez, en su calidad de Presidente de la Junta
Directiva y Representante Legal de la Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma, confirio Poder General
Administrativo, amplio y suficiente en cuanto a derecho corresponde, a favor del ingeniero Emérito de
Jesus Veldsquez Monterroza, conocido por Emérito de Jesus Veldsquez Monterrosa, para que en nombre
y representacion de CEPA suscriba actos como el presente, previa autorizacion de su Junta Directiva;
asimismo, el notario autorizante dio fe de la existencia legal de CEPA y de las facultades con que actu6 el
licenciado Anliker Lopez, como otorgante de dicho Poder; y, b) Punto séptimo del acta tres mil setenta y
seis, correspondiente a la sesion de Junta Directiva de la CEPA celebrada el veintiocho de actubre de dos
mil veinte, por medio del cual se autorizé modificar los contratos de arrendamiento y explotacion de
negocios suscritos entre CEPA vy los arrendatarios que hayan sido objeto de suspension de contratos, en
el sentido de modificar la cldusula correspondiente al plazo contractual, de manera que se establezca un
nuevo periodo de contrato de conformidad con las fechas establecidas en las actas de reapertura de los
contratos; asimismo, autorizd al Gerente General de CEPA, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para suscribir los documentos contractuales correspondientes; por lo que, el
compareciente se encuentra ampliamente facultado para otorgar el presente acto; y, por otra parte,
comparece el sefior RODOLFO SAENZ AGUERO, de cincuenta y dos afios de edad, de nacionalidad
costarricense, del domicilio de la ciudad de Guatemala, Republica de Guatemala y accidentalmente del
domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, persona a quien hoy conozco e identifico por

medio de su Pasaporte Costarricense nL’Jmero_ emitido por las autoridades

correspondientes el diecisiete de septiembre de dos mil veinte y con fecha de vencimiento dieciséis de

septiembre de dos mil veintiséis, y Nimero de Identificacién Tributaria_
I 2ctuando en nombre v en representacion, en su calidad de
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Apoderado de la sociedad que gira bajo la denominacién UNITED AIRLINES, INC. Sucursal El Salvador,
sociedad organizada y existente de conformidad a las leyes del Estado de Delaware, Estados Unidos de
América, autorizada para operar en El Salvador, con Nimero de Identificacion Tributaria _
_ que en el transcurso de este instrumento
podra denominarse “la Arrendataria” y cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido
a la vista: a) Certificado de Fusién por Absorcidn entre Continental Airlines, Inc. y United Air Lines Inc.,
legalizado por Apostilla otorgado en el Condado de Cook, Estado de lllinois, Estados Unidos de América,
el dia uno de abril de dos mil trece, por Jennifer L. Kraft, subsecretaria de la sociedad United Airlines, Inc.,
ante la notario Publico Marisa M. Mchugh, debidamente traducido al castellano e inscrito en el
Departamento de Documentos Mercantiles del Registro de Comercio de ésta ciudad, el dia siete de
noviembre de dos mil trece, al nimero OCHENTA, del Libro TRES MIL CIENTO SETENTA Y NUEVE del
Registro de Sociedades, del cual consta que a partir del dia treinta y uno de marzo de dos mil trece, la
sociedad United Air Lines, Inc. se fusiond con y dentro de la sociedad Continental Airlines, Inc., por lo que
la existencia de United cesd y Continental continué su existencia corporativa como la sociedad
incorporante bajo el nombre de UNITED AIRLINES INC., asimismao, se establece que todas las acciones
realizadas y todos los convenios, certificados, instrumentos, reportes y documentos otorgados, realizados
o presentados hasta la fecha por cualquier funcionario autorizado o cualquier otro representante
autorizado de la sociedad, en nombre y representacion de la sociedad en conexion con las acciones
contempladas en la presente, son aprobadas, adoptadas, ratificadas y confirmadas en todas sus partes; y
b) Poder de Representacidn, otorgado en el Estado de llinois, Estados Unidos de América, el dia diecinueve
de abril de dos mil diecisiete, por Steven S. Fus, en su calidad de Asesor General Adjunto de “UNITED
AIRLINES, INC” vy certificado en la misma fecha por Barbara Thomas, Notario Piblico del Estado de llinois,
que dicho documento al estar escrito en idioma inglés fue traducido al castellano a través del Acta de
Diligencia de Traduccion, otorgada ante los oficios notariales de José Daniel Julio Martinez Martinez y
traducido al castellano por David Enrique Aguilar Linares, en su calidad de perito traductor, el dia dos de
mayo de dos mil diecisiete, que dicho documento se encuentra inscrito en el Registro de Comercio al
Numero CINCO, del Libro UN MIL OCHOCIENTOS CATORCE, del Registro de Otros Contratos Mercantiles,
el dia cuatro de mayo de dos mil diecisiete, del cual consta que el sefior Steven S. Fus, en su calidad antes
mencionada, confirié Poder a favor del sefior Rodolfo Sdenz Agliero, amplio y suficiente, nombrandolo
como representante en El Salvador de “UNITED AIRLINES, INC.” facultandolo entre otras cosas para
representar a la sociedad en El Salvador, en cualquier asunto y acto de naturaleza gubernamental, judicial,
mercantil o penal, ante cualquier institucién gubernamental o judicial de cualquier tipo vy en cualquier
instancia, asi como para suscribir y entregar en nombre de la sociedad cualquier documento para

arrendamientos, renta, subarrendamientos, licencias, construccion, compra, venta, transferencia o
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enajenacion de inmuebles en El Salvador, entre otros, por lo tanto, el compareciente se encuentra en sus
mas amplias facultades para otorgar el presente acto; y, en tal cardcter ME DICEN: Que reconocen comao
suyas las firmas puestas al pie del documento anterior, las cuales son ilegibles, por haber sido puestas de
su pufio y letra; que asimismo, reconocen los derechos y obligaciones contenidos en dicho instrumento,
el cual lo he tenido a la vista y, por tanto doy fe que el mismo consta de dos hojas simples, que ha sido
otorgado en esta ciudad en esta misma fecha, y a mi presencia, y que se refiere a la MODIFICACION
NUMERO UNO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO celebrado entre la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA
AUTONOMA (CEPA) y la sociedad “UNITED AIRLINES, INC. Sucursal El Salvador”, el dfa veintinueve de
agosto de dos mil veinte, mediante la cual ambas partes acordaron modificar la cldusula sexta del referido
contrato de arrendamiento, en el sentido de prorrogar el plazo contractual en CIENTO OCHENTA'Y SIETE
DIAS CALENDARIO, siendo su nueva fecha de finalizacion el seis de julio de dos mil veintiuno, habiendo
presentado la Arrendataria la ampliacidon de la Garantia de Cumplimiento de Contrato por el monto total
de ONCE MIL QUINIENTOS SETENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mediante cheque
certificado y la ampliacion de su Pdliza de Seguro Mundial de Responsabilidad Civil vigente del treinta y
uno de diciembre de dos mil veinte al treinta y uno de diciembre de dos mil veintiuno, manteniéndose
invariable las demas clausulas contractuales; asimismo, las partes expresaron que la referida modificacion
no constituye novacion del contrato, por lo que siguen invariables y vigentes todas las demas
estipulaciones y condiciones del contrato inicial, celebrado el dia veintinueve de agosto de dos mil veinte,
entre. la Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma vy la sociedad “UNITED AIRLINES, INC. Sucursal El
Salvador”, que no hubieran sido modificadas por el presente instrumento. Asi se expresaron los
comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial que consta de tres
hojas de papel simple, y leido que les hube integramente todo lo escrito en un sdlo acto sin interrupcién,

manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y para constancia firmamos en duplicado, DOY FE.

COMISION EJECUTIVA UNITED AIRLINES, INC.

PORTUARIA AUTONOMA

Sucursal El Salvador

Emérito de Jesus

Gerente Genera
Adm|

Apoderado
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