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MODIFICATIVA NUMERO UNO AL CONTRATO DE EXPLOTACION DE NEGOCIOS CELEBRADO ENTRE LF\\k: o
N
COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA (CEPA) Y PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIANA, SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE LOCAL 2-84-A
Nosotros, FEDERICO GERARDO ANLIKER LOPEZ, mayor de edad, Licenciado en Economia

Empresarial, deldomicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, personaa quien conozco

e identifico por medio de su documento Unico de identidad namero |
[, o rirmero de identificacion tributaria
I - .

enmi calidad de Presidente de laJunta Directiva y Representante Legal de la COMISION EJECUTIVA
PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de Derecho Publico, con Personalidad Juridica propia y

caracter auténomo, de este domicilio, con Nimero de Identificacidn Tributaria_
I . ¢ ranscurso de est Instrumentoporks

denominarse “la CEPA”, “la Comisién” o “la Propietaria”; y, ARMANDO MENDIOLA CARVAJAL,

mayor de edad, de nacionalidad mexicana, Ingeniero Quimico, del domicilio temporal de la ciudad
y departamento de San Salvador, portador de pasaporte mexicano _
- vigente hasta el dia diecinueve de septiembre de dos mil veinticuatro, actuando en mi
caracter de Apoderado Administrativo de PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIANA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIANA, S.A.
DE C.V., y DIANA, S.A. DE C.V., de nacionalidad salvadorefia, del domicilio de Soyapango,

departamento de San Salvador, con Ndmero de Identificacidn Tributaria _
I . i transcurso de este

instrumento podrd denominarse “la Contratista”; por medio del presente instrumento convenimos

en celebrar la MODIFICATIVA NUMERO UNO AL CONTRATO DE EXPLOTACION DE NEGOCIOS

celebrado entre la Comisiény la sociedad DIANA,S.A.de C.V., porellocal identificado como 2-84-A

!

gue estara regida por las clausulas siguientes: PRIMERA: ANTECEDENTES. (1) CONTRATO ORIGEN:

Que segun constaen estaciudad y departamento, a las quince horas del dia veintiséis de diciembre
de dos mil dieciséis. Ante los oficios notariales del licenciado William Eliseo Zuniga Henriquez, del
domicilio de San Salvador, ambas partes suscribimos un CONTRATO DE EXPLOTACION DE
NEGOCIOS en el cual se establecio: a) Que el objeto consistié que CEPA entregd en calidad de
arrendamiento simple a la Contratista para que explote un negocio de venta de productos
alimenticios en el AIES-SOARG, ellocalidentificado como DOS- OCHENTAY CUATRO A (2-84 A), con
una extension superficial de treintay cuatro metros cuadrados, ubicado en la segunda planta del

Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo



Romeroy Galdamez; b) la Contratista a través del mismo instrumento se comprometio por el local
antes descrito a cancelar a la Comisién un canon mensual minimo de SESENTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $ 60.00) por metro cuadrado, equivalente a DOS MIL
CUARENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $ 2,040.00), mésel Impuestoala
Transferencia de Bienes Mueblesy a la Prestacidon de Servicios (IVA); ademas, pagard el diferencial
entre el canon minimo y el equivalente al quince por ciento (15 %) sobre sus ventas brutas
mensuales, mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios,
cuando este Ultimo sea superior al canon minimo; pagadero enforma anticipada, fija y sucesiva, c)
Que el plazo contractual de cinco afios comprendido deluno de enero de dos mil diecisiete al treinta
y uno de diciembre de dos mil veintiuno; d) La Contratista presentd a satisfacciéon de la CEPA la
Garantia de Cumplimiento de Contrato porun monto de SEIS MIL NOVECIENTOS QUINCE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SESENTA CENTAVOS (US$6,915.60) y Pdliza de
Responsabilidad Civil por el monto de ONCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$11,430.00) obligdndose a mantener vigentes ambos
documentos portodo el plazo contractual. Il) El dia seis de diciembre de dos mil veintiuno, en esta
ciudad se otorgd documento privado autenticado ante los oficios notariales del licenciado José
Ismael Martinez Sorto, ambas partes suscribimos la SUSPENSION TEMPORAL AL CONTRATO DE
EXPLOTACION DE NEGOCIOS: por el local identificado como 2-84-A, ubicado en el Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galddmez, en el sentido de suspender
temporalmente el contrato de Explotacién de Negocios relacionado en la clausula primera del
presente instrumento por el periodo comprendido a partir del 16 de marzo hasta el 11 de octubre
de dos mil veinte; en consecuencia, se suspendid la obligacién de pago del canon mensual de la
Contratista por el periodo de la suspension del contrato, manteniéndose invariable el resto de las
obligaciones contractuales. 1ll) Punto Décimo octavo del Acta tres mil setenta y cuatro
correspondiente a la sesion de Junta Directiva de CEPA de fecha catorce de octubre de dos mil
veinte, por medio del cual se autorizé modificar los contratos de explotacién de negocios suscritos
entre CEPA vy los Contratistas cuya actividad comercial estd relacionada con la operacion
aeroportuaria del Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romeroy Galdamez, en el sentido de modificar el canon de arrendamiento mensual.

SEGUNDA: MODIFICACION. I) Con base enla clausula Décima séptima del contrato de explotacion

de negocios suscrito entre la Contratistay la Comisidny a lo establecido en el Punto Décimo octavo
del acta tres mil setentay cuatro correspondiente a la sesién de Junta Directiva de CEPA de fecha

catorce de octubre de dos mil veinte, ambas partes acordamos modificar el referido contrato, en el



sentido de incluir la siguiente cldusula transitoria: “CLAUSULA TRANSITORIA CONSECUENCIA DEL
COVID-19 Y REACTIVACION ECONOMICA: 1) En el marco de las consecuencias derivadas de la
pandemia COVID-19 que afectan al sector aeroportuario y con la finalidad de mantenery ademas
dinamizar la actividad comercial en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romeroy Galdamez (AIES-SOARG), ambas partes acordamos establecer un periodo de reactivacién
de la actividad comercial, comprendido del doce de octubre de dos mil veinte hasta el doce de
enero de dos mil veintiuno, ambas fechas inclusive, para el localidentificado como DOS— OCHENTA
Y CUATRO —A (2-84-A). ll) Durante dicho periodo se suspende el pago del canon mensual fijo
(minimo) previsto en la clausula de canon de arrendamiento y forma de pago, por tanto, la
Contratista tendrd la obligacién de pagar a la CEPA, Ginicamente, elcanon variable por ventas brutas
mensuales en el AIES-SOARG, de acuerdoal porcentaje establecido en el contrato, més elrespectivo
Impuesto a la Transferencia de Bienes Mueblesy a la Prestacién de Servicios. Concluido el plazo
antes mencionado, la presente cldusula quedarasin efecto. Ill) La Contratista se encuentrasolvente
de sus obligaciones contractuales con CEPA. La presente modificativa formara parte integral del

contrato de Explotacion de Negocios. TERCERA: RATIFICACION. La presente modificativa no

constituye Novacién delcontrato, porlo que siguen vigentes las demds estipulacionesy condiciones
del contrato celebrado entre la CEPA y la Contratista, a las quince horas del dia veintiséis de
diciembre de dos mil dieciséis, que no hubieran sido modificadas por el presente instrumento. Asi
nos expresamos, conscientes y sabedores de los derechos y obligaciones reciprocas que por este
acto surgen entre cada una de nuestras representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y
firmamos dos ejemplares de la presente modificativa de contrato, por estar redactada a nuestra
entera satisfaccion, en la ciudad de San Salvador, a los siete dias del mes de diciembre de dos mil

veintiuno.

COMISION EJECUTIVA PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIANA, S.A. DEC.V.
PORTUARIA AUTONOM )

Federico Gerardo Anliker Lépe Armando ndiola Carvajal

Presidente y Representante Legal Apoderado Administrativo

En la ciudad de San Salvador, a las quince horas treinta y ocho minutos del dia si

diciembre de dos mil veintiuno. Ante mi, JOSE ISMAEL MARTINEZ SORTO, Notario, del domlclho de

e

Nuevo Cuscatlan, departamento de La Libertad, comparece el sefior FEDERICO GERARDO ANLII{ER m—
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LOPEZ, de cuarentay un afios de edad, Licenciado en Economia Empresarial, del domicilio de San

Salvador, departamento de San Salvador, persona a quien conozco e identifico por medio de su

documento Unico de identidad nimero
I con nimerode identificacion tributaria

la Junta Directiva y Representante Legalde la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, que

se abrevia CEPA, institucién de derecho publico con caracter auténomoy personalidad juridica, de
este domicilio, con niimero de identificacién tributaria W

gue en lo sucesivo podra denominarse “la

Comisién”, “CEPA” o “la Propietaria”, personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber
tenido a la vista los documentos siguientes: a) Diario Oficial nimero DOSCIENTOS SEIS, tomo
DOSCIENTOS NUEVE, delonce de noviembre de mil novecientos sesentay cinco, en el que aparece
publicada la Ley Orgénica de la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma, aprobada por Decreto
Legislativo niimero cuatrocientos cincuenta y cinco, del veintiuno de octubre de mil novecientos
sesentay cinco, en la cual consta que se cred la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma como
institucién de derecho publico, con caracter auténomo, personalidad juridica y domicilio de esta
ciudad; que el gobierno de dicha Comisién es ejercido por una Junta Directiva, integrada por un
Presidente y seis Directores; que la representacion legal de la Comision corresponde al Presidente
de la misma, quien serd nombrado por el Presidente de la Republica; y que el periodo del ejercicio
del Presidente de la Comisién es de cuatro afios a partir de |la fecha de su nombramiento; b) Diario
Oficial nimero NOVENTA Y TRES, tomo DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE del veintidés de mayo de
mil novecientos setentay cinco, en el que aparece publicado el Decreto Legislativo nimero
doscientos sesentay nueve, delamisafecha, en el cual consta que las empresas estatales Ferrocarril
de El Salvador (FES) y Ferrocarril Nacional de El Salvador (FENASAL), incluido en esta tltima el Puerto
de Cutuco, quedaron fusionadas integrando el sistemade ferrocarriles nacionales de El Salvadoren
una sola empresadenominada Ferrocarriles Nacionales de El Salvador, que se abrevia FENADESAL;
que dicha empresa es propiedad exclusiva del Estado de El Salvador; y que su administracion,
explotacién y direccién se confiere a CEPA por cuenta y riesgo del propietario; c¢) Diario Oficial
numero CIENTO CINCO, tomo DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES, del siete de junio del mismo afio, en
el que aparece publicada la Ley para la construccién, administracién y operacién del nuevo
Aeropuerto Internacional de El Salvador, aprobada por Decreto Legislativo niimero seiscientos del
dieciséis de mayo de mil novecientos setentay cuatro, en la que consta que para la direccion,
administracién, mantenimiento, ampliacién y operacién del Aeropuerto, CEPA tendra todas las

facultades del sistema administrativo que le concede su Ley Orgdnica; d) Diario Oficial niumero
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diecinueve, en el cual consta que el Presidente de la Republica, Nayib Armando Bukele Ortez,

nombro como Presidente de laJunta Directiva de CEPA al licenciado Federico Gerardo Anliker Lopez,
a partir del dos de junio de dos mil diecinueve al treinta y uno de agosto de dos mil veintidds; e)
Certificacion de libro de actas de juramentacién de funcionarios publicos, suscrita por el Secretario
Juridico de la Presidencia de la Republica, extendida eltres de junio de dos mil diecinueve, en la que
consta la protesta constitucional que el Presidente de la Republica, Nayib Armando Bukele Ortez,
tomo¢ al licenciado Federico Gerardo Anliker Lopez, en el cargo de Presidente de la Junta Directiva
dela Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma, para el periodo comprendido deldos de junio de dos
mil diecinueve al treintay uno de agosto de dos mil veintidds y, b) Punto Décimo octavo del Acta
numero tres mil setentay cuatro, correspondienteala sesién de Junta Directiva de CEPA, celebrada
elcatorce de octubre de dos milveinte, por medio del cual se autorizé modificar el referido contrato
en el sentido que en el periodo comprendido del doce de octubre de dos mil veinte al doce de
enero de dos mil veintiuno, la Contratista cancele Unicamente el porcentaje variable sobre el
ingreso por ventas mensuales, mas el respectivo Impuestoala Transferencia de Bienes Muebles y a
la Prestacién de Servicios; asimismo, se autorizo al Presidente o Gerente General, ensu calidad de
Apoderado General Administrativo, para suscribir todos los documentos contractuales
correspondientes; por lo que, el compareciente se encuentraampliamente facultado para otorgar
el presente acto; y por otra parte comparece el sefior ARMANDO MENDIOLA CARVAIJAL, de
cincuentay cuatro afios de edad, Ingeniero Quimico, del domicilio de la ciudad y departamento de

San Salvador, a quien no conozco pero identifico por medio de su pasaporte mexicano niimero l

I - odoen su caracter de Apoderado Administrativo de

la sociedad PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIANA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que
puede abreviarse PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIANA, S.A. DE C.V., y DIANA, S.A. DE C.V., de
nacionalidad salvadorefia, deldomicilio de Soyapango, departamento de San Salvador, con Niimero
de Identificacion Tributaria _
_, que en el transcurso del anterior instrumento se denomind “la
Contratista”, personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista los
documentos siguientes: a) Certificacion del Punto Segundo del acta nimero Cuatrocientos Treinta
y Tresde la Junta Directivade la sociedad PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIANA, S.A.DE C.V., celebrada
enla ciudad de Soyapango, departamentode San Salvador, a las diecisiete horas del uno de abril de
dos mil veinte, extendida en esamisma fecha por el Director Secretario de la Junta Directiva sefior

José Gustavo QuintanillaGuerrero, en laque consta que laJunta Directiva nombré como apoderado

5



administrativo al sefior ARMANDO MENDIOLA CARVAIJAL, de las generales antes expresadas, para
que pueda representar a la referida sociedad, inscrita en el Registro de Comercio al nimero
CUARENTAY CINCO del Libro DOS MIL CINCO, de fecha catorce de septiembre de dos milveinte, en
la referida acta también se acordo autorizar a la Directora Presidentay Representante Judicial y
Extrajudicial de la sociedad sefiora ILDIKO MARIA JUHASZ V. DE TESAK, para que comparezca ante
notario a otorgar el referidoinstrumento; y ental caracter ME DICEN: Que reconocen como suyas
las firmas puestas al pie del documento anterior, las cuales sonilegibles, por haber sido puestas de
su pufio y letra; que asimismo, reconocen los derechos y obligaciones contenidos en dicho
instrumento, el cual lo he tenido a la vista y, por tanto doy fe que el mismo consta de tres hojas
simples, que hasido otorgado en esta ciudad en estamisma fecha, y a mi presencia, y que se refiere
a MODIFICATIVA NUMERO UNO AL DE CONTRATO DE EXPLOTACION DE NEGOCIOS celebrado
entre la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA (CEPA) y la sociedad PRODUCTOS
ALIMENTICIOS DIANA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, el dia veintiséis de diciembre
de dos mil dieciséis; habiendo ambas partes acordado, con base enla clausula Décima Séptima del
contrato relacionado en el romano 1) de la cldusula primera del anterior instrumentoy a lo
establecidoen el Punto Décimo octavo delactatres milsetentay cuatro, correspondiente ala sesion
de Junta Directiva de la CEPA celebrada el catorce de octubre de dos milveinte, modificar el referido
contrato en el sentido que en el periodo comprendido del doce de octubre de dos mil veinte al
doce de enero de dos mil veintiuno, la Contratista cancele Gnicamente el porcentaje variable sobre
el ingreso por ventas mensuales, mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Mueblesy a la
Prestacién de Servicios, por el local identificado como DOS-OCHENTA Y CUATRO A; que la
Contratista presentd garantia de cumplimiento de contratoy péliza de responsabilidad civil vigente,
por lo que contintian invariables y vigentes todas las demas estipulaciones y condiciones del
contrato celebrado a las quince horas del dia veintiséis de diciembre de dos mil dieciséis entre la
Comisién Ejecutiva Portuaria Auténomay la Sociedad DIANA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, que no hubieran sido modificadas; y yo el Notario DOY FE que las firmas antes
relacionadas son auténticas por haber sido puestas por los otorgantes a mi presencia. Asi se
expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial
que consta de tres hojas de papel simples, y leido que les hube integramente todo lo escrito enun
sdlo acto sin interrupcién, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y para constancia

firmamos en duplicado. DOY FE.-






