MODIFICATIVA NUMERO UNO AL CONTRATO DE EXPLOTACION DE NEGOCIOS
CELEBRADO ENTRE LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA (CEPA) Y
MICOMI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

Nosotros, FEDERICO GERARDO ANLIKER LOPEZ, mayor de edad, Licenciado en Economia

Empresarial, del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, persona a quien conozco ¢
identifico por medio de su documento tnico de identidad niimero|

I con numero de identificacion tributaria
T : o i Presieis e

Junta Directiva y Representante Legal de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA,
COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucion de Derecho Pablico, con Personalidad
Juridica propia y carcter auténomo, de este domicilio, con Niimero de Identificacion ’I’ributaria-
_ que en el transcurso de este instrumento podréd
denominarse “la CEPA”, “la Comisién” o “la Propietaria™, y, MAURICIO ROLANDO SAFIE MIGUEL,
mayor de edad, Empresario, de este domicilio, con Documento Unico de Identidad m’lmero_
—y Numero de Identificacion Tributaria/i—
I - DAN0l: ENRIQUR SATIE
MIGUEL, mayor de edad, Comerciante, de este domicilio, con Documento Unico de Identidad niimero -
1 ' N (imero de [dentificacion Tributaria
N, < bos actuando

conjuntamente en nombre y representacion, el primero en mi calidad de Primer Director y el segundo en mi

calidad de Secretario de la Junta Directiva de la sociedad que gira bajo la denominaciéon “MI COMIDA,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” o “MICOMI, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLLE”, que puede abreviarse “MICOMLI, S. A. DE C. V.” de nacionalidad salvadoreiia, de

este domicilio, con Numero de Identificacion 'l‘ributaria_
_ que en el transcurso de este instrumento podra denominarse

“la Contratista”, por el presente acto convenimos en celebrar y en efecto celebramos la MODIFICATIVA
NUMERO UNO AL CONTRATO DE EXPLOTACION DE NEGOCIOS que e que estara regida por las
clausulas siguientes: PRIMERA: ANTECEDENTES. (I) CONTRATO ORIGEN: En esta ciudad y

departamento de San Salvador, a las catorce horas del dia diecinueve de marzo de dos mil quince. Ante los
oficios de la Licenciada Gabriela Emilia Méndez Torres, Notario, del domicilio de Antiguo Cuscatlan,
departamento de La Libertad y de este domicilio, ambas partes suscribimos un CONTRATO DE
EXPLOTACION DE NEGOCIOS, El objeto consistié que la Contratista explote un negocio de comida rapida
bajo el nombre comercial “Burger King” en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, para lo cual la CEPA
le otorga un local identificado como: TRES - CERO UNO D, cuya extension superficial es de CUARENTA
Y CINCO METROS CUADRADOS ubicado en la tercera planta del Edificio Terminal de Pasajeros del
Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez. II) El contrato fue

adjudicado en virtud del proceso de Concurso Piblico CEPA 01/2015 “Seleccién de Operadores para cuatro



locales de alimentos para la nueva plaza de comida del Aeropuerto Internacional de El Salvador, monsefior
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez”, en ese sentido la Contratista se obliga a cumplir todas las condiciones,
mandatos, prohibiciones y responsabilidades establecidas en las Bases del Concurso Publico en mencién,
emitidas por la CEPA en febrero de 2015, las cuales forman parte integrante del contrato. I11) Los documentos
contractuales son los siguientes: a) Bases de Concurso Piblico CEPA 01/2015 “Seleccion de Operadores para
cuatro locales de alimentos para la nueva plaza de comida del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez”, emitidas por CEPA en febrero de 2015; b) Punto Cuarto del Acta nimero
2710 de fecha 3 de marzo de 2015; ¢) Notificacion Ref.: GG-140/2015 del 9 de marzo de 2015; y d) El contrato;
cualquier diferencia de informacién entre los mismos, prevaleceré lo establecido en el contrato, y por tanto su
contenido es de estricto cumplimiento. Asimismo la Contratista se obliga a cancelar mensualmente a la
Comision, por la explotacion de Negocios objeto del contrato, una renta mfnima garantizada de sesenta délares
de los Estados Unidos de América (US$ 60.00) por metro cuadrado, mas el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), o ¢l trece punto cincuenta por ciento (13.50%) Sobre
Ingresos Brutos mensuales, deducido el IVA, a pagar cual fuera mayor, mas el IVA; pagadero en forma
anticipada, fija y sucesiva a partir de la fecha en que la CEPA entregue a la Contratista el local relacionado en
la clausula segunda “Objeto del contrato”, lo que se hara constar mediante acta suscrita entre representantes de
ambas partes, la cual serd parte integrante del contrato, habiéndose establecido como plazo contractual de
cinco afios comprendido del uno de abril de dos mil quince al treinta y uno de marzo de dos mil veinte.
1) En esta ciudad y departamento el dia veintidés de diciembre de dos mil veintiuno, por medio de documento
privado autenticado, otorgado ante los oficios notariales del licenciado José Ismael Martinez Sorto, ambas
partes acordamos suscribir la SUSPENSION TEMPORAL del referido contrato de Explotacién de Negocios,
por el periodo comprendido a partir del dieciséis de marzo de dos mil veinte hasta el diez de diciembre de
dos mil veintiuno, debiendo presentar la Contratista la ampliacién del plazo de vigencia de la Garantia de
Cumplimiento de Contrato y Péliza de Responsabilidad Civil acorde al nuevo plazo de vigencia del contrato,
manteniéndose invariable el resto de las obligaciones contractuales. IV) Punto Séptimo del Acta niimero tres
mil setenta y seis, correspondiente a la sesion de Junta Directiva de fecha veintiocho de octubre de dos mil
veinte, por medio del cual se autorizo, entre otros, modificar los contratos de arrendamiento y explotacion de
negocios suscritos entre CEPA y los arrendatarios que hayan sido objeto de suspension de contratos, en el
sentido de modificar la cldusula correspondiente al plazo contractual, de manera que se establezca un nuevo
periodo de contrato de conformidad con las fechas establecidas en las actas de reapertura de los contratos.

SEGUNDA: MODIFICACION. Con base al punto Séptimo del Acta nimero tres mil setenta y sels,

correspondiente a la sesion de Junta Directiva de CEPA de fecha veintiocho de octubre de dos mil veinte, ambas
partes acordamos modificar el contrato relacionado en la cldusula Primera de este instrumento, en el sentido de
prorrogar el plazo contractual, por el plazo de SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO (634) DiAS
CALENDARIOQO, siendo su fecha de finalizacion el veintiséis de diciembre de dos mil veintiuno;
manteniendo invariables las demds cldusulas contractuales. La Contratista debera presentar ampliacion de la
garantia de cumplimiento de contrato con treinta dias antes del vencimiento de la misma o, en el mismo plazo,

realizar el pago por adelantado del perfodo equivalente a la suspension del contrato, y la ampliacion de la poliza
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de responsabilidad civil acorde al nuevo plazo de vigencia del contrato, con treinta dias antes del vencimiento

de la misma. TERCERA: RATIFICACION. La presente modificativa no constituye novacién, por lo que

siguen vigentes todas las estipulaciones y condiciones del contrato celebrado entre la CEPA y la Contratista el
dia diecinueve de marzo de dos mil quince, que no hubieran side modificadas por el presente instrumento, Asi
nos expresamos, conscientes y sabedores de los derechos y obligaciones reciprocas que por este acto surgen
entre cada una de nuestras representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos dos gjemplares de la
presente modificacion de contrato, por estar redactada a nuestra entera satisfaccion, en la ciudad de San

Salvador, a los veintidos dias del mes de diciembre de dos mil veintiuno.

COMISION EJECUTIVA MICOMI, S.A. DE C.V.
PORTUARIA AUTONOMA

Federico Gerardo Anliker Lopez Daniel E

Presidente y Representante Legal Secretdrio

En la ciudad de San Salvador, a las qujnce horas con cuay
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nta y cinco minutos del veintidds de cliciembre!fe? .-"}ﬁg
[To HEAEAS

dos mil veinituno. Ante mi, J

Cuscatlan, departamento de ¥a Libertad, com
de cuarenta y un afios edad, Licen€iado en Economia Empresarial, del domicilio de San Salvador,

departamento de San Salvador, pgrSona a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de

Identidad nimero y con Numero de Identificacion Tributaria
Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA

AUTONOMA, que se abrevia CEPA, institucién de derecho pablico con caracter autonomo y personalidad

juridica, de este domicilio, con Numero de Identificacion ’l‘1’ibutari_
_, que en lo sucesivo podrd denominarse “la Comision”, “CEPA” o “la

Propietaria”, personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista los documentos

siguientes: a) Diario Oficial nimero DOSCIENTOS SEIS, tomo DOSCIENTOS NUEVE, del once de

noviembre de mil novecientos sesenta y cinco, en el que aparece publicada la Ley Organica de la Comisién



Ejecutiva Portuaria Auténoma, aprobada por Decreto Legislativo nimero cuatrocientos cincuenta y cinco, del
veintiuno de octubre de mil novecientos sesenta y cinco, en la cual consta que se creé la Comision Ejecutiva
Portuaria Auténoma como institucion de derecho piblico, con cardcter auténomo, personalidad juridica y
domicilio de esta ciudad; que el gobierno de dicha Comision es ejercido por una Junta Directiva, integrada por
un Presidente y seis Directores; que la representacion legal de la Comision corresponde al Presidente de la
misma, quien ser4 nombrado por el Presidente de la Republica; y que el periodo del ejercicio del Presidente de
la Comisién es de cuatro afios a partir de la fecha de su nombramiento; b) Diario Oficial nimero CIENTO
CINCO, tomo DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES, del siete de junio del mismo afio, en el que aparece
publicada la Ley para la construccion, administracion y operacién del nuevo Aeropuerto Internacional de El
Salvador, aprobada por Decreto Legislativo nimero seiscientos del dieciséis de mayo de mil novecientos setenta
y cuatro, en la que consta que para la direccion, administracién, mantenimiento, ampliacion y operacién del
Aeropuerto, CEPA tendra todas las facultades del sistema administrativo que le concede su Ley Orgénica; ¢)
Diario Oficial nimero CIENTO UNO, tomo CUATROCIENTOS VEINTITRES, del dos de junio de dos mil
diecinueve, en el que aparece publicado el Acuerdo Ejecutivo nimero dieciocho, de fecha dos de junio de dos
mil diecinueve, en el cual consta que el Presidente de la Republica, Nayib Armando Bukele Ortez, nombro
como Presidente de la Junta Directiva de CEPA al licenciado Federico Gerardo Anliker Lopez, a partir del dos
de junio de dos mil diecinueve al treinta y uno de agosto de dos mil veintidds; b) punto Séptimo del Acta
niimero tres mil setenta y seis, correspondiente a la sesion de Junta Directiva de CEPA de fecha veintiocho de
octubre de dos mil veinte, por medio del cual se autorizd, entre otros, modificar los contratos de arrendamiento
y explotacién de negocios suscritos entre CEPA y los arrendatarios que hayan sido objeto de suspensién de
contratos, en el sentido de modificar la cldusula correspondiente al plazo contractual, de manera que se
establezca un nuevo periodo de contrato de conformidad con las fechas establecidas en las actas de reapertura
de los contratos; asimismo, autorizo al Presidente y al Gerente General de CEPA, en su calidad de Apoderado
General Administrativo, para suscribir la prorroga del contrato correspondiente; por lo tanto, el compareciente
se encuentra facultado para otorgar el presente acto; por otra parte, comparece el sefior MAURICIO
ROLANDO SAFIE MIGUEL, de cincuenta y siete afios de edad, Empresario, de este domicilio, con

B imero de Identificacion Tributari |

_y el sefior DANIEL ENRIQUE SAFIE MIGUEL, de cincuenta y cuatro afios de

edad, Comerciante, de este domicilio, con Documento Unico de Identidad niimero

y Namero de Identificacion Tributaria
ambos actuando conjuntamente en nombre y
representacion, el primero en su calidad de Primer Director y el segundo en su calidad de Secretario de la

sociedad que gira con la denominacion MICOMIS.A. DE C.V,, de nacionalidad salvadoreiia, de este
domicilio, con Namero de Identificacidn Tt'ibutaria_
_ que en el transcurso del anterior documento se denominé “la Contratista™;

y cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista a) Testimonio de Escritura

Matriz de Modificacion e Incorporacion integra del nuevo texto del Pacto Social de “MI COMIDA,
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SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” o “MICOMI, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE?”, que puede abreviarse “MICOMI, S. A. de C. V.”, otorgada en esta ciudad, a las
diecis¢is horas quince minutos del dia ocho de septiembre de dos mil diez, ante los oficios notariales de Marta
Eugenia Jaime de la O, debidamente inscrita en el Registro de Comercio, el dia veintidés de octubre de dos mil
diez, al nimero SESENTA Y UNO, del libro nimero DOS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE del
Registro de Sociedades; en la cual consta que la naturaleza, régimen, denominacién y domicilio son los antes
expresados; que la nacionalidad de la sociedad es salvadorefia y su plazo es indeterminado; que entre sus
finalidades se encuentra el establecimiento y explotacion de restaurantes y cafeterfas, la hoteleria, asi como la
elaboracion y distribucién de toda clase de alimentos, especialmente hamburguesas y sus semejantes; que el
gobierno de la sociedad estd a cargo de la junta general de accionistas y de la junta directiva; la junta general
de accionista constituye el érgano supremo de la sociedad y estd formada por los accionistas legalmente
convocados y reunidos; que la administracién de la sociedad estd confiada a una Junta Directiva, integrada por
cuatro miembros electos denominados: Presidente, Secretario, Primer Director y Segundo Director, con igual
numero de administradores suplentes, y duran en sus funciones cinco afios, pudiendo ser reelectos; que la
representacion judicial o extrajudicialmente, asi como el uso de la firma social, corresponde al Secretario y al
Primer Director de la Junta Directiva de la sociedad, quienes deben actuar de forma conjunta para representar
a la sociedad en cualquier acto o confrato relacionado o tendiente con la consecucion del giro ordinario de la
sociedad; y, b) Certificacion de credencial de Eleccion de Junta Directiva de “MICOMI, S. A. de C. V.”,
extendida en esta ciudad el dia doce de enero de dos mil veintiuno, por el Secretario de la junta general ordinaria
de accionistas el sefior Daniel Enrique Safie Miguel, debidamente inscrita en el Registro de Comercio, el dia
veintiuno de enero de dos mil veintiuno, al nimero VEINTIDOS, del libro CUATRO MIL TRESCIENTOS
TRECE del Registro de Sociedades, en la cual consta que en el punto tnico del acta nimero CINCUENTA Y
SEIS correspondiente a la sesién de Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada a las doce horas del dia
treinta de diciembre del afio dos mil veinte, se acordé por unanimidad de los accionistas que integran el cien
por ciento del capital social nombrar la nueva Junta Directiva de la sociedad, resultando electo para el cargo de
Primer Director el sefior Mauricio Rolando Safie Miguel, y como Secretario el sefior Daniel Enrique Safie
Miguel, ambos electos para el periodo de cinco afios contados a partir de la fecha de la inscripcion en el Centro
Nacional de Registros; nombramientos que atn contintian vigentes; y en tal caracter ME DICEN: Que
reconocen como suyas las firmas puestas al pie del documento anterior, las cuales son ilegibles, por haber sido
puestas de su pufio y letra; que asimismo, reconocen los derechos y obligaciones contenidos en dicho
instrumento, el cual lo he tenido a la vista y, por tanto doy fe que el mismo consta de dos hojas simples, que ha
sido otorgado en esta ciudad en esta misma fecha, y a mi presencia, y que se refiere a la MODIFICATIVA
NUMERO UNO AL CONTRATO DE EXPLOTACION DE NEGOCIOS celebrado entre la COMISION
EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA (CEPA) y la sociedad MICOMI, S.A. DE C.V., el dia
diecinueve de marzo de dos mil quince; habiendo ambas partes acordado, con base en la clausula séptima del
contrato relacionado en el romano [) de la clausula primera del anterior instrumento y a lo establecido en el
punto séptimo del acta niimero tres mil setenta y seis, correspondiente a la sesion de Junta Directiva de CEPA

de fecha veintiocho de octubre de dos mil veinte, acordaron modificar la clausula séptima del referido contrato,
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en el sentido de prorrogar el plazo contractual en SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO DIAS
CALENDARIO, siendo su nueva fecha de finalizacion el VEINTISEIS DE DICIEMBRE DE DOS MIL
VEINTIUNO, obligandose la contratista a presentar la ampliacion de la Garantia de Cumplimiento de Contrato
por el nuevo plazo contractual con treinta dias antes del vencimiento de la misma o, en el mismo plazo, realizar
el pago por adelantado del periodo equivalente a la suspension del contrato, y ampliacion de la Poliza de
Responsabilidad Civil acorde al nuevo plazo de vigencia del contrato con treinta dias antes del vencimiento de
la misma, manteniéndose invariable el resto de las obligaciones contractuales; asimismo, las partes expresaron
que la referida modificacién no constituye Novacion, por lo que siguen invariables y vigentes todas las demas
estipulaciones y condiciones del contrato inicial, celebrado el dia diecinueve de marzo de dos mil quince, entre
la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA vy la sociedad “MICOMI, S.A. DE C.V.”, que
no hubieran sido modificadas por el presente instrumento. Asi se expresaron los comparecientes, a quienes
expliqué los efectos legales de la presente acta notarial que consta de dos hojas de papel simple, y leido que les

hube integramente todo lo escrito en un s6lo acto sin interrupcion, manifiestan su conformidad, ratifican su

contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY FE.-






