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LEGISLACION

Nombre: ORDENANZA DE AUTORIZACION Y FISCALIZACION DE
LAS OBRAS PARTICULARES DEL MUNICIPIO DE SAN
FRANCISCO GOTERA, DEPARTAMENTO DE MORAZAN

Materia: Derecho Administrativo Categoria: Ordenanza Municipal
Origen: Alcaldia Municipal Estado: Vigente

Naturaleza: Decreto Municipal No. 06-09 Fecha: 29/06/2009
D.O: 127 Tomo: 384 Publicacion D.O: 09/07/2009

Comentarios: La presente Ordenanza tiene por objeto establecer el régimen
administrativo, las obligaciones, sanciones y procedimientos a que deben sujetarse las
personas naturales o juridicas que ejecuten obras relacionadas con la construccion, a fin de
ejercer un mejor control de desarrollo estético y urbanistico en el Municipio, incluida el
area rural del mismo.

Contenido: DECRETO NUMERO 06-09

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO GOTERA,
DEPARTAMENTO DE MORAZAN

CONSIDERANDO:

I.- Que compete a los Municipios de conformidad con el Articulo 4 numeral 27
del Coédigo Municipal la autorizacion y fiscalizacion de las obras particulares,
sean éstas realizadas por personas naturales o juridicas.

II.- Que la potestad conferida en el articulo referido en el considerando
anterior establece la mtervencion del Vicemmisterio de Vivienda y Desarrollo
Urbano para colaborar con los municipios en la aprobacion de los planos de
construccion y para fiscalizar las obras que se ejecuten;

ITI.- Que es necesario establecer un marco regulatorio interno en San Francisco
Gotera, que armonicen tales atribuciones, sin interferencias entre unas y otras, y
principalmente con la finalidad de dinamizar los procesos, tendientes a efectuar
proyectos u obras particulares.



POR TANTO: En uso de sus atribuciones Constitucionales, el Concejo
Municipal de San Francisco Gotera,

DECRETA la siguiente:

ORDENANZA DE AUTORIZACION Y FISCALIZACION DE LAS
OBRAS PARTICULARES DEL MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO
GOTERA, DEPARTAMENTO DE MORAZAN.

Articulo 1.- Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto establecer el régimen administrativo,
las obligaciones, sanciones y procedimientos a que deben sujetarse las personas
naturales o juridicas que ejecuten obras relacionadas con la construccion, a fin
de ejercer un mejor control de desarrollo estético y urbanistico en el Municipio,
mcluida el area rural del mismo.

Articulo 2.- Definicién

Para los efectos de la presente Ordenanza se establecen las siguientes
definiciones:

a) Autorizacion: Permiso que concede la Municipalidad para la realizacion de
una obra particular, tales como: construccién total, reconstruccion,
modificacion, reparacion, amphacion y otras de cualquier naturaleza que
fueren.

b) Fiscalizacion:  Vigillancia que ejerce la  Municipalidad sobre las
Especificaciones Técnicas a que deben sujetarse las obras particulares que
hayan sido previamente autorizadas.

Articulo 3.- Toda persona natural o juridica que pretenda llevar a cabo obras de
urbanizacion,  construcciéon, reconstruccion, modificacién,  reparacion,
ampliaciéon u otras, de cualquier naturaleza que fueren, deberd solicitar por
escrito el permiso correspondiente al Concejo Municipal, expresando:

1- Nombre y generales del solicitante o representante legal;

2- Clase y descripcion de la obra; y

3- Ubicacion exacta.



Articulo 4.- La solicitud que se presente con los fines establecidos en el articulo
anterior debera contener los siguientes requisitos:

1- S1 la obra fuese de mas de doscientos metros cuadrados se requerira de
Planos y Especificaciones Técnicas aprobados por la Direccion General de
Urbanismo y Arquitectura y el Ministerio de Salud Pablica y Asistencia Social.

2- Copia del contrato de ejecucion de la obra, que podra ser presentada en los
formularios impresos que proporcione la Municipalidad a través de la Unmidad
Administrativa especializada al efecto.

3- Presupuesto general de la obra, que podra ser presentada en los formularios
impresos que proporcione la Municipalidad a través de la Unidad
Administrativa especializada al efecto.

4- Solvencia de impuestos municipales.

5- Copia o fotocopia de la escritura o titulo de propiedad del inmueble, o del
contrato de arrendamiento.

Se excepttian del requisito de presentar planos a que refiere el numeral primero
del presente articulo, las construcciones que tengan un drea menor de
doscientos metros cuadrados.

Articulo 5.- No se extendera autorizacion de construccion en los casos
sigulentes:

1.- S1 no se cumple con los requisitos establecidos en el articulo anterior.

2.- Cuando a juicio prudencial del Ingeniero Residente de la Municipalidad
exista grave riesgo para la vida y seguridad de los futuros moradores, tales como
la existencia de aluviones, barrancos, despenaderos, paredones, cauces de rios,
desagiies de aguas negras, ausoles, lugares pantanosos, rellenos arenosos, o
cerca de zonas mdustriales de alta contaminacion.

3.- Cuando se afecten mmuebles de propiedad nacional o municipal, excepto
en caso de desastre o calamidad publica, por ttempo limitado y siempre que se
trate de viviendas provisionales.

4.- Cuando no se cumplan las disposiciones de otras leyes referentes a la
construccion.



Articulo 6.- Fiscalizacién

La vigilancia en la ejecucion de las obras autorizadas serda ejercida por la
Gerencia de Proyectos y Desarrollo Urbano de la Municipalidad mediante
ispecciones periodicas, para los cuales los titulares de las obras deberan
prestar la colaboracion necesaria.

Articulo 7.- Son obligaciones del Alcalde o sus delegados:

1.- Vigilar que se estén ejecutando las construcciones con el permiso
correspondiente.

2.- Practicar mspeccion, antes de conceder permiso, en los lugares donde se
haya solicitado la ejecucion de una obra de construccion o similares.

3.- Vigilar el cumplimiento de las especificaciones técnicas de la obra; y

4.- Velar porque dentro del término de Tres dias de finalizada las obras se
efectiie la limpieza del ripio y sobrantes de materiales de construcciones que
sirvieron para las mismas.

Articulo 8.- El Alcalde Municipal o sus delegados ordenaran la suspension
mmediata de las obras de construccion que se estuvieren realizando en
contravencion a las leyes y reglamentos de la materia, conforme el Art. 9 de la
Ley de Urbanismo y Construccion.

Si se tratare de obras que se estén ejecutando en contravencion a las leyes,
reglamentos u ordenanzas municipales, o no hayan realizado conforme los
estudios aprobados por la Gerencia de Proyectos y Desarrollo Urbano o la
Direccion General de Urbanismo y Arquitectura, en su caso, se seguird el
procedimiento establecido en el Art. 131 del Codigo Municipal para que se
proceda a su demolicion en el plazo en que la resolucion respectiva determine.

Articulo 9.- Cuando existieren construcciones de viviendas en los casos del
numeral 2 del articulo 5 de esta Ordenanza la Municipalidad prevendra a los
titulares su desocupacién. Sin perjuicio de las acciones de reubicaciéon a que
hubiere lugar de conformidad con la Ley.

Articulo 10.- Las personas naturales o juridicas que realizaren construcciones,
en contravenciéon a la presente Ordenanza, sin el permiso correspondiente,



mcurriran en una multa de VEINTICINCO DOLARES AMERICANOS sin
perjuicio de obtener dicho permiso llenando los requisitos legales.

Articulo 11.- Si una vivienda o edificio se construye dentro del radio urbano, sin
respetar la respectiva linea de construccion, el propietario estard obligado a
demoler lo construido, a su costa, sin perjuicio de pagar una multa de CIEN

DOLARES AMERICANOS.

Articulo 12.- Si el propietario de una obra que estuviere en contravencion a la
presente Ordenanza se negare a demolerlas, principalmente en los casos del
mciso 2° del articulo 8 y del articulo 11 de esta Ordenanza, la demolicion se
hard por cuenta de la Municipalidad a costa del mfractor, de conformidad al
articulo 134 del Codigo Municipal, sin perjuicio de pagar una multa de
VEINTICINCO DOLARLES AMERICANOS. La demolicion se hara quince
dias después de que se notifique la Resolucion donde se establezca el plazo
para la misma.

Articulo 13.- Los titulares o encargados de una construccion que se negaren a
prestar colaboracion a la Municipalidad para el cumplimiento de sus funciones,
podran ser multados con VEINTE DOLARES AMERICANOS.

Articulo 14.- Las Omusiones a cualesquiera de las disposiciones consignadas en
la presente Ordenanza, y que no tengan sancioén especial, se sancionaran con

una multa de VEINTICINCO DOLARES AMERICANOS.

Articulo 15.- Las multas establecidas en la presente Ordenanza, seran impuestas
a juicio prudencial del Alcalde Municipal o a quen éste delegare previo
Acuerdo del Concejo Municipal, siguiendo el procedimiento senalado en los
Arts. 131 y 132 del Codigo Municipal e ingresaran al Fondo Municipal.

Articulo 16.- Las Compaiiias Lotificadoras o Urbanizadoras que utihizaren las
zonas senaladas como de proteccion, ya sea vendiéndolas a terceros, o
construyendo en ellas, mcurriran en una multa de CINCO MIL DOLARES
AMERICANOS, sin perjuicio de cumplir con lo establecido en el Art. 12 de la
presente Ordenanza.

Articulo 17.- Las personas que pretendan llevar a cabo construcciones de adobe
o bahareque en la zona rural, estaran obligadas a obtener el permiso del
Alcalde, quedando exentos de las obligaciones del Articulo 4 de esta
Ordenanza.



Articulo 18.- Toda construccion de vivienda que se ejecute en la zona rural
debera estar provista de servicios sanitarios, sin perjuicio de adecuarse lo mas
posible a lo previsto en la presente Ordenanza, asi como del pago del permiso
de construccion correspondiente.

Articulo 19.- Serad necesario el permiso de la Municipalidad para llevar a cabo
cualquier obra de construccion en calles, caminos vecinales o municipales, para
usos comerciales o industriales, de recreacion y toda obra adicional o
complementaria de las respectivas construcciones o de proteccion de los
mmuebles, sean éstas urbanas o rurales, siempre y cuando no se contravenga lo
dispuesto en la Ley de Carreteras y Caminos Vecinales.

Articulo 20.- Las personas particulares tienen el derecho de denunciar, asi
como los miembros de los Cuerpos de Seguridad Publica y las autoridades
comunales, la obligaciéon de mformar sobre cualquier construccion que se esté
giecutando en contravencion a la presente Ordenanza y demas Leyes y
Reglamentos de la materia, tanto en lo urbano como en lo rural.

Articulo 21.- Tanto los predios destinados para zona verde como los de Escuela
que figure en los planos aprobados por la Direccion General de Urbanismo y
Arquitectura, deberan ser donados por los urbanizadores y cualquier solicitud
de transferencia se hara saber previamente al Alcalde Municipal para los efectos
legales.

Articulo 22.- El Alcalde conocerd a prevencion con la Direccion General de
Urbanismo y el Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, con quienes
también mantendrd estrecha colaboracion para el cumplimiento de todas las
disposiciones legales a la fiscalizacion de las obras de construcciéon, lo mismo
que con todas las demas mstituciones gubernamentales relacionadas con esta
materia.

Articulo 23.- La Municipalidad, de acuerdo con la Direccion General de
Urbanismo y Arquitectura y otras entidades afines, podrin integrar una
comision para estudiar y analizar conjuntamente las solicitudes de permisos de
construccion.

Articulo 24.- El articulo 7 numeral 1. 1. 10. 2 CONSTRUCCIONES,
numerales 1. 1.10. 2. 1; 1.1.10.2.2; 1.1.10.2.3; 1.1.10.2.4; 1.1. 10.2.5 vy
1.1.10.2.6, de la Ordenanza Reguladora de las Tasas por Servicios Municipales
vigente para este municiplo, en cuanto a la base mmponible del tributo que



generan los permisos de construccion que regula la presente Ordenanza se
mantienen vigentes.

Articulo 25.- La presente Ordenanza entrard en vigencia ocho dias después de
su publicacion en el Diario Oficial.

Dado en el Salon de Sesiones de la Alcaldia Municipal de San Francisco
Gotera, a los veintinueve dias del mes de junio del dos mil nueve.

Carlos Calixto Hernandez Gomez Nahin Arnelge Ferrufino Benitez

Alcalde Municipal Sindico Municipal

Dore Santiago Gonzalez Guzman
Secretario Municipal



