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DEPARTA.MENTO DE LA PAZ

- CI# SUS fac;zll:ad@s auténomas

. ——“I'F— Q!je-‘ei':m‘cﬁl'o'm dE l'a Const.itucil.’an de la Repiblica expresa que los Municipios son auténomos en lo econdémico, en lo técnico y en lo
i B o i adg;_m_q_ag_OJm reg;rén por un Cédigo Municipal, que sentar4 los prifcipios generales para su organizacién, funciondmiento ¥ ejercicio

: d’e 1a Constitucién expresa que la autonomia del municipio comprcnde el gestionar llbremcme en las materias de su
' hh——m@mmrdmmmcnms ¥ reglamentos locales; y el articulp 206 expresa que los Planes de Desarrollo Local deben ser apro-
| - “—haﬂwpur‘aifmmmnmrpal yque las autondades del Estado deberﬁn colaborar con la municipalidad en el desarrollo de los mismos.

IIIL- . Que el articulo 4, numeral Iro, del Cédigo Mumclpal expresa que es competencia de los municipios la elaboracidn, aprobacién ¥ ejecu-
c16md&los1;lanes de desarrollo local, y el numeral 27 expresa que es gompetencia de los municipios la autorizacién y fiscalizacién de

|| e _._ parcelaciones, lotificaciones, urbamzac:ones y demds obras part:culares, cuando en el municipio exista ¢l instrumento de planificacién y
= 1 capacidad-técnica instalada para tal fin. R = = e

Quez este msm:umantu j'llI‘fd.!BD pm:ende compaub:hza: la regulacién de

IV Qm:csﬁecesanu“pmﬁ ordenammnto Y gesuén del territorio contar con msh-umentog técmcm, Jurfdmoa y ﬁnanmcros apropiados para

nableysostenible, | uio M R

que se requiere dé parte de los-mversmmstas 0 propietarios de
rma de compensar el impacto que este soporta.

NTO ¥ GESTION DEL TERRITORIO

MUNJ.C[F]U DE Smﬁo NiASAHUA T

- bnwwﬂ\--.u .cr.\-—‘\,tln =

“TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO UNICO |

Qrdmza tiene por Ob_]eto establecer los instrumentos de p!aniﬁcai:iéﬁ'}" gestion del territorio en estricto cmnplimjemo al

iy e

r los prnoedmuenms a segmr y los rcqu:snos a cumphr por los

__Asggppeeuanos denfbamzamén parce]ac:én y construccxénubxcadomesthum;pres:ahlecenlas infracciones

ier actividad-encontravencién ala presente Ordenanza.

3 m:tnad enca:gada de Vigilar el cumplmnento de la presente Ordenanzaes el Cun-cejo Muhic'ipal a través de la Oficina de Planificacion

5 ______Mmm&ﬁlmmﬁa E'az_encmr(hnaCMn con la Unidad Tributaria Municipal responsable del tema territorial. Para su funciona-

| mlento La UPLAGEST cobrard por los servicios que preste segln se detalle en el TITULO VIIL
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La Oficina de Planificaci6n y Gestién del Territorio de la Regién La Paz que se denominard en la presente Ordenanza con las mgias OPLAGEST

La Paz, es una entidad eminentemente técnica de planificacién, gestién territori

» control del suelo, de trimites de requisitos previos y emisién de

dictdmenes técnicos de urbanizacién, parcelacién y construccién, como agroindubtriales, agricolas, agropecuarios.

La OPLAGEST La Paz y Ia Unidad Tributaria Municipal deberdn hacer infpecciones a todo tipo de obras o proyectos que se mencionan en el

art. 1 de la -presente ordenanza, que s¢ desarrollen en el municipio, los constructores o propietarios de la dbia fio podrdn impedir 1a labor de inspeccién,

debiendo facilitar el acceso a la documentacién sefialada en esta ordenanza.

La Vlumclpalldad

Art 3.- La Municipalidad otorgard los permisos de urbamzamén. parcelac:én y/o de construccidn que se desarrollen en este municipio una

vez el proyecto obtenga el Dictamen Técnico favorable emitido por la OPLAGEST La Paz y el propietario del mismo haya realizado el pago de las

tasas e impuestos correspondiente; también emitira observacionés técnicas al tramite previo de revisién vial y zonificacion, por lo cual cobrard la tasa

~ACRIOPS - oot o S SN S-SR S

correspondiente.

Art. 4.- La presente “Ordenanza se aplicard a las personas naturales o juridigas, piiblicas o privadas que realicen actuaciones relacionadas con

la planificacién, gestién ny ejecuclﬂl'l .de obras ag-mmdusmales, agricolas, agropecwanas de urbanizaci6n, parcelaci6n, construccion o transformacién

fisica del suelo dentro del municipio.

TITULO IT

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION Y GESTION

CAPITULOI

S s : -DEL PLAN DE DESARROLLO TERRITORIAL DE LA REGION LA PAZ

Plan de Besarroiic TorritorinbEaPaz
Art. 5.- El Plan de Desarrollo Territorial de la Regién La Paz que se denomi

por el Concejo Municipal de esta jurisdiccién, como un instrumento de Planificaci

los siguientes planes: :

a.  El Plan de Desarrollo Urbano

b.  El Esquema de Desarrolle Urbano

c.  Planes Parciales de sectores especificos en suelo urbano e urbanizable

i en la presente Ordenanza con las siglas PDT La Paz, aprobado
Regional que orienta el desarrollo regional y local; y comprende

d.  Planes Especiales para la conservacién de los recursos naturales o del patrimonio cultural

El PDT La Paz, establece las dreas de intervencién especial por su patrimonio arqueoldgico y las no urbanizables en atenci6n a su valor ecolégico,

ambiental y riesgos asf como las zonas dé reserva marina, diferencidndolas segtin

puedan autorizarse en cada una de éstas.

Mapa Normativo de Zonificacién

Art.6.- E1 PDT La Paz, como instrumento de actuacidn y regulacion del suelo, ¢

que forma parte de esta Ordenanza y puede ser consultado en la OPLAGEST La P;

as causas porque deban-preservarse-y-normar-las actividades que

establece un mapa Normativo de Zonificacién Regional Integrado,

\z, ver anexo 1.
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Zonificacidn dé Usos del Suela
: _ Art.7.- La zonificacién dél mapa Normativo establece la categorfa de usos de|

4. Suelo Urbano

b Snelo TTW‘:: -"

(..Al'l T ULU ll.

suelo siguiente:

LLO URBANO

iciones normativas técnicas y legales y con una matriz de compa-

a résgonsaﬁle deia pla.mﬁcaclén urb

CAPiTULO m

'OS ESQUEMAS UR]!ANOS

stion del suelo; establece-un mapa Normativo de los Usos, Funcién

¥ sus respectivos estudios técnicos pueden ser consultados en
stica y gestidn territorial de este municipio.

contiene una definicién bésica de planificacién para los centros

iz 16n—que orienta la expansién y consolidacién de los nticleos urbanos.

' Desarroﬁo Urbano es el mgulente

lorma o planes de dmbito supetio

_:tqnggat_lgr_cqnmdéféciéﬁi'dd zona ur|

#lcaso delos. centros urbanos que Ig tienen, =~ - -

Iy

eryicio de los nicleos. -
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Art.13.- El mapa de Zonificacién Urbana Propuesta a escala de nicleo urano municipal establece lu categoria de zonificacién siguiente:
4. Comercio y servicios
b.  Equipamiento urbano
¢ Suelo urbano consolidado
d. Suelo urbanizable de uso residencial

e Suelo no urhanizahle

-

CAPITULO |

DE LOS PLANES PARCIALES

Planes Parciales

Art.14.- Los Planes Parciales son de 4mbito municipal, y tienen por objeto detallar a zonificacién mediante la ordenacién detallada ¥ completa
de una porcién de suelo ya sea éste de un poligono o un blogue. Detallan el contehido de los Planes Urbanos de Desarrollo Territorial.

Los Planes Parciales se pueden desarrollar en suelo:
a)  Urbano
b)  Urbanizable

La OPLAGEST La Paz, podri solicitarle al propietario del proyecto o desarrollista un plan parcial cuando considere que el proyecto de urba-
nizacion, parcelacién o construccién a desarrollarse, tendrd una alta incidencia enfel municipio, ya sea por la dimensién fisica del proyecto o por la
topologia especial de éste.

Planes Parciales en Suelo Urbano

Art.15.- Los planes parciales en suelo urbano. Son conocidos como Planes Par¢iales de Mejora Urbana, representan el instrumento de ordenacién
adecuado para la recuperacién de dreas degradadas de pueblos o ciudades, puesta ¢n valor de centros histéricos y mejora urbana de las condiciones

de vida de la poblacion. Para tales fines, se clasifican en 2 tipos:
) Planes de Rehabilitacién de Centros Histdricos
2) Planes de Renovacién Urbana.
- Enlos Planes de Renovacién Urbana se reconocen [os si guientes suyb-tipos:
- Planes de Renovaci6n Urbana de Densificacién,
- Planes de Mejoramiento de Barrios.

- Planes de Intervencion en Espacio Piblico e Infraestructura,

Planes Parciales de Rehabilitacién de Centros Historicos

Art. 16.- Los planes parciales de rehabilitacién de centros histdricos, son plares a través de los cuales se han de regular, en aplicacién de la
normativa sectorial o especilica correspondiente, los usos ¥ las transformaciones urpanisticas en el dmbito del plan. El dmbito de estos planes serd
el gue se determine por el Plan de Desarrollo Territorial de La Paz, el que se estableca en aplicacién o desarrollo de legislacidn especifica, o el que

justificadamente se determine por el propio plan.

Planes Parciales de Renovacién Urbana

Art. 17.- Los planes parciales de renovacién urbana, son planes a través de los cuples se han de ordenar as actuaciones de reforma, rehabilitacion
0 renovacion urhana que fuesen necesarias para mejorar fa calidad de vida de la pobldcion y la funcionalidad urbanistica de determinados dmbitos de
la ciudac. El imbito de estos planes serd el que se establezea por el Plan de Desarrollo| Territorial, o el que justilicadamente se determine por el propio

plan de renovacidn a partie de la extension y localizacién de los tejidos urbanos a refprmar, de acuerdo a criterios de oportunidad y conveniencia en
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orden a favorecer la viabilidad de la operacion. Dentro de su

86

:

dmbito estos planes hab

e infraestructuras. El indice global de edificabilidad no podri superar | m2/1 m2, sob

serd el 60% del drea total de la parcela,

Planes Parciales de Densificacién

Art 18 - Tos planes nareiales de renovacicon urbanade densificacion, son planes d

las edilicaciones en altura, en algunos sectores de la ciudad, que se consideren conve

y con adecuados servicios o dotaciones hisicas.

Estan previstos también en suelos urbanos no consolidados, carenies de ordenany
urbanisticas. Estos planes podrin formularse para los ambitos que justihcadamente se ¢
detallado de usos, infraestructuras v equipamientos urbanisticos. La nucva edificabily

sobre fa superficie total del dmbito del plan, El indice de ocupacion serd el 70% del 4

Planes Parciales de Mejoramiento de Barrios

Art. 19.- Los planes parciales de renovacién urbana para el mejoramiento de bar
de vida de la poblacion de algunos barrios o sectores de la ciudad, con adecuaciones dg
pueden desarrollar también para zonas no consolidadas ocupadas por parcelaciones esca

detallado de su estructura urbana. La nueva edificabilidad a ordenar no podri ser infe

Tomo N2 397

rin de resolver el ordenamiento detallado de usos, equipamientos

re la superticie total del dmbito del plan. El indice de ocupacicn

rigidos a aumentar la densidad o consolidar una zona, incluyendo

tientes para concentrar poblacion en torno a zonas consolidadas

iento detallado de usos y de los cquipamientos ¢ infraestructuras
stablezcan. A través de los mismos se resoiveri ei ordenamienio
dad a ordenar no podri ser inferior a una relacion 2.50 m2/m2.

ea total de la parcela.

ios, son planes dirigidos a mejorar las condiciones de la calidad
vivienda, infraestructura y/o servicios basicos. Estos planes se
samente ocupadas, que requieren consolidacion u ordenamiento

rior a una relacién de 2.00 m2/m2 sobre la superficie total del

dmbito del plan. El indice de ocupacidn serd el 80% del drea total de la parcela.

Planes Parciales en Espacios Piblicos

Art, 20.- Los planes parciales de renovacién urbana de intervencion en espacios piiblicos e infraestructura, son planes a través de los cuales se

ha de resolver [a integracién y funcionalidad urbanistica de las infraestructuras o espacios piiblicos en cuestion. El dmbito y la edificabilidad de estos

planes serd el que justificadamente se establezca.

Planes Parciales en Suelo Urbanizables

Art. 21.- Los Planes parciales en suelo urbanizable quedardn delimitados por el Mapa Normativo de los Usos, Funcién y Equipamiento del PDT

La Paz. Para tales fines, se clasifican en 5 tipos:

Planes de Uso Residencial. Destinados a cubrir las necesidades de habitacic

L. n, recreacion y dotaciones basicas de la poblacién,

2. Planes de Uso Comercio-servicios-oficinas, Destinados a cubrir las necesidddes productivas,

3. Planes de Uso Industrial

4. Planes de Uso Logistico

5. Planes de Uso Turfstico )

Se utilizardn las disposiciones contenidas en el PDT La Paz, para las especificaciopes y contenidos del Plan Parcial en suelo urbanizable, que se

le solicite al propietario o desarrollista del proyecto.

CAPITULO V

DE LOS PLANES ESPECIALES

Planes Especiales

Art. 22.- Se podrin formular Planes Especiales con la finalidad de proteger, mejoraf y conservar el paisaje natural del medio urbano y rural; para

desarrollar zonas de proteceion y del sistema de espacios libres y reservas naturales y/o h

stéricas y culturales: v para ordenar imbitos arquitectonicos,

historicos y culturales.







por su valor cultural

Art.

cultural que deban ser objeto de medidas especiales de

El Plan Especial, podrd contener normas especiales para la conservacion, [restauracion ¥ mejora de las edificaciones o conjuntos urhanos v e

los elementos o espacios naturales, indicando |

DIARIO OFICIAL.- San Salvader, 6 de Junio de 2011.

EI Plan de Desarrollo Territorial establece Uni propuest.

servaciion al Patrimanio

23.- Los Planes Especiales de proteccion para |

TOnEor b b ol PO
s Odllies v urbanocs Yl Ldldeiciig

a para el patrimorfio cultural, en los diferentes centros historicos, que deben preservarse
- drquitectonico y de tradicién, donde deben formularse planes especiales,

i conservacion v valopacion del patrimonio histdrico y artistico. ¥ bellezas naturales, iden-
wid aviia de esiudiu, Masas, caiies. v edificios de interds cuiiurai: CONSITICeIones con valer

proteccion: y uso v destipo de edificaciones antiguas v modernas.

as limitaciones incompatibles con su cardeter. En la tramitacién de dichos Planes ¥ normas especiales
se requerird la aprobacion de la Secretaria de Cultural, SECULTURA.

CAPITULO VI

s Ya

FORMULACION APROBACION Y CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES

Formulacion de Planes Parciales

Art, 24.- Se deberdin formul

ar planes parciales en lus dreas de suelo urbano |y urbanizable, que estén establecidos en el Mapa Normativo de los

Usos, Funcion y Equipamiento del Municipio, los que podrin ser formulados por el municipio a través de la OPLAGEST La Paz, o personas de derecho

piblico o privado, a través de profesionales idéneos.

Cuando la intervencién sea en un inmueble de menos del 25% del drea total sujeta a un plan parcial en suelo urbanizable, se podrd obviar este

requerimiento debiendo establecer dnicamente el trazado y caracteristicas de la red vial propia del bloque, poligono o cuadrante y de su enlace con el
sistema de vias de circulacién regional, municipal y local. La OPLAGEST La Pazjpodrd exigir determinaciones adicionales 4 lo aqui establecido con

la finalidad de realizar las reservas de terreno para dreas verdes y equipamiento sopial,

Supervisién y Aprobacién de los Planes Parciales

Atrt. 25.- Los planes parciales se formulardn bajo la supervision de la OPLAGEST La Paz, serd el Concejo Municipal de este Municipio quien

dard la aprobacién a través de un acuerdo municip,

Contenidos del Plan Parcial

Art. 26.- Los Planes Parciales contendrin |

as siguientes determinaciones:

al basdndose en un informe técnico elaborado por la OPLAGEST La Paz.

a)  Delimitacidn del drea de planeamiento, abarcando un bloque, un poligoro o un determinado cuadrante,

b)

Asignacion de usos pormenorizados y delimitacién de los mismos,

Sefialamiento de reservas de terreno pura dreas verdes y equipamiento social, atendiendo los estdndares establecidos,

Trazado y caracteristicas de la red vial propia del bloque. polfgono o cuadiante y de su enlace con el sistema de vias de circulacion regional,

municipal y local,

Trazado y caracteristicas de las redes de abastecimiento de agua potable. hleantarillado, energfa eléctricn y de aquellos otros servicios que

en su cuso, prevea el Plan Parcial,

Plan de etapas para la ejecucion de las obras de urhanizacicn v de lag edif cacinnes,

La dimension Ambiental,

Red vial del plan parcial

Art. 27.- El Plan Parcial determinard el trazado v caracterfsticas de la Red Vial del sector y su conexién con las vias de circulacion regional,

municipal v local existente y prevista, Se determinarin [

segura, definiéndose su truzado en planta y rasantes definidos,

i 1 I H 4 1 1hili + Loy 1 silicle e
as alincaciones de la red vial, di la normativa téenica de accesibilidad, de la movilidad peatonal
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Densidades

Art. 28.- El Plan Parcial estabieceri las densidades habitacionales del drea de bl

de la localidad.

Clasiticacion del uso del suelo

Art. 29.- La Clasificacion del suelo en zonas segiin los usos predominantes se h

pudiendo corresponder a cada zona mds de un uso de suelo siempre que estos ugos s

territorio en blogues, habra de expresarse con toda precisien, la delimitacion de fos

ponda,

Art. 30.- Se expresardn en el Plan Parcial el destino piiblico o privade de los te

mientos y de los correspondientes a espacios libres, asi como de los usos de las edi fig

Espacios libres y equipamiento

Art. 31.- Las reservas de suelo que se prevean para espacios libres y equipamien
al nimero y rango de la poblacién prevista para su dmbito territorial y se establecerd ¢

accesibilidad e integracion en Ia estructura urbanistica del Plan.

Documentos de los planes parciales

Art, 32.- Las determinaciones de los Planes parciales se desarroliarin en log sigy

a)  Memoria Justificativa

b)  Planos de informacién

¢) Planos de Proyectos

d) Normas técnicas

e) Evaluacion de impactos territoriales
) Programa de actuacion

g} Unidades de actuacién.

Memoria Justificativa

Art, 33.- Deberd de justilicar la relacion entre el Plan de Desarrollo Territorial y

a} Justificacion del Plan parcial

b)  Informacion urbanistica. que incluye: caracteristicas naturales del territori
¢) Objetivos y criterios.

d)  Propuesta de zonificacién de usos de forma integrada con la trama urbana

Planos de informacién
Art. 34.- Los planos deberdn contener la siguiente informacion cartogrifica en
cativa, y debera ser entregada en formalo digital Arc:

a)  Plano de usos de suelo actuales,

b)  Pluno de estructura vial existente,

Tomo N2 397 |

a
aneamiento segtin las caracteristicas urbanisticas y ambicentales

ardn para la totalidad de los terrenos incluidos en el Plan Parcial,

an compatibles, Si establece para su ejecncion la division de su

' =
LU b Cida WilO CiTes-

ismos, asi como ¢ sistema de acluacic

renos que resulten edificables, de los que se destinen a equipi-

aciones e instalaciones previstas en estos dltimos.

to social, de dominio y uso piiblico, se realizardn en proporcion

onsiderando la red vial existente y proyectada, garantizando su

ientes documentos:

a propuesta a presentar. Y deberd contener lo siguiente:
usos de suelo existentes y estructura de la propiedad.

0

cplindante y como una unidad funcional.

cgherencia con la informacién contenida en [a Memoria Justifi-







DIARIO OFICIAL.- San Salvador, 6 de Junio de 2011.
¢)  Plano topogrifico.
d) - Plano de vegetacion existente,

2} Plano ¢

T
struet

la propie

Planios de proyecios

Art. 25.- Los planos deberdn contener la siguiente informacicn k0 coherencia con la informacién contenida en la Memoria Justifi

cativa y debera ser entregada en formato digital Are:
&) Zonificacion de usos de suelos propuesta, de acuerdo a criterios de clus ficacion proporcionados por el VMVDU,
by Propuesta de red vial de acuerdo a Iy Jerarquia, de acuerdo a criterios dd clasificacion proporcionados porel PDT la paz v YMVDU.

o} Planes-de detalles.

Normas técnicas

Art. 36.- Normas técnicas que regulen las disposiciones del Plan Parcial ¥y deperdn desarrollar en detalle, las determinaciones generales de los

Planes de Desarrollo Territorial de escala Regional, contenidas en las fichas de los Pplanes parciales conteniendo:
a) Densidades
b)  Usos del suelo

) Altura de las edificaciones

(2]

d)  Red vial

) Manejo de aguas lluvias

(1]

) Manejo de infraestructura de servicios

g)  Cesidn de suelo para equipamiento regional.

Art. 37.- El plan de etapas deberi establecer el orden de ejecucion la cual debe prever las dotaciones de equipamiento y servicios necesarias a

cada una de las etapas.

Evaluacién de impactos territoriales
Art. 38.- La evaluacion de impactos territoriales deberi evaluar los principales impactos de la propuesta del Plan, las medidas de compensacion

coma contribucion de las distintas unidades de actuacién para desarrollar el Plan. Lad variables a evaluar son:
a)  Impactos al transporte ¢ infraestructura vial;

b)  Impuctos al sistema de aguas superticiales y de drenajes;

¢} Impacto urbanistico;

d) Impactos ambientales.

Programa de actuacion

Art. 39, El programa de actuacidn deberd definir la ejecucion por fases de lag unidades de actuacion del Plan Parcial o drea definida en ef
instrumento normativo integral de clasificacion del suelo. Y contendra las estrategias dle desarrollo, plazo de ejecucion ¢ instrumentos de gestion del

emprendimiento,
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—

Unidades de actuacidn

Art. 40.- Las Unidades de actuacion deberdn identificarse unit o varias unids

Parcial y en coherencia a la propuesta general de la zona de mntervencion,

Las unidades de actuacion son partes de lu totalidad de un determinado Plan Pay

del suelo a fin de facilitar el proceso de transformacion urbanisticn.

CAPITULO VT

DE LA APROBACION, VIGENCIA ¥ REVISION DEL PL

Aprobacién del Plan de Desarrollo Territorial

Art. 41.- La OPLAGEST La Paz eluborard un docuimento conteniendo las i
del Plan para su presentacion a la Asociacion de Municipios Los Nonualcos, una vez

lizacion necesaria para aprobar por parte de los Concejos Municipales la actualizaci

CAPITULO VIIL

DE LOS INSTRUMENTOS DFH

Mecanismo para habilitar la Infraestructura y Equipamientos Urbanos

Art. 42.- El Concejo Municipal podri establecer acuerdos, acciones y orientac
tructura urbana y equipamientos necesarios para dotar a los suelos rurales que el Con
de desarrollar el territorio de manera sostenible y competitiva, y cumplir con lo estab

Territorio,

Contribucion Especial Municipal

Art. 43.- La municipalidad podrd realizar obras de infraestructura vial o de ser

Tomo N° 391

des de actuacion y desarrollarse de manera detallada en el Plan

clal o drea definida en ei mapa normad vo el de clasiiicacion

AN DE DESARROLLO TERRITORIAL

5 BTN T s Lo LY o mrogy S PPy, sy
Ieda ufudilas, GO ¥iViciiad, G Chpacion

uprobadas la OPLAGEST La Paz realizard los ajustes y/o actua-

n del PDT La Paz o de una de sus partes.

GESTION

ones con actores piblicos y privados para habilitar la infraes-
€jo Municipal ha establecido como urbanizables, con el objeto

ecido en los Planes de Desarrollo, Ordenamiento y Gestion del

icios publicos o de los proyectos establecidos en el Banco de

Proyectos del Plan, las que podra recuperar su inversion total o parctal, a traves de ufa contribucion especial Municipal que se ie cobrard a ivs pro-

pietarios de inmuebles comprendidos dentro de una unidad de actuacion, segiin se est

TITULO 111

ablece en la Ley General Tributaria Municipal.

CLASIFICACION DEL SUELO Y DEL MEDIO AMBIENTE

CAPITULO I

DE LA CLASIFICACION DEI

Clasificacion del Suelo

Art. 44.- Las categorius de los suelos en el dmbito regional son:

L SUELO

a) Suelo Urbano, b) Suelo Urbanizable, ¢) Suelo No Urbanizabie, d) Suelo Rural.

uando las diferentes clases de suelo deseritas en el primer inciso del presente

rin indicarse en los mapas de uso del suelo del municipio, con el objeto de reglamen

cquipamiento e infraestructura que deberdn cumplir fos aseniamientos,

fculo, constituyan zonas representativas en el municipio debe

i lus actuaciones de transformacion del suelo y la dotacidn de
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Suelo Urbano

r, 6 de Junio de 20117. 91

ArL 43.- Bl Suelo Urb: 2stil constitui “Lerrenos consolidados “laedin ) it
I Suelo Urbano, estd constituido porterrenos consolidados o no por la edificacion, y que cuentan con servicios de agua potable, aguas
negras, aguas Huvias y energia eléerrica, propios de los niicleos urbanos o que carpeiendo de alguno de estos servicios, tengan su ordenacion consoli-

40 parte ccupada Por la cdificacion

Los suelos urbanos se dividiran en lag siguientes sub-categorias:

i\ Q o | | . e A . 2 e i - s B H 4 |
Hsuelo wbano consolidado: Tendrin esta Naturaleza fus zonas urbanas HHe cuenten con infraestructuras y servicios de vialidad, alumbrado,
abastecimiento de dgtiis, evacuacion de aguas Huvias y sancamicnio o B cdracteristicas suticientes para servir al conjunte de la zona.

2) Suelo urbano no consolidado: Tendrin esta naturaleza las que cuenten en edificacion cuando, a pesar de no disponer de s infraestructurs

¥ Servicios a que se refiere el epigrafe anterior, los usos residenciales, indus

ales y de servicios sean claramente dominantes en el dmbito

considerado, con un porcentaje de superficie edificada supertor al 30 pof ciento.

Suelo Urbanizable

Art. 46.- El Suelo Urbanizable, vomprende las dreas que el PDT La Paz, ha idéntificado como susceptibles y apropiadas para su transformacion

urbanistica, en atencidn u las necesidades de desarrollo urbang de [a pobiacidn, aptttud constructiva de log suclos, de los valores y recursos naturajes

del territorio y de los riesgos ambientales,

I. Suelos urbanizables para usos urbanos-habitacionales, Incluye todus las Finciones urbanas de cardcter habitacional, de densidad alta, media

y baja.

[

Suelos Urbanizables para actividades econdmicas, Incluye todas las funciones de cardicter industrial, logistico, comercio-servicio- oficinas

y turisticos,

Suelo No Urbanizable

Art. 47.- El Suelo No Urbanizable, estd constituido por aquellas dreas que se efxcluyen de posibles procesos de urbanizacién o transformacion

territorial en razén a la proteccién de los servicios ambientales que prestan y de sus vhlores naturales, productivos, culturales, de proteccion o reserva
de infraestructuras, la existencia de limitaciones derivadas de la proteccion frente a fiesgos naturales, o cualesquiera otras establecidas por la ley o.

Justificadamente, por los instrumentos de planificacidn urbano o territorial. Comprende las siguientes 3 sub categorfas:

L. Suelos identiticados como drea natural protegida: Estdn constituidas por aqfellas dreas identificadas por el Ministerio de Medio Ambiente v
Recursos Naturales como parte del Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas; asi mismo, aquellas dreas que derivadas del anglisis méds

detallado del Plan de Desarrollo Territorial se identifican como drea naturgl a proteger, incluyéndose los bosques salados o manglares.

[

Suelos identificados como susceptibles a riesgos: Estin constituidas por aquellas dreas identificadas por el Ministerio de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales y los elaborados por las municipalidades como susgeptibles a riesgo, asi mismo, aquellas dreas que derivadas del
andlisis mds detallado del Plan de escala subregional identificase como suseeptible a riesgo.

3. Suelos de reserva para infraestructura de interés nacional y regional: Estdn|constituidos por aquellos suelos identificados dentro de la pla-
nificacién nacional o regional, en los cudles se ban de ubicar a corto. mediaho o largo plazo, infraestructuras de interés nacional o regional,

tales como: rellenos sanitarios, plantas de tratamiento, ampliaciones y aperfuras de red vial prioritaria, aeropuertos y puertos.

Suelo Rural

Art. 48.- El Suelo Rural, comprende los terrenos en los cuales no resulta convenignie o necesaria su transformacion urbanistica a mediano plazo

en razon a su polencial agropecuario,

Comprende las siguientes 3 sub categorias:

t. Suclos con aptitud forestal. Comprenden las dreas que ¢l PDT La Paz claifique de esta forma v se entienden por tales los suelos quie

i i w forestales v silvicola cdrre e a s ne T e SIS 139 o s an
presenian aptitud pary el desarrollo de actividades forestales v silvicola, correspondiendo u las pendientes superiores ul 43% o que
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presentando pendientes menores presenten dicha aptitud: asi mismo, se excluyen las incluidas en el suelo no urbanizable. En atencién a

la conservacion de sus valores silvicola y ambientales han de ser preservados en general frente a eventuales procesos de transtormacion

urbanistica del territorio.

2 ATl 2 6 i M ara b s e 1 Ay ™ . =1 o T ] i

2. Suelos con aptitud para la agricultura intensiva. Comprenden las areas que FUT La Paz clasiiique de esta ivn, y se enticide por talcs
! s eneloe &) W ow - - vl . v . "o . 3. (V] H H
los suelos que presentan mayor productividad agricola potencial, correspondiendo a las clases agrologicas 11y [ salvo las incluidas en el
suelo no urbanizabie.

3. Suelos para la agricultura exiensiva, Comprenden las dreas que PDT [a Paz clasifique de esta forma v se entienden por tales los suelos

rurides con aptitud para el desarrollo de actividades agropecuarias en rdgimen extensivo.

CAPITULO IT

DE LAS ZONAS DE PROTECCION Y CONSERVACION ESPECIAL

Zonas de Proteccion

Art. 49.- Los suelos no urbanizables también incluyen aquellas porciones de térreno ubicadas al interior de cualquiera de las categorius de suelo
en los cuales, se deberd excluir toda posibilidad de intervencién, en razén a las cargcteristicas de proteccién de los recursos hidricos o de proteccion

arqueoldgica y cultural que deben de protegerse por su valor patrimonial. Dentro de las zonas de proteccion se reconocerdn dos tipos:
a) Zona de Proteccion Arqueoldgica y cultural,

b) Zona de Proteccion de los recursos hidricos.

Zona de Proteccion Arqueoldgica y cultural

Art. 50.- Las zonas de proteccion arqueoldgica y cultural, son las identificadas por el PDT La Paz, y se complementan con la informacidn pro-

porcionada por la Secretaria de Cultura de El Salvador.

Zona de Proteccion de los Recursos Hidricos

Art, 51.- Las zonas de proteccion de los recursos hidricos, de acuerdo al tipo de recurso hidrico que protegen se dividen en 5 tipos:

1. Nacimientos de agua o manantiales:

=

Quebradas de invierno;
3. Rios y quebradas caudalosas:
4. Lagos. lagunas, esteros y embalses artificiales;

Mar.

Ln

Las zonas de proteccion antes enumeradas, podrdn ser destinadas de manera adieional a los usos delinidos como espicio plbiico urbano, sicinpe

y cuando se garanticen las obras de proteccion necesarias ¥ no cause un riesgo o peljgro a los alrededores. Si se encuentran forestadas se permitird el
mantenimiento forestal v de sancamiento ambiental: si se encuentran como zonas di recuperacidn y reforestacion solo se permitivin mtervenciones

istemas, tales como reforestacion y obras de proteccion,

natibles con lus e

Este tipo de intervenciones, no poded contabilizarse de ninguna manera conpo parte de fa zona verde reglamentand o dreds de cesion para

i nes através del incremento en la intensidad del uso del suelo.

tivard este tipo de adecuaci

equipaimicnio jonal; sin embareo, Lt normativa inc
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TITULO 1V

DE LA ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO

CAPITULO

INSTRUMENTOS DF RHGTI A7 TON

Instrumentos de Reguiacion

Art. 52.- Los Instrumentos téenicos ¥ de regulacién de los usos del suelo guelutilizard la OPLAGEST La Pag. adernis de L presenie Ordenanyza,
son los sicuientes:
4. El Plan de Desarrollo Territorial de la Region La Pax
b, El Plan de Desarrollo-Urbano o Osquenia dé Desanolio Urbano

¢ Mapa Normativo Municipal

d. Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo

(13

Ordenanzas y Acuerdos Municipales relacionados

CAPITULO II

DE LOS USOS DEL SUELO

Usos Prioritarios

AL 55, 52 determinaa usos priavitarioe en cady una de las zonas establecidas fen el Plan de conformidad a las condiciones vocacionales del uso

del suelo y limitantes ambientales, descritas a continuacion:

1. Uso Habitacional,

[5]

Uso Institucional,

3. Uso Comercio, servicios v oficinas,
4. Use Industrinl,

5. Uso Logistico,

6. Uso Infraestructura,

7. Uso Turfstico,

8. Uso Parque Urbano y Areas Abiertas.

Matriz de Compatibilidad de Usos

Art. 54.- La Matriz de Compatibilidad de Usos establece los usos de suelo permitidos, condicionados y prohibidos. ¥ forma parte integral de esta

Ordenanza, anexo 2.

Usos Permitidos

Art. 53.- Los Usos Permitidos: son aquellos que estin indicados dentro del mapd normative v en la Marriz de Compatibilidad de sos.

Usos Condicionados

56.- Los Usos Condicionados son los que serdin permitidos dentro de una 2onu especilica. con condiciones de requerimiento especial, Fn

aspelar y rarantizar el buen funcionamicnto de fas diferentes activillades on la Zona a implantarlo,

todo caso deberin
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Usos Prohibidos

Art. 57.- Los Usos prohibidos: son aquellos usos del suelo que por su incomp;

Usos en Zona Habitacional

AT 3R - L coma Fabiiacionad comprende actividades de uso residencial, d
1. Hubitacional de Baja Densidad (< 125 Hab/Hu)

2. Habitacional Media Densidad (de 125-250 Hub/Fa)

3. Habitacional de Alta Densidud (=250 Hab/Ha)

Los usos permitidos serin: educacion y salud. Los usos del suelo condicionads
almacenamiento ¢ industrias de todo tipo: centros de entretencién como discotecas, bal

la rranquilidad de la zona.

En la zona Habitacional se permitird vivienda en altura con comercios ¥ servici

miliar.

Usos en Zona Institucional

Art. 59.- La zona Institucional comprende actividades de equipamiento con v

cion,

Los usos permitidos serin: educacion, salud, cultura y recreativo. Los usos proh

estructura.

Usos en Zona de Comercio y Servicios-oficinas

Art. 60.- La zona de Comercio y Servicios, es aquella que comprende el intercan

cimientos comerciales.

iggrg]_ [ .oe nene del

uso mixto. Los usos prohibidos serdn: industria aislada.

Las edificaciones comerciales y de servicios contardn con un drea de carga y desc

de propiedad.

Usos en Zona Industrial

Art. 61.- La zona Industrial es aquella que comprende actividades de almacenan

ida en: vecina o artesanal y aislada.

[ndustria vecina o artesanal, son aguellas cuyos medios y procedimientos de tra

su contaminacion pueden causar molestias a los otros usos de Ia zona.

Industria Aislada son aquellas en las que predominan las actividades industriale

desechos, ruidos, entre otros: causando molestias a los otros usos de la zona, y que geg

Los usos permitidos serdn; almacenamiento y logistico. Los usos del suelo condi

serid condicionados para la industria vecina o artesanal y prohibidos para la aislada. L

en de lote minimo para la industria aislada sera de 1500 metros cuadrados.

s edificaciones industriales contardin con un drea de carga y descarga, de estag

Se deberid establecer una zona de amortiguamicnto a las colindancias.

Tomo N<2 397

tibilidad no podran ubicarse en una zona determinada.

s serdn comercio, servicio y oficinas. Los usos prohibidos serdn

fras show, y otros que impliquen ruidos estridentes que perturben

3$ en un primer nivel, pudiendo combinarse con vivienda unifa-

cacion de beneficio piiblico destinado al servicio de la pobla-

bidos serdn habitacional, de almacenamiento, industrial ¢ infra-

bio de bienes y servicios, ya sean tiendas, almacenes o estable-

knelo condicionados serin institucionales v habitacional como

hrga v drea de estacionamiento y maniobras dentro de los limites

icnto, produccién, transformacion y distribucion de productos.
nsformacion no generan desechos, Huidos, entre otros; que por
b, cuyos medios y procedimientos de transformacion producen

nera contaminacion ambiental.

ionados seran institucionales: los usos de comercio y servicios

5 usos prohibidos serdn habitacional.

onamiento v de maniobras dentro de los limites de propiedad,
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Usos en Zona Logistica

" 3 st " feticon. ae |- st el « p . a4 e 1 i
Art. 62.- La zona Logistica, es la destinada a los SEIVICIOs que se pueden preftar entre ol comprador y el vendedor de materins primas., productos
intermedios v productos finalizados: tales como: transporte y almacenamiento de mereancias, embalaje y distribucion de mercancias, servicios adua-
Nales, entie otros.

Lok tisne marm fi 3 F ey il o — v 2 i o 2
LO5 U505 permitidos serdn: wmacenamienio ¢ ndustrial. Los usos de) suelo condicionados serd mstitucional v los usos prohibidos werin

Habitacional,

Las edificaciones de uso logistico deberin tener un dreq de carga y descarga, dd
Se deberd «

estacionamiento y de maniobras dentro de los limites de propiedad,

tablecer una zona de wmertiguamiento a luy colindancias,

Usos en Zona de Infraestructura

AIL 03~ Las Zonas de [nfraestructura son lus destinadas a los sistemas de aly hacenamiento de agua potable, plantas de tratamiento, estaciones

de transferencias, plantas de bombeo, drenaje de aguas negras, entre otras,
Los usos permitidos serdn: agricola. Los usos condicionales serdn; industrial. Los usos del suelo prohibidos serdn habitacional e institucional,
Usos en Zona Turistics
Art. 64.- Las zonas Turisticas, son las destinadas a la recreacion y esparcimiento, las cuales el Plan establece para tal fin.

Los usos permitidos son: recreativos de sol, playa y montaiia: de comercio y|servicios; vivienda de segunda residencia; asi como senderos,
ciclo vias y actividades al aire libre, Los usos condicionados son: institucional ¥ equipamiento social. Los usos prohibidos son: industrial, logistico,

agricola.

En estas zonas se deberd mantener o vegetacion natural existente ¥ propiciar aceiones de reforestacién en donde sea requerido. Estd prohibido,

en esti zona la terracerfa masiva y cambios en la topografia del lugar, por lo que el disefio debe adaptarse ul terreno natural,

Usos en Parque Urbano v Areas Abiertas

Art. 65.- Los Uso en Parque Urbano. Arens Abiertas, es aguells de use piblics g

tada al espurcimiento y e equiiibrio ecologico. Estos usos

son permitidos en todos los usos antes mencionados,

TITULO V

DE LAS PARCELACIONES

CAPITULO 1

CLASE DE PARCELACIONES

Instrumentos regulatorios

Art. 66.- La planificacion, ejecucion y control de cualquier proyecto de parcelacidn se regird por lo establecido en esta Ordenanza y por el Re-

zlamento a la Ley de Urbanismo y Construceion en lo elativo a Parcelaciones y Urban{zaciones Habitacionales.

Parcelacion Habitacional

clacion Habitacional, se clasificarin

i su densidad y grado de uepanizacion. de Ty maner sty
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Segzun su densidad

Parcelacion Lote tipo (m%) Densidad (Hub/Ha)
Habitacional de baja densidad 500 <a 125
Habitacional de media densidad 200 De 125-250
Habuacional de aita densidad 75 250

degun su grado de urbamizacion

Grado de urbanizacion Arey de jote minima permitida
U'T urbanizacion completa T75.00 m*
L2 urbanizacion completa 100.00m*
U3 urbanizacion progresiva 200.00m"

No se permitieran parcelaciones con grado de urbanizacion U4 y US que establece el Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construccion en lo

Relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales.

Obras por Grados de Urbanizacién

Att. 68.- Lus obras de infraestructura para cada grado de urbanizacién serd la siguicnte:
Grado de urbanizacion Ul U2 L3
Calles, aceras. corddn y cunetas RCA RCB RSA
Aguas negras AL AL gS'
Agua potable DO DO DO
Aguas lluvias CcT €T 'R
Alumbrado puablico TV VP AC

La clasificacion por fipo de obras es la que establece el Reglamento a la Ley de Urbahismo y Construccion, v se identifica de la manera
siguiente:

RCA- revestimicnto completo tipo A AC- accesos AL- alcantarillado
RCB- revestimiento completo tipo B RSA- revestimiento simple tipo A CT- con tuberia

I'S- fosa séptica DO- domiciliar VP- vias principales
CR- canal recubierto TV- todas las vias

' Cuando no exceda mas de 600 lotes: cuando supere esta cantidad se deberd implementar un sistema de tratamiento colectivo que deberd cumplir
con los pardmetros establecidos por el MINSAL, ANDA y Norma Especial de Aguas|Residuales asi mismo autorizados por la entidad competente;

serd construida por el propietario del proyecto.

Tamafo de lote minimo segiin pendiente

Art. 69.- Las parcelaciones que no cuenten con sistema de drenaje de aguas negras por alcantarillado, dependiendo de las pendientes de los

terrenos podrin ser de fas siguientles extensiones:

L. Hasta 13% de pendiente, se permitird lotel minimo de 140 m2
2. Hasta 20% de pendiente, se permitird lotg minimo de 200m2
15

3. Hasta 25% de pendiente, se permitird lote minimo de 400 m2

4. Husta 30% de pendiente, se permitird lotefminimo de 300 m2
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Declaratoria de Interés Social

Art. 70.- Los proyectos de Interés Social son los declarados como tal por las
la OPLAGEST La Paz. Para el caso de parcelaciones habitacionales declaradus di |

Los proyectos de Lnteres Social deberan cumplir al menos con uno de log siguientys
l 3 A REYTY MR Taney sy ST o i - H ¥ Y
L. Que sean programas o proyeetos impulsados por una institucion estatal o
2. Que obedecen a una emergencia por desastre natural.

J. Que sean proyectos municipales de benelicio pura lu poblucion,

4. Que sea dirigido a grupos familiares de escasos recursos,

CAPITULO ii
DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL Y

Equipamientos Urbanos

6 de Junio de 2011.

Municipalidades teniendo a la vista ¢l informe técnico favorable de

nterés social s6lo se permitirin un grado de urbanizacién minino

requisitos:

organismos sin fines de lucra,

ESPACIOS LIBRES

Art. 71.- Los Equipamientos Urbanos son las dotaciones destinadas al servicio|piblico que se constituyen como importantes en la confi guracion

del espacio urbano en la ciudad. La adquisicién de terrenos para equipamientos es por cesién de suelo de uso publico resultante del aprovechamiento

urbanistico de los proyectos en dmbitos de suelo urbano y urbanizable,

—

Los equipamientos en suelos urbanizables serdn los que el PDT La Paz establezca como estructurantes ¥y estratégico para la sostenibilidad del

municipio.

Equipamiento Urbano en Parcelaciones Habitacionales

Art. 72.- Las parcelaciones habitacionales deberin prever espacios para equipamiento urbano equivalente a 8 m2 por lote a parcelar o urbanizar

para la instalacion de edificios piblicos donde se desarrollen actividades sociales fun

Por su naturaleza mds estratégica estos equipamientos podrin ubicarse dentro
acceso piblico y deberin ser cedidos a la municipalidad. En el caso de ser ubicados fi
donde los municipios tengan previsto el desarrollo de grandes nicleos de poblacién

cumplir con niveles de calidad que garanticen su uso y [uncionalidad.

Equipamiento Social

damentales, tales como: educacién, salud y abasto.

» fuera del perfmetro del prayecto Ios que deberin ser de uso v
tera del proyecto de parcelacién se localizardn en aquellas zonas

seglin las previsiones del PDT La Paz. Estos espacios deberdn

Art. 73.- El equipamiento social para los asentamientos mayores a 800 lotes, deberan distribuir los 8 m2 de la manera siguiente: 4 m2/lote para

equipamiento en salud o educacidn; y 4 m2/lote para equipamiento de abasto. En tod

Espacios Libres

b caso dichas instalaciones deberin quedar construidas.

Art, 74.- Todo tipo de proyecto debe destinar un drea de espacios libres para jirdines y parque piblicos equivalente al 10% de su drea dtil a

urbanizar o parcelar, cuando se ubique en el drea urbana del municipio y ef 12.5 m2

centros poblados existentes.

Area Verde Recreativa en Parcelaciones Habitacionales

GO Mo por jole a parvelar, cuando se ubigue fuera de jos

ArL. 75.- Las dreas verdes recreativas serdn calculadas y ubicadas segtin 1o establecido en el Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construccion

y no podrin ser ubicadas en zonas de dificil acceso. Cuando el drea verde sea dividid

exceder mds de tres modulos.

A no podrin ser menores a lotes de 500 m2, las cuales no podrin
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Area Verde Ecoldgica iR 3

Art, 76.- El drea verde ecologica, podrd comprender redondeles, zonas de proteccion y otros terrenog destavorables para la construccion y podri

ubicarse contiguo al drea verde recreativa,

Awvan Varda D aaenntion ory Damnnlond oo T T, e p
TEA MR T RenL ALLOLILIYE oo darctiaciones ndust 1aics

A . g tinrealan: o st L i X . " . 2 " . .
Art. 77.- Las parceluaciones industriales con una extension mayor a 2 Ha, deBerin dejur una porcion de terreno equivalente el [0% del area total
para area verde, la cual serd destinada para el esparcimiento v recreacicn de tus rabajudores. Esta drea deberd quedar equipada y con instalaciones

deportivas, servicios piiblicos y vestidores,

Lotes aledaiios a zonas verdes

Art. 78.-Para los lotes ubicados aledafios a las zonas verdes debers construir aceras de un metro de ancho.

Donacién de Areas de Equipamiento Social y Espacios Piblicos

Art. 79.- Las dreas de equipamiento social ¥y espacios piiblicos, no podrin ser otupadas para otro fin que no sea jardin, parque piiblico, recreacién
abierta o equipamiento comunal, y deberdn ser trasladadas en propiedad al municipjo previo a la Recepcion Final del proyecto, por lo que se prohibe

venderlas o utilizarlas para otra actividad que las deteriore.

Espacios para desechos sélidos.

Art. 80.- Todo proyecto deberd ubicar un espacio adecuado para la colocacién de caseta cerrada o contenedores de basura ccn dispositivos de

cerramiento accesible al Tren de Aseo; con drea minima de 24.00m2 por cada 100 Jotes, deberin estar ubicadas de forma estratégica.

£ »
Area para planta de tratamiento.
Art. 81.-La piania de watamiento de las aguas negras deberd tener una distancia minima de 25 metros lineales a la vivienda mas préxima o a la

linea de colindancia, deberd aislarse con cerca de malla ciclén ¥ postes de concreto de una altura minima de 1.80 mts.; ademis deberd establecer una

barrera natural en su perimetro.

CAPITULO 111
DEL SISTEMA VIAL

Sistema Vial

Art. 82.- El sistema vial y movilidad peatonal en parcelaciones habitacionaled o cualquier intervencién urbanistica deberin cumplir con lo

establecido en el Reglamento de la Ley de Urbanismo y Construccién, con ¢l PDT La Paz, y por la Normativa Técnica de Accesibilidad Urbanistica,

Arquitectonica, Transporte y Comunicaciones.

Parcelas frente a Via Expresa
Art. 83.- Las parcelas frente a via expresa o arteria primaria deberdn contur con na calle marginal de acceso restringido con una entrada y una

salida a través de un carril de aceleracion y desaceleracion a dicha via. por lo que no s¢ permitird su acceso directo en ese punto al rodaje principal.
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Pasajes Peatonales 2 S : :

Art. 84.- Los pasajes peatonales dnicamente se mitira : .
08 pasiajes pes : € 8¢ permutirian cuando las parcelaciones habitacionales teneas ¥ rbanizacio y
L < > : iles tengan grado de urbanizacion U1 2.ve
un ancho minimo de 5.00m. o e oz, ycon

Log pagajes peatonales no pod

an converlirse en pasajes vehicnlares, por 1o que deberd proyectarse pared de obsticulo en Ing acresnc de yn

metro de aftura por el ancho del arriate central.

Los lotes ubicados frente a pasajes peatonales deberin contar con un espaciq destinado para estacionamiento colectivo de vehiculos.

Sefalizacién y Nomeneclatura Vial

Al 85.- Todo proyecto deberd contener el diseiio de lu seitalizacion v znclutura vial pe i baciin, Se exigird ai i
proye contener el diseio de la seializacion ¥ nomenclatura vial para surespectiva aprobacion. Se exigird af urbanizador fa

demarcacion e instalacion de las mismas de acuerdo al Manual Cen roamertcane de Dispos;
ricanc de Dispos

tves para el Control de Transito de Cal

CAPITULO 1V
DE LA INFRAESTRUCTURA Y |LOS SERVICIOS

Normas Técnicas para los Servicios Piiblicos

_ Art. 86.- El urbanizador o constructor dotard de la infraestructura del sistema (le agua potable, drenaje de aguas negras y aguas lluvias; y debers
regirse por las normas téenicas de la Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados, ANDA; Ministerio de Salud, MINSAL y el Regiamento
ala Ley de Urbanismo y Construccion.

Descarga de aguas lluvias fuera del proyecto

Art. 87.- Siel punto descarga de las aguas lluvias se localiza fuera de la extensipn del proyecto, se deberd establecer la servidumbre legal respec-
tiva, a efecto de desalojarla en el punto de donde proceda.

Normas Técnicas para el Sistema Eléctrico

Art. 88.- El urbanizador o constructor dotard de la infraestructura para el sistemd eléctrico y deberi regirse por las normas técnicas de la compafifa
del servicio eléctrico.

Todo tendido eléctrico deberd ubicarse sobre los arriates de la via piblica.

CAPITULO V
ZONAS DE PROTECCION

Zona de Proteccion para Accidentes Naturales

Att, 89.- Todo accidente natural ya sea rio, quebrada o ladera, debe contar con una zona de proteccion, con la finalidad de prevenir cualquier
posible inundacidn y/o inestabilidad del suelo,

El ancho de la zona de proteccién para rios, quebradas o laderas, se medird a partir del borde superior del cauce o corona del talud y a todo lo
largo del inmueble en la parte afectada. Debiéndose conservar en dicha zona de protaccion la vegetacién v el perfil natural,

Cuando colinde con una quebrada, la zona de proteccién se regird por lo establecido en el Art. 50 del Reglamento a la Ley de Urbanismo y

Construccion. Cuando el inmueble colinde con rios, el ancho de la zona de proteceién serd de 50 metros lineales, casos especiales serd analizado por

esta oficina.
Por ningin motivo se podri reducir el ancho natural del cauce de las quebradas ¢ rios, ni la obstruccién del curso normal de la escorrentia super-

ficial o corriente del agua, ni se permitird la tala de drboles existentes.

Reconsideraciones de Zona de Proteccion para Accidentes Naturales
el articulo anterior el profesional responsable deberd presentar

Art. 90.- En casos de reconsideraciones a la zona de proteccion mencionadas en
n necesarias con sus detalles y caracteristicas correspondicntes,

un Estudio Hidroldgico con un periodo de retorno de 50 afios v las obras de proteceig
asf como las obras de mitigacion para compensar los impactos al medio ambiente.
ri presentar un Estudio Geotéenico que determine la estabilidad

En caso de reconsideraciones de zonas de proteccion en taludes el interesado debq
jcas propias del suelo y el tipo de proyecto a desarrollar.

de los taludes y establezea las obras de proteccion necesarias en base a las caracteristd
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Art. 91.- Todo lote que colinden con zonas de proteccion de rios, quebradas
estard fuera de esta zona de proteccién, siempre y cuando esta extension no repr
esta zona no podrin realizar obras que destruyan la flora existente, alteren lu estad
vl fe ma en

esliy

Jeley dolas obras de proteceien con gue cuente iy

TITULO VI

CAPITULO I

CONSTRUCCION

Inmuebles dentro del centro histérico

Art. 92.- Los propictarios de bienes inmuebles que estén declarados con valor

DIARIO OFICIAL

Lotes colindantes con zonas de proteccién

Tomo N2 3917 _

deberdn establecerse que por los menos 100m? del drea del mismo
Fsenten menos del S0% del drea total del lote. Los propietarios de
ilidad del terreno y/o construcciones vecinas, asi mismo tendrin lu

isma

PROFESIONAL ¥ AREAS DE DISENU
VES

patrimontal y los que se encuentren dentro de los centros historicos

determinados en ¢l PDT La Paz, deben conservarse en buen estado y cumplir con la Legislacion aplicable.

Elementos estructurales o arquitecténicos

Art. 93.- No se permitirdn elementos estructurales o arquitecténicos que salga)

mis., de ancho y a 3.00 mts., de altura cuya funcion serd como cortasol o MaArquest

Altura de paredes

Art. 94.- La altura minima de las construcciones serd de 3.00 metros a partir
de 2.50 metros.

Ventilacion e iluminacion

Art. 95.- Todos los ambientes de una edificacién deberin ser dotados de luz yv

cerrada puertas y ventanas deberd
L. Para espacios habitables, 1/5 del drea del piso como minimo.
Para espacios no habitables, 1/8 del drea del piso como minimo.

-

Estas deberdn dar directamente a patios y nunca estar a menos de 2.00 metros

Artefactos sanitarios

Art. 06.- Ta doracién minima de artefactos sanitarios en edifics

oneg ge hard

a) Templos religiosos:

Hombres: Un inodoro, dos urinarios y dos lavados por cada 250 concurrg

Mujeres: Dos inodoros, un lavado por cada 250 concurrentes.

k)  Establecimiento [ndustrial:

Hasta 100 trabajadores: Un inodoro, un urinario y un lavado por cada 50
Hasta 500 trabajadores: Un inodoro, un urinario y un lavado por cada 70

Mis de 500 trabajadores: Un inodoro, un urinario y un lavado por cada 9

¢)
d)  Establecimiento educativo: Bebederos o grifos por cada 75 alumnos,
Hombres: Un inodoros, un urinario y un lavado por cada 20 alumnos.

Mujeres: Dos inodoros, un lavado por cada 20 alumnos.

£n todos los editicios para equipamiento social, administracion pablica o desti

sus servicios para el uso de personas con discapacidad, tal como lo establece la N
Transporte y Comunicaciones.

Descargas de aguas residuales

Art. Y7.- Cuando los proyectos no cuenten con factibilidad al sistema de aleant

sus dguas residuales aprobado por la autoridad competente. por lo que no se permitir,

tratadas pr

viamente y ¢

Establecimiento comercial: Un inodoro, un lavado por cada 2000.00 m? d

mplan con los estindares establecidos por el MINSAL, AN

n de la Linea de Construccidn; excepto los voladizos hasta de 1.00
na; en las viviendas se permitird hasta 2.50 mts. de altura

el nivel del piso terminado excepto para viviendas que podrd ser

entilacién natural; en las edificaciones que sea necesario mantener

instalarse ventilacién mecdnica. Las dreas de ventilacion serdn calculadas en base 2 lo siguiente:

de las colindancias; o a la via pdblica.

@1

4 v
2iZ

n funeidn de lo

o pionta:

ntes.

trabajadores, frace. 25
trabajadores, fracci. 35
trabajadores, frace.45

e drea aul.

ado a congregar personas, deberdn contar al menos con uno de

qrmativa Téenica de Accesibilidud Urbanistica, Arquitectonica,

afillado sanitario deberd preseatar un sistema de tratamiento para
descarga dirccta de Gstas a ningtin cuerpo receptor sin que sean

Ay la Norma Especial de Aguas Residuales.

i
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Accesibilidad

Art. 98.- Todas las edificaciones que se realicen en este municipio debetiin cumplir con la Normativa Técnica de Accesibilidad Urbanistica,
Arquitectonica, Transporte y Comunicaciones,

Estacionamientos
Art. 99.- Las dreas de estacionamiento en las edificaciones, deberin tener yina capacidad minima para el ndmero de ESDACIOS (e e determine:
a)  Templos religiosos: | plaza por cada 100.00m2,

b} Establecimiento Industrial: | plaza por cada 50.00m2 de construccidn; | plaza para furgones en drea de carga y descarga por cada 750.00
m? de construccion para bodega o produccion con entradas y salidas|eontroladas.

¢)  Cementerio: Para usuarios de lu zona de enterramiento | plaza por Lada 100 niches; drea administrat
construccion,

vi L plazi por cada 100.00m# de

d) Establecimiento comereial: | plaza por cada 50.00m? de construccion: | plaza para furgones en drea de carga y descarga por cada 750.00
m? de construceion para bodega o produceién con entradus ¥ salidas Lontroladas,

En edificios publicos o privados destinados a la concentracidn de gran nimero de personas deberdn destinar el 3% de sus plazas para el estacio-
numiento de vehiculos que transportan a personas con discapacidad.

Las dreas de estacionamiento en las edilicaciones de todo tipo deberdn contar con un drbol por cada tres plazas de estacionamiento, deberdn estar
recubiertas con material permeable.

Seguridad en las edificaciones

Art. 100.- Toda edificacién deberd contar con: Medidas que garanticen la sqguridad de sus ocupantes, la dotacién de mecanismos de seguridad
para prevenir incendios y controlar la propagacidn, sefializacion y salidas de eme rgencia con un ancho minimo de 1.00, abatibles hacia afuera ¥y sin
obstruccidn.

Las edificaciones de tres o mds plantas deberdin contar con escaleras de eme rgencia, su ubicacién deberd permitir la salida a espacios abiertos.

- Servidumbre

Art. 101.- No se permitird ningtin tipo de construccién sobre servidumbres que comprendan instalaciones de aguas lluvias, de aguas negras, de
agua potable y de energia eléctrica.

Memoria de cilculo estructural

Art. 102.- Serd requisito indispensable presentar para el trmite de dictamen téenico de proyecto memoria de cdlculo estructural en los siguientes
casos:

i, Edificaciones de Z plantas con techo de losa en la 2. Planta.

(8]

Edificaciones de 3 o mis plantas.
Edificaciones de una planta 0 mds, con claros libres entre apoyos iguales o mayores de 5.00 mts.
Edificaciones con paredes con alturas libres mayores de 4.00 mts. y clatos mayores de 5,00 mts.

Edificaciones con estructuras metilicas.

Edificaciones con estructuras especiales: Losas pretensadas, losas reticulares, losas plegadas, cascarones, paredes de carga y otros,

N oo om

Muros de contencitn con alturas iguales o mayores de 5.00 mts. o cuandlo soporte edificaciones.

oo

Obras especiales como tanques, silos, chimeneas, piscinas, cisternas.

9. Edificaciones de una planta o mis donde existan concentraciones frecudntes de piiblico.

Memoria de cilculo hidriulico

Art 103.- Presentar para el trdmite de Dictamen téenico de proyecto memaoria ¢
urbanizaciones, parcelaciones, edificaciones de tres o mis plantas, centros comerci
donde existan concentraciones lrecuentes de piblico,

Estudio de Suclos

Art 104.- Presentar para el trdmite de Dictamen téenico de proyeeto estudio do suelo para los proyectos de urbanizacion. edificaciones de tres o
mas plantas, centros comerciales, complejos industriales y edificaciones de una planta o mds donde existan concentraciones frecuentes de piiblico,
parcelacion cuando se requiera.
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CAPITULO 1T
RESPONSABILIDAD PROF]

;

Profosionales antorizados

Art. 105 Todo proyecto de urbanizacion, parcelacion y construceion, u obra pi
aismo y Construccion, para ser construida deberd estar planificada por profesionales
rdaned da B

Proyectistas y Constructores del Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano.

. s =1 i ol Tk din o Tos wvmsamm v garn ol ov i W Fimfag, s
LRV C] SIS L s o e atdlnd O Illl..ulplun\.:u ala Uiyt Salvad

Credenciales profesionales

Art. [06.- Todo lo relaivo u lus credenciales profesionales quedard estabiecido ¢
y Constructores, que el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbuno establece,

Profesional responsable

Art. 107.- Los proyectos de construccion o ampliaciones menores de 100.00m? sg
Arquitecto o Ingeniero Civil, para proyectos de construccion o ampliaciones igual o ng
nales Arquitecto, Ingeniero Civil e Ingeniero Eléctrico, segin sea su especialidad y re

Obras de sistema mixto

Art 108.- Para las obras de sistema mixto o similar, de un solo piso, techos de I
de construccion se requiere que sea presentado por un técnico de la rama de la ingenig

Responsabilidad profesional

Art, 109.- Todo el proceso de la obra deberi estar bajo la responsabilidad de un
fraccion a las disposiciones de esta Ordenanza, la que compartird con el propietario de

El constructor de la obra serd el responsable de mantener una biticora donde se
responsable de comprobar que la calidad de los materiales y la resistencia del suelo s

CAPITULO III
AREAS DE DISENO

Areas de disefio

icntes planosy documentos de toda edi

UITICGs

PSRy . Sl
Al 1 LUe- Los COITE

1)  El disefio arquitectdnico: Comprenderd la distribucion espacial de las zonas
de todos los componentes que conforman su superestructura o sean aquell
responsabilidad de un Arquitecto.

2) El disefio estructural: Comprendera el cdlculo de los componentes que con
aguellos que son necesarios para soportarlo y transmitir sus cargas al suelo

3) El disefio eléctrico: comprenderi el cdlculo relativo al sistema del suminist
punto de entrega del servicio piiblico. Esta drea serd responsabilidad de un

4)  El disefio hidriulico: Comprenderd el cdlculo relativo a los sistemas de ag)

ificacién a realia:

Tomo N2 391

HSIONAL

blica o privada. a excepeion de las senialadas en la Ley de Urba-
le la Ingenieria v 1a Arquitectura graduado de cualquiera de las
necritne an el Reoioreo Nocional de Aranilectos. Ingenieros.

o

[vir by
il i

3 iTEr s Feranrenenky
5, [ngenie Proyect

1T fotier Wl el areen - evirsbeaca ke
n el Registio Nacional do Arquitecto

ran firmados y sellados por un solo profesional responsable sea
ayores a 100.00 m? serdn firmados y sellados por tres profesio-
sponsabilidad.

mina, para fines habitacionales y con un drea de hasta 50.00 m?
ria civil o de la arquitectura debidamente autorizado.

profesional quien responderi en todo tiempo de cualquier in-
la parcelacién y/o construccion.

notarin las observaciones fechadas y firmadas, también serd el
la adecuada.

deberin as de disefin’

ar

\ dreas y recintos que conforman el edificio; asi como el disefio
ps que delimitan o que conforman los recintos. Esta drea serd

forman la estructura y la infraestructura del edificio. Es decir
Esta drea serd responsabilidad de un Ingeniero Civil.

ro, transtormacion y distribucion de energia eléctrica desde el
[ngeniero Eléctrico.

ha potable, el drenaje de aguas servidas y el drenaje de aguas

luvias, desde el punto de conexion a las redes piblicas correspondientes. Hsta drea serd responsabilidad de un Ingeniero Civil.

Superestructura e infraestructura urbana

Art 111.- Los juegos de planos de toda parcelacién a ejecutar deberdn contene

serd responsable de un Arquitecto, y la infraestructura urbana, que serd responsable dg

draulico

El disefio de la superestructura urbana, comprenderd todo lo relativo a uso del §
civil comprenderi las obras de estabilizacion de suelo y obras de proteccion; y los dig

sistemas.

Profesional Responsable segin area de disefio

Art 112.- Los planos y memorias de cdleulo correspondientes a cada drea de dis|
prolesional responsable idéneo a cada drea de diseno, atendido a la siguiente distincion:

r dos dreas bdsicas de disefio: La superestructura urbana que
un Ingeniero Civil, y se subdivide en diseiio civil, eléctrico ¢

uelo y circulacién vial, en la infraestructura urbana el disefio
ciios eléctrico ¢ hidrdulico comprenderin lo relativo a dichos

kho, de los proyectos, deberin ser firmados y sellados por un
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1) Disefio de la edificacion profesional " | |
a)  Arquitectonico- Arquitecto
b)  Estructural- In geniero Civil y/o Estructural
¢} Electrico- [ngeniero Electricista

d) Hidriulico-Ingeniero Civil y/o Hidraulico

2} Diserio urbano profesionul

4} Superestructura Urbana- Arquitecto

P Infraestructura Urbany: Civil-Ingenicro Civil
- Eléctrico -Ingeniero Electricista

- Hidrdulico- Ingeniero Ciyi] ¥/o Hidrdulico,

TITULO vII
TRAMITES, PROCEDIMIENTOS Y APROBACIONES

CAPITULO UNIQO
TRAMITES, PROCEDIMIENTOS Y APROBACIONES

Trimites en Instituciones Sectoriales

Art. 113.- Todo propietario de un proyecto de urbanizacidn, parcelacién, y/o construccion a desarrollarse en este municipio deberd realizar los
trdmites correspondientes en las instituciones sectoriales del Gobierno Central cuandp asf sea requerido. La OPLAGEST La Paz exigird estos permisos
previos a la resolucién del Dictamen Técnico de urbanizacién, parcelacién y/o construccidn.

Tramites a realizar en Ia OPLAGEST La Paz

Art. 114.- Toda persona natural o Juridica publica o privada que desee ejecutar uph proyecto de urbanizacion, parcelacion ¥/0 construccién debersd
solicitar en la OPLAGEST La Paz los trimites en el siguiente orden:

Iro.)  Factibilidad de Proyecto;
2do.) Dictamen Técnico de Proyecto; v
3ro.)  Recepcién de Obras.

Iro.)  La Factibilidad de Proyecto comprende;

a) Trimite de Calificacién de lugar: Es el trdmite mediante el cual se define 105 usos de suelo a un inmueble, de acuerdo al Mapa Normativo
de Usos del Suelo, a la Matriz de Compatibilidad de Usos y demds leyes dp la materia.

b)  Tramite de Linea de Construccion: Es el trimite mediante el cual se serialan los derechos de via a un in mueble, de acuerdo con un plan
general de vialidad y demds leyes ¥ reglamentos de la materiz,

¢)  Trimite de Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias: Es el trdmite mediante el cual se sefiala la posibilidad de conexidn y sitio de descarga
de las aguas lluvias a un inmueble, de acuerdo con un plan de manejo y demis leyes de la materia,

d)  Trimite de Revisién Vial y Zonificacion: Es el trimite mediante el cual se gprantiza la compatibilidad y complementariedad de los usos de
suelos y la integracién adecuada a la red vial de acceso con las vias de circdglacion mayor y en general con las vias vy zonas existentes.

Los tramites de Factibilidad de Proyectos a), b) y ¢ podrin hacerse simultineamente en una sola solicitud inicial.

2do.) El Dictamen Técnico de Proyecto comprende, segtin sca ¢l caso:
) Dictamen téenico para la Aprobucicn de urbanizacion o Parcelacion: Es el fnstrumento mediante e cual se garantiza el cumplimicnto de
las normas de parcelacion o divisién de lotes establecida,

ruales o mayores a

h)  Dictamen téenico para la Aprobacion de Construceidn, amplinciones, remo lelaciones 0 mejoras de cheas existentes i
75.00 metros cuadrados: Es el instrumento mediante ¢l cual s¢ garantiza el ¢umplimiento de las normas de construccion eslablecidas,
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ro.) La Recepeidn de Obras Comprende segiin sea el caso:

104

a)  Tramite de Recepeidn de Obra de Parcelacién: Es el instrumento por mg
requ s de purcelacion establecidos en I aprobacidn de fa pacelacion o

;

b} Tramite de Recepeion de Obra de Construceion: Es el instrumento por m

reauisitos de construccion establecidos en la aprobacion de la construccié

Las solicitudes para efectuar los tramites antes mencionados se hardn en los formu
acumplir en cada uno de éstos. éstos deberan presentarse en original. Para realizar cu
del mmueble donde se realizard el provecro

Calificacion del Lugar

Art. 115~ Toda nueva actividad que se realice en este municipio deberd trami
requisito para poder construir una nueva edificacion o realizar un cambio de uso dei g

Linea de Construccion

Art. 116.- Toda persona natural o juridica piblica o privada debers tramitar la Line
se ubique frente a una via de circulacién vehicular, cuando se ubique sobre via y/o ser
municipio.

Revision Vial y Zonificacion

Art. 117.- Para el trimite de Revision Vial y Zonificaciéon la OPLAGEST La Pa

que el Concejo Municipal analice y envie en un plazo de 10 dias hdbiles el Acuerdo N

enmarcadas en el PDT La Paz.

Permiso de Parcelacién y/o Construccion

Art, 118.- Cuando el Dictamen Técnico sea favorable, la OPLAGEST La Paz, ent
del proyecto para que proceda a cancelar el pago respectivo de la tasa del permiso del

Alcaldia previo a la emisién del permiso y posteriormente el interesado podri retirar el
en la OPLAGEST La Paz.

El permiso de urbanizacién, parcelacion y/o Construccién consistird en la firma y

Proyectos que no requieren Dictamen Técnico

Art, 119.- Los proyectos de ampliacién, remodelacion o mejoras de las edificaci

Tomo NS 3971

dio del cual se hace constar que un proyecto ha cumplido los

s b3 oo e Bancrann e s ot e il i
esta listo para funcionar o ser comercizlizado.

edio del cual se hace constar que un proyecto ha camplido los
1y estd listo para funcionar y ser habitado.

arios correspondientes, en los cuales se estableceri los requisitos
alguier tipo de trdmite deberi presentar la Solvencia Munici pal

ar la Calificacién del Lugar en la OPLAGEST La Paz. como
elo.

a de Construccién en la OPLAGEST La Paz, cuando el proyecto
idumbre de paso o cuando se ubique en el centro histérico del

£, enviard a la Alcaldia un juego completo del expediente para
flunicipal con las observaciones técnicas las que deberdn estar

'egard una notificacion al propietario o protesional responsable
proyecto de urbanizacion, parcelacidn y/o construceion en la
dictamen técnico con el permiso correspondiente de la alcaldia

sello del Alcalde en los planos correspondientes.

bnes existentes menores a 75.00 m?, que sea en primer nivel,

que no concentre piblico, que sea sélo una unidad, que no sea uso comercial ni industgial, que la estructura de techo sea de madera o metilica, debe-

r4n tramitar el Permiso de Construccién extendido por la Alcaldia Municipal de esta |

OPLAGEST La Paz. -

Recepceion de Obras

Art. 120.- Toda persona natural o juridica piiblica o privada que desee habilitar un

tramitar la RecepciGn de Obras en la OPLAGEST La Puz, debiendo presentar el constryl

social a favor de la Alcaldia Municipal si corresponde, la biticora debidaménte llena

certificados de los laboratorios de suelos y materiales, la constancia de recepcion de

OPLAGEST La Paz.

Entidades que Financian Proyectos

Art. 121.- Las entidades gubernamentales y no gubernamentales o privadas que |
¢i6n deberdn exigir a los propietarios o responsables del proyecto la constancia de Re

del dren recreativa y drea de equipamiento social s asi Tuera el caso, previo a la form:

adquisicion de lotes.

5i la parcelacion ha sido realizada por etapas para la formalizacion de eseritur:

Purcial correspondiente y para escriturar la dltima etapa, la cual no podrd ser menor d

constancia de recepeion total de las obras de urbanizacion, de la cual se dard el aviso

bealidad, por lo que no se requiere el Dictamen Técnico de la

proyecto de urbanizacion, parcelacion y/o construccion deberd
ttor la escritura de donacion de dreas verdes y de equipamiento
firmada por los inspectores y profesionales responsables, los
los servicios piblicos, y otros documentos requeridos por la

b

lancien proyectos de urbanizacién, parcelacion o de construc-
epeion Parcial o Total de las Obras y la escritura de donacion
lizacion de las escrituras en relacion al financiamiento para la

L de cada lote deberd presentarse la constancia de Recepeidn
: diez por ciento del nimero total de lotes, deberd presentarse
bspectivo a la Oficina de Catastro de la Alealdia Municipal.

I
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Permiso de Habitar para proveer servicios

Art. 122.- Las instituciones encargadas de proveer los servicios de agua potal

la comexidn de dichos servicios, ta rece peidn de obras emitido por la OPLAGEST L

la Alcaldia Municipal.

Mhomsemaforn b coalafunséon
DR L T T

Art, 123.-

urbanizacion, parcelacion ¥ construccion, de usos y

Sera obligatorio para (oda persona nadural o juridica, piblicas o o
actividades que pueden causar inl
emitido por el Minisierio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MARN) o en §

La OPLAGEST La Paz, unicamente exigira dicha resolucion.

Declaracion Jurada

Art. 124.- Todo propietario de una obra o proyecto que desee desarrollar, para

de la OPLAGEST La Paz, deberd presentar una declaracion Jurada debidamente aut
sentada en los planos y documentos es congruente a los elementos fisicos existentes
compromiso de construir
de acuerdo a las Leyes, Reglamentos, Ordenanzas, Normas Técnicas y demis dispo

instancias judiciales correspondientes en caso de contravencién a falsedad de los mi

Vigencia de los Tramites

Art. 125.- Toda resolucién favorable de trimites previos de Calificacién del
Factibilidad de Aguas Lluvias, tendrd una validez de dos afios desde la fecha de su o
nuevamente los trdmites, sin obligacion para la OPLAGEST La Paz, de mantener lo

El Dictamen técnico favorable de la urbanizacidn, parcelacién y construccién te

to.

Los tiempos de vigencia de todos los trdmites, incluyendo los dictamen técnic

podrdn disminuirse cuando en la zona de intervencidn de cada proyecto surgieran ey,
regional o local, como terremotos, movimientos de laderas, inundaciones, erupciones y
carreteras, pasos a desnivel y otros similares, que afecten o pudiesen afectar proyectos|
Acuerdo de modificacién del tiem-pn-) definido del o los expedientes o trimites afectadd

La OPLAGEST La Paz, se reserva el derecho de emitir Memorandos detallando

expedientes de trdmites que necesiten ser aclarados, corregidos o complementados

profesional responsable tiene seis meses calendarios para incorporar las observaciones
ficacion, de no hacerlo deberd ingresar un nuevo trimite, previo pago de la respectiva

de tres meses calendarios después de emitido el memorando y notificado al profesional

sin responsabilidad de la OPLAGEST La Paz.

TITULO VIII

TASAS POR SERVICIOS DE LA OPL!

CAPITULO UNICO

Tasas por servicios que presta la OPLAGEST La Paz
Art. 126.- Toda persona natural o juridica, piblica o privada que desee efectuar
celacion y construccion deberi cancelar en concepto de tasas por los servicios en la o

la tabla siguiente por tipo de trimite:

las obras o proyectos de acuerdo a las regulaciones y espeg

105

6 de Junio de 2011.

Ie, alcantarillado sanitario y energia eléetrica, deberdn exigir para

A Paz, y el Permiso de Habitar o de funcionamiento extendido por

iviudas que soliciten el dictamen téenico favorable para obras de
pacto al ambiente, presentar la resolucion del Permiso Ambiental

M defecto presentar la resolucion que (o exima de dicho requisito.

poder realizar trimites previos para obtener el dictamen técnico
¢nticada por un notario donde manifieste que la informacion pre-
en el inmueble donde se proyectard la obra; y declara a su vez el
tificaciones establecidas en el PDT La Paz, de este municipio; y
siciones legales en lu materia. Sometiéndose u responder ante las

§imos.

Lugar, Linea de Construccién, Revisién Vial y Zonificacién,
orgamiento, concluido dicho plazo, el interesado deberd iniciur

torgado en el trimite anterior.

hdrdn una validez de dos afios desde la fecha de su otorgamien-

s favorables de urbanizacién, parcelaciones o construcciones,
entos naturales o desastres de gran magnitud a nivel nacional,
olcdnicas o proyectos constructivos de gran envergadura como
otorgados. Para lo cual el Concejo Municipal deberd emitir un
s, previo informe técnico de la OPLAGEST La Paz.

las observaciones que el interesado debe subsanar en aquellos
con informacion adicional, antes de emitir una resolucién. El
o informacion adicional al expediente desde la fecha de noti-
tasa por prestacion de servicio en esta oficina; si en el término

responsable o propietario y no es retirado, éste serd archivado

AGEST LA PAZ

imites para el desarrollo de un proyecto de urbanizacion, par-

ina de la OPLAGEST La Paz, las tasas vigentes de acuerdo a

tr

fig
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Tomo N° 391

FACTIBILIDAD DE PROYECTOS

CONSTRUCCIONES Y PARCELACIONES HABITACIONALES

a)  Calificacion de lugar, por cada m? del area total del terrent

D) Linea de consiruccion, por cada m# dei &rea iotai dei ferreno

c) Factibilidad de drenaje de aguas lluvias, por cada m? del 4

rea total def terreno

Al =] ‘Q. 5 i | i i :
d) Revigion vial y zonificacién, nor cada m2 del Area total del fferrann

CONSTRUCCIONES Y PARCELACIONES NO HABITACIONALES

a)  Calificacion de lugar (hasta 200,00 m2), tasa Unica

b} Calificacién de lugar {mas de 200.00 m?), por cada m2 del area total del terreno

c) Linea de construccion (hasta 200,00 m?), tasa tnica

d) Linea de construccion (mas de 200.00 m?), por cada m? del 4rea total del terreno

¢)  Factibilidad de drenaje de aguas lluvias, por cada m? del 4rea total del terreno

f) Revision vial y zaonificacion (hasta 200.00 m?), tasa Unica

gj  Revision vial y zonificacion (més de 200.00 m?), por cadalm?de! diea total dal lerrenc
DICTAMEN TECNICO

URBANIZACION, PARCELACION Y CONSTRUCCION HABITACIONAL

a)  Urbanizacion o Parcelacion, por cada m2 del area total del

terreno

b)  Construcciones y/o reparaciones, ampliaciones y remodeiaciones, por cada m¢ del area total

de construccion

c) Construcciones de muros y tapiales, por cada m? del area de pantalla

PARCELACION Y CONSTRUCCION NO HABITACIONAL
a) Parcelacion, por cada m? del area total del terreno
b)  Construcciones y/o reparaciones, remedelaciones,
mayores de 75.00M2, por cada m2 del area total de const
c) Construcciones de muros y tapiales, por cada m? del &rea
RECEPCION DE OBRAS DE P
URBANIZACION, PARCELACION Y CONSTRUCCION HABITA
a)  Recepcion de obras de construccion, porcada m2del areg
b) Recepcion de obras de urbanizacion o parcelacion,
construccion
PARCELACION Y CONSTRUCCION NO HABITACIONAL
a) Recepcién de-obras de construccion, por cada m2 del ared
b) Recepcion de obras de parcelacion, por cada m? del area
TRAMITES MISCELA|
a) Reconsideracion de tramites previos, cancelara de la tasa

mpliaciones y reconstrucciones
ccion

de pantalla

ROYECTOS

CIONAL

total de construccion
nor cada m? del area total de

total de construccion
total de construccion
NEOS

vigente por el framite

b) Reforma de revision vial y zonificacion, cancelara de la taga vigente por el tramite

¢) Reforma de dictamen técnico de urbanizacion o parcela
por el tramite

d)  Reforma de dictamen técnico de construccién, cancelara g

e)  Certificacion de tramites previos, por unidad

f) Certificacion de dictamen técnico, por unidad

q) Reposicion de tramites previos, por unidad

h) Reposicion de dictamen técnico, por unidad

i) Constancia de no afectacion vial, por unidad

i) Informe técnico para Denuncias, por unidad

) Venta de Formulario, ordenanza , por hoja

Venta de mapas tamafio doble carta, por unidad

Venta de mapas tamario 1.0mts X 1.0mts, por unidad
Sellado de bitacora, unidad

cion, cancelara de la tasa vigente

e la tasa vigente por el tramite

i) Constancia de compatibilidad de uso (precalificaciones), por unidad

$ 0.018
$ U.US
$ 0.1

$ 0.055

$256.00
$0.13
$25.00
$ 013

€73 €53 <A
]

W oD

=& (33 PO
i B ]

da C

$ 0.15

$ 0.30
$ 0.26

$ 020

$ 040
$ 0.30

$0.23
$0.28

$0.28
$0.36

50%
50%

50%

50%
$11.43
$87.14
$11.43
$57.14
$11.43
$11.43
$10.00
$0.25
§ 750
$40.00
§20.00
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Tasa para Proyectos de Interés Social

37

Art. 127.- El Concejo Municipal de este municipio, podra rebajar el cobro dd

acuerdo municipal, de acuerdo a los siguientes criterios:

REBAJA DE TAS
Un nivel
Entre 2 a4 niveles o pisos

De 5 amis niveles o pisos

Tasa para Proyectos Ejecutados por la Alcaldia

Art, 128.- Todo proyecto ejecutado directamente por la Alcaldia pagard una (

rable.
TITULO IX
DE LAS INFRACCIONES, SANCIO
CAPITULO UNIC
Infracciones

Art. 129.- Serdn consideradas infracciones a esta Ordenanza, el incumplimient

técnicos correspondientes.

Clasiticacion de las Infracciones

Art. 130.- Las infracciones que ponen en serio peligro la seguridad y/o salubri

y/o a lus personas que las habitan o usan se clasifican en leves, graves y muy graves

, 6 de Junio de 20171. 107

tasus para los proyectos declarados de [nterés Social o través de un

AS
- 13 % de la tasa
- 30% de la tasa

......

asu cero en tramites para la obtencion del dictamen técnico favo-

NES Y RECURSOS

de las normas técnicas determinadas en los planos y documentos

lad de las parcelaciones, edificaciones, u obras de infraestructura

er obtenido permiso correspondiente, +

onstruccion simhaber obtenido el permiso correspondiente segin
arrollo Local del Municipio, la Ley v Reglamento de Urbanismo

os aulorizados y resoluciones otorgadas.

ctados por entidades Registradas y Autorizadas.

1)  Son infracciones leves:
a.  Iniciar actividades de comercializacion o de funcionamiento sin hab
2) Sen infracciones graves:
a.  Iniciaractividades, obras o proyectos de urbanizacion, parcelacion y
“2 sea el caso,
b, Transgresion a las normas estipuladas en el PDT La Paz, Plan de Deq
y Construceion, la presente Ordenanza y otras disposiciones de Ia materia.
c.  Transgresion a los requerimientos téenicos determinados en los plan
d.  Transgresion a normas y procedimientos téenicos de construceién d
3)  Son infracciones muy graves las que ponen en situacion de riesgo las pare

que constituyan una amenaza de riesgo muy grave para ¢l medio ambient

Finalizacion de obras o proyectos de urbanizacion, parcelacion y coy

i)

iaciones y las edificaciones de terceros; las obras del estado yfo

£ en general. Estas son:

struceidn sin haber obtenido el permiso correspondicnte.
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by Alteracion o talsificacion de cualquier documento que constituya u

construceion, asi como falsificacién a las firmas vy sellos profesiong

¢} Duiios y perjuicios a la persona o propiedades piiblicas o privadas
proyecio.
d)  Realizar tala de arboles y/o terracerfa sin el permiso municipal cor|

saicion que coriesponde el concepto de multa, dar en cor !

en donde indigue la municipalidad.

Medida cautelar de Suspension de obra

Ast. 131~ En los casos en gue una obra de urbanizacion, parcelacion o construct
este incumple las normativas téenicas, la Municipalidad podrd en cualquier moment
con la actividad que se realiza, Esto no impe-dirﬁ que se aplique la sancion correspon|

En caso de que las urbanizacidn, parcelacion o construcciones, se realicen en us
el Mapa Normativo de Zonificacién, el propietario del inmueble o el desarrollista dd
el inmueble en su estado original, en un plazo de tiempo que el Concejo Municipal ¢
calendarios. Si la accion ejecutada constituye delito, la Municipalidad deberd denung

lo establecido en el Cédigo Penal.

Circunstancias agravantes

Art. 132.- Son circunstancias agravantes de la responsabilidad de los infractores

a)  Por la reincidencia en el cometimiento de infracciones previstas en la presd
CinnDEten'e,
b)  Persistir en la infraccidn iniciado el procedimicnro suicionatorio si se ha d

En caso de configurarse estas circunstancias agravantes la multa se increme e

comercio y servicios.

Multas
Art. 133.- La autoridad competente para sancionar de oficio es el Alcalde o fu
tomando en cuenta las denuncias de la OPLAGEST La Paz, de funcionarios, empleg
ingresardn al fondo municipal de acuerdo a lo siguiente:
Para las Infracciones Leves: cinco salarios minimos mensual vigente para el sec

Para las Infracciones Graves: siete salarios minimos mensual vigente para el seg

Para las Infracciones Muy Graves: una multa equivalente al diez por ciento (10

obra de conformidad a la Ley de Urbanismo y Construccion, para el caso de finalizaci

Procedimientos
Art. 134.- Para la imposicion de las sanciones antes mencionadas, se procederi

Municipal.

Recurso de Apelacion

Art. 135.- De la Resolucion que pronuncie el Alealde, se admitirdn los recursos

articulos 137 del mismo Cadigo Municipal,

Tomo Aig 391

in requerimiento para desarrollar los proyectos de parcelacion ylo

les.

derivados de [a negligencia o deficiencia con que se ejecuta un

espondiente. Sin perjuicio, que el infractor deberd ademds de Ja

v ey

por cads cl talado sin permiso, 3 arboles que debers semprar

i

i0n no cuente con los permisos correspondienties o contando .

0 emitir resolucion ordenando suspender la obra y no continuar

diente al finalizar el proceso sancionatorio.

s de suelo no aptos para ese tipo de proyectos, como lo establece
la obra, estard en la obligacién de demoler el proyecto y dejar
stablecerd y que en ningiin caso podrd ser mayor a noventa dias

iarlo ante la Fiscalia General de la Repiiblica de conformidad a

a la presente Ordenanza las que se enumeran a continuacién:

inte Ordenanza segin resolucidn firme emitida por la autoridad

rdenado la suspension de [a obra.

i heata en dos salarios minimos mensual vigente para el sector

ncionario delegado por el Concejo Municipal para tal efecto,

dos municipales y/o particulares, sancionando con multas que

2 1D
Or COMErcio y servicios.
Lor comercio y servicio.

N

o) del valor comercial actual de terreno donde se desarrolla la

on de obras de proyectos serd el 10% del valor del proyecto.

le conformidad a lo establecido en el articulo 131 del Cédigo

le apelacion ante el mismo Concejo, segin se establece en los
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Recursos

Art, 136.- De la resolucién que se pronuncie, se admitiran los recursos que

TITULO X

DISPOSICIONES ¥

CAPITULO UNY

Especialidad de la norma

Art. 137.- La presente Ordenanza tiene cardcter especial, por
duda.

lo que se aplig

Ambito de aplicacién por la materia

Art. 138.- Se aplicardin en este Municipio todas las disposiciones en lo que no

Instrumentos adicionales

Art. 139.- Todos los documentos o instructivos que se requieren para operativ

Municipal.

Aplicacién de normativa supletoria

Art. 140.- De lo no establecido en esta Ordenanza, se aplicard supletoriamente

aa elal

leyee que puedan ser aplicables, asf come las normas de! derecho comin ot

priiiciiies

Art. 141.- La presente Ordenanza entrard en vigencia ocho dias después de su

Dado en el Salén de Sesiones del Concejo Municipal del Municipio de San Pe

onee.-

LIC. CARLOS ALBERTO RAMOS

ALCALDE MUNICIPA

ING. JAIME AMERICO SANTOS AREVALO,

SINDICO MUNICIPAL.

{Registro Nos, FOS7232/F057

6 de Junio de 2011.

109

establece el Cédigo Municipal.

NALES

CO

ard con preferencia a cualquier otra normativa técnica en caso de

contradigan a la presente Ordenanza.

zar la presente Ordenanza deberdn ser aprobados por el Concejo

la Ley de Urbanismo y Construccion y sus Reglamentos ¥y otras

publicacion en el Diario Oficial.

dro Masahuat, a los diez dias del mes de marzo del afio dos mil

RODRIGUEZ,

L.

LICDA. MARIA MARIBEL GOMEZ RODRIGUEZ,

SECRETARIA MUNICIPAL.

F233)
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MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO
Cualquier uso no especificado en esta malniz, debera ser consullade al municipio, &l

Cual evaiuaia i3 CONVENENCIa Je realiZar una Lonsuild Cudadana,

0 Uso Permitido Uso condicionado  » Usa prohibido

Parcela Agricola

Vivienaa Individual Aislada
HABITACIONAL Condominio vertical
Parcelacion Mabitacional

Habitacional de sequnda residencia

Oficinas de Gobiernos

ABRE:;EEETION Tribunales o Juzgados

Sucursales de Bancos

ADMINISTRACION Pequeiias Oficinas en Viviendas
PRIVADA Oficina Privada Mediana y Grande
Puesto de Policia
SEGURIDAD

Estaciones de Bomberos
Hospilal
Centro de Salud y asistencia social

SALUD Y ASISTENCIA Laboralorio dental hasta 250m

SOCIAL
clinica con vivienda que ocupe el 30% del area

Asilo
Educacion Elemental
Educacion Media y Superior
EDUCACION Guarderia, jardin de nifios
Academias (escuelas)
instituciones técnicas y Centros de Capacitacion
Cenlro de Exposiciones
Biliotecas

CULTURA Y RELIGION e =
instituciones Religiosas

USOS CONSIDERA J0S EN EL PLAN DE DESARROLLO TERRITORIAL
HABITACIONAL-INS TITUCIONAL-EQUIPAMIENTO-INFRAESTRUCTURA

Centros Comunitarios y Culturales
Centros o Canchas Deportivas
gimnasio privado

RECREACION ¥ Locales de Eniratenimiento

DEPORTES
Estadios o polideportive
Albercas
Cementerio
MORTUORIO 5 _
Servicios Funerarios
TRANSPORTE Terminales de Transporte Urbang

Terminales de Transporte inter Urbano

Terminales de Carga

Estacionamiento Publicos

Agencias de Correos y Teléfonos
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r, 6 de Junio de 2011.

ZONIFICACION DEL SUELO

Interés social
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USOS CONSIDERADOS EN EL PLAN DE DESARROLLO TERRITORIAL

COMERCIO-SERVICIOS-OFICINAS E INDUSTRIA-LOGISTICO

COMUNICACION

INSTALACIONES DE

INFRAEGTRUCTURA

COMERCIO DE
BIENES

COMERCIO DE
SERVICIOS

INDUSTRIA Y
LOGISTICO

DIARIO OFICIAL
Centrales de Correos y Teléfonos
Estaciones de Radios o Television

Antenas o Torres de comunicacion 1/

Embamimmeen o By b i i Al
Estaciones ¥ Subestaciones de Er‘.ergr: Eléotrica

Flantas de Tratamiento de Agua o de
Transferencia de Basura

Tiendas de departamento mencres de (1.5 Ha

Tiendas de departamento mayores de 0.5 Ha

Tienda de abarrotes con vivienda que ocupe el
30% dei Area

Panaderia hasta 250m
Venla de granos, semillas
Farmacia hasta 250m
Farmacia mas de 250m
Mercados menos a 1/Ha
Mercados mayores a 1/Ha
Centro comercial hasla 2500m
Centro comercial de 2500m a 5000m

Venla de accesorios de vehiculos sin reparacion

Restaurantes, cafetines sin venta de bebidas
alcoholicas

Restaurantes con venta de bebidas aicohtlicas
Salas de belleza, lavanderia sastreria
Gasolinera
Carwash lavado de aulos

Taller de reparacion automotriz hasta 1000m
Taller de reparacion automolriz hasta 1000m

Taller de reparacion automolriz de mas de
1000m

Alojamiento hasta de 100 cuartos
Alojamiento de mas 100 cuartos
Bedega

Industria vecina o artesanal

Industria aislada
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