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ALCALDÍA MUNICIPAL DE USULUTAN
CALLE GRIMALDI No 1 USULUTAN, EL SALVADOR, C. A.

TEL 2662- 0142  2662 0103  2662 0068  2662-0062   Fax: 2662-3112


DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANO


                               EXP No. 021-2019            


                                        RESOLUCION No. PCC-007-2019       



                                    USULUTÁN, 5 DE ABRIL DEL 2019
ARQUITECTA

-------------------------------------------------

N° DE REGISTRO PROFESIONAL ------------

PRESENTE.

En atención a su solicitud contraída para obtener PERMISO DE CONSTRUCCION para desarrollar un Proyecto de uso INSTITUCIONAL en la rama de EDUCACION denominado: ------------------------------------------, propiedad de ----------------------------, ubicado ------------------------------------------, Departamento de Usulután.

Al respecto esta Oficina RESUELVE: CONCEDER EL PERMISO DE CONSTRUCCION solicitado para desarrollar el proyecto INSTITUCIONAL, quedando condicionado el desarrollo del proyecto, al cumplimiento de los requisitos y normativas urbanas que se detalla a continuación: 

1. El proyecto se desarrollara con las siguientes especificaciones: 
El acceso principal al centro educativo se ubica de acuerdo al terreno existente como un acceso único, en el sector norte del terreno, se accede a través de un portón que da paso hacia el área abierta, en donde se proyecta el estacionamiento con 23 plazas, en todo el costado oriente, que sirve como elemento para dirigirse hacia las tres zonas proyectadas del Centro Escolar un edificio de dos niveles en donde su ubica el área de parvularia  con su área de juegos y su respectivo acceso independiente, contiguo al área se ubica la Dirección y sus bodegas y en el segundo nivel a la zona antes mencionada se proyectó  una amplia área de estacionamiento,  que sirve como vestíbulo para dirigirse hacia los módulos proyectados de la administración y  aulas.

En el sector nor-poniente, se ubica un edificio de dos niveles en el primer nivel un aula taller, cinco aulas, una batería de servicios sanitarios con 11 unidades cada una y área de vestidores y en el segundo nivel, biblioteca, cinco aulas y servicios sanitarios de 11 unidades. 

En el sector Central del terreno se proyecta otro edificio de dos niveles en el primer nivel cocina- comedor y dos aulas, en el segundo nivel se ubicarán 4 aulas. 

En el sector sur del terreno se proyectó una cancha de BKB techada que servirá además para Auditórium usos múltiples.

Para garantizar la circulación ininterrumpida dentro del centro escolar se proyectaron pasillos techados conectores y construcción de rampas para personas con movilidad reducida, garantizando la accesibilidad universal en todas las zonas y ambientes que conforman el conjunto arquitectónico, todo esto con la finalidad de obtener un Centro Integral que reúna la mayoría de espacios para poder prestar un servicio de educación integral, inclusivo y completo. Todo lo anterior está debidamente aislado al área de retiro de la quebrada perimetral al terreno.

2. La construcción de los espacios habitables, de muros y tapiales requeridos, deberán contar con todas las protecciones necesarias a fin de evitar todo tipo de molestias e inconvenientes a los vecinos y peatones. En caso contrario, esta Oficina dejara sin efecto los trámites previos y Permiso de Construcción que hubiesen sido otorgados  el funcionamiento del referido proyecto comercial.

3. La persona técnica y legalmente responsable del Permiso de Construcción solicitado para el proyecto será la Arquitecta ---------------------------, con Numero Registro Profesional ------------.

4. La persona técnica y legalmente responsable del Diseño Estructural para la Construcción de los Edificios será el Ingeniero Civil, ----------------- con Numero Registro Profesional ------------.

5. Para el funcionamiento del proyecto en mención se deberá considerar una zona para abordaje de los alumnos de dicha institución, el cual deberá contemplarse en un espacio que le brinde seguridad peatonal y accesibilidad al área de ingreso a las instalaciones educativas.
6. El proyecto deberá estar provisto de espacios recreativos, los cuales deberán contar con infraestructura propia para las diversas actividades recreativas que disponga la institución, debiendo considerar un área equivalente a 5.00 metros cuadrados por alumno, lo cual deberá cuantificarse en forma individualizada por la jornada matutina y vespertina, considerando el numero para la aplicación de dicha normativa el mayor número de alumnos por cada una de las jornadas antes mencionadas.- Dichos espacios recreativos no podrán superar una pendiente superior al 10 %.
7. Por cuestiones de seguridad del alumnado, no deberá permitirse alturas de repisa inferior a 1.30 metros, medidos a partir del nivel de piso terminado.
8. En cada aula o salón de clases se deberá considerar que las ventilaciones naturales que les sean provistas, las cuales deben estar dispuestas por el lado izquierdo, lo que evitara se hagan sombras a sí mismos.
9. Se recomienda que la orientación de las aulas tendrían que ser de norte a sur y viceversa, debiendo contar con aleros de protección o estar techados los corredores de acceso a dichas aulas.
10. Se deberá disponer dentro de las instalaciones educativas de un área de estacionamiento con accesos internos de un ancho no inferior a 5.50 metros, debiendo considerar para cada plaza de estacionamiento las dimensiones de 2.50 metros de ancho por 5.00 metros de largo. 
11. El número de plazas de estacionamiento deberá estimarse en función de la demanda que se prevea sea requerida para el funcionamiento normal de dicha institución (Docentes, Alumnos y Visitantes), tomando en cuenta la cantidad de aulas y área administrativa tendría que establecerse un número de plazas de estacionamiento superior al propuesto. El número de plazas propuestas para el proyecto es de 23.
12. Se deberá considerar la construcción de obras que impidan molestias e inconvenientes a los habitantes de los terrenos colindantes, su incumplimiento será causal de revocatoria del otorgamiento del  Permiso de Construcción.
13. El tramite otorgado tendrá Validez por el término de UN AÑO CALENDARIO, que será contado a partir de la fecha de emisión del mismo.- Transcurrido ese lapso de tiempo, el interesado deberá revalidar el mismo y se podrá disponer de normativas urbanas vigentes que esta municipalidad hubiese considerado para el uso de suelo concedido.
14. Al finalizar la obra extendida en este permiso de construcción deberá atender lo establecido en el artículo Nº 32 de la Ley de Urbanismo de Construcción, referente a la RECEPCION FINAL de las obras efectuadas atendiendo a los incisos siguientes:

a) Solicitud firmada y sellada, presentada por el profesional responsable de la obra

b) La Resolución de recepción de campo extendida por la Administración Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA), si la hubiese.

c) Certificación de la calidad de los materiales utilizados en la obra

d) Bitácora debidamente sellada y firmada por el profesional responsable de la obra

15. Esta oficina municipal no se hace responsable por documentación ingresada y que permanezcan dentro de la misma, por un periodo de tiempo superior a los 90 días calendario, a partir de la fecha extensión o pronunciamiento de la misma. 
16. En caso de atender alumnado masculino y femenino, deberá disponerse en forma separada de espacios e infraestructura de baños, que deberán disponer al menos de lavamanos, accesorios sanitarios y mingitorios en los baños masculinos.- El número de inodoros, mingitorios, lavamanos, duchas (opcional), así como la instalación de otros accesorios sanitarios, estará regido según la demanda prevista por la institución educativa o por disposiciones especiales requeridas por el Ministerio de Educación.
17. El centro educativo deberá estar provisto de un espacio que sirva de Salón de exposiciones, reuniones o  Auditórium, para eventos especiales de la institución que demanden la asistencia de padres de familia o público en general.
18. El desarrollo del proyecto estará condicionado a la factibilidad de agua potable y alcantarillado extendida por ANDA, debiendo presentar su factibilidad en la documentación que se adjunte a la solicitud del permiso de construcción correspondiente. En su defecto podrá disponer de los desechos sólidos, mediante el uso de fosa séptica y pozo de absorción, lo cual deberá ser autorizado por el Ministerio de Salud y Asistencia Social (MISAL), a través de la resolución correspondiente que extienda la oficina de saneamiento del Hospital Regional o la Unidad de Salud de localidad, la cual deberá ser emitida para el Uso de Suelo concedido en la presente resolución.

19. El proyecto institucional presentado queda condicionado a las disposiciones que contiene LA LEY Y REGLAMENTO DE URBANISMO Y CONSTRUCCIÓN, vigente para el Desarrollo Urbano del Municipio de Usulután, incluyendo La Ley y Reglamento de Carreteras y Camino Vecinales, que rige y está regulado por el Ministerio de Obras Públicas (MOP), que establece e impone las sanciones estipuladas en la referida en esta última Ley antes mencionada.
20. Deberá considerar un espacio y depósito para la recolección de la basura, el cual deberá ubicarse en un lugar de fácil acceso para su recolección.- En dicho depósito no deberá disponerse de desechos hospitalarios o de otra índole, que ponga en riesgo la salud de los miembros de la comunidad y del personal operativo de la municipalidad encargados de la recolección de desechos sólidos del área urbana de esta Ciudad.

21. Es necesario considerar lo establecido en la LEY DE EQUIPAMIENTO DE OPORTUNIDADES PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD.

22. No se permitirá el cambio de uso de suelo sin que antes se someta a la aprobación de la solicitud de Calificación de Lugar extendida por esta municipalidad, ni se permitirá que sean modificados los usos de los espacios habitables presentados en la Planta Arquitectónica que conforman el referido proyecto urbanístico otorgado.
23. Los espacios habitables que tienen previstos de proveerles de ventilación mecánica por carecer o no considerar una ventilación natural hacia los mismos, deberán proveerse de equipos con la capacidad suficiente de cubrir las condiciones de ventilación natural, que es el equivalente a 1/5 del área a ventilar en espacios habitables, debiendo considerar en los mismos, aquellos espacios que se le provee de ventilación cruzada (no directa), tal es el caso de las ventilaciones proyectadas hacia los pasillos interiores techados y abiertos hacia patios, vanos, jardines interiores y exteriores.

24. Al momento de trazar y excavar las cimentaciones del proyecto, se deberá proteger las existentes en edificaciones adyacentes o colindantes, debiendo considerar los niveles de terraza de los mismos, para efecto que las cimentaciones del proyecto presentado, se profundicen respecto a los niveles de terraza de los terrenos vecinos.
25. El propietario del inmueble y/o responsable legal del proyecto presentado, queda obligado a ceder el derecho de vía en forma gratuita e incondicional a  la MUNICIPALIDAD, en caso que se encuentre afectado por la demarcación del alineamiento respectivo.

26. No se permitirá el almacenamiento de productos tóxicos ni volátiles dentro del proyecto otorgado.- El incumplimiento a dicha disposición hará caducar los trámites previos y el Permiso de Construcción otorgado por esta municipalidad, que podrá proceder a hacer efectiva las sanciones dispuestas en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción, vigente para el desarrollo urbano de esta localidad, lo cual incluye inclusive el dejar sin efecto el Permiso de Construcción otorgado.

27. En caso de requerir la instalación de un poste de energía eléctrica para la conexión domiciliar al referido proyecto comercial, se deberá solicitar la autorización por parte de esta municipalidad, debiendo ubicarse el mismo en el lugar que designe este dependencia municipal.

28. Se le hace saber al interesado que la presente, constituye la Licencia del permiso solicitado, advirtiéndosele que cualquier daño que pudiera ocurrir en la construcción causada por vicios ocultos o defectos en la misma o por la mala calidad de la construcción, será de la exclusiva responsabilidad civil. o penal del propietario del inmueble y el profesional responsable de la obra.

29. Este permiso UNICAMENTE concede la autorización para realizar los descritos en esta Resolución y/o presentados en los Planos Constructivos adjuntos.- Si desea hacer una obra adicional deberá tramitar otro permiso de construcción, de lo contrario se verá expuesto a la sanción establecida en el Artículo 9 de la Ley de Urbanismo y Construcción.

DIOS UNION LIBERTAD

TEC. WILVER ADAIAS HERNANDEZ CRISTALES

JEFE DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION

Y DESARROLLO URBANO.
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