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No. JD-19/2021 - Sesion Ordinaria No. JD- DIECINUEVE /DOS MIL VEINTIUNO de la Junta Dirsctiva

#e} Banco de Desarrollo de fa Reptblica de El Salvador, celebrada en la Sala de Sesiones de Junta
Directiva y constituida a las doce horas y treinfa minutos del dia dos de julio de dos mil veiniiuno.
Presentes: Licenciado Juan Pablo Durén Escobar, Presidente, quien preside la sesiém; Licenciado
Abraham Alvarenga Mejia, Diractor Propietario; Licenciado José Alberto Acosta Maldonado, Director
Propietario; Licenciado Enrique José Arturo Parada Rivas, Director Propietario; Licenciado Steven Jorge
Kawas Yuja, Director Propistario; Licenciada Gabriela Yanet Sudrez Rivera. Direcicra Propietaria;
Licenciado José Manuei Cafias Kurz, Director Propietario; Doctora Janneth Carolina Brito Centeno,

Directora Propistaria y fa Licenciada Melany Victoria Barilas de Tenorio, Direciora Propietaria. Ei
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Présidente del Banco propane & log Directores la agenda de la presente Sesién, la cual cansta de log

siguientes puntos, asi: Punto 1. Lectura del Acta Anterior. Punto 2. —T

Punto 3. Solicitud de auforizacion de seleccidn de empresa para la Comercializacién de Activos
Extracrdinarios de BANDESAL vy los fondos que administra. Punto 4. Solicitud de aprobacion de

actualizacion del valor base y autorizacién de venta directa de inmueble ubicado en el Canidn ojo de

agua, municipio y departamento de Usulutén. Punte 5. [
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PUNTO | - Gerencia Leqal - Lectura del Acta Anterior. La Junta Directiva del Banco de Desarrollo de

la Reptiblica de El Saivador (BANDESAL), ACUERDA: TOMAR nota de la lectura realizada al actd

anterior de Junta Directiva, celebrada el dia veinticinco de junio de dos mil veintiung, —-------—— -t
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PUNTO HI - Gerencia Administrativa- Soliciiud de autorizacion de seleccitn de empresa para

la Comercializacién de Activos Extraordinarios de BANDESAL v les fondos gue adminisira,

La Junta Directiva dsl Banco de Desamolio de la Repiiblics de E! Salvador (BANDESAL),
CONSIDERANDO: 1) Que ¢l Art, 18 Ley del Banco de Desarralio de | Reptiblica de El Salvador
{Ley de BANDESAL), establece que Ja direccion y adminisiracién del Banco, estard a cargo da una
Junta Cirectiva, la cual debera cumplir con las atfibuciones y funciones que dichas leyes establecen.
2) Que ¢l fteral o) del Art. 21 de la ley de BANDESAL, establecs como una de las facuftades v

obligaciones de esta Junta Directiva, la de aprober las normas leborales aplicables &l personal del
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“ s Bancto y demas normas, instructivos y manuales que requiera la administracion interna del Banco y

de los racursos de los Fondos que este administra.3) Que el literal p), del articulo citado en e

considerando anterior, establece que es facultad de la Junta Directiva aprobar las operaciones que

el Banco realice con recursos de los Fondos que administra de conformidad a lo regulado por dich

ley. 4) Que el Manual para la Recupsracion de Créditos y de Cuentas por Cobrar, Saneamiento d

Cartera y Administracion de Activos Extraordinarios (Manual de Recuperacién) aprobado por esta
Junta Directiva, tiene como objets, entre ofros, definir los lineamienios generales para la
administracidn, venta y contabilizacidn de activas extraordinarios propiedad del BANDESAL ¢ de los
fondos acministrados por éste. 5) Que el Art. 45 del Manual de Recuperacidn, establece que la venia
de acfivos extrzordinzrios serd realizada en atencién a las modalidades siguientes segin
corresponda: a) Subasta Pablica no judicial; y, b} Venta Directa. 8) Que el Art. 50 del citado Manual,
establece que en los casos en que procede la venta directa, la comercializacién de los Activos
Extracrdinarios podra ser realizada por la Unidad de Activos Extraordinarics, a través de Convenios
con Instituciones afines para el logro de los objetivos institucionales de saneamiento de cartera del
Banco y por los Comercializadores a los que se refiere dicho manual. 7) Que el Art. 51 del Manua

de Recuperacion, establece los requisitos que deben cumplir ios Comercializadores y la forma de

scediacin de s mismcs, a)—]

Y ©) Qe cicha empresa cuentz

con experiencia en el mercado a nivel nacional, en la comercializacidn de diversos tipos de bienes,
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Gerencia Administrativa, recomisnda a esta Junta Directiva, autorizar la inclusion de la -E




-1 4) Que la presente solicitud cuenta con el visto buena de la presidencia para ser sometida a
consideracion de la Junta Directiva. Por tanto, la Junta Directiva, ACUERDA: a) Autorizar a la
sociedad [ oo comercializador de los
aclivos exiraordinarios administrados por el Banco bajo la modalidad de venta direcia,
reconociéndosele a dicha empresa las comisiones por comercizlizacion a las que se refiere el Manual

para la Recuperacién de Créditos y de Cuentas por cabrar, Saneamiento de Cartera y Administracian

Autorizar al presidents del BANDESAL, asi como a los apoderades de éste para que, conjunta o

separadamente, puedan realizar todas las gestiones que fueran necesarias para la ejecucicn del

presente acuerde.

PUNTO IV ~ Gerencia Administrativa - Solicitud de aprobacién de actualizacion del valor base

y autorizacidn de venta directa de inmueble ubicade en el Cantén ojo de agua. municipic v
departamento de Usulutén, La Junta Directiva del Banco de Desamollo de la Reptiblica de El

Salvador (BANDESAL), CONSIDERANDO: 1) Que el Art. 16 de la Ley del Banco de Desarrcllo de la
Repdblica de Ei Salvador, (Ley de BANDESAL), establece gue la direccion y administracion del
Banco, estard a cargo de una Junta Directiva, la cual deberd cumplir con las atribuciones y funciones
que dichas leyes estadlecen. 2) Que el literal d) del Art. 21 de la ley de BANDESAL, establece como
una de las facultades y obligaciones ds esia Junta Directiva, la de aprobar las normas laborales
aplicables al personal del Banco y demés ncrmas, insiruciivos y manuales gque requiera la
administracian interna del Banco y de los racursos de los Fondos que este adminisira. 3) Que €l
literal p}, del articule citado en el considerando anterior, establece que es facultad de la Junta
Directiva aprobar las operaciones que ef Banco realice con recursos de los Fondos que administra
de conformidad a lo regulado por dicha ley. 4) Que el Ar. 32 de la Ley de BANDESAL, esizblece

que los activos exiraordinarios que adguiera €l Banco deberan ser liquidados deniro del plazo de
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: qﬁu'mos contados & partir de la fecha de su adquisicién, debiendo efectuarse las provisiones que

para tal efeclo defina la Junta Directiva en la politica correspondiente, indicandose que Unicaments
en casos justificados, dicho plazo podréd ser prorrogado por la Superintendencia del Sistema
Financiero hasta por tienta ochenta dias. La base de la Subasta seré ol valor real del active, segin
lo haya estimade ef Banco con base a dos vallos profesionales realizados por firmas calificadas
previamente por Junta Dirsctiva, 5) Que el Manual para iz Becuperacidn de Craditos v de Cuentas
por Cobrar, Saneamiento de Cartera y Administracion de Activos Extracrdinarios (Manuzl de
Recuperacion} asprobado por esta Junia Direclive, tiene como obieto, entre ofros, definir los
lineamientos genarales para la administracion, venta y contabilizacion de activos extraordinarios
propiedad del BANDESAL o de los fondos administrados por éste. 8} Que el Art. 45 del Manual de
Recuperacitn, esteblece que Iz venta de activos extraordinarios serd realizada en atercicn 2 las,
modalidades siguiente segin correspenda: a) Subasta Pibfica no judicial; b) Venta Directa. 7) Que
el Art. 46 del referido Manuzl, indica que &l valor base serd determinado por la Junta Directiva &
propuesta de la Unidad de Activos Extracrdinaries, previa puesta en consideracidn de la Presidencig
de BANDESAL. 8) Que &l Hteral ¢) de la disposicion anteriommente citada, establece gue para ef caso
de bienes inmuebles, maquinaria y equipo, cuando el valor reflejado en el valio fuere superior &
1JS%200,000.00, debera requerirse un valo adicional reslizado por un perito diferente al que realizd
gl primero. En este caso el precio de venia serd el valor promediado de los vallios realizados. 8) Que
gl literal &) del Art, 48 del Manual de Recuperacion establece gus ia venta dirscia de un Active
Extragrdinario procederd en el caso de bienes cuando habiende side objeto de Subasta Piblica ng

Judicigl, no se recibiers ninguna oferta o las que se recibieren fueren inferiores al precio base. 10

Que ¢l arficulo 50 del citado Manual de Recuperacion, establece que en los casos en que proceds!z
I venta Directa la comercializacién de los Activos Exiracrdinarios podra ser realizada por la Unida
de Activos Extraordinarios, a fravés de Convenios con Instituciones afines para el logro de »«j
obistivos instifucionales de saneamients de cartera del Banco y por los Comercializadares a los qug
se refiere dicho manual. 11) Que el articulo 52 del Manual, establece qus se pagarén & los

comercializadores, en concepto de comisidn por intermediacidn en la compraventa de Activas

Extraardinarios, las comnisiones a las que se refisre el anexo 6 del referido Manual, 12) Que en sesion

de Junta Directiva [ <o oprobS aceptar la dacidn
en pago por parte de RN = =vor del BANDESAL en su calidad ¢

administrador del Fondo de Desarrollo Econdmico (FDE), un inmueble ubicado en kildmsiro 113
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de agosto de 2017, es decir por la suma de NN 13) Que en sesin de Junta Dirsctiva

I <- aprobd ol precio base del active extraordinario &

someterse & proceso de subasta no judicial, per un valor de [N -<\cccionardo como

modalidad para venta la de Subasta Piblica no Judicial. 14) Que luego de realizada fa Subasta
Publica no.Judicial el 07 de junic de 2018, sin que se recibiera oferta alguna y habigndose informads
S P e G - <2 J1'a Diectivz, &
inmueble se encuientra en modalidad de venta Direcia a pariir ds dicha fechz. 15) Que con facha 04
de mayo de 2021, la Unidad de Peritaje Técnico de Avalios emitié informe de la Inspeccion Técnica
de Activo extrzordinario, realizada a este inmueble y que dentro de las conclusiones y
recomendaciones emitidas se establecid que el inmusble se estd deteriorando progresivamenie y
que es necesaria su pronta comercializacidn.16) Que el inmusbls ha sido valuado en fecha 24 de
marzo de 2018 por ef Ingeniero | RN 0= ito autorizado por la Superintendencia del
Sistema Financiero (SSF), quien le asigné un valor o NS Y posteriormente &n fecha 20
de maye de 2021, se realizé un sequndo valiic adicional al inmuzble por ef perito autorizado por la
SSF, e Ingeniero [N cuién asigrio al bien antes raferido el valor de
B o7 o que el valor promedio resultante de dichos valios es of de [ EIEES
17) Que con fecha 17 de mayo de 2021, se rechit oferta del sefior I
por ef valor de |- 2 través de la Comercializadora [N

B ©) Que = Gerente Administrativa presenta los considerandos necesarios a
tomar en cuenta para la Comerciglizacion del referide inmueble, dentro de los que se encuentran los
siguientes: » Gue sl inmusble descrito se recid en diciembre del 2017, por lo que en diciembre del
afio 2022 estarfz cumpliendo los cinco afios en los que &l Banco debe liguidarlo, de no ser asi, el
Banoo deberd venderlo en pliblica Subasta, fa cual deberd serrealizada cada sels messs, foméndoss
como base para éstag, un precio que cada vez serd menor qus el antarior, en un monto igual al 10%
de la base de la primera subasta. » i precio base para venia directa que se propone es i valor
promediado del Gltimo valtio emitido, con el valio realizade en marzo de 2018 es decir, N
» Que la propuesta de compra recibida por &l seficr [T por € valor de
B <si2 dentro de los limifes mdximos de descuentos sobre el precio base establecidos

an el Manual de Recuperacidn. » Que es necesario dar una pronta respussia al interesado para




k ~;j;§;§;§,§%§;e&?ér su deseo de compra Y no pesder la oportunidad de venta. « Que el objetivo de fa
comercializacion de los actives extraordinarios es que se puedan velver liquides en el menor %iempc=
positle para transformarlos en disponibilidades para el otorgamiento de nuevos créditos para el
desarrolio de los sactores preductivos. 18) Que la Gerencia Administrativa, solicita a esta Junia;
Directiva que autorice la actualizacién del valor base para venta directa del inmueble identificado en
el considerando 13 por el valor de [N CUy° promedio se obtuvo de la suma de los dos
vallios realizados por perftos diferentes, debidamente autorizados por &l 88F, Asimismo, que se
autorice 12 adjudicacion bajo la modalidad de venta directa de diche inmueble al sefo NS
o <! valor dc M. ¢ cue! estd dentro de los limites maximos de
descusntos sobre el pracio base establecides en el Manual de Recuperacién, autorizando ademas,
que la forma de pago sea de contado, con un plazo de hasta 50 dias calendario para su formalizacion
luego de ser informada al comprador, caso contrario, de no haber soliciiado prorrega y por causas
imputables al cliente, quedars sin efecto ka aprobacian de la venta. 20) Que con base a fo establecido
en &l Manual de Recuperacién, se autorios el pago- sobre el precio de venta en conceplo de
comisién por intermediacion a favor de |z [N
(i ARG R PR S R S R
B o) Que l= presente solicitud cuenta con el visto bueno de 12
presidencia para ser sometida a consideracion de Junta Directiva. Por fanto, la Junta Directiva
ACUERDA: 2) Aprobar el vaior base de I ERRRMINNG 01 el inmueble ubicado en kidmetro 113
+700 Carretera del Litoral, Cantdn Ojo de Agua, Municipic y Departamente de Usulutén. b) Aprobar
la venta dirscta del active extrzordinario anieriormente descrilo, al sefior _al
B o o vaior oo EEREREERN. =utorizando que la forma de pago sea de contado
ctorgande para tal efecto un plazo de hasta 60 dias calendario para su formalizacién, contades 2

parfir de su nofificacién al comprador, caso centrario, de no haber solicitado prérroga y por causas

imputables al comprador, quedara sin efscto la aprobacion de la venta. ¢} Autorizar &l pago del

sobre el precio de venta en conceplo d2 comisién por intermediacién & faver de la

.
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Encomendar a la Gerencia Administrativa para la realizacion de todas las gestiones necesarias par

5 venia del bien antes relacionado, debiendo informar oporiunaments 2 esta Junta Dirscliva sobr

los resultados de dicha gestién. ) Autorizar al Presidente de! BANDESAL, asf como a lo
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2

apoderados de éste para qu
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Fin de Sesién. No habiendo més que hacer constar, se levanta la sesién a las catorce horas y reinta

minutos de este mismo dia, se lee la presente acta, la ratifican v firman los miembros de la Junta

Directiva.
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