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Banco de Desarrollo de la Republica de El Salvacor, celebrada en la Sala de. Sesiones de Junta [
Directive y constituida a las nueve horas del &iz veinticuatro de septiembre de dos mil veintiuno.
Presentes: Licenciado Juan Pablo Duén Escebar, Presidente, quien preside la sesion; Licenciado
Atraham Alverenga Mejia, Director Propietaric; Licenciado José Alberto Acosta Maldonado, Director [
Propietario; Licenciado Enrique José Arturo Parada Rivas, Director Propietario; Licenciado Staven !
Jorge Kawas Yuija, Director Propietario; Licenciada Gadriela Yanet Sudrez Rivera, Directora Propietasia:

Licenciado José.Mancel Cafias Kurz, Director Propistario; Licenciada Melany Victoria Barilas ce

|  Tenorio, Direstora Propietaria; Doctora Janneith Carolina Brito Centeno, Directora Propietaria. El

Presidente del Banco propone a los Directores la agenda ce la presente Sesién, fa cual consta de los g

siguientes puntos, asi: Punto 1. Lectura de! Acta Anterior. Punto 2.
i RN =i o U A

N Purnto 4. Solicitud de autorizacion de inicio de proceso de Licitacién Publica LP-

08/2021 “SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE PISCINA Y BANOS DEL CLUB RECREATIVO

CANDESAL- FASE 1. Punto 3. e R e BV
N Punto 6. Informe sobre Estados Financieros de BANDESAL, FDE v

FSG al 31 de agosto de 2021. Punto 7. Solicitud de aprobacion de venta direcia ds aciiva extracrdnario

ce Inmueble Posada los PZjares.

PUNTO [ - Gerencia Legal - Lectura def Acta Anterior. La Junta Directiva del 8anco de Desarrolio de
la Repiitlica de €] Salvador (BANDESAL), ACUERDA: TOMAR nota de la leciura realizada al acta

anierior de Junta Directiva, celebrada el dia diecisiete de septiembre de dos mil veintiuno. ——--~——-
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PUNTO 1V — Unidad de Adquisiciones y Conirataciones Institucional. - Saliciiud de autorizacion

de inicip de proceso de Licitacian Pdblica LP-08/2021 “SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE

PISCINA Y BANOS DEL CLUB RECREATIVO BANDESAL- FASE |. La Junta Directiva del Banco

de Desarrollo de la Repiiblica de El Salvador (BANDESAL), CONSIDERANDO: 1) Que &l Art. 16 de
la Ley del Banco de Desarrollo de a Republica de El Szlvador (Ley de BANDESAL), define que la
direccidn y administraciér e BANDESAL, estard a cargo de una Junta Directiva, ta cual deberd
cumplir con fas afribuciones y funciones que dicha ley establece. 2) Que el literal h) del Ari. 21 de la
Ley de BANDESAL, establece ccmo una de lzs fzcultades y obligaciones de esta Junta Directive la
de aprobar l2s bases de licitacion o concursc y, en su caso, adjudicar los contratos correspondientes
de dichos procesos, pudiendo designar una autoridad para facilitar su gestidn, estableciendo de
cenformidad a su estructura orgénica y monto presupusstario, una estructura jerdrquica para la
adjudicacion de los contratos y aprobacién de fas bases de licitacion o de concurso. 3} Que segin el
Art. 18 Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracidn Pdblica (LACAP), establece que
la autoridad competente para la adjudicacion de los coniratos y para la aprobacidn de las bases de
licitacién o de concurso, so pena de nulidad, serd el titular, fa Junta o Consejo Directivo de las
respectivas instiiuciones de que se irate, o e Concejo Municipal en su caso; asimismo, seran

responsables de la observancia de todo lo estabiecido en dichz ley. 4) Que el Ait. 33 LACAP, sobrz

las formas de contratacién para proceder a la celebracion de los contratos regulados por esta ley,

dentro del que se encuentra la lickacion publica. 5) Que ef Art. 40 literal a) LACAP, establece respecto

, ala ceterminacion de montos para proceder, que, en los casos de licitacion o concurso piiblico, sera
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por un monto superior &l equivalente a doscienios cuarenta (240) salarios minimos mensﬁa 8ara el

sector comercio. 8) Que el Art. 41 LACAP regulz los zctos preparatorios, en & cual establece o
siguiente: “para efectuar cualquier tips de contretacién, la instiucidn deberd establecer los
requerimisnios o Caracteristicas minimas indispensables para el bien, obra o servicio que desea
adaquirir; asi como identificar &l perfil de ofertants o contratist que lo proveera, Dichos nstrumentos
se denominaran: ¢) Bases de Licitacion: estableceran los criterios Tegales, financieros y tcnicos que
deberdn cumpiir fos ofertantes y los bienes, obras y servicios que ofrecen a la Administracién Publica.
7) Que el fiteral ) del Art.11 del Cédigo de Goblamo Comorativo de BANDESAL establece coma una
de las facultades de la Presidencia dej Banco, la de conocer v.dar su visto bueno para someler a
consideracion de Junta Directiva las compras ¢ adquisiciones que provengan de los procesos de
ficitacién plblica realizados de conformidad a la LACAP, gue ng correspondan a procesos de libre
gestién. 8) Qué come parle de las compras planificadas por la Gerencia Administrativa para el afio
2021, se encuentra la adquisicion de un inmueble para que sea utiizado como Centro Recreativo para
empleados de BANDESAL; asimismb, dentro del Plan de Compras institucional 2021 tambign quedd
programada el servicio de remodelacion, compra de equipo y mobiliario. 9) Qué Bandesal con ef
cbistivo de promover fa motivacisn laboral de sus empleados basado en ia safisfacdién de
necesidades derivadas de Ja recreacion v aﬁtividad humana y ligada directamentes a los esfuerzes por
jomadas largas en apoyo a la coyuntura actual an la recuperacion scondmica del pafsasicomoala
atencidn de programas especiales de todos los sactores productivos, visualizé provesr en benefisio
de fos empleados el esparcimiento, recreacion y capacitacicn por fo que, se sdquird para ests fin un
inmueble ubicado en la Costa del Sof, en este sentide, para crear mayores &reas de estedia seve la
necesidad de expandir espacios de uso comin dentro del inmueble, de manera que es requerido en
una primera fase contar con un servicio de consiniceién de piscina y bafios para empleados ¥
famifiares fue asistirén al Centro Recreative Bandesal. 10) Que la Gerencia Administrativa, como
unidad solicitante, en forma conjunta con la Unidad de Adquisiciones y Confrataciones Institucional
(UACH, han preparado las bases de lictacion piblica *Servicios de Construccion de Piscina y Bafios

et Club Recreativo Bandesal- Fase I°. 11) Que Iz presente solicitud cuenta con el viste bueno de
Presidencia para someterio a conocimients de la Junta Dirsctiva. Por lo tanto, la Junta Directiva,
ACUERDA: a) Autorizar ¢l inicio del procese de Licitacién Pblica LP-0B/2021 *SERVICIOS DE
CONSTRUCCION DE PISCINA Y BANOS DEL CLUB RECREATIVO BANDESAL- FASE I y aprobar

las bases de licitacién de dicho proceso y las cuales quedan como anexo al presente acuerdo. b




1 Cord@z?arla emisién de Evaluacion de Ofertas, designando a los siguientes miembros: « Johanna
Amaya, Gerente Administrativa, como Unidad Solicitante. + Miriam Femandez, Coardinadora de
Servicie Adminisirativo, como Unidad Soficitante. ¢ Renald Ruiz, Analista de Activos Extraordinarios,
como experto en la materia. » Francisco Heméndez, Analista de Activos Extracrdinarios, coma Analista
Financiero. « Aida Castanieda, Colahorador Juridico, como Asesora Legal, ¢ Cristina de Guardade,
Jefa de Adquisiciones y Contrataciones. ¢ Delegar al Presidentz de Bandesal para efectuar la
sustitucion de los miembros de la Comision Evaluadora de Ofertas y la aprobacion de adendas a fas
Bases de Licitacidn, en caso de ser necesario. d Encomendar a la Unidad de Adgquisiciones y
Contrataciones institucional, para que inicie, continde y fenezca &l proceso de Licitacion Publica
referido y someter a aprobacion de la Junta Directiva la respective adjudicacién conforme a las

disposiciones de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Pdblica y su

Reglamento y a las Bases de Licitacion Pablica aprobadas.
















PUNTO Vi - Gerencia de Finaneas. - Informe sobre Esiadas Financieros de BANDESAL FDE y

ESG al 31 de agosto de 2021, La Junta Directiva del Bance de Desarrollo de fa Bepliviica de &
Salvador (BANDESAL), CONSIDERANDO: 1) Que el Att. 16 de Ia Ley del Banco de Desarrolio ce fa
Repiblica de El Salvader (Ley de BANDESAL), define que la direccidn y administracion de
BANDESAL, estara a cargo de una dunta Directiva, la cual deberd cumplir con las atibucicnes y
funciones que dicha ley establece. 2) Que segln lo establecido &n el Att.41 el Cédigo de Gobiemo
Corporativo del Banco de Desarrolio de la Repiblica de El Salvacor, dentro de las faculiades del
Comité de Riesgos es conocer y dar su visio bueno, para somster a consideracion da Junta Directiva
los estedos financieros mensuales, incorporande i andfisis de los resultados. 3) Que en Comité de
Riesgos N° C-RI 24/2021 de fechz 14 de septiembre ds 2021, se presentd el informe de las Estados
Financieros de BANDESAL, FDE y FSG ai 31 de agosto de 2021, en el cual se dio el visto buero para
someter a conccimiento de Junta Dizeciiva el informe sobre los Estados Firancieros del Banco de
DesarTolio de ia Rezdblica de El Satvador, Fondo de Desarrollo Econémico y Fordo Salvadorenio de
Garantias &l 31 de agosio ce 2021, comparativamente con el ejercicio de 2(20. &) Que por lo anterior,
fa Gerencia Ge Finanzas presenia ante fa Junta Directiva, los Estados Financieros de BANDESAL,
FDE y FSG 2l 31 de agosto de 2021 szgun &l detalle siguiente: BANDESAL - Balance General at 31
de agosto de 2021, @ BANDESAL presenta un total de activos de USS5588.07 milllongs, USS18.87
millonas (3%} por arrida del total de activos del afio 2020. En cuanto alos pasives, sstos cerraron con
un total de US$321.83 millones, vor debajo en US$11.14 miliones (4%) de los saidos de pasivos el
aiia 2020. El patrimonio refleja un toial de US$266.24 miliones, siendo mayor en USS7.73 miliones
(3% al saido def patrimonio del afio 2020. BANDESAL ~Estade e Resultades al 31 de agosio de

2021. o Eitotal de ingreses por intereses alcanzo los US$17 45 millones, por arriba en.US$1.69




por abajo en US$0.45 millones (4.41%) del resultado del afio 2020. @ Los gastos operativos
aleanzaron US$6.89 millones, por amba en US$2.03 miflones con respecto del afic 2020, e las
reservas de saneamiento presentan un gasto totel de US$2.06 millones, por aniba en US$0.55 con
las reservas registradas para el afio 2020. e Lz utifidad nefe dsl ejercicio es de US$6.43 millones,
que es un -2% (USS0.03 millones) més bajo con respecio al afio 2020, FOE - Balance General al 31
de agosto de 2021, e El FDE presenta un fofal de activos de US$71.99 millones, por arriba del afio
2020 en US58.98 millones {11%). Los pasives cemaron en US$10.67 millones por arba del valor
reflejade en el afio 2020 US$7.38 millones (224%). El total de patrimonio asclende a US$E61.32
millones, ligeramentz por aniba al resultado del afio 2020. FDE - Estado de Resultados al 31 de
agosio de 2021, e El total de ingresos por intereses del FDE ascienden a US32.61 millones, por
arriba en US50.05 {25} con los ingresos del afio 2020. e Les costes financieros alcanzaron un total
de US$0.21 millones, por arba en un US$0.15 (235%) con respecio al resultade del afio 2020. » Los
gastos de operacion ascienden a US$1.83 millones, por arriba en un USS$0.85 millones (55%; del
resultado del afio 2020. # Se constituyeron USS0.59 millonas en reservas de saneamienio para
fortalecer al FDE de futuros eventos de deterors o de incumplimientos de clientes de la cartera de
crédiio del FDE. e Los resultados del ejsreicio ascendieron a US$2.07 miliones por arriba en un
USS0.80 millones (41%) del resultado del afio 2020. FSG - Balance General al 31 de agosto de
2021. » EI FSG presenta un total de activos de US$33.54 millones, US$3.86 millenes (13%) por arriba
del resultado del afio 2020, El tofal de pasivos asciende a US$5.32 millongs que provienen
principalmente de la acumulacidn de reservas por compromises contingentes que ascienden a
US$2.42 millonss e Ingresos Percibidos No Devengados por US$1.83 miflones. El Patrimonio
asclende a US$28.22 millones {7%) arriba con relacidn al 2020. El saldo de la carlera de garantias
olorgedas ascendio & US$108.42 millones. FSG - Estado de Resultados al 31 de julic de 2021. o
Elotal de ingresos del FSG ascienden a US51.93 millones, levemenis amiba con los resulftados del i
afio 2020. » En cuanio a los gastos, estos ascienden a LSS0.56 millones, por ariba en US$0.19
(50%) del afio 2020. e Como resultado de lo anterior el FSG presenta una utllidad neta de US$0.73
millones, por abaje sn US50.46 millenas del resultado del afio 2020. Por lo tanto, Iz Junta Directiva
ACUERDA: Tener por recibida |a presentacion realizada por la Gerencia de Finanzas la cual contiene
el informe sobre los Estades Financisres del Banco de Desarrolic de la Repablica de El Salvader,

Fondo de Desarrollo Econdmico y Fondo Salvaderefic de Garantfas al 31 de agoste de 2021,




comparativamente con el sjercidio de 2020.

PUNTO Vil — Gerencia Administrativa. - Solicitud de aprobacién de vents directa de active

gxtraordinario de Inmueble Posada los Pafarcs. La Junta Directiva del Banco de Desarrolio dela

Repiiblica de Ei Salvador (BANDESAL), CONSIDERANDO: 1} Que de conformidad a lo establecido
en el fiteral hj del Art. 4 de la Ley de! Banco de Desarrollo de ia Repdblica de E) Saivader (Ley de
BANDESAL), corresponde al Banco, Ia facultad de administrar los recursas de! Fondo de Desamollo
Ecendmico (FDE), pudiendo reafizar con cargo a los mismos, los actos ¥ coniraips necesarios para el
logro-de sus finalidades. 2) Que el Art. 16 Ley del Banco de Desarrcllo de I Bepublica de El Salvadar,
{Ley de BANDESAL) establece que fa dirsccisn v administracion del Banco, estar a cargo de una
Junta Diractiva, la cual deberd cumplir con las afribuciones y funciones que dichas leyes establecen.
3) Que e literal d) def Art. 21 de la ley de BANDESAL, esteblece como una de las facultades y
obligaciones de esta Junta Directiva, la de aprobar las normas laborales apficables al personal del
Banco y demés normas, instructivos y manuales que requiera la administracion intera del Banco yde
los recurscs de los Fondos que este administra. 4) Que el fiteral D}, del articulo citade en o
considerando anterior, establece que es facultad de la Junta Directiva aprobar las operaciones que &f
Banco realice con recursos de los Fondos que administra de conformidad a lo regulade por dicha ley,
5) Que el Articulo 32 de la Ley de BANDESAL. establece que los actives axtracrdinarios gie adquisra
el Banco deberdn ser liguidados dentro del plazo de cinco afios contados a partir de la fecha de su
adquisicicn, debiendo efectuarse las provisiones que para tal efecio defing le Junia Directiva en la
politica correspondiente, indicdndose que Unicamente en casos justificados, dicho plazo podid ser
prorrogado por la Superintendencia del Sistema Financiero hasta por ciento ochenta dias. La base de
la subasia sera el valor real del activo, segin o heya estimado =l Banco con base a dos vallos
profesionales realizados por firmas calificadas praviamente por Junia Dirsctiva. 6) Que ef Manual para
la Recuperacién de Créditos y de Cuentas por Cobrar, Saneamiento de Cartera y Administracion de
Activos Extraordinerios (en adelante también referido como “el Manual”) aprebado por esta Junta
Directiva, tiene como chjeto, entre otros, definir los fineemientos genarales para la administracion,
venta y contabilizacion de aclivos extraordinarios propiedad del BANDESAL o de los fondus
administrados por éste. 7} Que ef Art. 45 de! Manual, establece que la venta de activos extraordinarios
seré realizada en atencidn a las modalidades siguienis segln corresponda: a) Subasta Piblica no
fudicial; b) Venta Directa. 8) Que el literal a) del Art. 49 del Manual de Recuperacion establece qus la

venta directa de un Activo Exiraordinario procederz en el caso de bienes cuande habiendo sido objsto
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dé'Siiiasta Publica no Judicial, no se recibiere ninguna oferta o las que se recibieren fueren inferiores

al precio base. 8) Que el articule 50 del Manual de Recuperacicn, establece que en los tasos en que
procede la venta Directa la comercializacion de los Activos Extraordinarios podrd ser realizada por la
Unidad de Acives Extraordinarios, a fravés de Convenios con Instituciones afines para el logro de fos
obistivos institucionales de saneamienio de cartera del Banco v por los Comerciafizadores 2 Ios que
se refiere €l manual. 10) Que el articulo 52 del Manual de Becuperacion, establece que se pagaréna
los comercializadores, en concepto de comision por infermediacin en la:compraventa de Activos
Extraordinarios, las comisiones a las que se refiere el aﬁaxa § det referido Manugl. 11) Que con fecha
31 de mayo de 2019, el Juzgado Quinto de lo Civil v Mercantil emitio resolucion de adjudicacion de un
inmueble denominado Posada de los Péjaros, de nafuraleza rural con una extension territorial de
ciento un mil quinientos metros cuadrados, ubicade en el lugar denominado La Canoa, Jurisdiccién de
la ciudad y departamento de San Miguel, por un valor total de [N, s<oin vaito
judicial reatizado por el arquitecto [ R -
. = favor de BANDESAL, siendo este administrader lagal del FONDO DE DESARROLLO
ECONGMICO. 12) Que en sesidn de Junta Directiva [
se aprobd el valor base de venta del inmueble denominedo Posada los Péjaros, por un valor tolal de
I -/ cionando como modalidad de venta la de Subasta Pdblica no Judicial. 13) Que
con fecha 27 de julio de 2021, se llevd a cabo Subasta Pdblica no Judicial 01/2021 del inmueble

denominado Posada de los péjaros, la cual se declard desieria debido a que no hubo ningln ofertants.

14) Que con fecha 08 de septiembre del 2021, los sefiores [ RN
B -soriaron oferta por un valor de [N B
I 15) Que en base a lo anterior, la Gerencla
Administrativa propone a la Junta Directiva, se autorice la adjudicacion baje la modalidad de venta
Directa del mencionade inmueble a los seﬁoras_
por el valor de [ EEEEEEREINEI. -.torizando que la forma de pago sea de contado, con un
plazo de hasta 0 dias calendario para su formalizacion, luego de ser informada al comprador, caso
contrario, de no haber solicitado préroga y por causas imputables al cliente, quedard sin efecle la
aprobacion de la venta. 16) Que, con base  lo establecido en el manual de Recuperacion, se autcrice
¢l pago de! [lilfiscbre ol sobreprecio de venta en concepto de comisién por intermediacidn a favor de

pp— R

cuenia con el Visto bueno de la presidencia para ser sometida a consideracidn de la Junta Directiva.




- delinmueble de naturaleza rural ubicado en el lugar denominagdo La Canoa, Jurisdiccién de la
ciudad y departamento de San Miguel, 2 los sefiores [
I L= formalizacion de. la venta debera realizarse de contado y en un plazo maximo de 60 dias
calendario contados a partir de su notificacion al comprador, caso contraric de no solicitarse présroga
y por causas imputables al cliente, quedard sin efecto la aprobacion de la venta. b) Autorizar el pago
def [JJfisobre el sobrepracio de venta en concepto de comisién por intermediacion a favor de la
N <) ccomendar  f2 Gerenda
Administrativa para la realizacién de fodas las gestiones necesarias para la venta del bien antes
relacionado, debiendo informar oportunamente a esta Junta Directiva sobre las resultados de dicha
gestion. d) Autorizar al Presidente del BANDESAL, asi como a los apoderados de éste para que,
conjunta o separadamenie, puedan realizar todas las gestiones que fueran necesarias para la

eiecucion del presente acuerdo.

Fin de Sesidn. No habiendo més que hacer constar, se levanta la sesién a las cnce horas de este

mismo Cfa, se lee la presente acta, fa ratifican y fiman los miembros de la Junta Ditectiva. —-w-xw—
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