GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
UACI

CD - ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizar la Modificativa No. 1 al contrato suscrito con la Compafiia General de Equipos,
S.A. de C.V., derivado de la Contratacion Directa con Proveedor Unico CEPA CD-08/2014,
“Servicio de Reparacion de Generador Eléctrico de 2000 KVA, Marca Caterpillar del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez”, en el sentido de
modificar el plazo de ejecucion y contractual, ampliandolo en treinta (30) dias calendario, y
autorizar el nuevo monto final del contrato de US $60,805.43, sin incluir IVA, lo que representa un
aumento de US $9,892.78, del monto original del contrato, equivalente al 19.43%.

SEGUNDO:
I. ANTECEDENTES

Mediante el Punto Octavo del Acta nimero 2673, de fecha 30 de septiembre de 2014, Junta
Directiva adjudicd la Contratacion Directa con Proveedor Unico CEPA CD-08/2014, “Servicio de
Reparacion de Generador Eléctrico de 2000 KVA, Marca Caterpillar del Aeropuerto Internacional
de EIl Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez”, a la Compafiia General de Equipos,
S.A. de C.V., por un monto de US $50,912.65, mas IVA, para un plazo contractual de 50 dias
calendario, contados a partir de la orden de inicio, suscribiéndose el contrato el dia 14 de octubre de
2014.

El plazo contractual dio inicio a partir del 27 de octubre de 2014, fecha establecida en la Orden de
Inicio, por lo que el vencimiento del plazo contractual es el 15 de diciembre del presente afio.

Il. OBJETIVO

Autorizar la Modificativa No. 1 al contrato suscrito con la Compafiia General de Equipos, S.A. de
C.V., derivado de la Contratacion Directa con Proveedor Unico CEPA CD-08/2014, “Servicio de
Reparacion de Generador Eléctrico de 2000 KVA, Marca Caterpillar del Aeropuerto Internacional
de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez”, en el sentido de modificar el plazo
de ejecucidén y contractual amplidndolo en treinta (30) dias calendario y autorizar el nuevo monto
final del contrato de US $60,805.43, sin incluir IVA, lo que representa un aumento de US
$9,892.78, del monto original del contrato, equivalente al 19.43%.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO
El Administrador de Contrato, mediante memorando de fecha 24 de noviembre de 2014, indicé que:

El 15 de noviembre de 2014, técnicos de la Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V,,
terminaron de armar completamente el motor de la planta generadora de emergencia CAT, modelo
3516, segln lo establecido en el Plan de Oferta, por lo que, procedieron a poner en operacion el
motor y realizar pruebas en vacio (sin conexion de cargas), los técnicos mecanicos de la contratista
escucharon ruido anormal en el turbo nuevo recientemente instalado, por lo que inmediatamente
realizaron paro de emergencia del moto-generador CAT.
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Por lo anterior, procedieron a realizar el desmontaje de uno de los turbos, observandose dafios en las
aspas de éste, debido a las esquirlas y particulas metélicas, que no pudieron ser evacuadas en la
limpieza de las cAmaras de combustién del motor. Luego se procedié a instalar uno de los turbos
usados, para verificar el funcionamiento del motor, haciéndose de nuevo pruebas en vacio,
verificandose el funcionamiento normal del mismo, sin escucharse ruidos anormales o fugas.

Ambos turbos nuevos, se ubican exactamente sobre las culatas pares Nos. 6 y 12, cuyo
mantenimiento correctivo es el objeto contractual.

El dia lunes 17 de noviembre de 2014, llevan pieza dafiada a taller especializado de la sociedad
contratista, con el fin de inspeccionar y determinar la causa de los dafios severos del Turbo.

Luego de la evaluacién del turbo dafiado, recomiendan y piden autorizacién al Administrador de
Contrato para desmontar las culatas Nos. 6 y 12, lo cual permitira evaluar la existencia de mas
dafios y las posibilidades potenciales de sufrir mas averias si no se realiza el trabajo de inspeccion
de las cabezas de los pistones, dadas las caracteristicas y ubicacién del problema.

El dia martes 18 de noviembre de 2014, ejecutan desmontaje de ambas culatas y se observa que las
cabezas de los pistones de las culatas Nos. 6 y 12, tienen impactos producidos por particulas que
ingresaron o se encontraban en la cAmara de combustion. Se prueba giro del motor y pistén, dejando
marcas que no se sienten al tacto. Se llevan al taller de COGESA, de C.V., las culatas, inyectores y
placas espaciadoras, para ser evaluadas.

En vista de lo encontrado y analizado, lo cual constituye una circunstancia imprevista, el contratista
considera importante y muy necesario, realizar una inspeccion general en el resto de las deméas
culatas-pistones, para asegurarse de gue no hayan sufrido dafios por particulas metélicas, tal y como
sucedié en el Turbo y los pistones de las culatas pares Nos. 6 y 12.

Si esta labor no se lleva a cabo, se corre el riesgo que todo el trabajo realizado hasta ahora y las
piezas mecanicas que componen el sistema del motor, sufran dafios severos, quedando inoperativa
la planta eléctrica de emergencia.

Debido a lo anterior, y en virtud de lo establecido en la clausula Novena: Modificativas del
Contrato, el Administrador de Contrato, solicitd cotizacion por los trabajos de “Remover e Instalar
catorce culatas completas y reemplazar dos pistones de motor de planta de emergencia, marca
Caterpillar modelo 35167, a la empresa COGESA, de C.V.; con fecha 19 de noviembre de 2014, la
empresa presentd la oferta por un monto de US $9,892.7848, sin incluir IVA, monto que representa
aproximadamente un 19.43% del monto total original, que es US $50,912.65, lo cual significa
menos del 20%, que establece el articulo 83-A de la LACAP, para realizar una modificacion
contractual.

Por lo anterior, el Administrador de Contrato solicité a la UACI, realizar las gestiones ante Junta
Directiva, para tramitar la autorizacion de la Modificativa No. 1 al contrato suscrito con la
Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V., en el sentido de modificar el plazo contractual
ampliandolo en treinta (30) dias calendario y autorizar el nuevo monto final del contrato de US
$60,805.43, sin incluir IVA, lo que representa un aumento de US $9,892.78, del monto original del
contrato, equivalente al 19.43%.
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IV. MARCO NORMATIVO

Articulos 83-A de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica
(LACAP), el cual permite modificar los contratos ante circunstancias imprevistas, cuando la
modificacion no exceda del veinte por ciento del monto original del contrato, siendo aplicable al
presente caso, en el cual, surgieron circunstancias imprevistas, que llevan a una modificacion
equivalente al 19.43%.del contrato; asimismo, la Clausula Novena del Contrato suscrito.

V. RECOMENDACION

Considerando todo lo anterior, el Administrador de Contrato y la UACI recomiendan que es
procedente autorizar la Modificativa No. 1, al contrato suscrito con la Compafiia General de
Equipos, S.A. de C.V., en el sentido de modificar el plazo de ejecucién y contractual ampliandolo
en treinta (30) dias calendario y autorizar el nuevo monto final del contrato de US $60,805.43, sin
incluir IVA, lo que representa un aumento de US $9,892.78, del monto original del contrato,
equivalente al 19.43%.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas, en el apartado IV, ACUERDA:

1°  Autorizar la Modificativa No. 1 al Contrato suscrito con la Compafiia General de Equipos,
S.A. de C.V., proveniente de la Contratacion Directa con Proveedor Unico CEPA CD-
08/2014, “Servicio de Reparacion de Generador Eléctrico de 2000 KVA, Marca Caterpillar
del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez”,
mediante la cual se aprueba modificar el plazo de ejecucion y contractual ampliandolo en
treinta (30) dias calendario y autorizar el nuevo monto final del contrato de US $60,805.43,
sin incluir IVA, lo que representa un aumento de US $9,892.78, del monto original del
contrato, equivalente al 19.43%.

2°  Autorizar al Jefe de la UACI, para que efectie la notificacién correspondiente y solicite al
contratista Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V., la modificacién del monto y plazo
de la Garantia de Cumplimiento de Contrato, acorde al nuevo monto y plazo del contrato.

3°  Autorizar al Presidente o al Gerente General, para firmar la documentacion correspondiente.

4°  Autorizar la aplicacion inmediata del presente acuerdo.

Se hace constar que el Director sefior Ricardo Cruz, no estuvo presente durante la discusion y
aprobacion de este punto.
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ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizacion para dar en arrendamiento a la compafia Columbus Networks El Salvador,
S.A. de C.V,, espacios en los cuartos de comunicaciones de CEPA, ubicados en los Edificios
Terminal de Pasajeros, Terminal de Carga y Centro Comercial Aerocentro, para la instalacion de
equipo de servidor de sefal, asi como el arrendamiento de hilos de fibra dptica propiedad de CEPA,
instalado en terrenos del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, para el periodo comprendido desde la firma del Contrato de Arrendamiento
hasta el 31 de diciembre de 2016.

TERCERO:
I. ANTECEDENTES

Columbus Business Solutions es una empresa multinacional que se dedica a proveer conectividad
de préxima generacién y soluciones de Tecnologias de Informacion (TI), propietaria de la red de
fibra méas extensa y solida con tecnologia Business-to-business (B2B) de la region, equipada para
ofrecer soluciones de punta a punta a organizaciones de cualquier tamafio y de cualquier sector.

Con presencia en toda la region: Colombia, Panama, Honduras, Guatemala, Puerto Rico, Republica
Dominicana, El Salvador, Trinidad, Jamaica, Granada, Curazao y Barbados; y en breve se extendera
a Santa Lucia, Antigua y San Vicente; y las Granadinas.

Dentro de sus clientes en El Salvador estin CLARO, TELEMOVIL o TIGO, TELEFONICA,
SALNET, etc., es decir es el proveedor regional de todas las empresas que proveen servicios de
comunicacion en los paises antes mencionados.

Mediante nota de fecha 29 de agosto de 2014, la empresa Columbus Business Solutions El
Salvador, S.A. de C.V., solicité autorizacion para ingresar con fibra Optica hasta el cuarto de
comunicaciones de CEPA, con el fin de dar servicios de conectividad de alta capacidad para
AIRPORT CHANNEL CORPORATION, S.A. de C.V. y otros concesionarios que se encuentran
actualmente en las instalaciones del Aeropuerto.

Il. OBJETIVO

Autorizar dar en arrendamiento a la compafiia Columbus Networks El Salvador, S.A. de C.V.,
espacios en los cuartos de comunicaciones de CEPA, ubicados en los Edificios Terminal de
Pasajeros, Terminal de Carga y Centro Comercial Aerocentro, para la instalacién de equipo de
servidor de sefial, asi como el arrendamiento de hilos de fibra Optica propiedad de CEPA, instalado
en terrenos del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, para el periodo comprendido desde la firma del Contrato de Arrendamiento hasta el 31
de diciembre de 2016.
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I1l. CONTENIDO DEL PUNTO

Mediante nota de fecha 29 de agosto de 2014, la empresa Columbus Business Solutions El
Salvador, S.A. de C.V., solicitd autorizacion para ingresar con fibra dptica hasta el cuarto de
comunicaciones de CEPA, con el fin de dar servicios de conectividad de alta capacidad para
AIRPORT CHANNEL CORPORATION, S.A. de C.V., y otros concesionarios gue se encuentran
actualmente en las instalaciones del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar
Arnulfo Romero y Galdamez.

La empresa solicitante, actualmente posee fibra optica hasta las instalaciones de la Arrendadora de
Vehiculos Alamo Rent A Car, que se encuentra a 300 metros antes de llegar a las instalaciones del
Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

Mediante Memorandum Informativo SGAES-047/2014, de fecha 3 de septiembre de 2014, la
Administracion del Aeropuerto, comunico a la Administracion Superior de CEPA, la solicitud de
Columbus Networks El Salvador, S.A. de C.V., manifestando que mediante el Punto Cuarto del
Acta nimero 2268, de fecha 2 de febrero de 2010, Junta Directiva autorizd las tarifas y condiciones
generales, para cualquier empresa de servicio que requiera canalizacion de fibra en el Aeropuerto
Internacional de EI Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, siendo éstas las
siguientes, mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacion de Servicios (IVA):

TARIFA
TIPO (US'$/mi)
Ducteria (uso de pozos) 1.75
Bandejas portacables (interior de los
o 1.00
edificios)

Mediante nota SGAES-030/2014, de fecha 1 de octubre de 2014 y posterior a la inspeccion
conjunta con técnicos del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, la Administracion del Aeropuerto comunicé a Columbus Networks El
Salvador, S.A. de C.V. que para atender lo solicitado, debe formalizar un Contrato de
Arrendamiento, en este caso por el periodo comprendido desde la firma del contrato, finalizando el
31 de diciembre de 2016, siendo la tarifa abajo detallada, mas el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA):

a. Canalizacion de fibra dptica:
Identificacion Longitud Tarifa Canon GCC
Descripcion del Tramo Tramo Tipo (US $/ ml) Mensual (US 3)
(m) (Us$)
Desde  acometida  principal
(primer pozo) ubicada frente a .
retén policial hasta el pozo en 1,563.40 Ducteria 1.75 2,735.95
parqueo publico frente a ETP. CFO-E-03 10,699.00 5,715.00
Desde parqueo publico hasta, Bandejas
Nodo en Tercer Nivel ETP y 420.00 porta- 1.00 420.00
Local de Airport Channel Sala 4. cables
Total 1,983.40 3,155.95

Nota: valores no incluyen TVA. Tarifas conforme a Punto Cuarto del Acta nimero 2668, del 2 de febrero de 2010, Canones no incluyen TVA,y son

revisables anualmente, GCC: Garantia de Cumplimiento de Contrato y PRC: Péliza de Responsabilidad Civil.
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b. Espacio en cuarto de Comunicaciones ETP:
CANON PRC
No AREA | TARIFA GCC
LOCAL me | (Uss/m?) | MENSUAL Uso (US 9) (Us$)
(US $)
ESS-3-04 1.0 29.71 29.71 EQUIPO DE SERVIDOR DE SENAL 124.00 5,715.00
Nota: Canones no Incluyen TVA'y son revisables anualmente, GCC: Garantia de Cumplimiento de Contrato y PRC: Poliza de Responsabilidad Civil.
c. Condicion especial de la fibra Optica a instalar: Columbus Networks EIl Salvador, S.A. de C.V.,

tiene prohibido subarrendar total o parcialmente el espacio a otra empresa que opere dentro o
fuera del Aeropuerto, ni compafiia aérea, ni persona natural sin la debida autorizacién de la
Gerencia Aeroportuaria, lo que incluye la fibra dptica instalada, la cual al finalizar el contrato
pasara a ser propiedad de CEPA.

Posteriormente, Columbus Networks El Salvador, S.A. de C.V., solicit6 una reunion para
determinar los costos del arrendamiento, sosteniéndose ésta el 24 de octubre de 2014, remitiendo
una nueva solicitud mediante nota de la misma fecha, donde se incorporan otros tramos y espacios
en cuartos de comunicacion de CEPA, en el Edificio Terminal de Carga y Centro Comercial
Aerocentro, para atender la demanda de otros clientes. Adicionalmente en la referida reunion la
referida empresa opt6, por el arrendamiento de hilos de fibra optica propiedad de CEPA, en lugar de
instalar su propia red.

Mediante nota SGAES-080/2014, de fecha 19 de noviembre de 2014, la Administracion del
Aeropuerto, hizo del conocimiento a Columbus Networks El Salvador, S.A. de C.V., las nuevas
condiciones de arrendamiento de hilo de fibra 6ptica propiedad de CEPA, y espacios en cuartos de
Comunicaciones de la Comision en los Edificios Terminal de Carga, Terminal de Pasajeros y
Centro Comercial Aerocentro, por el periodo comprendido desde la firma del contrato, finalizando
el 31 de diciembre de 20186, siendo la tarifa abajo detallada, mas el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA):

a. Canalizacion de fibra dptica:
Identificacion del Descrincion Longitud | Cantidad Tarifa I\/IC:r?s?Jr;I GCC PRC
Tramo P (mi) de Hilos | (US$/hilo) (US$) (Us$) (US$)
Del Edificio Terminal de Pasajeros
(cuarto de comunicaciones ETP 3er
CFO-E-03 Nivel) hacia pozo de acometida| 1,983.40 1.00 0.32 634.69
subterranea principal (por Cocina de
Vuelos).
Del Edificio Terminal de Pasajeros
= (cuarto de comunicaciones ETP 3er 3,725.00 | 5,715.00
CFO-E-04 Nivel) hacia edificio Centro Comercial 500.00 1.00 0.32 160.00
Aerocentro.
Del Edificio Terminal de Pasajeros
. (cuarto de comunicaciones ETP 3er
CFO-E-05 Nivel) hacia el Edificio Terminal de 950.00 1.00 0.32 304.00
Carga
SUBTOTAL 3,433.40 3.00 1,098.69 | 3,725.00 | 5,715.00
Nota: valores no incluyen TVA. Tarifas conforme a Punto Cuarto del Acta nimero 2668, del 2 de febrero de 2010, Céanones no incluyen TVA'y son revisables

anualmente, CFO: Canalizacion Fibra Optica, GCC: Garantia de Cumplimiento de Contrato y PRC: Péliza de Responsabilidad Civil.




Acta 2690 5 de diciembre de 2014

Continuacion Punto 111 3c
b. Espacio en cuarto de Comunicaciones ETP:
Identificacion del Descripcion Area Tarifa (US I\/CI::r?s(Lr:il GCC PRC
Espacio (m?) $/m2) (US $) (US'$) (US'$)
Arrendamiento de 6 unidades de Rack en el
ESR-ETP-01 Cuarto de Comunicaciones ETP 3er Nivel 1.00 29.71 29.71 101.00
del Edificio Terminal de Pasajeros.
Arrendamiento de 4 unidades de Rack en el
ESR-ETC-01 | Cuarto de Comunicaciones Edificio 1.00 12.40 12.40 43.00 5,715.00
Terminal de Carga
Arrendamiento de 4 unidades de Rack en el
ESR-CCA-01 |Cuarto de Comunicaciones Centro 1.00 12.40 12.40 43.00
Comercial Aerocentro.
SUBTOTAL 3.00 54.51 187.00 5,715.00
OTAS: Canones no incluyen TVAy son revisables anualmente, ESR: Espacio para Servidor en Rack, ETP: Edificio Terminal de Pasajeros, ETC: Edificio Terminal de Carga, CCA!

Centro Comercial Aerocentro, GCC: Garantia de Cumplimiento de Contrato y PRC: Péliza de Responsabilidad Civil.

Los costos de adecuacion de los espacios, asi como el suministro de energia eléctrica y uso de
red, agua potable y aguas negras, recoleccion y traslado de basura, teléfono interno o
instalacion de la telefonia directa e Internet, son por cuenta de Columbus Networks El
Salvador, S.A. de C.V., independientemente del canon de arrendamiento, en caso que sean
suministrados por el Aeropuerto.

Asi mismo, Columbus Networks El Salvador, S.A. de C.V., tiene prohibido subarrendar total o
parcialmente el espacio a otra empresa que opere dentro o fuera del Aeropuerto, ni compafiia
aérea, ni persona natural sin la debida autorizacion de la Gerencia Aeroportuaria, lo que
incluye la fibra Optica instalada, la cual al finalizar el contrato pasara a ser propiedad de CEPA.

El espacio serd manejado exclusivamente por empleados pertenecientes a Columbus Networks
El Salvador, S.A. de C.V., debidamente identificados y con asistencia del Departamento de
Mantenimiento del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero
y Galdamez.

Columbus Networks EI Salvador, S.A. de C.V., deberd presentar una Garantia de
Cumplimiento de Contrato, por la suma de los valores arriba detallados, para cada espacio, a la
firma de éste o un cheque certificado a favor de CEPA, por igual valor, asi como una copia de
la Poliza de Responsabilidad Civil, con limite Gnico combinado para lesiones y/o muerte
incluyendo personal de CEPA, y dafios a la propiedad de esta Comision y de terceros, con
motivo de las actividades, operaciones, uso y ocupacion de las instalaciones del Aeropuerto;
los documentos deberan de estar vigentes por el plazo contractual.

Si durante la vigencia del contrato, Columbus Networks EI Salvador, S.A. de C.V., decidiera
no continuar con el mismo, se le cobraran 90 dias de arrendamiento adicionales contados a
partir de la fecha de no utilizacion del espacio; no obstante, si el tiempo faltante para la
terminacion del contrato fuere menor, se cobrara el tiempo restante hasta la finalizacion del
mismo.

En caso de mora en los pagos, se aplica a Columbus Networks El Salvador, S.A. de C.V., el
2% de interés mensual, y si la mora persistiere por més de 60 dias, CEPA se reserva el derecho
de hacer efectiva la Garantia de Fiel Cumplimiento ya relacionada.
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i.  Autorizar incorporar en el Contrato de Arrendamiento que se suscriba con Columbus Networks
El Salvador, S.A. de C.V., la siguiente clausula:

“En caso que CEPA durante la vigencia del presente contrato, desarrolle entre otros,
proyectos constructivos, proyectos de mejoramiento de la operatividad del Aeropuerto,
actualizacion del Plan Maestro del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar
Arnulfo Romero y Galddmez, o por la aplicacién de politicas comerciales emanadas de
Estudios autorizados por Junta Directiva, que rigen la Explotacion Comercial del Aeropuerto
y que incluya entre otros, pero sin limitarlo, la adjudicacion de procesos o competencias
publicas, que afecten el area o local objeto del presente arrendamiento, CEPA podra
modificar el contrato de arrendamiento o de explotacién de negocios, en el sentido de
reubicar u otorgar un nuevo espacio o0 local aprobado por ambas partes, sin afectar la
operatividad de las compafiias aérea;, o dar por terminado unilateralmente dicho contrato
por razones de interés publico, lo cual serda comunicado con 15 dias de antelacion”.

Mediante nota de fecha 19 de noviembre de 2014, la empresa Columbus Networks El Salvador,
S.A. de C.V., manifestd su aceptacién de las condiciones econdémicas expresadas, por lo que se
considera conveniente que Junta Directiva autorice el arrendamiento antes descrito.

V. MARCO NORMATIVO

“Tarifas del Aeropuerto Internacional El Salvador y su Reglamentacion”, Acuerdo Ejecutivo
Numero 343, publicado en el Diario Oficial N° 127, Tomo 320, del 07 de julio de 1993.

Art. 6 de la Ley Orgénica de CEPA, que faculta a la institucion para arrendar sus instalaciones.

Articulo 3 Literal d) del Reglamento para la Aplicacién de la Ley Organica de la Comision
Ejecutiva Portuaria Autonoma, relacionado a la atribucion de la Junta Directiva, de autorizar la
celebracion de contratos y formalizar todos los instrumentos que fueren necesarios en el ejercicio de
sus funciones.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas, en el apartado IV, ACUERDA:

1° Autorizar dar en arrendamiento a la empresa Columbus Networks El Salvador, S.A. de C.V.,
espacios de rack, en los cuartos de Comunicacion de CEPA, en los Edificios Terminal de
Pasajeros, Terminal de Carga y Centro Comercial Aerocentro, asi como arrendamiento de hilos
de fibra dptica propiedad de CEPA, instalados en terrenos del Aeropuerto Internacional de El
Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, para el periodo comprendido desde la
firma del Contrato de Arrendamiento hasta el 31 de diciembre de 2016, de acuerdo a las
condiciones siguientes, mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion
de Servicios (IVA):
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a. Canalizacion de fibra dptica:
Identificacion Descripcion Longitud | Cantidad Tarifa l\/(l::r?s?;;l GCC PRC
del Tramo P (ml) de Hilos | (US$/hilo) (US$) (US$) (US$)
Del Edificio Terminal de Pasajeros
(cuarto de comunicaciones ETP 3er
CFO-E-03 Nivel) hacia pozo de acometida| 1,983.40 1.00 0.32 634.69
subterranea principal (por Cocina de
Vuelos).
Del Edificio Terminal de Pasajeros
CEO-E-04 (cuarto de comunicaciones ETP 3er 500.00 1.00 032 160.00 3,725.00 | 5,715.00
Nivel) hacia edificio Centro Comercial ' ' ' '
Aerocentro.
Del Edificio Terminal de Pasajeros
= (cuarto de comunicaciones ETP 3er
CFO-E-05 Nivel) hacia el Edificio Terminal de 95000 100 0.32 304.00
Carga
SUBTOTAL 3,433.40 3.00 1,098.69 | 3,725.00 | 5,715.00
Nota: valores no incluyen TVA. Tarifas conforme a Punio Cuarto del Acta nimero 2668, del 2 de febrero de 2010, Canones no incluyen IVA'y son revisables
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anualmente, CFO: Canalizacion Fibra Optica, GCC: Garantia de Cumplimiento de Contrato y PRC: Péliza de Responsabilidad Civil.

b. Espacio en cuarto de Comunicaciones ETP:

Identificacion Descrincién Area Tarifa MCSan?Jr;I GCC PRC
del Espacio P (m?) (US$/m2) (USS) (US$) (US$)

Arrendamiento de 6 unidades de Rack en
ESR-ETP-01 |el Cuarto de Comunicaciones ETP 3er 1.00 29.71 29.71 101.00
Nivel del Edificio Terminal de Pasajeros.
Arrendamiento de 4 unidades de Rack en
ESR-ETC-01 |el Cuarto de Comunicaciones Edificio 1.00 12.40 12.40 43.00 5,715.00
Terminal de Carga

Arrendamiento de 4 unidades de Rack en

ESR-CCA-01 |el Cuarto de Comunicaciones Centro 1.00 12.40 12.40 43.00
Comercial Aerocentro.
SUBTOTAL 3.00 54.51 187.00 5,715.00

NOTAS: Canones no incluyen TVAy son revisables anualmente, ESR: Espacio para Servidor en Rack, ETP: Edificio Terminal de Pasajeros, ETC: Edificio 1erminal de
Carga, CCA: Centro Comercial Aerocentro, GCC: Garantia de Cumplimiento de Contrato y PRC: Pdliza de Responsabilidad Civil.

Columbus Networks EI Salvador, S.A. de C.V., debera presentar una Garantia de
Cumplimiento de Contrato, por la suma de los valores arriba detallados para cada espacio y/o
tramo, a la firma de éste o un cheque certificado a favor de CEPA por igual valor, asi como
copias de las Pélizas de Responsabilidad Civil antes detalladas, con limite Unico combinado
para lesiones y/o muerte incluyendo personal de CEPA y dafios a la propiedad de esta
Comision y de terceros, con motivo de las actividades, operaciones, uso y ocupacién de las
instalaciones del Aeropuerto, las cuales debera estar vigentes por el plazo del contrato.

Los costos de adecuacién del espacio, asi como suministro de energia eléctrica y uso de red,
teléfono interno o instalacion de la telefonia directa e Internet, son por cuenta de la sociedad
Columbus Networks EI Salvador, S.A. de C.V., independientemente del canon de
arrendamiento, en caso que sean suministrados por el Aeropuerto.

Columbus Networks El Salvador, S.A. de C.V., tiene prohibido subarrendar total o
parcialmente el espacio a otra empresa que opere dentro o fuera del Aeropuerto, ni compafiia
aérea, ni persona natural sin la debida autorizacion de la Gerencia Aeroportuaria, lo que
incluye la fibra Optica instalada, la cual, al finalizar el contrato pasard a ser propiedad de
CEPA.
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El espacio serd manejado exclusivamente por empleados pertenecientes a Columbus Networks
El Salvador, S.A. de C.V., debidamente identificados y con asistencia del Departamento de
Mantenimiento del Aeropuerto Internacional de EI Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero
y Galdamez.

Si durante la vigencia del contrato, Columbus Networks EI Salvador, S.A. de C.V., decidiera
no continuar con el mismo, se le cobraran 90 dias de arrendamiento adicionales contados a
partir de la fecha de no utilizacion de los espacios; no obstante, si el tiempo faltante para la
terminacion del contrato fuere menor se cobrara el tiempo restante hasta la finalizacién del
mismo.

En caso de mora en los pagos, se aplica a Columbus Networks El Salvador, S.A. de C.V., el
2% de interés mensual y si la mora persistiere por mas de 60 dias, CEPA se reserva el derecho
de hacer efectiva la Garantia de Fiel Cumplimiento ya relacionada.

En caso que Columbus Networks El Salvador, S.A. de C.V. cayera en mora en los pagos, se le
aplicara el 2% de interés mensual y si la mora persistiere por mas de 60 dias, CEPA, se reserva
el derecho de hacer efectiva la Garantia de Fiel Cumplimiento ya relacionada.

Autorizar incorporar en el Contrato de Arrendamiento a suscribir con la empresa Columbus
Networks El Salvador, S.A. de C.V., la siguiente clausula:

“En caso que CEPA durante la vigencia del presente contrato, desarrolle entre otros,
proyectos constructivos, proyectos de mejoramiento de la operatividad del Aeropuerto,
actualizacion del Plan Maestro del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar
Arnulfo Romero y Galdamez, o por la aplicacion de politicas comerciales emanadas de
Estudios autorizados por Junta Directiva, que rigen la Explotacion Comercial del Aeropuerto
y que incluya entre otros, pero sin limitarlo, la adjudicacion de procesos o competencias
publicas, que afecten el area o local objeto del presente arrendamiento, CEPA podra
modificar el contrato de arrendamiento o de explotacién de negocios, en el sentido de
reubicar u otorgar un nuevo espacio o local aprobado por ambas partes, sin afectar la
operatividad de las compafiias aérea, o dar por terminado unilateralmente dicho contrato por
razones de interés publico, lo cual sera comunicado con 15 dias de antelacion”.

Si a los 30 dias contados a partir del dia siguiente de la notificacion del acuerdo que se genere,
la sociedad Columbus Networks El Salvador, S.A. de C.V., no ha formalizado el documento
contractual correspondiente, éste quedara sin efecto automaticamente.

Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su caracter de Apoderado General
Administrativo para firmar el contrato correspondiente.

Autorizar la aplicacion inmediata del presente acuerdo.

Se hace constar que durante la discusidn y aprobacion de este punto, no estuvo presente el Director
sefior Ricardo Cruz.
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GERENCIA GENERAL . GERENCIA LEGAL
GERENCIA PUERTO DE LA UNION

ADMINISTRACION CEPA

Solicitase autorizar el arrendamiento a la sefiora Aurora Esther Fuentes de Diaz, de un local con un
area total de 117.47 metros cuadrados, ubicado en el primer nivel del Edificio Administrativo,
destinado para la alimentacion de empleados del Puerto de La Unién, con un canon mensual de US
$75.00, més el IVA, para el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015.

CUARTO:
I. ANTECEDENTES

Desde que el Puerto de La Unidn inici6 operaciones en el mes de junio de 2010, fue habilitado un
local con un &rea de 117.47 metros cuadrados en el primer nivel del Edificio Administrativo, para
ser utilizado como cafeteria, para proporcionar alimentacion a los empleados del Puerto de La
Unidn, para lo cual se ha venido arrendando dicho local a un precio simbélico.

Mediante el Punto Segundo del Acta numero 2577, de fecha 7 de diciembre de 2013, Junta
Directiva, acordo lo siguiente:

1. Autorizar el arrendamiento a la sefiora Ramona Celina Perla de Vigil, de un local con un éarea
total de 117.47 metros cuadrados, ubicado en el primer nivel del Edificio Administrativo,
destinado para la alimentacion de empleados del Puerto de La Unién, con un canon mensual de
US $75.00 mas el IVA, para el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de
2014.

2. Autorizar que CEPA cubra los costos de agua potable y energia eléctrica, para el
funcionamiento de la cafeteria de los empleados, a fin de mantener un precio accesible de los
alimentos.

Considerando que a partir del 1 de septiembre de 2014, se dio por terminado el Contrato de
arrendamiento suscrito con la sefiora Celina Perla de Vigil; y que esta por finalizar el afio 2014, se
procedi6 a elaborar las Bases para llevar a cabo un nuevo Concurso; con el objeto de seleccionar a
la persona natural o juridica para suscribir el Contrato de Arrendamiento de dicho local, para el
periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015.

Il. OBJETIVO

Solicitar la autorizacién de Junta Directiva, para otorgar a la Sefiora Aurora Esther Fuentes de Diaz,
el arrendamiento de un local con un &rea de 117.47 metros cuadrados, ubicado en el primer nivel
del Edificio Administrativo, destinado para alimentacion de empleados del Puerto de La Unién,
para el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015.
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I1l. CONTENIDO DEL PUNTO

Como parte de las Bases del nuevo Concurso promovido para el afio 2015, denominado
“Arrendamiento de local en el Area del Edificio Administrativo del Puerto de La Union, destinado
para brindar servicio de alimentacion a empleados de CEPA, trabajadores del Puerto y visitantes”,
para el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015, se procedid a invitar a los
siguientes restaurantes o negocios de comida: Cafeteria La Bendicion, Multiservicios del Golfo,
S.A. de C.V., Posada Dofia Vilma, Restaurante Casa Jardin, Restaurante y Cafeteria Golden Coral,
Comedor Marilyn, José Alberto Alvarado, y Samuel Flores.

A la degustacion de alimentos que se programé para el 18 de noviembre de 2014, solamente se
presentd Restaurante Casa Jardin, representado por la Sefiora Aurora Marina Gonzalez Arteaga; y
Restaurante Golden Coral, representado por la Sefiora Aurora Esther Fuentes de Diaz, por lo que
solamente estas dos personas naturales presentaron las respectivas ofertas.

Después que el Comité Evaluador integrado por cuatro empleados del Puerto; dos representando al
Departamento de Operaciones y Administrativo Financiero, y dos representando a los dos
Sindicatos, analizé las respectivas Ofertas Técnicas y Econdmicas con base a lo establecido en las
referidas Bases del Concurso, determinando que la mejor oferta, es la presentada por la Sefiora
Aurora Esther Fuentes de Diaz, representante del Restaurante Golden Coral, por cumplir con los
requisitos técnicos y econémicos, y haber obtenido el mayor puntaje relacionado con la preparacion
y sabor de la comida.

IV. MARCO NORMATIVO

El Art. 6, de la Ley Organica de CEPA, permite a esta Comisién, enajenar bienes muebles e
inmuebles, y arrendar o dar en comodato, parte de sus instalaciones o de sus equipos.

El literal g) del Art. 3 del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de la Comisién
Ejecutiva Portuaria Auténoma, sefiala entre las atribuciones de la Junta Directiva, lo siguiente:
“enajenar, retener, conservar, explotar, dar en arrendamiento los bienes muebles ¢ inmuebles
adquiridos por la Comisién, de acuerdo con el presente articulo, segun convenga a los intereses de
la Institucion.”

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia del Puerto de La Unién, recomienda dar en arrendamiento a la Sefiora
Aurora Esther Fuentes de Diaz, representante del Restaurante Golden Coral, el local de la Cafeteria
de Empleados, con un area de 117.47 metros cuadrados, ubicado en el primer nivel del Edificio
Administrativo del Puerto de La Unidn, con un canon mensual de US $75.00 més el IVA, para el
plazo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015; por ser la persona natural que ofert6
mejores servicios de alimentacién desde el punto de vista técnico y econémico.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas, en el apartado IV, ACUERDA:
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1° Autorizar el arrendamiento a la sefiora Aurora Esther Fuentes de Diaz, de un local con un
area total de 117.47 metros cuadrados, ubicado en el primer nivel del Edificio
Administrativo, destinado para la alimentacién de empleados del Puerto de La Unidn, con un
canon mensual de US $75.00, més el IVA, para el periodo comprendido del 1 de enero al 31
de diciembre de 2015.

2°  Autorizar que CEPA cubra los costos de agua potable y energia eléctrica, para el
funcionamiento de la cafeteria de los empleados, a fin de mantener un precio accesible de los
alimentos.

3°  Autorizar al Presidente o al Gerente General, para firmar el contrato correspondiente.

4°  Autorizar la aplicacion inmediata del presente acuerdo.

Se hace constar que el Director sefior Ricardo Cruz, no estuvo presente durante la discusion y
aprobacion de este punto.
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GERENCIA GENERAL
GERENCIA ACAJUTLA

GERENCIA LEGAL

ADMINISTRACION ACAJUTLA
Solicitase autorizacion para suscribir Contratos de Arrendamiento de locales y espacios, ubicados
en el Puerto de Acajutla, para el plazo de un afio, del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015.

QUINTO:
I. ANTECEDENTES

Mediante el Punto Sexto del Acta nimero 2580, de fecha 11 de diciembre de 2013, Junta Directiva
autorizo suscribir Contratos de Arrendamiento de locales y espacios, ubicados en el Edificio
Administrativo y Edificio de Operaciones del Puerto de Acajutla, con diferentes personas naturales
y juridicas que hacen uso de dichas instalaciones, para el plazo de un afio, comprendido del 1 de

enero al 31 de diciembre de 2014, segun el detalle siguiente:

VALORES SIN IVA
VALOR
AREA | \VENSUAL | TOTAL | TOTAL
NOMBRE DE LA EMPRESA ARRE'\I}PADA POR M2 MENSUAL ANUAL
uss uss Uss$

TERMINALES PORTUARIAS, S.A. 93.70 13.76 1,289.31 15,471.72
CONSORCIO INTERNACIONAL, S.A.DE C.V. | 41.09 13.76 565.40 6,7.84.80
ROXANA CAROLINA VEGA BENITEZ 21.39 13.76 294.33 3,531.96
MAERSK EL SALVADOR, S.A. DE C.V. 75.19 13.76 1.034.61 12,415.32
ASIMEX, S.A. DEC.V. 33.00 13.76 454.08 5,448.96
AGENCIAS NAVIERAS Y SUPERVISIONES, | 19.17 13.76 263.78 3,165.36
S.A.DEC.V.
JOSE YOVANNI RIVAS LEIVA 15.68 13.76 215.76 2,589.12
REMASUR, S.A. DE C.V. 38.16 13.76 525.08 6,300.96

12.00 13.76 165.12 1,981.44
COMARCEN, S.A. DE C.V. 42.85 13.76 589.62 7,075.44
AIMAR, S.A.DE C.V. 79.27 13.76 1,090.76 13,089.12
VICTOR ALEJANDRO MOHOR SAPAJ 36.00 13.76 495.36 5,944.32
INPORSE, S.A. DE C.V. 15.00 13.76 206.40 2,476.80
ALCALDIA MUNICIPAL DE ACAJUTLA 20.30 13.76 279.33 3,351.96
AUTORIDAD MARITIMA PORTUARIA 20.66 13.76 284.28 3,411.36
ALEXIS BLADIMIR AVALOS 20.62 13.76 283.73 3,404.76
J&M LOGISTICA, S.A. DE C.V. 14.00 13.76 192.64 2,311.68
INSPECTORIA ASOCIADA, S.A. DE C.V. 24.57 13.76 338.08 4,056.96
SERVICIOS MARITIMOS UNIDOS, S.A. DE 26.95 13.76 370.83 4,449.96
C.V.
ROGELIO DERAS 21.60 13.76 297.22 3,566.64

9.52 13.76 131.00 1,572.00
BANCO CITIBANK DE EL SALVADOR, S.A. 15.00 45.61 684.15 8,209.80
BANCO AGRICOLA COMERCIAL 4.37 13.76 60.13 721.56
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Asi también, en los Puntos Decimoprimero y Decimosegundo del Acta nimero 2653, de fecha 15
de julio de 2014, Junta Directiva autorizé dar espacios en arrendamiento a las siguientes empresas:
Servicios Globo, S.A. de C.V. y Mediterranean Shipping Company EI Salvador, S.A. de C.V., un
area de 11.33 metros cuadrados a cada uno de los arrendatarios mencionados, ubicados en la planta
baja del Edificio Administrativo, del Puerto de Acajutla, para instalar oficinas para brindar
diferentes servicios a los usuarios de dicho Puerto, para el periodo del 1 de agosto al 31 de
diciembre de 2014.

Ademas, se recibieron solicitudes de los siguientes arrendatarios:

o Nota de fecha 15 de julio de 2014, recibida de la Autoridad Maritima Portuaria, (AMP), en la
cual comunican que para el buen funcionamiento de las actividades encomendadas por esa
Direccion a los delegados destacados en Acajutla, se ven en la necesidad de requerir mas
espacio, por lo que solicitan el arrendamiento de un local ubicado en el muelle de acceso,
frente al inicio del muelle “B”, con un area de 77.43 M2,

o Nota de fecha 22 de agosto de 2014, recibida de la sefiora Roxana Carolina Vega Benitez, en la
gue manifiesta que juntamente con la empresa Consorcio Internacional, S.A. de C.V., expresan
sus voluntades y necesidades de cambiar entre si, a partir del 1 de enero de 2015, los locales
que actualmente tienen arrendados, comprometiéndose cada uno a respetar los canones de cada
local, asi como presentar la garantia de cumplimiento de contrato, que estos tengan asignados.

Todos los contratos tienen una Clausula que establece que los incrementos seran ajustables
anualmente, de conformidad al indice de inflacion acumulado al mes de octubre, publicado por el
Banco Central de Reserva de EIl Salvador.

Il. OBJETIVO

Autorizar para suscribir contratos con diferentes personas naturales y juridicas, por el
arrendamiento de locales y espacios, ubicados en el Edificio Administrativo, y Edificio de
Operaciones del Puerto de Acajutla, para el plazo de 1 afio, a partir del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2015; asi también, obtener ingresos portuarios adicionales a la movilizacion de carga
por dichos arrendamientos.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

Tomando en cuenta que los arrendatarios de locales y espacios, ubicados en el Edificio
Administrativo y de Operaciones del Puerto de Acajutla, han cumplido con todas las obligaciones
adquiridas en los contratos anteriores, la Gerencia del Puerto de Acajutla, estima conveniente
conceder los arrendamientos antes solicitados, lo que significaria un ingreso mas en beneficio de
CEPA, Puerto de Acajutla.

Segun investigacion efectuada con el Banco Central de Reserva de El Salvador, el indice de
inflacion acumulado al mes de octubre de 2014, es de 1.8 %.
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Dentro de cada uno de los contratos que se suscriban, deberan incluirse las siguientes condiciones:

a) Independientemente del canon de arrendamiento, el arrendatario sera responsable de pagar los
servicios de energia eléctrica, agua potable y teléfono, que consuma cada uno, de conformidad
con lo estipulado al respecto en las Tarifas por los Servicios Portuarios del Puerto de Acajutla
y sus Regulaciones, asi como cualquier otro servicio adicional que sea requerido por el
arrendatario.

b) El mantenimiento total del local u espacio correrd por cuenta del arrendatario, desde el
momento que inicia la relacion contractual; asi también, al terminar la relacion contractual, la
arrendataria se obliga a entregar en perfectas condiciones el local u espacio arrendado.

c) CEPA, se reserva el derecho de exigir al arrendatario cualquier tipo de documentacién de su
empresa 0 sus trabajadores, a fin de preservar la seguridad fisica de las personas y de las
instalaciones.

d) Sidurante la vigencia del contrato, el arrendatario decidiera no continuar con el arrendamiento,
debera cancelar el valor que corresponda a tres meses de arrendamiento, a partir de la fecha de
no utilizacién del local o espacio; no obstante, si el tiempo faltante para la terminacion del
contrato fuere menor, se cobrard el tiempo restante hasta la finalizacién del mismo, y si
requiriesen reducir el area arrendada, debera cancelar el diferencial que corresponda a la
reduccion, por lo que restare hasta el vencimiento del plazo del contrato.

e) Los arrendatarios seran responsables de que en el local arrendado se dé estricto cumplimiento a
las normativas de prevencion de riesgos y proteccién del medio ambiente derivadas de la
legislacion vigente en El Salvador.

f)  Seré causal de finalizacion del contrato en cuestion sin responsabilidad para CEPA, cuando el
local o espacio fuera subarrendado, cedido o traspasado los derechos y obligaciones que
adquieren en virtud de la suscripcion del contrato de arrendamiento; asi también desarrollar
actividades que no sean congruentes con el objeto del contrato.

IV. MARCO NORMATIVO

De conformidad a lo establecido en el Articulo 3, literales d) y g) del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley Organica de CEPA, la cual establece que son atribuciones de la Junta
Directiva: d) Autorizar la celebracion de contratos y formalizar todos los instrumentos que fueren
necesarios en el ejercicio de sus funciones, y g) Enajenar, retener, conservar, explotar, dar en
arrendamiento los bienes muebles e inmuebles adquiridos por la Comision, de acuerdo con el
presente articulo, segin convenga a los intereses de la Institucidn.

V. RECOMENDACION

Considerando las buenas relaciones existentes entre CEPA, y los arrendatarios de locales y
espacios, ubicados en el Edificio Administrativo y de Operaciones del Puerto de Acajutla, asi como
los beneficios econdmicos que se obtendrian por los arrendamientos mencionados, la
Administracion Portuaria, recomienda a Junta Directiva la suscripcion de dichos contratos, por el
plazo de un afio, del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015 y bajo las condiciones antes
mencionadas.
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Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas, en el apartado IV, ACUERDA:

1°  Autorizar suscribir contratos de arrendamiento de locales y espacios en el Puerto de Acajutla,
para el plazo de un afio, del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015, y de conformidad a las
condiciones antes descritas en el romano III “CONTENIDO DEL PUNTO”, del presente
acuerdo, que formaran parte del contrato:

VALORES SIN IVA
\Clﬁhgﬁ VALOR VALOR
AREA MENSUAL TOTAL TOTAL
NOMBRE DE LA EMPRESA ARREICIIPADA POR M2 MENSUAL ANUAL
uss Us $ uss$
TERMINALES PORTUARIAS, S.A. 93.70 14.01 1,312.74 15,752.88
CONSORCIO INTERNACIONAL, 21.39 14.01 299.67 3,596.04
S.A.DEC.V.
ROXANA  CAROLINA  VEGA 41.09 14.01 575.67 6,908.04
BENITEZ
MAERSK EL SALVADOR, S.A. DE 75.19 14.01 1.053.41 12,640.92
C.V.
ASIMEX, S.A. DE C.V. 33.00 14.01 462.33 5,547.96
AGENCIAS NAVIERAS Y 19.17 14.01 268.57 3,222.84
SUPERVISIONES, S.A. DE C.V.
JOSE YOVANNI RIVAS LEIVA 15.68 14.01 219.68 2,636.16
REMASUR, S.A. DE C.V. 38.16 14.01 534.62 6,415.44
12.00 14.01 168.12 2.017.44
COMARCEN, S.A. DE C.V. 42.85 14.01 600.33 7,203.96
AIMAR, S.A. DE C.V. 79.27 14.01 1,110.57 13,326.84
VICTOR ALEJANDRO MOHOR 36.00 14.01 504.36 6,052.32
SAPAJ
INPORSE, S.A. DE C.V. 15.00 14.01 210.15 2,521.80
ALCALDIA MUNICIPAL DE 20.30 14.01 284.40 3,412.80
ACAJUTLA
AUTORIDAD MARITIMA 77.43 14.01 1,084.79 13,017.48
PORTUARIA
ALEXIS BLADIMIR AVALOS 20.62 14.01 288.89 3,466.68
J&M LOGISTICA, S.A.DEC.V. 14.00 14.01 196.14 2,353.68
INSPECTORIA ASOCIADA, S.A. DE 2457 14.01 344.23 4,130.76
C.V.
SERVICIOS MARITIMOS UNIDOS, 26.95 14.01 377.57 4,530.84
S.A.DE C.V.
ROGELIO DERAS 21.60 14.01 302.62 3,631.44
9.52 14.01 133.38 1,600.56
BANCO CITIBANK DE EL 15.00 46.43 696.45 8,357.40
SALVADOR, S.A.
BANCO AGRICOLA COMERCIAL 437 14.01 61.22 734.64
SERVICIOS GLOBO, S.A. DE C.V. 11.33 14.01 158.73 1,904.76
JOSE GUADALUPE VIDES 11.33 14.01 158.73 1,904.76
MEDITERRANEAN SHIPPING 11.33 14.01 158.73 1,904.76
COMPANY EL SALVADOR, S.A. DE
C.V.
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Los arrendatarios deberan presentar a la firma del contrato, una Garantia de Cumplimiento de
Contrato para responder por todas y cada una de las obligaciones contractuales, por un valor
equivalente a 3 meses de canon de arrendamiento, o en su defecto cheque certificado a favor
de CEPA por el mismo valor, el cual serd devuelto contra entrega de la Garantia. Dicha
Garantia deberd estar vigente por el plazo de un afio, mas 90 dias adicionales, asi:

GARANTIA
ANUAL DE
NOMBRE DE LA EMPRESA CUMPLIMIENTO
DE CONTRATO
Us$

TERMINALES PORTUARIAS, S.A. 4,500.00
CONSORCIO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V. 1,100.00
ROXANA CAROLINA VEGA BENITEZ 2,000.00
MAERSK EL SALVADOR, S.A. DE C.V. 3,600.00
ASIMEX, S.A. DE C.V. 1,600.00
AGENCIAS NAVIERAS Y SUPERVISIONES, S.A. DE C.V. 1,000.00
JOSE YOVANNI RIVAS LEIVA 800.00
REMASUR, S.A. DE C.V. 2,500.00
COMARCEN, S.A. DE C.V. 2,100.00
AIMAR, S.A. DE C.V. 3,800.00
VICTOR ALEJANDRO MOHOR SAPAJ 1,800.00
INPORSE, S.A. DE C.V. 800.00
ALCALDIA MUNICIPAL DE ACAJUTLA 1,000.00
ALEXIS BLADIMIR AVALOS 1,000.00
J& M LOGISTICA, S.A. DE C.V. 700.00
INSPECTORIA ASOCIADA, S.A. DEC.V. 1,200.00
SERVICIOS MARITIMOS UNIDOS, S.A. DE C.V. 1,300.00
ROGELIO DERAS 1,600.00
BANCO CITIBANK DE EL SALVADOR, S.A. 2,400.00
BANCO AGRICOLA COMERCIAL 300.00
SERVICIOS GLOBO, S.A. DE C.V. 600.00
JOSE GUADALUPE VIDES 600.00
MEDITERRANEAN SHIPPING COMPANY EL SALVADOR, S.A. DE C.V. 600.00

La Autoridad Maritima Portuaria (AMP), estd exenta de presentar Garantia de Fiel
Cumplimiento, segtn lo acordado en el Punto Octavo del Acta nimero 2100, de fecha 6 de
febrero de 2007.

Si dentro de 60 dias posteriores a la fecha de la notificacion del acuerdo que se emita, los
arrendatarios no han formalizado el contrato correspondiente, éste quedard sin efecto
automaticamente.

Autorizar al Presidente o al Gerente General en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar los contratos correspondientes.

Autorizar la aplicacion inmediata del presente acuerdo.

Se hace constar que durante la discusién y aprobacion de este punto, no estuvo presente el Director
sefior Ricardo Cruz.
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Solicitase autorizacién para suscribir Contrato de Arrendamiento de terreno con la sociedad BIT
EL SALVADOR, S.A. DE C.V., con un area de 6 metros cuadrados, donde tienen instalada una
caseta de control de tipo temporal, para el personal de vigilancia; y apoyo de medios de transporte,
gue permanece en el patio No. 5 en el recinto del Puerto de Acajutla, para el plazo de un afio,
comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015, con un canon de US $9.46 por metro
cuadrado mensual.

I. ANTECEDENTES

Mediante el Punto Tercero del Acta numero 2580, de fecha 11 de diciembre de 2013, Junta
Directiva autorizd suscribir contrato con la sociedad BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V., por el
arrendamiento de un terreno con un &rea de 6.00 metros cuadrados, ubicado en el patio 5, del
recinto del Puerto de Acajutla, el cual utilizaran para instalar una caseta de control para el personal
de vigilancia de esa empresa, que permanece en dicho patio, con un canon mensual de US $9.29 el
metro cuadrado, mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
Servicios (IVA), por el plazo de un afio, del 1 de enero al 31 de diciembre de 2014.

El contrato de dicha empresa establece que el canon sera ajustable anualmente, de acuerdo al indice
de inflacion acumulado al mes de octubre, publicado por el Banco Central de Reserva de El
Salvador.

Con fecha 8 de octubre de 2014, la Administracion del Puerto de Acajutla, envi6 nota a la sociedad
BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V,, en la cual se les comunic6 que el contrato respectivo vence
el 31 de diciembre de 2014; solicitdndoles que informaran por escrito su interés en continuar con el
arrendamiento del terreno para el afio 2015. Mediante nota recibida con fecha 20 de octubre de
2014, la referida empresa manifest6 su interés en continuar con dicho arrendamiento.

Il. OBJETIVO

Suscribir Contrato con la sociedad BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V., por el arrendamiento de
un terreno con un area de 6 metros cuadrados, ubicado en el patio 5, en el recinto del Puerto de
Acajutla, y asi, obtener ingresos portuarios adicionales a la movilizacion de la carga y dar
facilidades para el manejo de contenedores.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

Considerando que la sociedad BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V., ha sido responsable con todas
las obligaciones contraidas con CEPA, la Gerencia del Puerto de Acajutla estima conveniente, darle
en arrendamiento los 6 metros cuadrados, ubicados en el patio 5 en el recinto del Puerto de
Acajutla, para el plazo de un afio, del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015:
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Asi también, segun investigacion efectuada con el Banco Central de Reserva de El Salvador, el
indice de inflacion acumulado al mes de octubre de 2014, es de 1.8%.

Dentro del contrato que se suscriba, deberan incluirse las siguientes condiciones:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

El canon a pagar sera de US $9.46 por metro cuadrado mensual, mas IVA.
El plazo sera desde el 1 de enero al 31 de diciembre de 2015.

La sociedad BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V., deberéa presentar a la firma del contrato una
Garantia de Cumplimiento del mismo, para responder por todas y cada una de las obligaciones
contractuales, por un valor de US $200.00, o en su defecto cheque certificado a favor de CEPA,
por el mismo valor, el cual podréa ser devuelto contra entrega de una garantia emitida por una
aseguradora o un banco. ElI monto de dicha garantia es el equivalente a la cuota de 3 meses de
arrendamiento, y debera estar vigente por el plazo contractual mas 90 dias adicionales.

La sociedad BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V., deberd dar cumplimiento a todas las
medidas de seguridad necesarias que establecen las leyes, reglamentos y normas de seguridad
reconocidas nacional e internacionalmente, incluyendo las medidas que indique CEPA.

Si la operatividad de la sociedad BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V., provocase un
incremento en los costos del seguro comprendido dentro de la Péliza Paquete de CEPA, el
correspondiente diferencial correra por cuenta de la empresa arrendataria, el cual sera
previamente consultado por CEPA a la compafiia de seguros.

Si durante la vigencia del contrato, la sociedad BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V., decidiera
no continuar con el mismo, deberan cancelar el valor que corresponda a tres meses de
arrendamiento, a partir de la fecha de no utilizacién del terreno; no obstante, si el tiempo
faltante para la terminacion del contrato fuere menor, se cobrara el tiempo restante hasta la
finalizacién del mismo, y si requiriesen reducir el area arrendada deberan cancelar el diferencial
que corresponda a la reduccion, por el tiempo que restare hasta el vencimiento del plazo del
contrato.

Si durante la vigencia del contrato, la sociedad BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V,, no lo
utiliza o lo hace de manera exigua, CEPA podra dar por terminado el contrato y exigir el retiro
inmediato por cuenta y riesgo de la empresa arrendataria.

En el caso que el desarrollo de obras o de ampliacion del Puerto de Acajutla, pudieran requerir
la entrega del terreno descrito, CEPA comunicara a la sociedad BIT EL SALVADOR, S.A.
DE C.V., por lo menos con 4 meses de anticipacion, dependiendo del tipo de obra para la no
continuacion de dicho arrendamiento, para lo cual CEPA podra invocar las razones de interés
publico, caso fortuito o fuerza mayor.

A la finalizacion del plazo de arrendamiento, ambas partes contratantes haran una evaluacion
sobre la conveniencia de la continuidad del contrato respectivo.
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j) Independientemente del canon de arrendamiento, el arrendatario serd responsable de pagar los
servicios de energia eléctrica, agua potable y teléfono, que consuma cada uno, de conformidad
con lo estipulado al respecto en las Tarifas por los Servicios Portuarios del Puerto de Acajutlay
sus Regulaciones, asi como cualquier otro servicio adicional, que sea requerido por los
arrendatarios.

k) CEPA se reserva el derecho de exigir al arrendatario cualquier tipo de documentacién, a fin de
preservar la seguridad fisica de las personas y de las instalaciones.

IV. MARCO NORMATIVO

De conformidad a lo establecido en el Articulo 3, literales d) y g) del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley Organica de CEPA, la cual establece que son atribuciones de la Junta
Directiva: d) Autorizar la celebracion de contratos y formalizar todos los instrumentos que fueren
necesarios en el ejercicio de sus funciones, y g) Enajenar, retener, conservar , explotar, dar en
arrendamiento los bienes muebles e inmuebles adquiridos por la Comisién de acuerdo con el
presente articulo, segun convenga a los intereses de la Institucion.

V. RECOMENDACION

En razén de las buenas relaciones comerciales entre CEPA 'y BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V.,
asi como los beneficios econémicos que se obtendria por el arrendamiento del terreno mencionado,
la Gerencia del Puerto de Acajutla, recomienda a Junta Directiva la suscripcion de un nuevo
contrato bajo las condiciones antes descritas.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas, en el apartado IV, ACUERDA:

1°  Autorizar suscribir contrato con la sociedad BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V., por el
arrendamiento de un terreno con un area de 6.00 metros cuadrados, ubicado en el patio 5,
en el recinto del Puerto de Acajutla, en el cual tienen instalada una caseta de control de tipo
temporal, para el personal de vigilancia y apoyo de medios de transporte de esa empresa que
permanece en dicho patio, con un canon mensual de US $9.46 por metro cuadrado, mas el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el
plazo de 1 afio, del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015, bajo las condiciones expresadas
anteriormente y que formaran parte del contrato.

2°  Sien el lapso maximo de 60 dias, contados a partir de la notificacion del acuerdo que emita
Junta Directiva, la empresa BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V., no ha formalizado el
contrato respectivo, éste quedara sin efecto automaticamente.

3°  Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar el contrato correspondiente.

4°  Autorizar la aplicacion inmediata del presente acuerdo.

Se hace constar que durante la discusion y aprobacion de este punto, no estuvo presente el Director
sefior Ricardo Cruz.
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Solicitase autorizacion para suscribir Contratos de Arrendamiento de terrenos con las sociedades:
BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V.y OPSAL, S.A. DE C.V., ubicados en el Puerto de Acajutla,
para el plazo de un afio, del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015.

SEPTIMO:
I. ANTECEDENTES

Mediante los Puntos Cuarto y Quinto del Acta numero 2580, de fecha 11 de diciembre de 2013,
respectivamente, Junta Directiva autorizé suscribir Contratos de Arrendamiento de terrenos
ubicados en el Puerto de Acajutla, los cuales vencen el 31 de diciembre de 2014, con las siguientes
sociedades:

VALOR
AREA < CANON
ARRENDATARIO M2 DESCRIPCION-OBJETO ANUAL US
$SIN IVA
Inmueble ubicado al costado poniente de
Cenérgica, S.A. de C.V., en el Puerto de Acajutla,
SE EIE EA\I/‘VADOR‘ 30,001.00 la cual utilizan como patio para el estacionamiento 4.07
o U de chasis y almacenamiento de contenedores
vacios.
Inmueble ubicado al costado norte de la Zona
Deportiva de CEPA en el Puerto de Acajutla, el
OPSAL, S.A.DEC.V. 30,000.00 cual utilizan como patio para almacenamiento de 4.01
contenedores vacios.

Los contratos de dichas empresas establecen que el canon sera ajustable anualmente, de acuerdo al
indice de inflacion acumulado al mes de octubre, publicado por el Banco Central de Reserva de El
Salvador.

Con fecha 8 de octubre de 2014, la Administracién del Puerto de Acajutla, envi6 cartas a las
sociedades BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V. y OPSAL, S.A. DE C.V., en las cuales se les
comunicé que sus contratos respectivos vencen el 31 de diciembre de 2014, asimismo, se les
solicitdé que informaran por escrito su interés en continuar con el arrendamiento de los terrenos
mencionados para el afio 2015, las referidas empresas manifestaron su conformidad en continuar
con dichos arrendamientos, mediante notas recibidas con fechas 20 y 13 de octubre de 2014,
respectivamente.

Il. OBJETIVO

Suscribir contratos con las sociedades BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V. y OPSAL, S.A. DE
C.V., por el arrendamiento de terrenos de 30,001.00 y 30,000.00 metros cuadrados,
respectivamente, ubicados en el Puerto de Acajutla, y asi obtener ingresos portuarios adicionales a
la movilizacion de la carga.




Acta 2690 5 de diciembre de 2014

Continuacion Punto VII Ta

1. CONTENIDO DEL PUNTO

Tomando en cuenta que las sociedades BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V. y OPSAL, S.A. DE
C.V., han sido responsables con todas las obligaciones contraidas con CEPA, la Gerencia del Puerto
de Acajutla, estima conveniente dar en arrendamiento a dichas empresas los terrenos de 30,001.00 y
30,000.00 metros cuadrados, respectivamente, ubicados en el Puerto de Acajutla, para el plazo de
un afio, del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015.

Asi también, segln investigacion efectuada con el Banco Central de Reserva de El Salvador, el
indice de inflacién acumulado al mes de octubre de 2014, es de 1.8 %.

Dentro de los contratos que se suscriban, deberan incluirse las siguientes condiciones:

1.
2.

El plazo sera de un afio, contado a partir del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015.
El canon a pagar seré de US $4.14 por metro cuadrado anual, mas el IVA.

Las sociedades BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V. y OPSAL, S.A. DE C.V., deberan
presentar cada una a la firma del contrato de terreno, y a satisfaccion de CEPA, Garantia de
Cumplimiento del Contrato para responder por todas y cada una de las obligaciones
contractuales, por un valor de US $35,100.00, o en su defecto podrd presentar un cheque
certificado a favor de CEPA por el mismo valor, el cual a solicitud podra ser devuelto contra
entrega de una garantia emitida por una aseguradora o banco. El monto de dichas Garantias es
el equivalente a la cuota de 3 meses de arrendamiento mas el IVA, y deberan estar vigente por
el plazo contractual més 90 dias adicionales.

En consideracion a lo acordado en el Punto Noveno del Acta nimero 2266, de fecha 19 de
enero de 2010, para la sociedad OPSAL, S.A. DE C.V., se exonera también a BIT EL
SALVADOR, S.A. DE C.V., de la presentacion de la Pdliza de Responsabilidad Civil, por
ser la misma condicion.

Las sociedades BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V. y OPSAL, S.A. DE C.V., deberan dar
cumplimiento a todas las medidas de seguridad necesarias que establecen las leyes,
reglamentos y normas de seguridad, reconocidas nacional e internacionalmente, incluyendo las
medidas que indique CEPA.

Si la operatividad de las sociedades BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V.y OPSAL, S.A. DE
C.V,, provocase un incremento en los costos del seguro comprendido dentro de la Poéliza
Paquete de CEPA, el correspondiente diferencial correra por cuenta de la sociedad
arrendataria, el cual sera previamente consultado por CEPA a la compafiia de seguros.

Si durante la vigencia del contrato, las sociedades BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V. y
OPSAL, S.A. DE C.V., decidieran no continuar con el mismo, deberan cancelar el valor que
corresponda a tres meses de arrendamiento, a partir de la fecha de no utilizacion del terreno; no
obstante, si el tiempo faltante para la terminacion del contrato fuere menor, se cobrara el
tiempo restante hasta la finalizacion del mismo, y si requiriesen reducir el &rea arrendada
deberéan cancelar el diferencial que corresponda a la reduccion, por el tiempo que restare hasta
el vencimiento del plazo del contrato.
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8. Si durante la vigencia del contrato, las sociedades BIT EL SALVADOR, S.A. DE C.V. y
OPSAL, S.A. DE C.V,, no lo utilizan o lo hacen de manera exigua, CEPA podré dar por
terminado el contrato y exigir el retiro inmediato por cuenta y riesgo de las empresas
arrendatarias.

9. En el caso que el desarrollo de obras o de ampliacion del Puerto de Acajutla, pudieran requerir
la entrega del terreno descrito, CEPA comunicard a las sociedades BIT EL SALVADOR,
S.A. DE C.V. y OPSAL, S.A. DE C.V., por lo menos con 4 meses de anticipacion,
dependiendo del tipo de obra para la no continuacién de dicho arrendamiento, para lo cual
CEPA podré invocar las razones de interés publico, caso fortuito o fuerza mayor.

10. A la finalizacion del plazo de arrendamiento, ambas partes contratantes haran una evaluacion
sobre la conveniencia de la continuidad del contrato respectivo.

11. Independientemente del terreno, los arrendatarios seran responsables de pagar los servicios de
energia eléctrica, agua potable y teléfono que soliciten, de conformidad con lo estipulado al
respecto en las Tarifas por los Servicios Portuarios del Puerto de Acajutla y sus Regulaciones,
asi como cualquier otro servicio adicional que sea requerido por los arrendatarios.

12. CEPA, se reserva el derecho de exigir a los arrendatarios cualquier tipo de documentacion, a
fin de preservar la seguridad fisica de las personas y de las instalaciones.

IV. MARCO NORMATIVO

De conformidad a lo establecido en el Articulo 3, literales d) y g) del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley Organica de CEPA, la cual establece que, son atribuciones de la Junta
Directiva: d) Autorizar la celebracion de contratos y formalizar todos los instrumentos que fueren
necesarios en el ejercicio de sus funciones, y g) Enajenar, retener, conservar, explotar, dar en
arrendamiento los bienes muebles e inmuebles adquiridos por la Comisién, de acuerdo con el
presente articulo, segin convenga a los intereses de la Institucidn.

V. RECOMENDACION

En razon de las buenas relaciones comerciales entre CEPA y las empresas BIT EL SALVADOR,
S.A. DE C.V.y OPSAL, S.A. DE C.V., asi como los beneficios econdmicos que se obtendrian por
el arrendamiento de los terrenos antes mencionados, la Gerencia del Puerto de Acajutla, recomienda
a Junta Directiva la suscripcién de un nuevo contrato bajo las condiciones antes descritas.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas, en el apartado IV, ACUERDA:

1°  Autorizar suscribir Contrato de Arrendamiento con las sociedades BIT EL SALVADOR,
S.A. DE C.V.y OPSAL, S.A. DE C.V., por terrenos ubicados en el Puerto de Acajutla, por
el plazo de un afo, comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015 y bajo l