Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma
Unidad de Acceso a la Informacién Publica
www.cepa.gob.sv

Impulsando el progreso
depEI Salvadorp "

Res_UAIP_041/2019

San Salvador, a las nueve horas con treinta minutos, del dia veintidds de abril del afio dos mil diecinueve, la
UNIDAD DE ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA
(CEPA), luego de haber recibido la solicitud de informacidn suscrita por la sefiora

de fecha 15 de marzo y siendo asignada con niumero de referencia Sol_UAIP_016/2019; notificindose
resolucién de prorroga en fecha 01 de abril mediante resolucién No. Res_ UAIP_025/2019, solicitando la
siguiente informacion:

1. Proporcionar el dato sobre el drea total de la zona extraportuaria del puerto de La Unidn de la que
es propietaria la CEPA. De esta cifra, especificar qué cantidad ha sido arrendada por CEPA y
proporcionar nombre de los arrendatarios.

2. Proporcionar el dato sobre el area total de la zona extraportuaria del Aeropuerto Monsefior Romero
de la que es propietaria CEPA. De esta cifra, especificar qué cantidad de terrenos han sido arrendados
por CEPA y proporcionar nombre de arrendatarios.

3. Proporcionar copia del contrato firmado con la Sociedad Inversiones Laguardia S.A. de
C.V. Proporcionar copia del contrato firmado con la Sociedad Asinesa El Salvador S.A. de C.V.

Con base a lo peticionado se RESUELVE:

. En base al Art. 3 literal a) de la Ley de Acceso a la Informacién Publica se declara informacién publica
lo peticionado, entregdndose en forma parcial la informacion solicitada, la cual es proporcionada
la Gerencia Legal mediante formato PDF.

Quedando pendiente de remitir la informacidn peticionada en el numeral 2.

De acuerdo a la solicitud en referencia, y lugar para recibir notificacion al correo electrénico
se remite documento de resolucién No. Res_UAIP_041/2019.

Se informa que podrd consultar informacién publica en el Portal de Transparencia, accesando a la pagina Web
http://www.transparencia.gob.sv, mediante “Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma”. NOTIFIQUESE.

—Licdg; Eyme Magafia
Oficiala de Informacion
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TERRENOS PORTUARIOS Y EXTRAPORTUARIOS
PROPIEDAD DE CEPA EN LA UNIO
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COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA

PUERTO DE LA UNION

INFORME DE CONTRATOS, CONVENIOS, COMODATOS Y ACUERDOS VIGENTES AL MES DE MARZO DEL 2019

. Tipo de Objeto del Contrato / Convenio / Identificacion del . 5
Item Contratista i Area (m?)
Compromiso Comodato Local/Terreno
Arrendamiento de servidumbre para
i Inmuble N° 6, Calle a
1 AR ervdumere pasa de tuber(a. layitas muni,ci io de .
El Salvador, S.A. de C.V - - playitas, P
Contrato de Arrendamiento de terreno para area de[Conchagua 900.64
arrendamiento caseta de bombeo. )
Arrendamiento de terreno, con un area| Ubicado al sur de la calle
) KGI Constructores, Contrato de de 96 M?, destinado para el montaje e|a Playitas y frente a 96.00
S.A.deC.V. arrendamiento instalacion de una torre para antena delinstalaciones de Puerto ’
telefonia CORSAIN
Arrendamiento de naturaleza rustica,
Contrato de de 42,685.60 M?, para construccion de
. . . 42,685.60
arrendamiento esferas metalicas para almacenamiento
Al sur de las instalaciones
Terminales de Gas de gas propano. )
3 del Pacifi de de Terminal de Gas del
€l Facttico Arrendamiento de servidumbre de un|Pacifico
) terreno con una extension superficial
Servidumb 4,105.20
erviaumbre de 4,105.2 M? para paso de oleoductos
usados para descarga de granel liquido.
Arrendamiento de terreno de X L
L. ) Ubicado en el Péligono
naturaleza rustica de 40,000 M?, para X
Contrato de ., . uno, al costado poniente
4 ASINESA, S.A. DE C.V. . construccion de infraestructura para K 40,000.00
arrendamiento X ., . ., |delas Terminales
almacenaje y operacion de distribucion )
i Portuarias
de combustible.
Arrendamiento  de  terreno de
. naturaleza rustica de 5,151 M?, el cual|Ubicado al costado sur
Inversiones DULOP, Contrato de L .
5 . sera utilizado como parqueo temporal|poniente de las 5,151.00
S.ADEC.V. arrendamiento ) . .
para vehiculos de carga que se|Terminales Portuarias
transportaran en el Ferry
Servidumbre de terreno para garantizar
el derecho de paso peatonal vy
X vehicularDE La Sociedad UNIFERSA| Porcién del inmuble
6 UNIFERSA DISAGRO Servidumbre . , 991.12
DISAGRO, S.A. DE C.V. (el terreno que|denominado Poligono 1
se esta arrendando es la calle de acceso
al local de la empresa)
Comodato en calidad de préstamo de| Porcidn del inmueble No.
- CORSAIN Comodato uso gra't‘wto y explotacion de pozo para|6, 5|tua'do en .?I lugar 49.33
extraccion de agua para abastecer las|denominado "Plan de los
instalaciones de Puerto CORSAIN. Charcos"
Area total arrendada 94,420.16




CONITRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE LA COMISION EJECUTIVA |/

5
PORTUARTA AUTONOMA E INVERSIONES LAGUARDIA, S.A. DE C.V, kﬁ\

Nosotros, NELSON EDGARDO VANEGAS RODRIGUEZ, cincuenta y cinco afios de edad, de
nacionalidad salvadorefia, ingenieré en Sistemas, del domicilio de San Salvador, departamento de
San Salvador, con Documento Unico de Identidad niimero cero uno nueve nueve uno cero cinco
tres- nueve, y Numero de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro — uno ocho cero cuatro seis
tres — cero cero nueve —cinco, actuando en nombre y en representacion en mi calidad de Presidente
de la Junta Directiva de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, institucién
de derecho publico, personalidad juridica propia y con cardcter auténomo, de este domicilio, con
Nuamero de Identificacién Tributaria cero seis uno cuatro - uno cuatro cero dos tres siete - cero cero
siete - ocho, que en el transcurso de este instrumento podra denominarse "la CEPA", "la Comisién"
o "la Propietaria"; y MANUEL ROBERTO LAGUARDIA CASTILLO, mayor de edad, Empresario,
del domicilio de Jucuapa, departamento de Usulutdn, con Documento Unico de Identidad niimero
cero tres ocho seis tres uno siete siete- cero , y Numero de Identificacion Tributaria uno uno cero
nueve - dos seis cero tres seis ocho - uno cero uno - cuatro, actuando en mi calidad de Administrador
Unico Propietario y Representante Legal de la Sociedad INVERSIONES LAGUARDIA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse INVERLAG, S.A. de C.V., del domicilio de la
ciudad y departamento de San Salvador, con Namero de Identificacién Tributaria cero seis uno cuatro
- dos cuatro cero ocho uno siete - uno cero dos — cinco, que en el transcurso de este instrumento podra
denominarse "la Arrendataria"; por el presente acto convenimos en celebrar el CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, que en adelante podrd denominarse "el Contrato", que estard regido por las
clausulas siguientes: PRIMERA: DEFINICIONES Y ABREVIATURAS, Las siguientes palabras o términos

que se utilizan en el presente Instrumento, o en los demas que estén intimamente vinculados con el
mismo, tendran los significados que a continuacion se expresan: 1) ABANDONO: Se entenderd que se
configura el abandono del terreno cuando la Arrendataria no utilice el mismo durante treinta dias
calendario conforme el objeto contractual. Durante el periodo de gracia establecido en la cldusula cuarta
no se considerard abandono del terreno. Tampoco habrd abandono en aquellos perfodos de
mantenimiento, cierres temporales por caso fortuito o fuerza mayor u otros que estén justificados y
que impliquen dejar de utilizar el terreno; 2) AIES-MOARG O EL AEROPUERTO: Aeropuerto
Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez; 3) ARBITRAJE: Es un
mecanismo por medio del cual las partes involucradas en un conflicto de caracter transigible, difieren

su solucién a un tribunal arbitral, el cual estard investido de la facultad de pronunciar una decision
2




denominada laudo arbitral; 4) ARBITRAJE EN DERECHO: Es aquel en el cual los arbitros
fundamentan su decision en el derecho positivo vigente; 5) ARREGLO DIRECTO: Es el mecanismo
alternativo por medio del cual la Comisioén y la Arrendataria solucionaran sus conflictos por si mismas,
sin la intervencion de un tercero; 6) CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR: Son aquellos eventos
imprevistos a los que no es posible resistir, que causen un retraso o incumplimiento de las obligaciones
adquiridas por el contrato. Sin ser taxativo, serdn considerados como caso fortuito o fuerza mayor,
los siguientes eventos: guerra, sea ésta declarada o no, desordenes publicos, huelgas, sabotaje,
insurreccién, rebelién, inundacién, huracanes, terremotos y otros desastres naturales o causados
por el hombre, explosiones o fuego; 7) CEPA O LA COMISION: Comisién Ejecutiva Portuaria
Autéonoma; 8) ARRENDATARIA: Es la persona juridica que suscribe y acepta las condiciones del
contrato de arrendamiento del 4rea determinada en el Aeropuerto Internacional de El Salvador,
Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez; 9) ARRENDAMIENTO: Es el contrato en virtud del
cual la Comision se obliga a dar temporalmente a la Arrendataria el uso y goce del drea, por un plazo
determinado a cambio del pago del precio a través de un canon mensual; 10) LIMITE UNICO Y
COMBINADO DEL SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL: Se entenderd como tal aquel
valor determinado como suma asegurada para indemnizar los dafios a personas y bienes al amparo de
la Poliza de seguro de Responsabilidad en forma conjunta o individual para las coberturas de
Responsabilidad Civil por dafios a Personas y Responsabilidad Civil por dafios a bienes; 11) AREA: Es el
area fisica (con o sin infraestructura, segiin sea el caso) otorgada por CEPA a la Arrendataria para
un plazo determinado; 12) NEGLIGENCIA: Es la omision de la diligencia o cuidado en el manejo
del negocio, en las relaciones con las personas y en el manejo o custodia de las cosas. Falta de aplicacién y
de atencion. Olvido de érdenes o precauciones; 13) NORMATIVA: Convenios internacionales y
nacionales, suscritos por el Estado de El Salvador y/o emitidos por autoridades competentes, tales
como, pero sin limitarse: Convenio de Chicago y sus Anexos, RAC 17 Regulacién de Seguridad
de la Aviacion Civil, RAC 139 Regulacién para la Certificacion y Operacion de Aerddromos de
la Autoridad de Aviacion Civil de El Salvador; y las diferentes leyes aplicables, sus Reglamentos vigentes a la
fecha de suscripcion del Contrato y que pudiesen surgir a futuro durante la ejecucion del Contrato; 14)
REGULACIONES DE CEPA: Comprende los siguientes instrumentos, pero sin limitarse: Ley Organica de la
Comisién Ejecutiva Portuaria Autdnoma, Reglamento para la Aplicacion de la Ley de la Comisién Ejecutiva
Portuaria Autdénoma, Ley para la Construccion, Administracién y Operacion del nuevo Aeropuerto Internacional
de El Salvador, Tarifas del Aeropuerto Internacional de El Salvador y su Reglamentacion, Reglamento de
Operaciones del AIES-MOARG, Acuerdos de Junta Directiva; vigentes a la fecha de suscripcion del Contrato
y que pudiesen surgir a futuro durante la gjecucion del Contrato; 15) SUMA ASEGURADA: Es el monto

asegurado que limita la responsabilidad de la compafifa aseguradora en caso de uno o varios eventos asegurados.
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SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO. I) El objeto del presente contrato es el arrendamiento de un érea.

de SESENTA Y UN MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO PUNTO ONCE METROS
CUADRADOS (61,555.11 m?), propiedad de CEPA a favor de la Arrendataria, con la finalidad de que esta
ultima desarrolle infraestructura con fines hoteleros, recreacionales y/o comerciales afines en dicha area de
terreno. II) El inmueble objeto del presente contrato se encuentra ubicado al costado norte del centro
comercial AEROCENTRO del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, municipio de San Luis Talpa, departamento de La Paz, e inscrito a favor de CEPA
bajo el nimero VEINTIDOS del Libro QUINIENTOS DIECISEIS del Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas de la Tercera Seccion del Centro, Zacatecoluca, departamento de La Paz. III) La arrendataria,
reconoce que la infraestructura que construya o desarrolle dentro del inmueble objeto del contrato, pasa a
formar parte del mismo por adherencia y por lo tanto es propiedad de la CEPA. IV) El inmueble objeto del
arrendamiento est4 afectado por una zona de retiro equivalente a TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y TRES PUNTO CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (31,363.44 m?), en la
cual se encuentra limitada la posibilidad de construir; en este sentido, ambas partes acuerdan no realizar
ningln tipo de construccion en la zona retiro, ni podran arrendar ni subarrendar esta zona, inicamente
queda autorizada la Arrendataria de realizar aquellas obras que le permitan el acceso al inmueble
arrendado. TERCERA: DESCRIPCION TECNICA DEL INMUEBLE. La descripcién técnica del

inmueble objeto del presente contrato es la siguiente: El vértice Sur Poniente es el punto de partida de la
presente descripcion téenica tiene las siguientes coordenadas: Norte, doscientos cincuenta y ocho mil
cuatrocientos cuarenta punto setenta y siete; Este, cuatrocientos noventa y tres mil quinientos nueve
punto cuarenta y cuatro. LINDERO PONIENTE: partiendo del vértice Sur Poniente esta formado
por nueve tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Norte once grados veintitrés
minutos trece segundos Oeste con una distancia de diez punto cuarenta y cuatro metros; Tramos dos,
Norte cero tres grados cuarenta y nueve minutos treinta segundos Oeste con una distancia de doce
punto noventa y cuatro metros; Tramo tres, Norte cero tres grados veintidés minutos doce segundos
Este con una distancia de quince punto veintisiete metros; Tramo cuatro, Norte dieciocho grados
veintiocho minutos treinta segundos Este con una distancia de treinta y ocho punto cero siete metros;
Tramo cinco, Norte veinticuatro grados cincuenta y cinco minutos veintitrés segundos Este con una
distancia de ciento cuarenta y seis punto ochenta metros; Tramo seis, Norte veintiséis grados doce
minutos cincuenta y seis segundos Este con una distancia de quince punto veintisiete metros; Tramo
siete, Norte veintisiete grados cincuenta y tres minutos cero seis segundos Este con una distancia de
diecisiete punto setenta y ocho metros; Tramo ocho, Norte treinta y seis grados treinta y cinco minutos

treinta y seis segundos Este con una distancia de ocho punto cero nueve metros; Tramo nueve, Norte
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cincuenta grados cincuenta y siete minutos treinta y siete segundos Este con una distancia de ocho
punto ochenta y ocho metros, colindando en estos tramos con Zona de Retiro. LINDERO NORTE:
partiendo del vértice Norponiente estd formado por siete tramos con los siguientes rumbos y
distancias: Tramo uno, Norte cincuenta y siete grados cuarenta y siete minutos veinticuatro segundos
Este con una distancia de cuatro punto once metros; Tramos dos Norte sesenta y tres grados cincuenta
minutos treinta y siete segundos Este con una distancia de siete punto veintisiete metros; Tramo tres,
Norte sesenta y ocho grados once minutos cero un segundos Este con una distancia de veinte punto
cincuenta y dos metros; Tramo cuatro, Norte setenta grados cero nueve minutos treinta y un segundos
Este con una distancia de treinta y cinco punto cero un metros; Tramo cinco, Norte setenta y dos
grados cero seis minutos veintiséis segundos Este con una distancia de dieciséis punto setenta y seis
metros; Tramo seis, Norte ochenta y un grados catorce minutos veintidés segundos Este con una
distancia de dieciséis punto cero cuatro metros; Tramo siete, Sur ochenta y ocho grados veintiuno
minutos treinta y dos segundos Este con una distancia de tres punto setenta y cinco metros; colindando
en estos tramos con Zona de Retiro. LINDERO ORIENTE: partiendo del vértice Nororiente esta
formado por doce tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Sur ochenta y uno
grados cincuenta y cinco minutos veintidés segundos Este con una distancia de seis punto ochenta
metros; Tramo dos, Sur setenta y cuatro grados cuarenta y tres minutos veintiocho segundos Este con
una distancia de cuatro punto cincuenta y tres metros; Tramo tres, Sur sesenta y ocho grados treinta
y seis minutos cero cinco segundos Este con una distancia de trece punto cero cuatro metros; Tramo
cuatro, Sur sesenta y cinco grados diecisiete minutos veintinueve segundos Este con una distancia de
sesenta y un metros; Tramo cinco, Sur sesenta y cuatro grados cincuenta y cuatro minutos once
segundos Este con una distancia de cincuenta y tres punto setenta y uno metros; Tramo seis, Sur
sesenta y cuatro grados treinta y ocho minutos cincuenta y nueve segundos Este con una distancia de
cincuenta y siete punto veintisiete metros; Tramo siete, Sur sesenta y uno grados cincuenta y cuatro
minutos veintiocho segundos Este con una distancia de once punto treinta y dos metros; Tramo ocho,
Sur cincuenta y seis grados treinta y tres minutos cuarenta y cinco segundos Este con una distancia
de doce punto cuarenta y dos metros; Tramo nueve, Sur cincuenta grados quince minutos diecisiete
segundos Este con una distancia de nueve punto cincuenta y ocho metros; Tramo diez, Sur cuarenta
y cuatro grados veintiocho minutos quince segundos Este con nueve punto sesenta y seis metros;
Tramo once, Sur treinta y nueve grados cincuenta y cinco minutos trece segundos Este con una
distancia de diecisiete punto ochenta y siete metros; Tramo doce, Sur veintidds grados veintinueve
minutos treinta y dos segundos Este con una distancia de ocho punto cuarenta y cuatro metros,

colindando en estos tramos con Zona de Retiro. LINDERO SUR: partiendo del vértice Sur Oriente
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esta formado por ocho tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Sur sesenta y nue‘V\é\'"\

. &1

grados cincuenta y seis minutos trece segundos Oeste con una distancia de treinta y dos punto catorce

metros; Tramo dos, Sur sesenta y nueve grados cincuenta y tres minutos trece segundos Oeste con
una distancia de doscientos cincuenta y ocho punto setenta y cinco metros; Tramo tres, Sur setenta
grados treinta y uno minutos veintiuno segundos Oeste con una distancia de cincuenta punto quince
metros; Tramo cuatro, Sur sesenta y nueve grados veintiséis minutos cero seis segundos Oeste con
una distancia de cuarenta y cuatro punto cuarenta y siete metros; Tramo cinco, Sur sesenta y nueve
grados cuarenta y seis minutos cero siete segundos Oeste con una distancia de cincuenta y cinco punto
cuarenta y tres metros; Tramo seis, Sur setenta y dos grados veinticinco minutos veintiséis segundos
Oeste con una distancia de cuatro punto sesenta y dos metros; Tramo siete, Sur sesenta y nueve grados
cuarenta y dos minutos cincuenta y cinco segundos Oeste con una distancia de cuatro punto ochenta
y dos metros; Tramo ocho, Sur sesenta y nueve grados dieciocho minutos cuarenta y nueve segundos
Oeste con una distancia de uno punto cincuenta y dos metros, colindando con resto de inmueble, con
calle de por medio. Asi se llega al vértice Sur Poniente, que es donde se inici6 la descripcion.
CUARTA: CANON DEL ARRENDAMIENTO. I) La arrendataria se obliga a pagar un canon de

arrendamiento mensual, el cual serd determinado y pagado de la siguiente forma que es el monto que resulte
mayor, de las siguientes opciones: a) Un pago fijo anual de TRES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD $ 3.00), més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios
(IVA), por metro cuadrado; es decir CIENTO OCHENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON TREINTA Y TRES
CENTAVOS DE DOLAR(USD $ 184,665.33), més IVA, el cual ser4 pagadero en forma anticipada, fija y
sucesiva de forma mensual, lo cual hace un canon de arrendamiento mensual de QUINCE MIL TRESCIENTOS
OCHENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SETENTA Y
OCHO CENTAVOS DE DOLAR (US $15,388.78), mas mas [VA, el cual se incrementara en un DIEZ POR
CIENTO (10 %) cada CINCO afios, durante los primeros DIEZ ANOS del plazo del contrato; y a partir del
onceavo afio hasta la finalizacion del plazo, el canon se incrementard en un DIEZ POR CIENTO (10 %) cada
TRES afios; o b) Un pago variable equivalente al uno por ciento (1.0 %) sobre sus ventas brutas mensuales que la
sociedad perciba, mas IVA. QUINTA: PLAZO DE GRACIA PARA INGRESO Y EJECUCION DE
TRABAJOS. Se le autoriza a la Arrendataria un plazo de gracia de SEIS MESES, autorizandole ademés el

ingreso al inmueble objeto del contrato, a efectos de que ejecute los trabajos previos y obtencion de permisos que
sean necesarios para el funcionamiento del negocio, debiendo considerar lo siguiente: a) Realizar los trabajos de
terraceria y nivelacion del terreno (incluyendo permisos con MARN y OPLAGEST para tala de arboles); b)
Acometida eléctrica independiente; ¢) Conexiones de agua potable, energia eléctrica, internet y otras que sean

indispensables para el funcionamiento de la infraestructura a desarrollar; d) Conexiones de aguas negras, que seran
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drenadas hacia red existente del Aeropuerto; adicionalmente, para la ejecucion de trabajos previos CEPA
se compromete a proporcionar los puntos de conexion de acceso inmediato al frente del terreno arrendado
para la conexion de los servicios de agua potable, desalojo de aguas lluvia, aguas negras y acceso a
electricidad, garantizando que los accesos a brindados son los idéneos para el tipo de construccion que se
realizard y de conformidad con plano entregado por la Arrendataria; ¢) También la altura de la edificacion estara
sujeta a la autorizacién de la Autoridad de Aviacion Civil (AAC) y del personal de Operaciones y Electronica
(Radar/Comunicaciones), para no interferir con la superficie de los equipos de navegacion aérea; f) Todos los planos
constructivos deben ser aprobados por la Gerencia de Ingenieria de la CEPA, en coordinacién con la
Gerencia Aeroportuaria, en un plazo de quince dias habiles a partir de su presentacion; g) Finalmente, la sociedad
INVERLAG S.A. de C.V., deberd cancelar el valor de aprobacion de los proyectos con la AAC, asi como las demds
aprobaciones, autorizaciones o permisos a que esté sujeta la edificacion a desarrollar. SEXTA: PLAZO DEL
CONTRATO. El plazo del presente contrato es de treinta afios, comprendidos del uno de noviembre de dos mil
dieciocho al treinta y uno de octubre de dos mil cuarenta y ocho, siendo este prorrogable por el mismo término o
por ofro que estipulen o pacten las partes. SEPTIMA: OTROS PAGOS DE LA ARRENDATARIA.
Independientemente del canon de arrendamiento, la Arrendataria serd responsable de pagar los costos de la
construccion de la edificacion objeto del contrato, asif como del suministro de energia eléctrica y uso de red, agua
potable, aguas negras y disposicion final de los desechos solidos, instalacion de telefonia interna, externa e internet,
u otros servicios que resulten necesarios para el ejercicio del arrendamiento. OCTAVA: OBLIGACIONES
VARIAS DE LA ARRENDATARIA. Son obligaciones de la Arrendataria: I) La arrendataria deberd presentar el

disefio de las obras de infraestructura a desarrollar para la autorizacion de CEPA, quién autorizard en el plazo
de quince dias habiles, respetando la integracién de dichas obras al desarrollo del AIES-MOARG II)
Supervisar la conducta de sus empleados, evitando cualquier tipo de acoso a usuarios del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galddmez, y exigir a su personal el uso de
uniformes y portar carné u otros medios equivalentes de identificacion; III) Establecer las medidas de control
necesarias para garantizar la seguridad del 4rea asignada; IV) Depositar los desperdicios de basura y demas
materiales de desecho, en los recipientes y lugares establecidos por la CEPA para tal efecto; V) La Arrendataria
deberd ejecutar su trabajo dentro del drea oforgada en arrendamiento, utilizando estdndares elevados de
calidad y personal calificado para las diferentes etapas del trabajo; VI) La Arrendataria deberd mantener limpias
y ordenadas todas las areas en las que realice sus actividades, después de completar sus actividades diarias debera
asegurarse de remover todos los residuos, desechos, material inservible del 4rea de trabajo, dejando ordenados
sus equipos y herramientas utilizadas; VII) La Arrendataria, desde el dia en que inicie el contrato, dotard a sus
trabajadores del equipo de proteccion personal adecuado, de acuerdo a las actividades que cada uno realice, el cual
deberd estar en 6ptimas condiciones, lo anterior serd verificado por el Administrador del Contrato; y VIII) La

Arrendataria y su personal se obligan a guardar la confidencialidad de la informacion que se le proporcione



y de las recomendaciones que formule; en consecuencia, no podré utilizar o proporcionar para fines ajenosa’s

lo pactado la informacién que la Comision le proporcione, asi como la que se genera a través de las aseguradoras N “A:_ Wy}
involucradas desde cualquier punto de vista con laCEPA. NOVENA: CESION, SUBARRENDAMIENTO

U OPERACION: La arrendataria podra ceder los derechos derivados del presente contrato a otra sociedad

relacionada, previa autorizacion de la Junta Directiva de CEPA. Asimismo, podra subarrendar los espacios,
habitaciones, locales dentro de la infraestructura construida por la Atrendataria y entregar el mismo para que sea
operado por un tercero, en cuyo caso remitird previamente la documentacion correspondiente a la CEPA.
DECIMA: ACATAMIENTO OBLIGATORIO DE NORMATIVA Y REGULACIONES. I) La

Arrendataria se obliga a cumplir en todo momento y bajo cualquier circunstancia todas las disposiciones

contenidas en las Regulaciones de CEPA en su relacion con la administracion, mantenimiento, operacion y
proteccion del Aeropuerto, asimismo serd responsable de que éstas sean acatadas por su personal, visitantes, y
otros, entre estas: a) Las normas nacionales e internacionales, aplicables; tales como, pero sin limitarse: de
seguridad aeroportuaria y de seguridad a la Aviacién Civil establecidas en el Programa de Seguridad del
Aeropuerto, Procedimientos y Conveniossuscritos por el Estado de El Salvador, RAC 139 Regulacion para
la Certificacion y Operacion de Aerodromos de la Autoridad de Aviacién Civil de El Salvador; asi
como cualquier otra normativa o regulacion que surja durante la vigencia del contrato; b) Las
Regulaciones de CEPA vigentes y futuras durante la ejecucion del contrato; y II) Por otra parte,
queda especialmente convenido que la Arrendataria no tendra derecho a formular reclamacién
alguna por concepto de molestias o inconvenientes que pudieran surgir como consecuencia del
cumplimiento de las Regulaciones de CEPA. DECIMA PRIMERA: MODIFICACION O AMPLIACION
DEL AREA ASIGNADA. I)La Arrendataria, previa aprobacion escrita de la Propietaria, podra modificar o

ampliar el area que ha sido asignada. No obstante, antes de celebrar cualquier convenio para realizar
dichos trabajos, la Arrendataria presentard a la Comision una solicitud de construccidn de acuerdo a
los formularios elaborados por ésta, acompafiada de los planos y especificaciones de la obra
propuesta. A este respecto, queda expresamente convenido que en relacién con cualquier autorizacion
de construccién, la CEPA le exigird a la Arrendataria rendir a su favor las fianzas que estime
convenientes, a fin de garantizar los bienes y propiedades suyas o de terceras personas; y IT) Cualquier
modificacion o ampliacion aprobada, se ejecutard con mano de obra y materiales de construccion, la cual
estard sujeta a inspeccion de la Propietaria durante su ejecucion y después de su terminacion,
asumiendo la Arrendataria la responsabilidad total por los riesgos originados de su ejecucion;

DIECIMA SEGUNDA: CERTIFICADO, LICENCIAS Y PERMISOS, I) La Arrendataria queda obligada

a obtener por su propia cuenta y costo todas las Licencias, Franquicias, Certificados y Permisos, que
sean requeridos por CEPA y por cualquier autoridad gubernamental, a fin de efectuar las operaciones

y actividades propias del arrendamiento; y IT) Durante la ejecucion del presente contrato, CEPA podré

-



requerir a la Arrendataria presentar la documentacion que acredite la vigencia de los documentos
sefialados en el romano precedente y otros que la Comisién estime pertinentes relacionados con la
ejecucion contractual. DECIMA TERCERA: INSTALACION DE ROTULOS, CARTELES Y OTROS.

I)Sin la previa aprobacion escrita de la CEPA, la Arrendataria no podra instalar, mantener, ni exhibir

rotulos, carteles u otros similares dentro o fuera de del drea asignada. Una vez permitido lo anterior, su
uso quedard sujeto a las regulaciones establecidas por la Comisién en el Aeropuerto; y II)Cuando la
Arrendataria contravenga lo dispuesto en el romano anterior y reciba aviso o notificacién por escrito
de parte de la Comisién, debera retirar, borrar o cubrir con pintura a satisfaccion de la Propietaria,
todos y cada uno de los rétulos, carteles u otros similares instalados o exhibidos; y en caso que la Arrendataria
no cumpliere di exigencia, la CEPA podra llevar a cabo el trabajo necesario y la Arrendataria reembolsara de
inmediato a ésta el costo de la labor realizada. DECIMA CUARTA: RELEVO DE RESPONSABILIDAD
A FAVOR DE LA PROPIETARIA. La Arrendataria relevard a la CEPA de toda responsabilidad y riesgo, por

cualquier causa o causas que surjan de la ocupacion del drea asignada por el presente contrato desde la fecha

de vigencia del mismo, y asumird toda obligacion legal por lesiones o muerte causadas a cualquier persona o
personas o dafios y lucro cesante en propiedad de la CEPA o de terceros. DECIMA QUINTA:
MODIFICACIONES DEL CONTRATO. La CEPA y la Arrendataria podran modificar el contrato por medio

de instrumentos debidamente autorizados por ambas partes, numerados en forma correlativa y suscritos
por el Representante Legal de la Arrendataria o Apoderado debidamente acreditado; y la persona
autorizada para ello por la Junta Directiva de la Comision. Dichas modificaciones formaran parte integrante

del contrato y, por tanto, serdn de estricto cumplimiento para los contratantes. DECIMA SEXTA: POLIZA

DE SEGURO. I) La Arrendataria, presentara a la firma de este contrato copia de su Pdliza de
Responsabilidad Civil por el valor de VEINTICINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ($ 25,000.00) para cubrir cualquier responsabilidad civil que se genere en la ejecucion del presente
contrato; II) La cobertura de dicha pdliza es por el limite tinico y combinado por lesiones y/o muerte de
terceros incluyendo personal de CEPA y dafios a la propiedad de terceros, incluyendo propiedad de esta
Comision, con motivo de las actividades, operaciones, uso y ocupacion de las instalaciones del Aeropuerto; en
caso que la vigencia de la pdliza sea anual, la Arrendataria se obliga a renovar la misma antes de su
vencimiento y presentarla a CEPA inmediatamente, previo al vencimiento de la misma. III) La
Arrendataria indemnizara y relevard a la CEPA de toda responsabilidad y riesgo, asi como de los gastos
que surjan de los mismos y que puedan ser imputados a la Comision, sea por ley, o porque provengan de lesiones
a personas, incluyendo muertes y dafios a la propiedad, y sus consecuencias, siempre y cuando dichas
afectaciones hayan sido causadas por las operaciones o actividades de la Arrendataria en el Aeropuerto; y IV)
Queda igualmente convenido que la Arrendataria debera indemnizar a la CEPA por cualquier pérdida o dafios

causados en bienes propiedad de la Comision, por los cuales la Propietaria pudiera ser responsable, ya sea



por actos u omisiones de la Arrendataria, o de sus representantes, empleados o agentes, o cuando la pérdida™ -/ s

o el dafio que surja de dichos actos u omisiones sean el resultado de la negligencia, descuido, violacidn de
regulaciones, actos u omisiones ilicitos de cualesquiera de dichas personas. DECIMA SKPTIMA:
TERMINACION DEL CONTRATO POR LA CEPA. Sin perjuicio de las otras causales de

terminacién de contrato mencionadas en el texto del presente instrumento, y de cualquier otro
derecho o recurso de que disponga la Arrendataria, la Propietaria procederd a dar por terminado
el contrato, sin ninguna responsabilidad para la Comisién, y sin necesidad de accién judicial,
pudiendo otorgar a terceros el arrendamiento objeto de este instrumento, en los casos siguientes,
que se considerardn causales de terminacion de contrato: I) Por incumplimiento en los cédnones
correspondientes y otros pagos aplicables que la Arrendataria esté obligada a cancelar; II) Por
incumplimiento contractual de la Arrendataria; III) Si la Arrendataria no subsana o corrige la falta
de cumplimiento o violacién de alguna de las obligaciones contraidas en el contrato, después de
pasados treinta dias contados a partir del dia siguiente a la fecha en que la CEPA le notifique por escrito
tal incumplimiento o violacion; IV) Si la Arrendataria durante la ejecucion del presente contrato no
presenta la documentacion que CEPA le requiera, con el propésito de verificar la legalidad de sus
operaciones dentro de las instalaciones del AIESMOARG, en el plazo indicado por la Comision; V)
Por abandono del terreno por parte de la Arrendataria por mas de treinta dias calendario, conforme
al objeto contractual, y que no esté sujeto a las excepciones del abandono definido en la clausula
primera del presente instrumentos como el periodo de gracia y cierres temporales justificados por caso
fortuito y fuerza mayor que le impidan utilizar el terreno; VI) Si la Arrendataria fuere declarada en
quiebra o hiciese cesion general de sus bienes; VII) En caso que la Arrendataria, sin previo
consentimiento escrito de la Comision, cediese a otra persona, natural o juridica, la totalidad de los
derechos y obligaciones contenidos en el contrato; VIII) Si para cumplir con las obligaciones
contractuales, la Arrendataria violare o desobedeciere las Leyes, Reglamentos u Ordenanzas de la
Reptblica y si no corrigiere las mismas dentro de un plazo no mayor de quince dias a partir de la
notificacion hecha por la Propietaria. DECIMA OCTAVA: TERMINACION DEL CONTRATO POR
MUTUO ACUERDO. El contrato podra darse por terminado por mutuo acuerdo, para lo cual las

partes deberdn de manifestarlo por escrito y la Junta Directiva de CEPA deberd emitir el respectivo
acuerdo de autorizacion, posteriormente los representantes legales de ambas partes deberén firmar el
respectivo documento de terminacién de contrato para que el contrato se dé por terminado y sus
efectos cesen, sin responsabilidad para las partes; excepto para la Arrendataria de cumplir con la entrega
del inmueble en 6ptimas condiciones en las cuales le fue entregado. DECIMA NOVENA: TERMINACION
DEL CONTRATO POR LA ARRENDATARIA. Si durante la vigencia del presente contrato, la

Arrendataria decidiera no continuar con el mismo, se le cobrard noventa (90) dias de canon de arrendamiento
9



adicionales, contados a partir de la fecha de no utilizacién del 4rea; no obstante, si el tiempo faltante para la terminacion
del contrato fuere menor, se cobrard el tiempo restante hasta la terminacién del mismo. En caso de mora de
pagos, se aplicard el dos por ciento (2%) de interés mensual, sobre el monto adeudado mas el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA) de conformidad con las Tarifas del
Aeropuerto y sus Reglamento y si la mora persistiere por mas de sesenta (60) dias consecutivos de canones de
arrendamiento, CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento de Contrato.
VIGESIMA: FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO, No se considerard que las partes hayan incumplido las
obligaciones del contrato, si tales incumplimientos derivan o son consecuencia directa de eventos de fuerza mayor

o caso fortuito. VIGESIMA PRIMERA: PREVENCION AL DELITO DE LAVADO DE DINERO. Las

partes declaran bajo juramento que los recursos que conforman su patrimonio no provienen de captacion ilegal de
dinero, lavado de activos o financiacion del terrorismo, y en general de cualquier actividad ilicita; de igual
manera manifiestan que los recursos recibidos durante el plazo de vigencia de este contrato no seran destinados
a ninguna de las actividades antes descritas, VIGESIMA SEGUNDA: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE
CONTRATO. I) La Arrendataria se obliga a presentar, a favor y satisfaccion de la Comisién, Garantia de
Cumplimiento de contrato, por la cantidad de CINCUENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ($ 55,000.00) para responder por el exacto cumplimiento de todas y cada una de las

obligaciones emanadas del contrato, la cual caducara hasta el dia en que la CEPA haya declarado a la Arrendataria
solvente de toda obligacién contractual. VIGESIMA TERCERA: ADMINISTRADOR DE CONTRATO. El
Administrador del Confrato sera notificado oportunamente por CEPA a la Amendataria. VIGESIMA CUARTA:
RESTRICCIONES EN EL USOQ. La Propietaia, por medio de sus funcionarios, empleados o agentes

representantes, contratistas y otros tendran pleno derecho para entrar en el predio arrendado, con objeto de
inspeccionarlo o realizar en €l cualquier acto que la Comision estuviere facultada para llevar a cabo, por
disposicién de la Ley, de sus regulaciones o por el Contrato. VIGESIMA QUINTA: SOLUCION DE

CONFLICTOS. I) Arreglo Directo: En caso de surgir diferencias o conflictos entre las partes durante

la ejecucion del presente contrato, éstas acuerdan procurar la solucion de tales diferencias mediante
el Arreglo Directo, sin otra intervencién que la de ellos mismos, sus representantes o delegados
especialmente acreditados, con plazo maximo de treinta dias calendario. El canon o renta minima que
la Arrendataria estd obligada a cancelar, y/o cualquier otra obligacion de pago, no estaran sujetos a
medios alternos de solucion de controversias. II) Arbitraje: Cualquier controversia que, dentro de un
plazo de treinta dias, no hubiere podido ser resuelta en la fase de arreglo directo, sera sometida a
conocimiento de arbitros en derecho, nombrados de acuerdo a lo dispuesto en la legislacion vigente. El
Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres arbitros, nombrados, uno por cada parte, dentro de los
quince dias siguientes a la fecha en que una de las partes notifique por escrito a la otra, su decision de

someter a arbitraje la controversia; y el tercero, quien actuard como presidente del tribunal, sera
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nombrado por los dos primeros 4rbitros, quienes tendrén un plazo no mayor a siete dias para designar
el tercero. Si una de las partes no procede a la designacion de su arbitro dentro del plazo de quince dias,
o si los arbitros ya designados no logran ponerse de acuerdo en el nombramiento del tercero dentro de
los siete dias que antes se indican, cualquiera de las partes podré acudir al Centro de Mediacion.
Conciliacién y Arbitraje de la Cdmara de Comercio e Industria de El Salvador, para que se haga la
designacion correspondiente. La sede del arbitraje sera El Salvador y debera conducirse en idioma
castellano. Los gastos de arbitraje seran pagados por cada una de las partes, con excepcion del
tercer arbitro, cuyos costos serdn cubiertos en un cincuenta por ciento por cada una de las partes.
VIGESIMA SEXTA: LUGAR DE NOTIFICACIONES. Toda correspondencia, comunicacion,
o asunto relacionado con la ejecucion y efectos del presente Contrato, se efectuard por escrito a las
siguientes direcciones: I} A la CEPA: En la Jefatura Administrativa del AIES-MOARG, ubicada en el
Edificio Administrativo del Aeropuerto, San Luis Talpa, departamento de La Paz; teléfonos: 2375-
2511 y 2375-2255; fax 2375-2316; y correo electrénico dina.saca@cepa.gob.sv; II) A la
Arrendataria: En final 83 Avenida Sur, nimero 403, segundo nivel, Colonia Escalén, San Salvador;
teléfono de Oficinas Filipinas 63(918) 848-6868; y correo electrénico roblaguardia@yahoo.com.
Cualquier cambio de direccion, teléfono o correo electrénico deberd ser comunicado
inmediatamente por escrito a la otra parte. VIGESIMA SEPTIMA: JURISDICCION. Para los efectos

del presente Contrato, las partes sefialan como domicilio especial el de esta ciudad de San Salvador,

sometiéndose expresamente a la jurisdiccidon de sus tribunales competentes. En caso de accion judicial la
Arrendataria releva de la obligacion de rendir fianza al Depositario que se nombre y que serd designado por
la CEPA. Asi nos expresamos, conscientes y sabedores de los derechos y obligaciones reciprocas que por
este acto surgen entre cada una de nuestras representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos dos
ejemplares del presente Contrato por estar redactado a nuestra entera satisfaccion, en la ciudad de San

Salvador, a los veintitn dias del mes de noviembre de dos mil dieciocho.

COMISION EJECUTIV/
PORTUARIA AUTONO]

INVERLAG S.A. de C.V.

Nelson ando VAanegas Rodriguez Manuel Roberto Laguardia

Castillo
Presidente Administrador Ui ietari




la ciudad de San Salvador, a las doce horas del dia veintiuno de noviembre de dos mil dieciocho.
Ante mi JOSE ISMAEL MARTINEZ SORTO, Notario, del domicilio de Nuevo Cuscatlan,
departamento de La Libertad, comparecen los sefiores NELSON EDGARDO VANEGAS
RODRIGUEZ, de cincuenta y cinco afios de edad, Ingeniero en Sistemas, del domicilio de la ciudad
y departamento de San Salvador, persona a quien conozco, portador de su Documento Unico de
Identidad nimero cero uno nueve nueve uno cero cinco tres - nueve; y con Numero de Identificacion
Tributaria cero seis uno cuatro — uno ocho cero cuatro seis tres — cero cero nueve — cinco, actuando
en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal de la COMISION
EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, institucion de derecho publico, personalidad juridica
propia y con caracter autonomo, de este domicilio, con Numero de Identificacion Tributaria cero seis
uno cuatro - uno cuatro cero dos tres siete - cero cero siete - ocho, que en adelante podra denominarse
“la CEPA”, “la Comision” “la Propietaria” o “la Arrendante”, cuya personeria doy fe de ser legitima
y suficiente por haber tenido a la vista los documentos siguientes: a) La Ley Orgéanica de la Comision
Ejecutiva Portuaria Auténoma, aprobada por Decreto Legislativo nimero cuatrocientos cincuenta y
cinco, del veintiuno de octubre de mil novecientos sesenta y cinco, publicado en el Diario Oficial
nimero DOSCIENTOS SEIS, tomo DOSCIENTOS NUEVE, de fecha once de noviembre del citado
afio, en la cual consta que se cred la Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma como institucion de
derecho publico, con caracter autébnomo, personalidad juridica y domicilio de esta ciudad; que el
gobierno de dicha Comisién es ejercido por una Junta Directiva, integrada por un Presidente y seis
Directores; que la representacion legal de la Comision corresponde al Presidente de la misma, quien
sera nombrado por el Presidente de la Republica; que el periodo del ejercicio del Presidente de la
Comision es de cuatro afios a partir de la fecha de su nombramiento, quien tiene la facultad de firmar
documentos como el presente; y b) El Diario Oficial nimero CIENTO CINCUENTA Y OCHO, tomo
CUATROCIENTOS VEINTE, de fecha veintiocho de agosto de dos mil dieciocho, en el que apareci6
publicado el Acuerdo Ejecutivo nimero QUINIENTOS CUARENTA Y DOS, tomado el veintiocho
de agosto de dos mil dieciocho por el sefior Presidente de la Republica, Salvador Sanchez Cerén, por
medio del cual acordé nombrar como Presidente de la Junta Directiva de CEPA al ingeniero Nelson
Edgardo Vanegas Rodriguez, para un periodo legal de funciones de cuatro afios, a partir del dia uno
de septiembre de dos mil dieciocho; por lo tanto, el compareciente se encuentra facultado para otorgar
el presente acto; y por otra parte comparece el sefior MANUEL ROBERTO LAGUARDIA

CASTILLO, de cincuenta afios de edad, Empresario, del domicilio de Jucuapa, departamento de
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Usulutan, persona a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad #7710

wal SALN .

nimero cero tres ocho seis tres uno siete siete — cero y Niimero de Identificacion Tributaria uno uno
cero nueve — dos seis cero tres seis ocho — uno cero uno - cuatro, actuando en su calidad de
Administrador Unico Propietario y Representante Legal de la Sociedad INVERSIONES
LAGUARDIA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse
INVERLAG, S.A. de C.V., del domicilio de la ciudad y departamento de San Salvador, con Numero
de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro — dos cuatro cero ocho uno siete — uno cero dos —
cinco, que en adelante podra denominarse “la Arrendataria”, cuya personeria doy fe de ser legitima y
suficiente por haber tenido a la vista el Testimonio de Escritura Matriz de Constitucién de la sociedad
INVERSIONES LAGUARDIA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede
abreviarse INVERLAG, S.A. de C.V., otorgada en la ciudad de San Salvador, a las ocho horas del
dia veinticuatro de agosto de dos mil diecisiete, ante los oficios notariales de Rodrigo José Renderos
Lara, inscrita en el Registro de Comercio de esta ciudad, el veinticinco de agosto de dos mil diecisiete,
al nimero CUARENTA Y TRES del Libro Nimero TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y
CINCO, del Registro de Sociedades, de la cual consta que la Sociedad es de la naturaleza,
denominacion, nacionalidad y domicilio antes expresados; que el plazo de la Sociedad es por tiempo
indeterminado; que la finalidad principal es prestar los servicios de construccién de hoteles, edificios
de oficinas y apartamentos, el desarrollo, la operacién y administracién de hoteles, complejos con
fines turisticos o recreacionales, edificios de oficinas y apartamentos, entre otras finalidades; que el
gobierno y la administracion de la sociedad estara a cargo de las Juntas Generales de Accionistas, de
un Administrador Unico Propietario y su respectivo suplente o una Junta Directiva, segiin lo decida
la Junta General de Accionistas; que la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Sociedad y
el uso de la firma corresponde al Administrador Unico o al Director Presidente y Director Secretario
miembro de la Junta Directiva, segin corresponda, con amplias facultades para realizar todas las
actividades comprendidas dentro de los fines sefialados en dicha escritura; quienes duraran en sus
funciones siete afios, pudiendo ser reelectos.; que los socios fundadores acordaron elegir como
Administrador Unico Propietario al sefior Manuel Roberto Laguardia Castillo y como Administrador
Unico Suplente a la sefiora Lorena Laguardia, quienes ejerceran sus cargos para un periodo de siete
afios contados a partir de la fecha de inscripcién de la referida escritura; por lo tanto, el compareciente
se encuentra facultado para otorgar actos como el presente; y en tal cardcter ME DICEN: Que
reconocen como suyas las firmas puestas al pie del documento anterior, las cuales son ilegibles, por
haber sido puestas de su pufio y letra; que asimismo, reconocen los derechos y obligaciones

contenidos en dicho instrumento, el cual lo he tenido a la vista y, por tanto doy fe que el mismo consta
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de seis hojas ttiles, que ha sido otorgado en esta ciudad en esta misma fecha, y a mi presencia, y que
se refiere a un Contrato de Arrendamiento, mediante el cual CEPA entregd a la Arrendataria para que
desarrolle infraestructura con fines hoteleros, recreacionales y/o comerciales afines, un area de
SESENTA Y UN MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO PUNTO ONCE METROS
CUADRADOS propiedad de CEPA, ubicado al costado norte del centro comercial AEROCENTRO
del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, inscrito
a favor de CEPA bajo el nimero VEINTIDOS del Libro QUINIENTOS DIECISEIS del Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Tercera Seccion del Centro, Zacatecoluca, departamento de La Paz; la
Arrendataria reconoce que la infraestructura que construya y desarrolle en el area o inmueble objeto
del arrendamiento pasara a formar parte del mismo por adherencia y consecuentemente serd
propiedad de la Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma. La Arrendataria, se obliga a pagar un canon
de arrendamiento mensual, el cual serd determinado y pagado de la siguiente forma que es el monto
que resulte mayor de las siguientes opciones: a) Un pago fijo anual de TRES DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion
de Servicios (IVA), por metro cuadrado; es decir CIENTO OCHENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON TREINTA Y
TRES CENTAVOS DE DOLAR, mas IVA, el cual ser4 pagadero en forma anticipada, fija y sucesiva de
forma mensual, lo cual hace un canon de arrendamiento mensual de QUINCE MIL TRESCIENTOS OCHENTA
Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SETENTA Y OCHO
CENTAVOS DE DOLAR, mas més IVA, el cual se incrementard en un DIEZ POR CIENTO cada CINCO
afios, durante los primeros DIEZ ANOS del plazo del contrato; y a partir del onceavo afio hasta la finalizacion
del plazo, el canon se incrementara en un DIEZ POR CIENTO cada TRES afios; o b) Un pago variable
equivalente al UNO POR CIENTO sobre sus ventas brutas mensuales que la sociedad perciba, més IVA. Se
le autoriza a la Arrendataria seis meses de gracia, tiempo en el cual podra ingresar al inmueble objeto
del contrato, a efectos de que ejecute los trabajos previos y obtencion de permisos que sean necesarios
para el funcionamiento del negocio. El plazo del presente contrato es de treinta afios, comprendidos
del uno de noviembre de dos mil dieciocho al treinta y uno de octubre de dos mil cuarenta y ocho,
siendo este prorrogable por el mismo término o por otro que estipulen o pacten las partes; que la
Arrendataria presentara, a entera satisfaccion de CEPA, copia de su Certificado de Péliza de Seguro
de Responsabilidad Civil, por el valor de VEINTICINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, para cubrir cualquier responsabilidad civil que se generen del 4rea otorgada
en arrendamiento; y como Garantia de Cumplimiento de Contrato el monto de CINCUENTA Y
CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. El contrato contiene otras
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clausulas acostumbradas en esta clase de instrumentos, las cuales ambas partes aceptan. Asi se
expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial que
consta de cuatro hojas de papel simple, y leido que les hube integramente todo lo escrito en un solo
acto sin interrupcion, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y para constancia firmamos

en duplicado. DOY FE. -
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA (CEPA) Y
ASINESA EL SALVADOR, S.A. DE C.V.

Nosotros NELSON EDGARDO VANEGAS RODRIGUEZ, mayor de edad, Ingeniero en Sistemas, del domicilic de la
Ciudad y Departamento de San Salvador, con Documento Unico de Identidad némero cero uno nueve nueve
uno cero cinco tres - nueve; y con Numero de identificacion Tributaria cero seis uno cuatro - uno ocho cero
cuatro seis tres — cero cero nueve — cinco, quién actda en su calidad de Presidente de I3 }uhta Directiva y
Representante Legal de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de Derecho Publico,
Personalidad Juridica propia y con cardcter auténomao, del domicilio de San Salvador, Departamento de San
Salvador, con Numero de identificacidn Tributaria cero seis uno cuatro — uno cuatro cero dos tres siete —
cero cero siete — ocho, que en el transcurso de este instrumento podra denominarse “la CEPA” o “la
Comisidn”; y, LUIS CONCEPCION MARQUEZ GONZALEZ, mayor de edad, Ingeniero, de nacionatidad
venezolana, eventualmente del domicilio de Iz ciudad y departamento de San Salvador, con Pasaporte
venezolano tipa P nmero uno cuatro uno siete ocho uno cinco cuatro une, el cual fue expedido en la
RepUlblica Bolivariana de Venezuela, emitido el dia diecisiete de marzo de dos mit diecisiete y gue expira &l
dfa dieciséis de marzo de dos mil veintidés, con Numero de Identificacion Tributaria nueve siete cuatro uno —
dos siete uno uno seis siefe — Uno cero uno - nueve, actuando en mi cardcter de Administrador Unico
Propietario y Representante legal de la socledad que gira bajo la denominacidn “ASESORES
INTERNACIONALES ESPECIALIZADOS DE EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que
puede abreviarse “ASINESA EL SALVADOR, S.A. DE CV.”, de nacionalidad salvadorefia y del domicilio de San
Salvador, departamento de San Salvador, con Nimero de ldentificacion ¥ributaria cero seis uno cuatro ~ dos
cinco cero uno uno siete — uno cero siete - ochg, que en el transcurso del presente instrumento podra
denominarse “la Arrendataria”; convenimos en celebrar y en efecto celebramos el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, que en el transcurso del presente instrumento podrd denominarse “el Contrato”, que

estard regido por las cldusulas siguientes: PRIMERA: DEFINICIONES Y TERMINOS USADOS EN EL CONTRATO,

Siempre que en el presente contrato se empieen los siguientes términos se entenderdn, @ menos que el
contexto indique otra cosa, que significan fo que se expresa a continuacion: 1) CONTRATO: Ei presente
acuerdo escrito es celebrado entre la CEPA v la Arrendataria, mediante el cual ia segunda ocupard un terrenc
en el puerto de La Unién; 11} PUERTO DE LA UNION: Es el Puerto que comprende un drea definida de tierra
que incluye todas sus edificaciones, instalaciones v equipos, destinada total o parcialmente a la llegada,
salida y movimiento de naves en la superficie; I} SUPERVISOR: Es la Persona o empresa designada por fa
comisidn para llevar a cabo el control vy las inspecciones necasarias para el terreno, objeto del presente
contrato; IV} ARRENDATARIC: Es la persona que ha celebrado un contrato de arrendamiento con CEPA, que
le otorga la facultad de establecer un negocio en el Puerto; V) SERVICIOS DEL PUERTO DE LA UNION:
comprende la administracidn, explotacion y mantenimiento del Puerto por CEPA, incluyendo la prestacidn de

servicios tales como la seguridad y proteccién contra incendios; Vi) REGULACIONES: comprenden los




documentos siguientes: Ley Orgénica de la Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma y Reglamantos para la
Aplicacion de fa misma; tarifas del Puertc de La Unidn y su reglamentacién; Reglamento de Operaciones del
Puerte de La Unidn; Otros Reglamenios; Planes de Seguridad; Circulares, Instructivos, cualesquiera otros
instrumentos propios de la CEPA y demés disposiciones legales aplicables al Puerto de ta Unidn. SEGUNDA:
OBIETO DEL CONTRATO. La Comisién da en arrendamiento a la Arrendataria un 4rea de terreno reistico de su

propiedad, cuya extensién superficial es de CUARENTA MIL METROS CUADRADOS, ubicado en las

instalaciones del Fuerto de La Union, seglin se detalla en Plano Topografico er el “Anexc 1” el cual forma
parte del presente contrato, para la construccidn de infraestructura para el almacenaje y posterior operacién
de distribucion de combustibles. TERCERA: PLAZO. 1) Fl plazo del arrendamiento es de veinticinco afios,
contados a partir de la suscripcidn del presente contrato, dicho plazo podré prorrogarse de comin acuerdo,
previo acuerdo de fa Junta Directiva de la Comisidn. 11} Si durante fa vigencia del Contrato, [a Arrendataria
decidiera no continuar con el mismo, deberd cancelar el valor que corresponda a tres meses de
arrendamiento, a partir de la fecha de no utilizacién del terreno; no obstante, si el tiempo faltante para la
terminacién del contrato fuere menor, se cobrard el tiempo restante del Contrato hasta la terminacién del
mismo, ¥ sl requiriese reducir el area arrendada, deherd cancelar el diferencial que corresponda a la
reduccion, por lo que restare hasta el vencimiento del plazo del Contrato, CUARTA: PRECIO. I} La arrendataria
se obliga a pagar un canon de arrendamiento anual, el cual serd determinado y pagado de la siguiente forma
y que serd el monto que resulte mayor de las siguientes opciones: a) Un pago fijo anual da CUATRO DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mds el [mpueste a la Transferencia de Blenes Muebles y & la Prestacion de
Servicios (VA), por metro cuadrado; cuyo cancn mensual es TRECE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES
CON TREINTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA mas el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios {IVA}, el cual sera pagadero en forma anticipada,
fija y sucesiva; o b} Un pago variable equivalente af uno por ciento {1.0%) sobre sus ventas brutas mensuales
mds al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles v a fa Prestacidn de Servicios (IVA); el diferencial
entre el canon minimo v el equivalente al uno por ciento (1.0%) sobre sus ventas brutas mensuales mds el
Impuesta a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacidn de Servicios (IVA). El pago bajo de esta
opcion, se realizard en los primeros diez dias calendario del mes, para ello la arrendataria presentard a la
CEPA un informe detallado, documentado vy certificado por el contador de la sociedad arrendataria, del
Ingreso Bruto Real correspondiente al mes anterior par concepto de operacién y explotacion del negocio,
entendiéndose esta fecha como fimite para cancelar el o los excedentes de renta minima, si fos hubiere, que
resultare de la revision por parte de la CEPA sobre el informe antes descrito. I} El referido canon serd
revisado cada cinco afios y podrd ser incrementado con base a la tasa de inflacién vigente. 1) La arrendataria
iniciard a cancelar a CEPA el canon mensual después de transcurridos dieciocho meses contados a partir de
la firma del contrato o a partir del inicio de sus operaciones, lo que ocurra primero, periodo dentro del cual
la arrendataria deberd obtener los permisos correspondientes para la construceidn, instalacion e inicio de las

operaciones ohjeto dei presente contrate. Dicho plazo podrd ser ampliado hasta un méximo de seis meses



adicionales, haciendo un total de veinticuatro meses contados a partir de la firma del presente contrato,
previa solicitud por escrito por parte de la arrendataria, la cual deberd estar debidamente justificada, IV) Si
una vez finalizado el perfodo de veinticuatro meses contados a partir de la firma del presente contrato la
arrendataria no ha finaiizado la construccién de sus instalaciones y no ha iniciado sus operaciones, dicha
situacion serd causal de terminacion de contrato y la CEPA ejecutard la Garantfa de Cumplimiento de

Contrato presentada por la arrendataria. QUINTA: OTROS PAGOS DE LA ARRENDATARIA. Independientemente

del canon de arrendamiento, la Arrendataria serd responsable de pagar los servicios de energia eléctrica y el
correspondiente cargo por uso de red, agua potable, tratamiento de aguas negras, recoleccién y disposicién
final de desechos sélidos, asi como ta instalacién de Iineas telefénicas interna y directa, internet, intranet y
uso de datos; asi como cualguier otro servicio necesario para el ejercicic del arrendamiento objeto del
presente Contrato, siendo entendido que todos estos pagos no estdn comprendidos dentro del precio del
arrendamiento a que se refiere la Cldusula Cuarta del presente Contrato. Asimismo, correrdn por cuenta y
costo de la arrendataria todos aquellos permisas necesarios para la construccidn, instalacién y operacién del

proyecto objeto del presente contrato. SEXTA: OBLIGACIONES VARIAS DE LA ARRENDATARIA. Son obligaciones

de |z Arrendataria: 1) Supervisar la conducta de sus empleados y exigir a su personal el uso de uniformes y
portar carné u otros medios equivalentes de identificacidn. Il) Establecer las medidas de control necesarias
para garantizar la seguridad en el drea que le fuere asignada. 1ll} Depositar los desperdicios de basura y
demds materiales de desecho, en los reciplentes y lugares establecidos por la CEPA para tal efecto. IV)
Obtener todas las licencias, permisos, autorizaciones, calificaciones y cumplir en general con todos los
requisitos legales con autoridades gubernamentales y municipales, especiaimente en lo gue al Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales {MARN) se refiere, asi como obtener la previa aprobacién por parte
del perscnal técnico de CEPA, de los planos de disefio y construccién del provecto a realizar en el terreno
objeto del arrendamiento, especialmente de naturaleza ambiental y de seguridad, tanto para la construccién
como para el funcicnamiento de sus instalaciones. V} Construir por su propia cuenta todas las instalaciones
necesarias para la contencion y/o recoleccién eficiente de derrames y/o maneio de desperdicios de
combustibles, en estricto apego a las normas internacionales para el manejo seguro de combustibles, de
acuerdo a fa normativa vigente. V) La Arrendataria deberd dar cumplimiento a todas las medidas de
seguridad necesarias gue establecen las leyes, reglamentos y normas de seguridad reconocidas nacional e
internacionalmente, incluyendo las medidas de seguridad gue indique CEPA. VII) Presentar a CEPA a la
terminacién del contrato, evidencia de que se ha cumplido con las disposiciones legales aplicables, respecto
de que el inmueble no se encuentra afectado por dafios ambientales y en caso de existir, deberan ser
subsanados a su costo. Asimismo, a la finalizacién del contrate o de cualquiera de sus prérrogas, la
Arrendataria deberd devolver el inmueble objeto del presente contrato en las mismas condiciones en las que
le fue entregado, tomando en consideracion que toda mejora e infraestructura construida en el inmueble y

gue sea inamovible pasard a ser patrimonio de CEPA sin ningun costo para esta. VIl La arrendataria deberd




presentar a la Comision toda aquella documentacidn que ie sea exigida a fin de preservar la seguridad fisica
de las personas y de las instalaciones, [X) Si la operatividad de la Arrendataria provocase un Incremento en
los costos del segure comprendido dentro de la Poliza Faquete de CEPA, el correspondienta diferencial
correra por cuenta de fa Arrendataria, el cual serd previamente consultado por CEPA a la compafifa de

seguras. SEPTIMA: TERMINACION DEL CONTRATO POR LA CEPA. Sin perjuicio de las otras causales de

terminacion y de cualquier otro derecho o recurso de que disponga, la Propletaria podrd dar por terminado
al| Contrato, sin necesidad de accién judicizal, en los casos siguientes: [} Si la Arrendataria no subsana o corrige
la falta de cumplimiento o violacidn de alguna de las obligaciones contraidas en el presente instrumento,
después de pasados treinta dias contados a partir del dia siguiente a la fecha en que la CEPA le notifique por
escrito tal incumplimiento o violacidn; It} Por incumplimiento por parte de la Arrendatariz a cualquiera de las
estipulaciones del Contrato, especialmente la relativa al pago del canon y presentacién de la Garantia de
Cumplimiento de Contrato y Pdliza de Responsabilidad Civil en los términos solicitades por {a Comision; 1)
Por incumplimiento a las leyes y regulaciones existentes sobre el giro del negocio, y cualquier violacién a fas
mismas por parte de la Arrendataria; IV} Si para cumplir con el Contrato, la Arrendataria violare o
desobedeciere las leyes, reglamentos u ordenanzas de la Reptblica; V) Si durante la vigencia del Contrato, la
Arrendataria, no utiliza el terreno o o hace de manera exigua, la Comision podrd dar por terminado el
Contrato y exigir el retiro inmediato por cuenta vy riesgo de la Arrendataria; VI) La CEPA se reserva el derecho
de ceder o traspasar cada uno de los derechos y obligaciones contractuales establecidos en el presente
instrumento; debiendo respetarse todas y cada una de las cldusulas pactadas entre las partes contratantes.
VIi} Si una vez finalizade el perfodo de gracia de dieciocho meses, mds su ampliacion de seis meses si hubiera
sido otorgada y gue harfan un total de veinticuatro meses, contados a partir de la firma del presente
contrato. Y la arrendatariz no ha finalizade la construccién de sus instalaciones y no ha iniciado sus
aperaciones, dicha situacién serd causal de terminacién de contrato y la CEPA ejecutard la Garantfa de

Cumplimiento de Contrato presentada por la arrendataria. OCTAVA: FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO. No

se considerara que las partes hayan incumplide las obligaciones del Contrato, en los cases de fuerza mayor o

caso fortuito. NOVENA: MODIFICACIONES DEL CONTRATO, La CEPA v Iz Arrendataria podran maedificar el

Contrato y demds documentos que lo integran, por medio de instrumentos debidamente autorizados por
ambas partes, numerados en forma correlativa y suscrita por la Arrendataria o su Apoderado debidamente
constituido v la persona autorizada para ello por la Junta Directiva de la CEPA. Dichas maodificacicnes

formaran parte integrante del Contrato y por tanto de estricto cumplimiento. DECIMA: INSTALACION DE

ROTULOS, CARTELES Y OTROS. 1) Sin la previa autorizacidn y supervision escrita de la CEPA, la Arrendataria no

instalard, ni mantendrd, ni exhibird rétulo, cartel u otros similares dentro o fuera del predio que le ha sido
asignado. Una vez permitido lo anterior, ello quedard sujeto a las regulaciones establecidas por la CEPA en el
Puerto; v, I} Cuando contravenga lo dispuesto en el numeral precedente y reciba aviso escrito de la

Comisidn, deberd retirar, borrar o cubrir con pintura a satisfaccion de {a CEPA, todos y cada uno de los



rétulos, carteles u otros similares instalados o exhibides. En caso de que la Arrendataria no cumpliere dicha
exigencia, la CEPA podrd llevar a cabo el trabajo necesaric y la Arrendataria reembolsard de Inmediato a ésta,

el costo de la labor realizada. DECIMA PRIMERA: RESTRICCIONES EN EL USO DE AREAS. El uso del drea

asignada a la Arrendataria estard sujeto, de su parte, al cumplimiento de las regulaciones que la CEPA
establezca para la operacién del Puerto de La Unidn. En tal sentido, quada entendido que la Arrendataria
estara sujeta a las siguientes restricciones en el uso de dreas o espacios Portuarios, en la forma siguiente: 1)
ta CEPA previo aviso a la Arrendataria, con sesenta dias de anticipacion por lo menos, o de manera
inmediata en casos de fuerza mayor, podra relocalizar, cerrar o solicitar el cierre temporal o permanente de
cualguier area dentro del Puerto de La Unién. En tales supuestos, la Arrendataria exime desde ya a la CEPA
de todos y cada uno de los reclamos, demandas o acciones que pudiere tener en su contra y que provengan
del cierre de las referidas dreas. I} La Arrendataria no podrd ejecutar actividad alguna, ni permitir
interferencias que afecten el normal desarrollo de las diferentes actividades dei Puerto en el drea asignada,
Tampoco podrd interferir en el buen funcionamiento o el acceso a los sistemas de drenaje, alcantarillas,
acueductos, comunicaciones, proteccién contra incendios, y cuzalquier otro sistema instalado para el normal
desarrollo de las operaciones en el Puerto. I} La Arrendataria no podrd realizar ni permitir acto alguno, que
invalide o esté, en conflicto con alguna Pdliza de Seguros que cubra cualquier drea o actividad del puerto, o
que constituye una situacion adicional que aumente los riesgos normalmente concomitantes con las
operaciones permitidas por este Contrato. IV) La CEPA por medio de sus funcionarios, empleados, agentes,
representantes, contratistas y/o suministrantes de servicios u otros, tendrd plero derecho para entrar en el
drea asignada a la Arrendataria, con el objeto de inspeccionar o realizar en ella cualquier acto de los que la
CEPA estuviere facuitada a realizar, por disposicion de la Ley, de sus propias regulaciones, o por el presente

Contrato; todo ello previa autorizacion y coordinacién con |a Arrendataria. DECIMA SEGUNDA: CUIDADO Y

PROTECCION DE LAS INSTALACIONES DE LA ARRENDATARIA. La Arrendataria deberd proporcionar y mantener

todo ef equipo de seguridad y proteccion contra incendios de la clase y naturaleza requeridos por la CEPA, en
razén de la indole de sus operaciones o por cualquier Ley, reglamento u ordenanza emitidos por las

autoridades competentes. DECIMA TERCERA: CUMPLIMIENTO A REGULACIONES DE LA CEPA. La Arrendataria

observard y cumplird todas las regulaciones, planes de seguridad e instructivos que la CEPA ermita para el
Puerto; asimismo, serd responsable de que éstos sean acatados por su personal, clientes, visitantes y
suministrantes. Queda expresamente convenide que la Arrendataria no tendrd derecho a formular
reclamacién alguna por cualquier dafio, molestia o inconveniente que pudiere surgir como consecuencia del

cumplimiento de dichas regulaciones. DECIMA CUARTA: MODIFICACION O AMPLIACION DE LAS FACILIDADES

ASIGNADAS. La Arrendataria padrd, previa aprobacidn escrita de la CEPA, modificar o ampliar las facilidades
que le fueren asignadas. Antes de celebrar cuaiquier convenio para realizar dichos trabajos, la Arrendataria
presentard a la CEPA una solicitud de construccion de acuerdo a los formularios elaborados por la comision,

acompafiada de los planos y especificaciones de fa obra propuesta y el nombre de la persona a quien se le




encomendara dicho trabajo. En este respecto, es convenido que, en relacién con cualquier autorizacién de
construccion, la CEPA le exigird a la Arrendataria rendir a su favor, ias fianzas que estime convenientes a fin
de garantizar los bienes o propiedades propios o de terceras personas. Nada de lo dispuesto anteriormente
serd interpretado como que afecta o limite en forma alguna los poderes de la CEPA para planificar,
desarrollar y establecer mejoras de capital de cualquier clase en el Puerto. DECIMA QUINTA: RELEVO DE
RESPONSABILIDADES A FAVOR DE 1A PROPIETARIA. (a Arrendataria relevard a la CEPA de toda

responsabilidad y de riesgo por cualquier causa o causas gue surjan del uso del Puerto y de la ocupacién del
area asignada por el Contrato desde fa fecha de vigencia del mismo, y asumird toda obligacion legal por
lesiones o muerte causadas a cualguier persona o personas, o dafios y lucro cesante en la propiedad de fa

CEPA o de terceros, DECIMA SEXTA: POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL. la arrendataria presentard

posteriormente, a la firma del presente contrato a favor y a satisfaccidn de la Comisidn, una Péliza de
Responsabilidad Civil per un monto de VEINTICINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US
$ 25,000.00), emitida a su nombre y/o Comisidn Ejecutiva Portuaria Autdnoma (CEPA), con limite unico vy
combinado por everto para dafios a terceros en sus bienes y persgnas, incluyendo los dafios a bienes
propiedad de la Comisién y lesiones y/o muerte a empleados de la CEPA o que se encuentren a su servicio,
vigente por el plazo contractual. La cual incluye fas cldusuias de Responsabilidad Civil Cruzada, dafios al
medic ambiente y de Contaminacion. La arrendataria se obliga a rencvar la Poliza de Respensabilidad Civil
previo a su vencimiento y presentarla a CEPA veinte dias antes de su vencimienio, caso contrario se
considerard como incumplimiento contractual, pudiendo CEPA hacer efectiva la Garantfa de Cumplimiento

de Contrato en custodia. DECIMA SEPTIMA: ADMINISTRADQR DE CONTRATQ. La Arrendataria podrd contactar

a la Gerencia del Puerto de La Unién, quien serd la Administradora del Contrato. DECIMA OCTAVA:

PREVENCION AL DELITO DE LAVADO DE DINERO. Las partes declaran bajo juramento que los recursos que

conforman su patrimonio no provienen de captacion ilegal de dinero, lavado de activos o financiacién del
terrorismo, y en general de cuzalquier actividad ilicita; de igual manera maniftesta que, los recursos recibidos
durante el plazo de vigencia de este contrato no serdn destinades a ninguna de fas actividades antes

descritas. DECIMA NOVENA: CASO DE MORA. En caso de mora en los pagos, se aplicaré el dos por ciento {2%)

de interés mensual y si la mora persistiere por treinta (30) dias, la CEPA se reserva el derecho de hacer
efectiva la Garantfa de Cumplimiento de Contrato ya relacionada y se dard por finalizado el contrate, la CEPA
se reserva el derecho exigir & la Sociedad Arrendataria el pago total del contrate vy sus accesorios, asi como la
inmediata desocupacién del inmueble asignado, sin necesidad de requerimiento de pago, ni diligencia
judicial o administrativa al respecte, pudiendo la Comisidn cobrar ejecutivamente las sumas adeudadas.

VIGESIMA: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO, La arrendataria presentard posteriormente, a la

firma del presente contrato a favor y satisfaccidén de la Comisidn una Garantia de Cumplimiento de contrato,
por el monto de CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 50,000.00), para

responder por el exacto cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones emanadas del contrato;



obligdndose a renovar la misma previo a su vencimiento vy preseniarla a CEPA veinte dias antes de su
vencimiento, casa contraric se considerard como incumplimiento contractuzl; HIY La referida garantia cumple
con el requisito de haber sido emitida por una institucion bancaria, crediticia o de seguros, autorizada por la

Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador, VIGESIMA PRIMERA: SOLUCION DE CONFLICTOS Y

ARBITRAJE. [} Arregle Directo: £n caso de surglr diferencias o conflictos entre las partes durante la ejecucidn

del presente contrato, éstas acuerdan pracurar |a sotucion de tales diferencias mediante el Arreglo Directo,
sin otra intervencion que la de eflos mismos, sus Representantes o delegados especiaimente acreditados,

con plazo maximo de treinta dfas calendario. El canon o renta minima que fa arrendataria estd obligada 3

cancelar, y/o cualguler otra obligacién de pagoe, ne estardn sujetos a medios alternativos de solucidn de
controversias. Agotada la viz del tratoc directe sin que hubiera solucion a las diferencias o conflictas; las
partes podrén acudir a un Arbitraje. [I) Arbitrafe: Cualquier controversia, litigio o reclamacién resultante de
este contrato que, dentro de un plazo de treinta dfas, ne hubijere podide ser resuelta en la fase de arreglo
directo, serd sometida a conocimiento de é&rbitros en derecho si se trate de asuntos legales, pero si son
aspectos técnicos el arbitraje deberd ser técnico, los drbitros serdn nombrados de acuerdo a lo dispuesto en
lz legislacién vigente aplicable al arbitraje. El Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres arbitros,
nombrados, uno por cada parte, dentro de los quince dias siguientes a fa fecha en que una de las partes
notifique por escrito a la otra, su decisién de someter a arbitraje la controversia; y el tercero, guién actuard
como presidente del tribunal, serd nombrado per los dos primeros drbitros, quienes tendrdn un plaza no
mayor a siete dfas para designar el tercero. Si una de las partes no procede a la designacidn de su drbitro
dentro del plazo de guince dias, o si los arbitros va designados no logran ponerse de acuerdo en el
nombramiento del tercero dentro de los siete dias que antes se indican, cualquiera de las partes podra
acudir al Centro de Mediacidn, Conciliacion y Arbitraje de fa Cdmara de Comercio e Industria de F] Salvader,
para que se haga la dasignacidn correspondiente; no obstante, si las partes coincidieren en la designacidn de
un solo arbitro, el tribunal arbitral podrd ser unipersonal. La sede del arbitraje serd El Salvador v deber3
conducirse en idioma castellano. Los gastos de arbitraje serén pagados por cada una de las partes, con
excepcion del tercer arbitro, cuyos costos seran cubiertas en un cncuenta por ciento por cada una de tas

partes. VIGESIMA SEGUNDA: HORARIQ DE SERVICIO. 1} La arrendataria mantendra un horario de servicios de

acuerdo 2 fa naturaleza y caracterfsticas de su negocio; y, I} Dicho horario serd sometido a la aprobacidn
previa escrita de la CEPA, y podra ser modificado por la Comisién, mediante nota a |z Arrendataria o circular

emitida por la Gerencia del Puerto de La Unidn. VIGESIMA TERCERA: LUGAR DE NOTIFICACIONES. Toda

correspondencia, comunicacion, o asunto relacionado con la ejecucién y efectos def Contrato, se efectuard
por escrito a las siguientes direcciones: 1} A la CEPA: En la Jefatura Administrativa v Financiera del CEPA
Puerto de La Unidn, ubicada en Final Barrio Concepcidn, calle Playitas, Puerto de La Unién, departamento de
la  Urpidn. Teléfonos {503) 2677-6112 / Fax: (503) 26776148 Correo  electrdnico:

amilto,orellana@cepa.gob.sv; 11} A la Arrendataria: 92 Calle Oriente entre 89 v 91 Avenida Norte No 4826,




Col. Escaldon, San Salvader. Teléfono de coficina 503-22636862. Email:  luis@asinesa-sv.com v

asesa. m@gmail.com. Cualquier cambio de direccion, teléfono o correo electronico debera ser comunicado

inmediatamente por escrito a la otra parte. VIGESIMA CUARTA: JURISDICCION. Para los efectos del Contrato,

las partes sefialan como domicilio especial el de esta ciudad de Sar: Salvador, sometiéndose expresamente a
la jurisdiccion de sus tribunalas competentes. £n caso de accidn judicial, el Arrendatario releva de la
obfigacién de rendir fianza al Depaositario que se nombre y que serd designado por Ja CEPA, VIGESIMA

QUINTA: CLAUSULA ESPECIAL. Queda convenido gue, fa Contratista se obliga a presentar en el plazo de

QUINCE {15) DIAS HABILES después de la firma del contrato, a satisfaccién de CEPA, Pdliza de
Responsabilidad Civil y Garantia de Cumplimiento de Contrato, bajo las condiciones descritas en el presente
instrumento. Asi nos expresamos, conscientes y sabedores de los Darechos y Obligaciones reciprocas que
por este acto surgen entre cada una de nuestras Representadas, en fe de jo cual, leemos, ratificamos vy
firmamos dos ejemplares del Contrato, por estar redactado a nuestra entera satisfaccidn, en |a ciudad de San

Salvador, siete de diciernbre de dos mil diecisiete.

COMISION EJECUTIVA ASINESA ELSALVADOR S.A. DECV.
PORTUARIA AUTONOMA

En la ciudad de San Salvador, a las catorce ho 2 ;@fr ‘\ev -minu%@g{mete de di cnambre de qosmjt diecisiete.

Ante mi, Ante mi, JOSE ISMAEL MARTINEZ SORTO notario, “del"dom cilic da Nuevo Cuscatlan, departamento de La
Libertad, comparece el sefior NELSON EDGARDO VANEGAS RODRIGUEZ, de cincuenta y tres afios de edad,

Ingeniero en Sistemas, del domicilic de la Ciudad y Departamento de San Salvador, persona a guién conozco e
identifico con su Documento Unico de identidad nlimero cero uno nueve nueve UNo cerc CiNco tres - nueve; y con
Namero de Identificacian Tributaria cero seis uno cuatro — unc ocho cero cuatre seis tres — cero cero nueve —
cinco, quién actia en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal de fa COMISION
EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de Derecho Pdblico con caracter auténomo, y personalidad
jurfdica propia, de este domicilio, con Numerao de Identificacién Tributariz cero seis uno cuatro - uno cuatro cero
dos tres siete - cero cero siete - ocho, que en el transcurso del anterior instrumento se denomind “la CEPA”, o “la
Comisién”, y cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a |a vista; a) La Ley Organica de la
Comisién Ejecutiva Portuaria Autdnoma, aprobada por Decreto Legisiativo némero Cuatrocientos cincuenta y
cinco, del veintiune de octubre de mil novecientos sesenta vy cinco, publicado en el Diario Oficial nimero

Doscientos seis, Tomo ndmero Doscientos nueve, del once de noviembre del citado afio, en la cual consta que se
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cred la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma como Institucion de Derecho Pblico, con cardcter aut gom
personalidad juridica y domicilio de esta ciudad; que el gobierno de dicha Comisidn es ejercido por unﬁ(ﬂynta
Directiva, integrada por un Presidente y sels Directores; que la representacién legal de la Comision corresponﬁaa]a
Presidente de la misma, quien serd nombrado por el Presidente de la Repiblica; que el pericdo del sjercicio de?
Presidente de la Comision es de cuatro afios a partir de la fecha de su nombramiente, guien tiene la facuitad de
otorgar actos como el presente, previo acuerdo de la lunta Directiva; b} €l Acuerdo Eiecutivo nimero Dosclentos
cuarenta y ocho, del sefior Presidente de fa Republica de £l Salvador, Salvador Sdnchez Cerén, de fecha catorce de
agoste de dos mil catorce, por medic del cual el sefior Presidente de la Repiblica acordd nombrar como
Presidente de ta CEPA al ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, para un periodo legal de funciones de
cuatro aflos, a partir del dia uno de septiembre de dos mil catorce; ¢} Certificacidn de acta suscrita por el
Secretario para Asuntos Legislativos y Jurfdicos de la Presidencia de [a Repiblica, el dia tres de septiembre de dos
mil catorce, de la cual consta la protesta constitucional que el sefior Presidente de la Replblica, Salvador Sanchez
Cerén, realizd al ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, habiendo sido nombrado Presidente de la Junta
Directiva de CEPA; v, d) Punto Quinto, del Acta Dos mil ochacientos setenta v cinco, de Sesidn de Junta Directiva
ceiebrada el veintiséis de septiembre de dos mil diecisiete, por medio del cual se autoriza al Presidente de la Junta
Directiva de la Comisidén Ejecutiva Portuaria Auténoma, a  firmar el presente contrato; por lo tantg, el
compareciente se encuentra facultada para otorgar el presente acto, v que en adelante se denominard
indistintamente “la Arrendante”, “CEPA” o “la Comisién”; por otra parte comparece el sefior LUIS CONCEPCION
MARQUEZ GONZALEZ, de cincuenta afios de edad, Ingeniero, de nacionalidad venezolana, eventualmente del
domicilio de la ciudad y departamento de San Salvador, a quién no conozco pero identifico con Pasaporte
venezolano tipo P ndmero uno cuatro uno siete oche uno cinco cuatro uno, el cual fue expedido en la Repdblica
Bolivariana de Venezuela, emitido el dfa diecisiete de marzo de dos mil diecisiete y que expira el dia dieciséis de
marzo de dos mil veintidds, con Nimero de ldentificacion Tributaria nueve siete cuatro uno — dos siete uno uno
sels siete — uno cero uno - nueve, actuando en su caracter de Administrador Unice Propietario y Representante
Legal de la sociedad que gira bajo la denominacidn “ASESQORES INTERNACIONALES ESPECIALIZADOS DE EL
SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.”, que puede abreviarse “ASINESA EL SALVADOR, S.A. DE
CV.”, de nacionalidad salvadorefia y del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, con Numero
de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro — dos cinco cero uno uno siete — uno cero siete - ocho, v cuya
personerfa doy fe de ser legitima vy suficiente por haber tenido al a vista: Testimonio de Escritura Matriz de
Constitucion de la sociedad “ASESORES INTERNACIONALES ESPECIALIZADOS DE EL SALVADCR, SOCIEDAD
ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE.”, que puede abreviarse “ASINESA EL SALVADOR, S.A. DE C.V.", otorgada en la
ciudad de San Salvador, a las catorce horas del dia veinticinco de enero de dos mil diecisiete, ante los oficios
notariales de Manue! de lests Rosa, de la cual consta que la sociedad es de la naturaleza, denominacion vy
domicilic antes expresados; que la sociedad es de nacionalidad salvadorefia; que el plazo de }a sociedad es por
tiempo indeterminado; gue la finalidad principal de la sociedad es {a compra y venta de bienes inmuebles en
general; servicios de comercializacidn y administracién de hienes inmuebles, compra y venta por mayor o al

detalle de combustibles y lubricantes y en general de todos los producto derivados del petrdleo entre otras
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finalidades, pudiendo desarrcilar todos aquellos actos mercantiles permitidos por la ley. Que el gobierno y la
administracion de la sociedad estara a cargo: a) de las Juntas Generales de Accionistas; b) de un Administrador
Unico. Que la representacién legal, judicial y extrajudicial de la Sociedad, v el uso de la firma corresponde al
Administrador Unico, con amplias facultades para reafizar todas las actividades comprendidas dentro de los fines
sefialados en dicha Escritura; guién durara en sus funcicnes siete afios, pudiendo ser reelecto, También consta en
citado instrumento, gue los socios fundadores, acordaron elegir como Administrador Unico Propietario al sefior
LUIS CONCEPCION MARQUEZ GONZALEZ y como Administrador Unico Suplente al sefior JORGE JOSE AGUSTIN
CALDERON MERCADOQ, quienes ejercerdn sus cargos para un pericdo de siete afios contados a partir de la fecha
de inscripcion de esta escritura en el Registro de Comercio. La presente escritura se encugntra inscrita en el
Registro de Comercio de esta ciudad, el veintisiete de enero de dos mil diecisiete, ia Nlmero CIENTO UNO, det
Libro Nimerc TRES MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS del Registro de Sociedades; y por tanto, el compareciente
se encuentra facultado para otorgar actos como ef presente; y en tal cardcter; ME DICEN: Que reconocen como
suyas las firmas puestas al pie del documento anterior, fas cuales con ilegibles, por haber sido puestas de su pufio
y letra; gue asimismao, recenocen los derechos y obligaciones contenidos en dicho instrumento, el cual o he
tenido a la vista vy, por tanto doy fe que el mismo consta de cuatro hojas Gtiles, que ha sido otorgado en esta
ciudad en esta misma fecha, y a mi presencia, y que se refiere a un Contirato de Arrendamiento, mediante el cual
CEPA La Comisidn da en arrendamiento a la Arrendataria un area de terreno rdstico de su propiedad, cuya
extension superficial es de CUARENTA MIL METROS CUADRADOS, ubicade en las instalaciones del Puerto de La
Unidn, segln se detalla en Plano Topografico en el “Anexo 17 el cual forma parte del presente contrato, para la
construcclén de infraestructura para el almacenaje y posterior operacion de distribucién de combustibies; 1) £l
plazo del arrendamiento es de veinticinco afios, contados a partir de {a suscripcidn del presente contrato, dicho
plazo podrd prorrogarse de comun acuerdo, previo acuerdo de la Junta Directiva de la Comisién, i} La
arrendataria se obliga a pagar un canon de arrendamientc mensual, el cual serd determinado y pagado de fa
siguiente forma: a} Un pago fijo anual de CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mas el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA], por metro cuadrado; cuyo
canon mensual es TRECE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES CON TREINTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de
Servicios {IVA), el cual sera pagadero en forma anticipada, fija y sucesiva; o b} Un pago variable equivalente al uno
por ciento sobre sus ventas brutas mensuales mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la
Prestacion de Servicios {IVA); el diferencial entre el canon minimo v el equivalente &l uno por ciento sobre sus
ventas brutas mensuales mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles v a la Prestacidn de Servicios
{IVA). El pago bajo de esta opcidn, se realizard en los primeros diez dias calendario del mes, para ello la
arrendataria presentard a la CEPA un informe detallado, documentado vy certificads por el contador de 1a sociedad
arrendataria, del Ingresc Brute Real correspondiente al mes anterior por concepto de operacién y explotacién del
negocio, entendiéndose esta fecha como limite para cancelar el o los excedentes de renta minima, si los hubiere,
que resultare de ia revision por parte de la CEPA sobre el informe antes descrito. i} El referido canon serd

revisade cada cinco afios y podrd ser incrementado con base a la tasa de inflacion vigente. V) La arrendataria
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iniciara a cancelar a CEPA el cancn mensual después de transcurridos dieciocho meses contados a partir de la
firma del contrato o a partir del iniclo de sus operaciones, lo que ocurra primero, periodo dentro del cual la
arrendataria deberd cobtener los permisos correspondientes para fa construccién, instalacion e inicio de las
operaciones objeto del presente contrato. Dicho plazo podrd ser ampliade hasta un maximo de seis meses
adicionales, haciendo un total de veinticuatro meses contados a partir de la firma del presente contrato, previa
solicitud per escrito por parte de la arrendataria, la cual deberd estar debidamente justificada. V) La Arrendataria
se compromete a presentan a entera satisfaccién de CEPA, copia de su Certificado de Péliza de Seguro de
Responsabilidad Civil, por un monto de VEINTICINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
emitida a su nombre y/o Comisién Ejecutiva Portuarta Auténoma (CEPA), con limite Gnico v combinado por evento
para dafios a terceros en sus bienes y personas, incluyendo ios dafios & bienes propiedad de la Camision y lesiones
y/fo muerte a empleados de la CEPA o que se encuentren a su servicio, vigente por el plazo contractual. La cual
incluye las clausulas de Responsabilidad Civil Cruzada, dafios al medio ambiente y de Contaminacion; y también se
compromete a presentar Péliza como Garantia de Cumplimiento de Contrato, por el monto de CINCUENTA MIL
DOLARES DE £0S ESTADOS UNIDOS DE AMERICA para responder por el exacto cumplimiento de todas y cada una
de las obligaciones emanadas del contrato; obligéndose a renovar la misma previo a su vencimiento y presentarla
a CEPA veinte dfas antes de su vencimiento, caso contrario se considerard como incumplimiento contractual. El
cantrato contiene cldusulas de terminacion de contrato y otras acostumbradas en esta clase de instrumeantos, las
cuales ambas partes aceptan; Asi se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de ia
presente acta notarial que consta de tres hojas de papel simple, v leido que les hube integramente todo lo escrito
an un s6lo acto sin interrupcién, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido v para constancia firmamos

en duplicade. DOY FE.
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TERMINACION ANTICIPADA POR MUTUQ ACUERDQ DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCR!TCE);.:'_;
ENTRE LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA Y LA SOCIEDAD CALVOCONSERVAS FL
SALVADOR, S.A. DEC.V.

Nosotros, EMERITO DE IESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ
MONTERROSA, mayar de edad, Ingenierc Agricola, de nacionalidad salvadorefia y de! domicilio de Colén,
departamento de La Libertad, con Documento Unico de Identidad nGimero cero cero cuatro tres ocho cinco
seis dos-dos, y Numero de ldentificacidn Tributaria cero seis uno cuatro-dos cinco uno dos cinco cinco-cerg
cero cinco-cero, actuando en nombre y en representacion, en mi calidad de Gerente General y Apoderado
General Administrativo de la COMISION EIECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucion de Derecho
Plblico, con Personalidad Juridica propia y con cardcter autdnomo, de este domicilio, de nacionalidad
salvadorefia, con Ndmero de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro-uno cuatro cero dos tres siete-
cero cerq, siete-ocho, que en el transcurso de éste instrumento podrd dendminarse “la CEPA” o “la
Comisién”; y, BORIS ENRIQUE QUINTANILLA GOMEZ , mayor de edad, de nacionalidad salvadorefia,
Licenciado en Clencias luridicas, del domiciio de San Salvador, departamento de San Salvador, con
Documento Unico de identidad ndmero cero dos cero dos ocho tres seis nueve-cuatro, y Numero de
Identificacidn Tributaria cero sels uno cuatro-uno cuatro cero siete siete cinco-una cera nueve-nueve,
actuando en nombre y representacién, en mi calidad de Director Secretario, y por o tanto, Representante
Legal de la sociedad que gira bajo fa denominacion de "CALVOCONSERVAS EL SALVADOR, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE", que puede abreviarse “CALVOCONSERVAS EL SALVADOR, S.A. DE cv.”,
de nacionalidad sa!vadoreﬁa.y de este domicilio, con Ndmero de ldentificacién Tributaria cero seis uno
cuatro-tres ceroc cero tres cero uno-uno cero cuatro-tres, que en el transcurso de este instrumento podrd
denominarse “la Arrendataria”, por medio del presente convenimos en celebrar la TERMINACION
ANTICIPADA POR MUTUD ACUERDO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO suscrito entre ambas partes,
que se regird por las siguientes cldusuias: PRIMERA: ANTECEDENTES. Mediante documento privado
autenticado otorgado en esta ciudad, a las dieciséis haras y treinta minutos del diz once de noviembre del
afic dos mil once, ambas partes suscribimos un Contrate de Arrendamiento por medio del cual, entre otras
cosas, se establecid: a)‘O,ue el objeto del misme consistié en que la Comisién otorgd en arrendamiento a la
Asrendataria un drea tje ";erreno rustico de su propiedad, cuya extensidn superficial es de CIENTO
VEINTITRES PUNTO CUAREI\ITA ;"Y‘;NUEVE METROS CUADRADOS (123.49 m?, ubicado en el inmueble
Identificado como ”Inmueblelndméro seis”, Calle a Playita, municipio de Conchagua, departamento de La
Unidn, en la zona extraportuaria del Puerto de La Unién, v donde se encuentran construidas dos casetas:
una donde se resguar'da un pozo y equipo de bombeo v la otra donde se resguardan los tableros de control
del sistema de bombeo utilizados para la extraccidn de agua; b) Que la Arrendataria se obligd a cancelar_a_
CEPA un cancn mensual de arrendamiento de CERO PUNTQ CUARENTA Y TRES CINCUENTA Y DOS
CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $ 0.4352) por metro cuadrado anual, es



decir un precio total de QUINIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
CON CUARENTA Y DOS CENTAVOS DE DOLAR {US $ 537.42), més el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles v a la Prestacion de Servicios {IVA), ajustable conforme al indice promedio de inflacidn anual
publicado por et Banco Central de Reserva {BCR); ¢) Que dicho Contrato se suscribié por el plazo de diez
afios; d) Que la Arrendataria presenté copla de la correspondiente Pdliza de Responsabilidad Civil, por el
valor de ONCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US §
11,430.00), para cubrir cualquier responsabilidad civil que se generara en la gjecucién del Contrato, vigente.
por el plaze de un afio, obligdndose a renovar la misma antes de su vencimiento y presentarla a CEPA
inmediatamente, previo al vencimiento de la misma; y, e} Que la Arrendataria presentd a favor y satisfaccion
de la Comisidn una Garantia de Cumplimiento de Contrato por el monio de DOSCIENTOS DGLARES DE LOS
FSTADOS UNIDOS DE AMERICA {US $ 200.00), para respander por el exacto cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones emanadas del referido Contrato, vigente por el pfaZo contractual, SEGUNDA:
TERMINACION CONTRACTUAL. Con base al Punto Décimo del Acta dos mil novecientos cuarenta y seis,
correspondiente a la sesién de Junta Directiva de CEPA de fecha diecinueve de julio de dos mil dieciocho,
ambas partes acordamos dar por terminado por mutuo acuerdo y de forma anticipada, a partir del treinta y
uno de julio de dos mil dieciocho, el Contrato de Arrendarmiento antes relacionado, asi como la suscripcién
de la presente terminacidn contractual. Que por medio del presente instrumento se consideran finalizadas
las obligaciones contenidas en el Contrato antes relacionado. Asf nos expresamaos, conscientes y sabedores
de los efectos que por este acto surgen entre cada una de nuestras Representadas, en fe de lo cual, leemos,
ratificamos y firmamos dos ejemplares de la presente Terminacién de Contrato, por estar redactada a
nuestra entera satisfaccién, en la ciudad de San Salvador, a los treinta y un dfas del mes de julic de dos mil

dieciocho.

COMISION EJECUTIVA CALVOCONSERVAS EL SALVADOR,
PORTUARIA AUTONOMA S.A.DEC.V.

Boris Enrique Quintanilla Gome?
Director Secretario y Representante Legal




la ciudad de 5an Salvador, a las quince horas con diecisiete minutos del dia treinta v uno de julio de dos mil
dieciocho. Ante mi, JOSE ISMAEL MARTINEZ SORTO, Notaric, del domicilio de Nuevo Cuscatidn,
departamento de La Libertad, comparece el sefior EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido
por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROSA, de sesenta y dos afios de edad, Ingeniero Agricola, de
nacionalidad salvadorefia, del domicilio de Colén, departamento de La Libertad, a quien doy fe de conocer,
portador de su Documento Unico de ldentidad ndimero cero cero cuatro tres ocho cinco seis dos-dos, ¥
NGmero de Identificacién Tributaria cero seis uno cuatro—dos cinco uno dos cinco cinco—cero cero cinco—
cero, actuando en nombre y en representacién, en su calidad de Gerente General y Apoderado General
Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, institucidn de derecho piibiico, con
personalidad juridica propia v con cardcter auténomo, de este demicilio, con Ndmero de Identificacion
Tributaria cero seis une cuatro-uno cuatro cero dos tres siete-cero cero siete-ocho, que en el transcurso del
anterior instrumento se denomind “la CEPA", o “la Comisién”, cuya personeria doy fe de ser legitima y
suficiente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de Escritura Matriz de Poder General Administrativo,
otorgado en esta ciudad, a las nueve horas del dia veinticuatro de abril de dos mil diecisiete, ante los oficios
notariales de William Eliseo Zdniga Henriquez, en el cual consta gue el ingenierc Nelson Edgardo Vanegas
Rodriguez, en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal de la Comisién Ejecutiva
Portuaria Auténoma, confirid poder general administrative, amplio vy suficiente en cuanto a derecho
correspende, a favor del ingenierc Emérita de Jesus Veldsquez Monterroza, conocido por Emérito de Jesds
. Veldsquez Monterrosa, para que en nombre y representacién de CEPA suscriba actos como el presente,
previa autorizacion de su Junta Directiva. Asimismo, el Notario autorizante dio fe de la existencia legal de
CEPA, y de las Tacultades con que actud el ingeniero Vanegas Rodrlguez, como ctorgante de dicho Poder; v,
b} Punto Décimo del Acta dos mil novecientos cuarenta y seis, emitido en fa sesidn de Junta Directiva de
CEPA de fecha diecinueve de julio de dos mil dieciocho, mediante ef cual se autorizé dar por terminado por
mutuo acuerdo y de forma anticipada el contrate de arrendamiento celebrado entre CEPA y la sociedad
CALVOCONSERVAS EL SALVADOR, S.A. DE C.V.; asimismo, se autorizd al Gerente General de CEPA, en su
calidad de Apoderado General Administrativo, para firmar el instrumente correspondiente; por lo tanto, el
compareciente se encuentra ampliamente facultado para otorgar el presente acto; y, por otra parte,
comparece el sefior BORIS ENRIQUE QUINTANILLA GOMEZ, de cuarenta y tres afios de edad, de
nacionalidad salvadorefia, Licenciado en Ciencias luridicas, del domicilio de San Salvador, departamento de
San Salvador, persona a quian hoy conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad
ntmero cero dos cero dos ocho tres seis nueve-cuatro, y Ndmero de identificacion Tributaria cero seis uno
cuatro-uno cuatro cero siete siete cinco-uno cero nueve-nueve; actuando en nombre y representacidn, en
su calidad de Director Secretario, y por lo tanto, Representante Legal de la sociedad que gira bajo la
denominacién de "CALVOCONSERVAS EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE", que
puede abreviarse “CALVOCONSERVAS EL SALVADOR, S.A. DE C.V.”, de nacionalidad salvadorefia v de este




domicilio, con Nimero de ldentificacién Tributaria cero seis uno cuatro-tres cero cero tres cerc uno-unc
cero cuatro-tres, que en el transcurso del instrumento anterior se denomind “la Arrendataria”; v cuya
personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de Eseritura Matriz
de Modificacidn, Aumento de Capital e Incorporacién Integra del nuevo texto del pacto social de la sociedad
gue gira bajo la denominacién de CALVOCONSERVAS EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, que puede abreviarse “CALVOCONSERVAS £L SALVADOR, S.A. DE C.V.", otorgada en esta ciudad,
a las nueve horas y treinta minutos del dia seis de octubre de dos mil nueve, ante los oficios del Notario Juan
Raul Machuca Campaos, inscrita en el Registro de Comercio al NUmero SESENTA Y SIETE, del Libro DOS MIL
QUINIENTOS UNO del Registro de Sociedades, el dia quince de diciembre de dos mil nueve, de la cual consta
que su naturaleza, denominacidn, nacionalidad y domicilio son los antes consignados; que su plazo es por
tiempo indefinido; que dentro de sus finalidades se encuentra la fabricacidn de lomos de productos
pesqueros, principalmente atin en todas sus gspecies, de bolsas y recipientes de cuaiquier material
adecuados a estos fines, podra dedicarse a todas las actividades licitas necesarias y conexas con el giro de
sus negocios, realizar cualquier actividad comercial, industrial o de servicio permitida por la ley, asi como
otorgar todo género de contratos civiles o mercantiles o de cualquier otra naturaleza que sean necesarios o
convenientes para el mejor cumplimiento de su objetive social, entre otras; que las Juntas Generales de
Accionistas constituiran la suprema autoridad de la sociedad; que |z administracién de la sociedad estaré
confiada a un Administrador Unico Propietario y a su respectivo suplente o a una Junta Directiva compuesta
de tres Directores Propietarios a quienes se les denominaran Director Presidente, Director Tesorero y
Director Secretario, ¢ igual niimero de directores suplentes, segin lo decida la Junta General Ordinaria,
tanto el Administrader Unico y su suplente como fos miembros de la lunta Directiva, en su caso, durardn en
sus funciones cinco afios pudiendo ser reelectos; que la representacion judicial y extrajudicial de la sociedad
vy el uso de la firma social correspondera al Administrador Onico Propietario o al Presidente y Secretario de
la Junta Directiva, coniunta o separadamente, segun el caso, con amplias facultades de administracién y
direccién de los negocios de la socledad, pudiendo en consecuencia, celebrar toda clase de contratos y
contraer cualguier clase de obligaciones sin necesidad de previa autorizacidn; y, b) Credencial de Eleccidn de
Junta Directiva de la sociedad CALVOCONSERVAS EL SALVADOR, S.A. DE C.V,, extendida por el secretario de
actuaciones de la lunta General Ordin;':lria y Extraordinaria de Accionistas, en esta ciudad, a los tres dias del
mes de julio de dos mil dieciocho, inscrita en el Registro de Comercio al NUmero TREINTA, del Libro TRES
MIL NOVECIENTOS VEINTIUNO del Registro de Sociedades, el dia seis de julio de dos mil dieciocho, en la cual -
consta que en el punto tres del acta ndimero treinta y ocho, correspondiente a la sesién de Junta General
Ordinaria y Extraordinaria de Acclonisias, celebrada en esta ciudad, a las diez horas y treinta minutos del dia
treinta de mayo de dos mil dieciocho, se llevd a cabo la eleccidn de [a nueva funta Directiva de la referida
soctedad, nombrando como Director Secretario el sefior Boris Enrique Quintanilla Gémez, para el periodo de

cinco afios contados a partir de la inscripcion de la referida credencial en el Registro de Comercio,



nombramiento que aln se encuentra vigente; por {o tanto, el compareciente se encuenira en sus mas
amplias facultades para otorgar el presente acto; v, en tal caréc;er ME DICEN: Que reconocen como suyas
fas firmas puestas al ple del documento anterior, fas cuales son ilegibles, por haber sido puestas de su pufio
y letra; que asimismo, reconocen los derechos y obligaciones contenidos en diche instrumento, el cual lo he
tenido a la vista y, por tanto doy fe que el mismo consta de una hoja simple, que ha sido otorgado en esta
ciudad en esta misma fecha, y a mi presencia, y que se refiere a la TERMINACION ANTICIPADA POR MUTUO
ACUERDO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO suscrito entre CEPA vy la Arrendataria, mediante el cual
ambas partes convienen en dar por terminado por mutuo acuerdo y de forma anticipada, a partir del treinta
y uno de julio de dos mil dieciocho, el Contrato de Arrendamiento, suscrito el dia once de noviembre del afia
das mil once, el cual tuvo como objeto que la Comisién otorgare en calidad de arrendamiento a la
Arrendataria un area de terreno rustico de su propiedad, cuya extensién superficial es de CIENTO
VEINTITRES PUNTO CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, ubicado en el inmueble identificado como
“Inmueble niimero seis”, Calle a Playita, municipio de Conchagua, departamento de La Unidn, en la zona
extraportuaria del Puerto de La Unién, y donde se encuentran construidas dos casetas: una donde se
resguarda un pozo y equipo de hambeo y fa otra donde se resguardan los tableros de control del sistema de
bombeo utllizados para la extraccién de agua; que a partir de dicho instrumento se consideran finalizadas
las obiigaciones contenidas en el Contratc antes refacionado; que el instrumento anterior contiene las
Cldusulas de Antecedentes y Terminacién Contractual, las cuales los comparecientes me manifiestan
conocer y comprender y por ello las otorgan. Asi se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los
efectos legales de la presente acta notarial que consta de dos hojas de papel simple, y leido que les hube
integrafnente todo lo escrito en un sélo acto sin interrupcidn, manifiestan su conformidad, ratifican su

contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY FE.-
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NOMERO CUARENTA ¥ SIETE. LIBRO OCTAVO. COMODATO. Xn la ciudad de San Salvador, a

23

las diez horas del dia weintiocho de mayo de dos mil nueve. Ante Mi, CARLOS

24 L

ORLANDO AVILA ESPINOZR, Notario, de este domicilio, comparecen, por una parte
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DOS COLONES
SEGUNDO ALBINO BENITO RCMAN ORTIZ, de cincuenta ¥y ocho afov

e edad, ingeniero

civil, del domicilio de Santa Tecla, Departamento de La Libertad, a cuien

conozco e identifico con su Documento Unice de Identidad atimero cero un millién

setecientos diez mil cuatrocientos once guién seis, actuando en su calidad de

Presidente de 1la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de Derecho

Piblico, con Caracter Auténomo y Personalidad Juridica, de este domicilic, que

en lo sucesivo se denominari "LA COMISION" o YLA COMODANTE"; ¥ por otra parte

GINO ROLANDO BETTAGLIO RIVAS, de cincuenta ¥ cuatros afios de edad, Economista,

del domicilio de Antiguo Cuscatlan, Departamento de La Libertad, a quien conozco

e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad ntmero cero dos

millones ciento ochenta y tres mil ochocientos setenta y siete-siete, actuando

en nombre y representacidén, en su calidad de Presidente y Representante Legal de

la CORPORACION SALVADORENA DE INVERSIONES, que se abrevia CORSAIN, Institucién

Oficial de Inversiones, de caracter Autdmcmo, de este domicilio, de. nacicnalidad

Salvadoreria, con Nimero de Identificacidén Tributaria cerc seiscientos

catorce—cero diez mil ciento ochenta y dos-cero cero uno-unc, que en adelante se

denominara "CORSAINY, o "LA COMODATARIA", por medio del presente instrumento

OTORGAMOS; I) ANTECEDENTES: a) Que CEPA es duefia v actual poseedora de un

inmueble de naturaleza rlistica, inscritec a su favor en el Registro de la

Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccién de Oriente, del Departamento de

La Unidn, bajo la matricula ntmero NOVENTA Y CINCO MILLONES CINCO MIL

CUATROCIENTOS TRES, asiento CERO CERO CERO CERO CERO, identificado como INMUERLE

NUMERC SEIS, que se describe asi: Resto de terrenc ristico situade en el lugar

denominade "Plan de los Charcos", Jjurisdiccién de La Unién, distrito ¥y
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Departamento"de"Jia'{Uﬁién, el cual se describe de la sigulente manera:

Descripcién Técnica de un terrenc denominado Porcidn Seis, con una extensidén

superficial de CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE

PUNTO CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS equivalentes a SEISCIENTOS NOVENTA ¥

TRES MIL TRESCIENTOS SIETE PUNTO ONCE VARAS CUADRADAS. b) Que dentro de dicho

inmueble se encuentra instalado el SISTEMA DE OBRAS CIVILES Y ELECTROMECANICAS

DEI, SISTEMZ DE ABASTECIMIENTC DE AGUA, que en lo sucesivo se denominara "el

sistema”, el cual comprende principalmente: pozo para extraccidén de agua, dos

tanques de almacenamiento de agua, caseta de bombeo, subestacién T-CINCO, linea

de impelencia, linea aductora, tuberia de limpieza de tangues y linea de

transmisién eléctrica, asi como tambi&n equipo gque serd detallade en inventario

que formard parte anexa del presente contrato. ¢) El inmueble relacionado en el

literal a) de esta cléausula, lo adgquiridé CEPA, mediante venta realirzada por

CORSAIN el dia treinta y uno de julio de dos mil dos, siendo que desde antes de

la adquisicién del mismo, el sistema relacionado ya existia en el inmueble, y es

desde esa fecha hasta la actualidad el medio que permite el abastecimiento de

agua a las instalaciones de PUERTO CORSAIN, que =s una Divisidén de CORSAIN, asi

mismo sirve para abastecer de agua a los clientes de esa Institucién. d) El1 pozo

detallado al inicio del 1literal anterior se encuentra registrado en 1la

Administracién WNacional de Acueductos vy Alcantarillados, ANDA, a favor de

CORSAIN, institucién que estéd actualmente autorizada para la explotacién de

dicho pozo, y ejerce la administracidn, mantenimientc y reparacidn de los

equipos del sistema objeto de este contrato, ¥ que es un derecho gue se reconoce

por CEPA, va gue CORSAIN era la anterior institucién propietaria del inmueble

Impresos Mltiples, S.A de C.V, PBX: 25138838 Tiraje del 10,866,001 a! 1,118,001, 03/2008
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descrito en esta escritura. II) JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DEL CONTRATO.

Por los antecedentes descritos, es necesario definir la situacién juridica del

sistema, ya que el mismo implica un pozo para extraccién de agua registrade y

explotado por CORSAIN, pero ubicado dentro de un inmueble que es propiedad de

CEPA, sin embargo es el sistema que le permite a esa Corporacién suplir su

abastecimiente de agua, lo que es indispenszble para el Ffuncicnamiento de PUERTO

CORSAIN, por lo que es interés de ambas instituciones contratantes garantizar

dicho suministro, sin que eso menoscabe el derecho de CEPAR propietaria del

inmueble, pozo y del sistema relacionade, siendo por lo tanto procedente la

suscripcién del presente contrato de comodate. IIT) OBJETO DEL CONTRATO. Por

nedio del presente 1nstrumento LA COMODANTE otorga a favor de LA COMODATARIA en

préstamo de uso gratulto el SISTEMA DE OBRAS CIVILES Y ELECTROMECANICAS ‘DEL

SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, que se encuenitra ubicado dentro del inmueble

e

relac1onado en esta escritura, y que comprende principalmente:fl) pozo para

extraccién de agua y caseta de bombeo, cuya 4area que se genera tiene la

siguiente descripcidén técnica: con una extensién superficial de cuarenta y nueve

punto treinta y tres metros cuadrados (49.33 M2) equivzlentes 2 setenta punto

cincuenta v ocho varas cuadradas (70.58 wvrs2), la cual forma parte de la Porcién

sels (6) del terreno propiedad de 1a Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma

(CEPA} . Partiendo del mojdén esguinero suf-oeste el cual se denomina mojén M1 con

las’ coordenadas geodésicas siguientes: Longitud, seiscientes veintisiete mil

cuatrocientos cuarenta y siete punto gquince este, y Latitud doscientos cunarenta

y cinco mil treinta y siete punto sesenta v ocho norte (627447.15, 245037.68);

se hace la siguiente descripcién: LINDERO COESTE: Compuesto por un tramo recto,




10

11

12

13

14

15

16

17

19

20

21

22

23

(M1-M2) con digtaticia de seis punto diecisiete metros, con rumbo norte cuarenta
2, P

y nueve grados - diecinueve minutos treinta y ocho segundos este. Lindando este

tramo con  terreno propiedad de Comisidén Ejecutiva Portuaria Autdnoma

(CEPZ) . LINDERO NORTE: Compuesto por un tramo recto, (M2-M3) con una distancia de

ocho metros, con rumbo sur cuarenta grados treinta y nueve minutos veinticuatro

segqundos este; Lindando este tramo con terrenc propiedad de Comisién Ejecutiva

| Portuaria Auténoma (CEPA).LINDERO ESTE: Compuesto por un tramo recto, (M3-M4) de

seis punto diecisiete metros, con rumbo sur cuarenta y nueve grados diecinueve

minutos treinta y ocho segundos oceste. Lindando este tramo con terrenc propiedad

de Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma (CEPA) vy servidumbre de tuberia de

impelencia. LINDERO 8UR: Compuesto por un tramo recto, (M4-M1) de ocho metros,

con rumbc neorte cuarenta grados treinta y nueve minutos veinticuatro segundos

oeste lindando c¢on terrenc Porcién & propiedad de la Comisién Ejecutiva

Portuaria Autdnoma (CEPA)*ﬁﬁfidos tangques de almacenamientc de agua, ubicados en

un &rea del inmueble relacionado, gque se describe asi: con una extensién

superficial de novecientos cincuenta y tres punto catorce metros cuadrados

(953.14 M2) equivalente a mil trescientas sesenta y tres punto setenta.y ocho

varas cuadradas (1363.78 wvrs2), la cual forma parte de la Porcidn seis del
18 L

Poligono tres de los terreno propiedad de la Cemisién Ejecutiva Portuaria

Butdénoma (CEPR)}, en el departamento de La Unidén. Partiendo del mojdn esquinero

sur-oeste el cual se denomina mojén M1l con las  coordenadas geodésicas

siguientes: Longitud, seiscientos veintisiete mil quinientos seis punto setenta

y ocho este, y Latitud dosclentos cuarenta cuatro mil novecientos cincuenta dos

punto treinta y cuatro norte (627506.78, 244952.34); se hace la siguiente

Ipresos Miliples, 5.4 de GV, PRY: 25715.8880. Thrale del 10,966,001 al 11,118,001, 0312008
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descripcién: LINDERO OESTE: Compuesto por un tramo recto, (M1I-M2) con una

distancia de veintidés punto cero dos metros Y con rumbo norte treinta y un

grados cuarenta y cinco minutos cincuenta y ocho segundos este; lindando este

tramo con terreno propiedad de la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma (CEPA) .

LINDERO NORTE: Compuesto por un trame recto, {(M2-M3} con una distancia de

cuarenta y tres punte veintinueve metros y con rumbo sur cincuenta y oche grados

catorce minutos dos segundos este, lindando este tramo con terreno propiedad de

la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma (CEPA).LINDERO ESTE: Compuesto por un

tramo recto, (M3-M4) de veintiddés punto cero dos metros y con rumbo sur treinta

y un grados cuarenta y ¢inco minutos cincuenta y ocho segundos oeste. Lindando

este tramo con terreno propiedad de la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma

{CEPA) .LINDERO SUR: Compuesto por un tramo recto (M4-Ml} de cuarenta y tres

punto veintinueve metros y con rumbo norte cincuenta y ocho grados catorce

minutos dos segundos oeste lindando con terreno propiedad de la Comisién

Ejecutiva Portuaria Autdroma (CEPA).{FB) subestacién T-CINCQO, cuya ubicacién

genera la siguiente Area superficial que se describe: con una extensién

superficial de setenta y siete punto setenta y tres metros cuadrados (77.73 M2)

equivalente a clento once punto veintidés varas cuadradas (111.22 vrs2), la cual

forma parte de la Porcién 6 del Poligono 3 de los terrenos propiedad de la

Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma (CEPA), en el departamento de La Unidn.

Partiendo del mojén esquineroc sur-oeste el cual se denomina mojén M1 con las

coordenadas geodésicas siguientes: Longitud, seiscientos veintisiete mil

guinientos cincuenta y siete punto cateorce este, y Latitud doscientos cuarenta

cuatro mil novecientos vcincuenta vy sels purito cero dos norte (627557.14,
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244956.02)? == hace la siguiente descripcién: LINDERO OESTE: Compuesto por un

tramo recto, (Mi-M2) con una distancia de seis punto setenta y siete metros y

con rumbo norte treinta y dos grados dieciocho minutos dieciocho segundos este;

lindando este tramo con terreno propiedad de la Comisidn Ejecutiva Portuaria

Auténoma (CEPA) v lindando con servidumbre de linea eléctrica de 24 Kilo

Voltios. LINDERO NORTE: Compuesto por un tramo recto, (M2-M3) con una distancia

de once punto cuarenta y siete metros, con rumbo sur cincuenta y ocho grados

dieciocho minutos cuarenta y cuatro segundos este. Lindando con terreno Porcidn

6 propiedad de la Comisidén Ejecutiva Portuaria Auténoma (CEPA) y con servidumbre

de linea eléctrica de veinticuatro kilo voltios. LINDERO ESTE: Compuesto por un

tramo recto (M3-M4) de seis punto setenta y siete metros, con rumbo sur treinta

y dos grados dieciocho minutos dieciocho segundes oceste. Lindando estos tramos

con terrenc propiedad de CEPA. LINDERO SUR: Compuesto por un tramo recto (M4-M1)

de once punto cuarenta y siete metros, con rumbo norte cincuenta y ocho grados,

diecioche minutos cuarenta y cuatro segundos oeste lindando con terreno porcidn

6 propiedad de la Comisidén Ejecutiva Portuaria Auténoma (CEPA). 4) TUBERIA

2DUCTORA: ‘con una extensién superficial de un mil seiscientos noventa y ocho

punto veinte y tres metros cuadrados (1,698.23 M2} equivalente a dos mil

cuatrocientos veintinueve punto ochenta y ocho varas cuadradas (2,429.88 vr2 },

la cual forma parte de la Porcidén seis (6) del Poligono 3 de los terrenos

propiedad de la Comisién Ejecutiva Portuaria Autdnoma (CEPA) en el departamento

de La Unién. Partiendo del mojén esquinerc sur-oeste el cual se denomina mojdn

Ml con las coordenadas geodésicas siguientes: Longitud, seiscientos veintisiete

mil cquinientos treinta cinco punto cincuenta y seis este, v Latitud doscientos

Impresos Midlipies, S.A. de .V, FBY: 2513-8886. Trale del 10,965,001 & 11,116,001, 02008
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cuarenta cuatro mil novecientos sesenta punto cuarenta y dos norte (627535.56,

244260.42); se inicia la siguiente descripcidn: LINDERO OESTE: Compuesto por

cuatro tramos rectos; primer tramo (M1-M2) con una distancia de veintitrés punto

noventa y tres metros y con rumbo norte treinta v cinco grados cinco minutos

treinta y oche segundos este; lindando este con terreno propiedad de la Comisién

Ejecutiva Portuaria Autdénoma (CEPA); segundo tramo (M2-M3) de once punto noventa

y siete metros con rumbo norte cuarenta y cuatro grados treinta y tres minutos

cincuenta y un segundeos este; tercer tramo {(M3-M4) con distancia ocho punto

ochenta y cuatro metros, con rumbo norte treinta y un grados cincuenta y siete

minutos cincuenta y un segundos este; y cuarto tramo (M4-M5) con distancia de

doce puntos sesenta y un metros, con rumbo norte cincuenta y cuatro grados trece

minutos cuarenta y ocho segundos este; iindando estos dos Gltimos tramos con

terrencs propiedad de Terminales de Gas del Pacifico (TROPIGAS). LINDERC NORTE:

Compuesto por quince tramos rectos; primer tramo (M5-M6} con una distancia de

ciento dos punto ochenta y dos metros, con rumboc norte ochenta y nueve grados

dieciocho minutos cincuenta y dos segundos este; segundo tramo {M6-M7) con’

distancia de veintisiete punto setenta metros y con rumbo norte cincuenta y tres

grados wveinticuatro minutos cuarenta y ua segundos este; tercer tramo (M7-M8)con

distancia ochenta vy siete punto veintidés metros, con rumbo norte treinta y ocho

grados treinta y cuatro minutos cincuenta y un segundos este; cuarto tramo

(MB-M9 Jcon distancia dieciocho punto veinticinco metros, c¢on rumbo norte

treinta grados cuarenta y nueve minutos veinticinco segundos este; quinto tramo

(M8-M10) con distancia de diecinueve punto cuarenta y seis metros con rumbo

norte veintisiete grados trece minutos veinticinco segundos este; sexto tramo
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(M10-M11) don - 'distancia veintinueve punto sesenta y cinco metros, con rumbo

"t

norte gquince grados cuarenta y sels minutos treinta y dos segundos este; séptimo

tramo (M11-M12) con distancia nueve punto ochenta y des metros, con rumbo norte

trece grados cincuenta y sels minutos cincuenta y nueve segundos este; lindando

estos tramos con terreno propliedad de Terminales de Gas del Pacifico {(TROPIGAS);

octave tramo (M12-M13) con distancia trece punto setenta y dos metros, con rumbo

norte treinta y dos grados treinta y seis minutos cincuenta y ocho segundos

este;. noveno tramo (M13-Ml4) con distancia treinta y cince punto ochenta y seils

metros, con rumbo norie guince grados trece minutos cincuenta y nueve segundos

este; décimo trEmo (M14-M1l5) con distancia de cuatro punto cuarenta y cinco

metros, con rumbo norte setenta y siete grados siete minutos cincuenta y dos

segundos oeste; lindandc estos tramos con terrenc propiedad de la Comisién

Ejecutiva Portuaria Auténoma (CEPA); trame once (M15-M16) con distancia de

cuatro metros, con rumbo norte guince grados veintisiete minutos cincuenta ¥

cuatro segundos este; lindando este tramo con terreno propiedad de Terminales de

Gas del Pacifico (TROPIGAS); tramc doce (M16-M17) con distancia de cuatro punto

cuarenta y cuatre metros, con rumbo sur setenta y siete grades siete minutos

cincuenta vy dos segundos este; tramo trece (MLl7-M1B) con distancia tres punto

cero dos metros, con rumbo norte guince grados trece minutos cincuenta y nueve

sequndos este; tramo catorce (M18-M18) con distancia diez punto cincuenta y tres

metros, con rumbo norte once grados cincuenta y nueve minutos veintitrés

segundos este; lindan estos tramos con cerco de postes de concreto y malla

ciclén de terreno propiedad Terminales de Gas del Pacifico {TROPIGAS); tramo

quince (M19-M20) con distancia cuatre punto ochenta y ocho metros, con rumbe sur

Impresos Miltples, S.A, de GV, PBX: 2513-6288, Tiraje del 10,556,601 a1 11,116,001, 032008
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cuarenta y tres grados cerc cuatro minuteos dieciocho segundos este lindando con

calle publica que de La Unién conduce a caserio Playitas. LINDERO ESTE:

Compuesto por nueve tramos rectos; primer tramo recto (M20-M21) con distancia de

siete punto ochenta y ocho, con rumbo sur once grados cincuenta y nueve minutos

veintitrés segundos oeste; <tramo (M21-M22) con distancia de cuarenta y tres

punto sesenta y un metros, con rumbo sur quince grados trece minutos cincuenta y

nueve segundos oeste; trame (M22-M23) con distancia de trece punto sesenta j

ocho metros, con rumbo sur treinta y dos grados treinta y seis minutos cincuenta

¥y ocho segundos oeste; tramo (M23—M24) con distancia de nueve punto veintidds

metros, con rumbo sur trece grados cincuenta y seis minutos cincuenta y nueve

segundos oeste; tramo (M24-M25) con distancia de treinta punto diecisiete

metros, con rumboe sur quince grados cuarenta vy seis minutos treinta y dos

segundos oeste; tramc (M25-M26) con distancia de diecinueve punto noventa y dos

metros, con rumbo sur veintisiete grados quince minutos treinta y un segundos

ceste; Tramo (MZ6-M27) con distancia de dieciocho punto cincuenta y ocho, con

rumbo sur +treinta grados cuarenta y siete minutos cuarenta y ochc segundos

ceste; tramo {M27-M28) con distancia de ochenta v ocho punto cero siete metros,

con rumbo sur treinta vy ocho grados treinta y cuatrc minutos cincuenta y un

segundos oeste; <tramo (M28-M239) con distancia de veintinueve punto cincuenta y

un metros, con rumbo sur cincuenta vy tres grados veinticuatro minutos cuarenta y

un segundos ceste; lindando estos tramos con terreno propiedad de la Comisidn

Ejecutiva Portuaria Autdénoma (CEPA). LINDERO SUR: Compuesto por seis tramos

rectos; primer tramo (M295-M30} con distancia de ciento dos punto ochenta vy cinco

metros, con rumbo sur ochenta y nueve grados dieciocho minutos cincuenta y dos
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segundos 6éétef§_$§§undd” tramo {M30-M31) con distancia diez punte cincuenta y

selis metros, con rumbo sur cincuenta y cuatro grados trece minutos cuarenta y

ocho segundos ceste; tercer trame (M31-M32) con una distancia doce punto setenta

y un metros, con rumbo sur treinta y un grados cincuenta y siete minutos

cincuenta y un segundos oeste; cuarto tramo (M32-M33) con distancia de ocho

puntoe cero dos metros y con rumbo sur cincuenta y un grados ocho minutos

cuarenta v dos segundos oceste; quinto trame (M33-M34) con distancia de

veintitrés punto treinta y seis metros, con rumbo sur treinta y cinco grados

cinco minutos treinta vy ocho segundos oeste lindande los tramos anteriormente

mencicnados con terreno propiedad de CEPA vy camino de por medio que conduce

hacia tangues de almacenamiento de agua; sextce tramo recto (M34-Ml) con una

longitud de cuatro punto cero un metros, con rumbo norte cincuenta y ocho grados

catorce minuteos dos segundos oeste; lindando este Gltimo tramo con servidumbre

de tangues de almacenamiento de agua. 5) TUBERIA DE IMPELENCIA: con una

extensién superficial de trescientos c¢incuenta y ccho punto novenia y nueve

metros cuadrados (358.99 M2} equivalente a quinientas trece punto sesenta y

cinco wvaras cuadradas (513.65 vr2), la cual forma parte de la Porcidén 6 del

Poligono 3 de leos terreno propiedad de la Comisién Ejecutiva Portuaria Autdnoma

(CEPA), en el departamento de La Unidn. Partiendo del mojdn esguinero sur-oceste

el cual se denomina mojdén ML con las coordenadas geodésicas siguientes:

Iongitud, seiscientos veintisiete mil cuatrecientes cincuenta vy tres punto

cuarenta y uno este, vy Latitud doscientos cuarenta y cinco mil treinta y dos

punto cincuenta y uno norte (627453.41, 245032.51); se inicia la siguiente

descripcién: LINDERO NORTE: Compuesito por un trame (M1-MZ2) con una distancia de

Impresas Miltiples, 5.4, da C.V. PBX: 2513-8268, Tirale del 10,956,001 4] 11,116,001, 032008
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cuatro metros con rumbo norte cuarenta y nueve grados diecinueve minutos treinta

y ocho segundos este colindando servidumbre de caseta de bombeo. LINDERO ESTE:

Compuesto por tres tramos rectos, el primero (M2-M3) con una distancia de

treinta y tres punto sesenta y siete metros y con rumbo sur cuarenta y un grados

guince minutos cuarenta y nueve segundos este, el segundo (M3-M4) con una

distancia de cuarenta y cinco punto diez metros y con rumbo sur cuarenta y

{Kﬁ) cuatre grados +treinta y un minutos cuarenta y tres segundos este; tercer trameo

(M4-M5) tramo con una distancia de diez punto treinta y seis metros y con rumbo

sur cincuenta vy cinco grados dieciséis minutos treinta v dos segundos este;

colindandec estos tres tramos con calle a caseta de bombeo. LINDERO SUR:
10

Compuesto por un tramo recto (M5-M6) con una distancia cuatro metros con rumbo
11

sur treinta y un grados cuarenta y cinco minutos c¢incuenta y ocho segundos este,

colindando este tramo servidumbre de tanques de almacenamiento de agua. LINDERO
13

OESTE: Compuesto por tres tramos rectos. Primer tramo, (M6-M7) con distancia de
14

diez punto nowventa y <cinco metros, con rumbe nerte cincuenta y cinco grados

15
- dieciocho minutos doce segundos oceste; segundo tramo recto (M7-M8) de cuarenta y

(_) 16

i

cince punto cincuenta y nueve metros, con rumbo norte cuarenta y cuatro grados
17

treinta vy un minutos cuarenta y tres segundos oeste; tercer tramo recto (M8-M1)

18
con longitud de treinta vy tres punto ochenta y tres metros, con rumbo norte

19

cuarenta y un grados quince minutos cuarenta v nueve segundos oeste, cruzande
20

este tramo la caseta de bombeo; colindan estos tramos con terreno de porcién
21

seis de la Comisidn Ejecutiva Peortuaria Autdnoma (CEPA). 6) TUBERIA DE LIMPIEZA
22

DE ILOS TANQUES DE ATMACENAMIENTCO DE AGUA:. con una extensién superficial de
23

doscientos treinta v ocho punto diez metros cuadrados (238.10 M2) equivalentes a
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trescientos éﬁg;eﬁ;g'ﬁuntbh§esenta y ocho varas cuadradas (340.68 wvrs2), la cual

T

forma parte de la Porcién seis del Poligono tres, de los terrenos propledad de

la Comisién Ejecutiva Portuaria Autdnoma (CEPA}, en el departamento de La Unién.

Partiendo del mojdén esquinero sur-oceste el cual se denomina mojén M1 con las

coordenadas geodésicas siguientes: Longitud, seiscientos veintisiete mil

guinientos treinta y nueve puntc cuarenta este, y Latitud doscientos cuarenta y

cuatro mil noveclentos cincuenta y ocho punto cero cuatro norte (627539.40,

244958.04); se inicia la siguiente descripcién: LINDERO OESTE: Compueste por un

tramo recto, (M1-M2) con distancia de cinco punto cerc tres metros, con rumbo

norte treinta y sels grados veintisiete minutos veintiocheo segundeos este:;

iindando este +tramo con servidumbre de tuberia de aduccién. LINDERO NORTE :

Compuyesto por un tramo recto, (MZ2-M3) con una distancia dé cincuenta y ocho

punte cuarenta y ocho metros, con rumboe sur cincuenta y siete grados doce

minutos catorce segundos este, lindando con terreno porcidén seis del Poligono

tres de los terrenos propiedad de la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma

(CEPA) . LINDERO ESTE: Compuesto por un tramo recto, (M3-M4) de cuatro metros, con

rumbo sur treinta y dos grados cuarenta y siete minutos cuarenta y seis segundos

oeste, lindando con terreno porcién sels propiedad de la Comisién Ejecutiva

Portuaria Auténoma (CEPA).LINDERC SUR: Compuesto por tres tramos rectos; primer

tramo (M4-M5) cincuenta y cuatro punto sesenta y un metres, con rumbo norte

cincuenta y siete grados doce minutos catorce segundos oeste; segundo tramo

recto (M5-M6) con distancia de uno punte treinta v seis metros con rumbo sur

setenta y siete grades cunarenta v dos minutos treinta v cinco segundos oeste;

tercer tramo recto (M6-M1} con distancia de tres punto veintitrés metros y con

Imprascs Miltiples, 5.8 de C.V. FBX: 2513.8888. Tiraje del 10,985,001 &l 11,116,001, 0312008
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py
rumbo norte cincuenta y ocho grados catorce minutos dos segunde ceste, lindando

estos tramos con servidumbre de tangues de almacenamiento de agua. 7) LINEA DE

TRANSMISION DE VEINTICUATRO KILO VOLWIOS, DEL SISTEMA DE SUMINISTRO DE AGUA

POTABLE: c¢on una extensidén superficial de trescientos cincuenta v uno punto

sesenta y tres metros cuadrades (351.63 M2} equivalente a guinientos tres punto

doce varas cuadradas (503.12 vrs2), la cual forma parte de la Porcidén seis (6)

del poligono tres de los terreno propiedad de la Comisidén Ejecutiva Portuaria

Autdénoma (CEPA), en el departamento de La Unidn. Partiende del mojdn esquinero

coeste el cual se denomina mojén M1 con las coordenadas geodésicas siguientes:

Longitud, seiscientos veintisiete mil quinientos cincuenta vy ocho punto

veintiddés Este, y Latitud doscientos cuarenta y cuatro mil novecientos sesenta

punto treinta norte (627558.22, 244960.30); se hace la siguiente descripcidn:

LINDERC OESTE: Compuesto de un tramo rectc (M1-M2) con longitud de once punto

diecisiete metros y con rumbo norte wveintiocho grados diecinueve minutos

veintisiete segundos este, colindando con terreno propiedad de la Comisién

Ejecutiva Portuaria Autdnoma (CEPA). LINDERO NORTE: Compuestc por tres tramos

rectos; primer trame (M2-M3) cincuenta y ocho puntoc veintinueve metros con rumbo

norte setenta y cuatreo grados cuarenta y nueve minutos treinta segundos este;

segundo- tramo (M3-M4) con longitud de dieciocho punto setenta y seis metros vy

conr rumbo nerte treinta y ocho grados diecinueve minutos cincuenta y cuatro

segundos este; colindando estos dos tramos con terreno propiedad de la Comisidn

Ejecutiva Portuaria Auténoma (CEPA); tercer tramo recto (M4-M5} con una

distancia de cinco puntc gquince metros y rumbo norte ochenta y nueve grados

diecioche minutos cincuenta vy dos segundos este, colindando este tramo con &rea




10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23

24

L
i

de servidumb#éT'dé{fﬁéi ﬂﬁgéria de agua del Puerto de CORSAIN. LINDERO ESTE:

e Loy

T

Compuesto por 'ﬁﬁ'.fiamq“;iécto (M5-M6) con una longitud de veintitrés punto

treinta y un metros vy con rumbo sur treinta y oche grados diecinueve minutos

cincuenta vy cuatroc segundos oeste; colindando este trame con terreno propiedad

de Comisidén Ejecutiva Portuaria Autdnoma ({CEPA). LINDERO SUR: Compuesic por

cinco tramos rectos, primer tramo (M6-M7) con una distancia de cincuenta y siete

punto ochenta y nueve metros, y con rumbo sur setenta y cuatro grados cuarenta y

nueve minutos treinta segundos oeste; segundo tramo {(M7-M8) tramo recto de siete

punto doce metros, con rumbo sur veintlocho grados diecinueve minutos

veintisiete segundos oeste, colindando estos tramos con terreno de la Porcidn

seis, propiedad de la Comisidn Ejecutiva Portuaria Autdnoma (CEPA}. Tercer tramo

(M8-M9) con distancia de dos punto cuarenta seis mnetros, con rumbo norte

cincuenta y ocho grados dieciccho minutos cuarenta vy cuatro segundos oeste;

cuarto tramc recto (M9-M10) con distancia de dos punto cuarenta v ocho metros,

con rumbo sur treinta y dos grados dieciocho minutos dieciocho segundes oeste;f

gquintc trame recto (M10-M1l) con distancia de uno punto treinta y siete metros,

con rumbo norte sesenta y un grados cuarenta minutes treinta y tres segundos

oeste. Lindando estos tres tramos con servidumbre de subestacidn T-5 del Puerto

CORSAIN. Finalmente es necesario relacionar tal como se ha citado en este

instrumento, que también forma parte del sistema equipo gue serd detallado en

inventaric que formard parte anexa del presente contrato. IV} PLAZO. El Plazo

del presente contrato serd de CINCUENTA ANOS, contados a partir de la fecha gde

suscripcion de este instrumento, y finalizard el dia VEINTIOCHO de mayo de dos

nil cincuenta y nmuave, el que pedrd. ser prorrogado por periodos iguales, de

Impresos Mitiples, §.A. de €.V, PBX: 2513-8388, Tira|e del 10,965,001 & 11,116,001, 03/2008
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CIENTC CUARENTA Y OCHO

PAPEL PARA PROTOCOLO

DOS COLONES

comin acuerdo entre las partes, y siempre que se cumpla

este contrate, para lo cual la comodataria deberd hacer saber su interés de

continuar con el contrato mediante comunicacién escrita que deberd plantear por

lo menos seis meses antes de que venza el plazo de este contrato. V) CONDICIONES

ESPECIALES. 1. La Comodataria tendrid de forma exclusiva el derecho al uso del

sistema y consecuentemente a la explotacién del pozo para la extraccién del agua

para abastecer las instalaciones de PUERTO CORSAIN y a la empresa TROPIGAS, y

tendrd a su carge la administracién, mantenimiento y reparacidn del sistema,

para lo cual CEPA estard obligada a otorgar los permisos o autorizaciones

necesarias, previo aviso por parte de CORSAIN. 2. Una vez otorgadoc el comodato,

y de ser necesario CEPA hara el correspondiente registro‘del pozo en ANDA,

soliciténdose a ésta el mecanismo de pago que més convenga a esta Comisidén; por

lo que CORSAIN deberd cancelar la cuota que corresponda de acuerde al consumoc de

agua que haya ocupado Puerto CORSAIN. 3, En caso de ser necesario reubicar el

pozo, las tuberias, los tangues, la subestacidén elécirica y red de distribucién

eléctrica, y los deméds componentes del sistema, la institucién interesada en

reubicar debera hacerlo bajo su costo, para lo cual se debesrid hacer con

antelacidén las comunicaciones a fin de ejecutar las actividades en forma

coordinada, cdebiendo en todo caso garantizarse el suministro de agua a la otra

parte. 4. El agua extraida de diche pozo se limitard para CORSAIN y TROPIGAS. E1

méximo de agua que CORSAIN podrd captar en los dos tanques de almacenamiento

serd de dos mil metros citbicos y de los cuales podrd consumir la cantidad de mil

setecientos cincuenta mnetros cibicos mensuales dentro del plazo estipula, peroc

en caso de existir la necesidad de un consumo mayor deberid comunicarlo a CEPA
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para que é&sta_  elifa’s su _Autorizacidn, asi mismo CEPA podréd utilizar en casos

o e

necesarios, -éithwexcedehﬁé del agua gque consuma CORSAIN, siempre previa

comunicacién entré*1a$ partes. 5. CEPA permitird a personal de CORSAIN

debidamente autorizado e identificado, el acceso irrestricto a las a&reas en las

que estidn ubicadas todos los compenentes del sistema, para efectos de su uso,

mantenimiento vy reparacién, durante el plazo que dure el comodato. VI) SOLUCION

DE CONFLICTOS. Ambas partes coatratantes manifiestan, que en caso de surgir

controversias en el desarrcllo de este contrato, el mecanismo de resolverlos

serd el de arreglo directo de las partes, y en caso de no solucionarse, ambas

partes se someten a laz jurisdicecién de los tribunales de la Republica

competentes. VII) FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO. No se considerard que las partes

hayan incumplido las obligaciones del presente contrato si tales incumplimientos

derivan o son consecuencia directa de eventos de fuerza mayor o caso fortuito.

VIII) LUGAR PARA OIR NOTIFICACIONES. Todas las notificaciones referentes al

cumplimiento de este contrato, seran vadlidas solamente cuando sean hechas por

escrite a las direccicnes de 1las partes contratantes, para cuye efecto las

partes sefialan como lugar para recibir notificaciones las siguientes: a) a la

CEPA: en la Gerencia Legal de la comisidn, ubicada en el edificio Torre Roble,

Metrocentro, boulevard los Hérces, San Salwvador, teléfono vwvelntidés

dieciocho-doce veintitrés. b) a CORSAIN: en la Gerencia Legal ubicada en Avenida

Las Bugambilias, ntmero catorce, Colonia San Francisco, San Salvador, teiéfono

veintidés veinticuatro sesenta setenta. IX) DOCUMENTOS CONTRACTUALES. Forman

parte integral del presente contrato: a) Los planos de ubicacién del sistema y

sus descripciones técnicas proporcionados por CORSAIN y aceptados por CEPA, en

Impresas Mildples, 5.4 de G.V. PBX: 2513.8888. Tireje cel 10,956,001 al 41,116,001, 642008
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CIENTO CUARENTA Y NUEVE

PAPEL PARA PROTOCOLO

10985149

POS COLONES

las que se detallas las Areas superficiales relacionada este contrato. b)

Inventario del equipo gue integra el sistema. Yo el suscrito Notario DOY FE, de

ser legitima y suficiente la personeria con la que actian ambos comparecientes,

poer haber tenido a la wvista: PRIMERO) del seficr SEGUNDO ALBRINO EBENITO ROMAN

ORTIZ: a) La Ley Orgénica de la Comisidn Ejecutiva Portuaria Autdnoma, aprobada

por Decretc Legislativo nimero Cuatrocientos Cincuenta y Cinco, del veintiuno de

octubre de mil novecientos sesenta y cinco, publicado en el Diario Oficizl

nimerc Doscientos Seis, Tomo ntimero Doscientos Nueve, del once de noviembre del

citado afio, en la cual consta que se cred la Comisidn Ejecutiva Portuaria

Autdnoma COmo Institucidén de Derecho Pablice, con caracter autdnomo vy

personalidad Jjuridica, v domicilic de esta ciudad; que el gobierno de dicha

Comisién es ejercido por una Junita Directiva, integrada por un Presidente y seis

Directores; que la representacidn legal de la Comisidn corresponde al Presidente

de 1a misma, gquien serd nombradoe por el Presidente de la Reptiblica; que el

periode del ejercicio del Presidente de la Comisidén es de cuatro afios a partir

de la fecha de su nombramiento. b) El Acuerdo Ejecutive nimero diecisiete del

sefior Presidente de la Reptiblica de El Salvador, Elias Antonioc Saca Gonzalez, de

fecha wveintiuno de enero de dos mil ocho, por medio del cual el mencionado

Presidente de la Republica acorddé nombrar Presidente de la CEPA al

compareciente, a partir del veintiuno de enero de dos mil ocho para terminar

periodo de funciones el treinta y uno de agosto de dos mil diez. Dicho Acuerdo

se encuentra publicade en el Diario Oficial Nimerce Trece, Tomo Nimero

Trescientos Sesenta vy Ocho, de fecha veintiuno de enero de dos mil ocho; c)

Certificacién del Libro de Actas de Juramentacidén de Funcicnarios Puablicos que
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lleva 1la Prebidencia-de la Reptblica, extendida por el Secretario para Asuntos

Legislativos ytJufi@ibos;de“la misma, licenciada Maria FEugenia Chacén de Pefiate,

'

en esta ciudad, Ad-les veintinueve dias del mes de enero de dos mil ocho, en la

cual aparece que el ingeniero Sequndo Albinoc Benito Romédn Ortiz. rtiz, rindié la

protesta constitucionzl ante el sefior Presidente de la Repiblica, a las siete

horas y treinta minutos del dia veintiuno de enerc de dos mil oche; y d) El1

Punto octavo del acta dos mil doscientos treinta y cuatro, correspondiente a la

Sesidén de la Junta Directiva de la Comisién Ejecutiva Portuaria Autdnoma,

celebrada el dia vwveintiséis de mayo de dos mil nueve, del cual aparece-gque la

Junta Directiva acordé autorizar al Presidente de CEPAR a suscribir el presente

instrumento. SEGUNDO) para el segunde de los comparecientes: a) Ley Orgdnica de

la Corporacién Salvadoreila de Inversiones, publicada en €l Diario Oficial Nimero

doscientos treinta y cinco Tomo novecientos setenta y tres, de fecha veintidéds

de diciembre de mil novecientos ochenta y uno, en cuyo articule setenta y siete

confiere al Presidente la Representacién Legal de la Corporacidn y lo, autoriza

para intervenir en los actos y contratos que la misma celebre y en las

actuaciones judiciales o administrativas en gue ésta tenga interés; b)

Certificacién del Acuerdo Nuimero DOS del Acta Nimero CIENTO TREINTA Y CINCO de

la Sesidén celebrada por 1la Asamblea de Gobernadores de la Corporacidn

Salvadorefia de Inversiones, el dia wveintiocho de mayo del azfio dos mil siete, en

la que se ratifica el nombramiento como Director Presidente de la misma al

Licenciado GINO ROLANDO BETTAGLIO RIVAS, para el periodo de tres afios, contados

a partir del dia uno de Jjunio del afio dos mil siete; @) Certificacién del

Acuerde NuUmero DOS de la Sesidén del Consejo de Gobernadores, de la fecha antes

Impxests Miltples, 5.4 de G\, PBY: 2513-8868. Tirale de! 10,965,001 2l 11,116,001. 0372008
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"&_) Presidente de la Corporacidn para el otorgamiento  del presente instrumento. Asi
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PAPEL PARA PROTOCOLO

10985150
DOS COLONES

relacionada, por el Presidente de la Repiblica, de f& 0 de junio del afic

dos mil' cuatro, por medio del cual se ratifica el nombramiento del Ticenciado

GINO ROLANDO BETTAGLIC RIVAS, como Director Presidente de la Corporacién

Salvadorefia de Inversiones. y &) Transcripcién del Acuerdo nimerc UNO-MIL CIENTO

CINCUENTA Y NUEVE-DOS MIL NUEVE, de Sesidén de Consejo Directivo de CORSAIN,

‘|celebrada el dia catorce de mayo del dos mil nueve, en la cual se autoriza al

se expresaron los comparecientes a gquienes expliqué los efectos legales del

presente instrumento y leido que les hube Aintegramente en un solo acto no

interrumpido, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.-
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SO ANTE MI, de folios CIENTO CUARENTA vuelto ai folio CIENTO CINCUENTA frente
dei LIBRO OCTAVO DE MI PROTOCOLO, que vence el dia ires de Diciembre de dos
mil nueve. Y para ser entregado o la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma,
CEPA, extiendo, firmo v sello el presente festimonio de Escritura de Conirato de
Comodato, en la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, al dia

veintiocho del mes de mayo del afio dos mil nueve.







CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
CELEBRADO ENTRE LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA (CEPA)
E INVERSIONES DULOP, S.A.DEC. V.

Nosotros, EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ
MONTERROSA, mayor de edad, de nacionalidad salvadorefia, Ingeniero Agricola, del domicilio de
Col6n, Departamento de La Libertad, con Documento Unico de Identidad nimero cero cero cuatro
tres ocho cinco seis dos — dos, y Numero de Identificacién Tributaria cero seis uno cuatro — dos cinco
uno dos cinco cinco — cero cero cinco ~ cero, actuando en nombre y en representacién, en mi calidad
de Gerente General y Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA
AUTONOMA, Institucién de Derecho Plblico, Personalidad furidica propia y con cardcter auténomo,
del domicilio de San Salvador, Departamento de San Salvador, con Nlmero de Identificacidn
Tributaria cero seis uno cuatro — uno cuatro cero dos tres siete ~ cero cero siete — ocho, que en el
transcurso de este instrumento podrd denominarse “la CEPA” o “la Comisidn”; y, HUASCAR JOSE
LOPEZ CASTILLO, mavor de edad, de nacionalidad dominicana, empresario, del domicilio de la ciudad
de San Salvador, con Pasaporte nimero R D CUATRO SEIS SIETE UNO TRES TRES UNO, emitido por LA
Republica de Santo Domingo, el dia ocho de agosto de dos mil diecisiete, y con fecha de expiracion el
ocho de agosto de dos mil veintitrés; y Numero de Identificacién Tributaria nueve cuatro cuatro uno
— dos uno cero tres seis ocho — uno cero uno — nueve, actuando en nombre y representacién, en mi
cardcter de Administrador Unico Propietario y Representante Legal de la sociedad que gira bajo la
denominacién “INVERSIONES DULOP, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.”, que puede
abreviarse “INVERSIONES DULOP, S.A. DE C.V.”, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio de San
Salvador, departamento de San Salvador, con Numero de [dentificacion Tributaria cero seis uno
cuatro — cero tres cero cuatro uno ocho — uno cero siete — siete, que en el transcurso de este
instrumento podra denominarse “la Arrendataria”; y por el presente acto convenimos en celebrar un

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, que estara regido por las cldusulas siguientes: PRIMERA:

DEFINICIONES Y TERMINOS USADOS EN EL CONTRATO: Siempre que en el presente Contrato se
empleen los siguientes términos se entenderdn, a menos que el contexto indique otra cosa, gque
significan o que se expresa a continuacidon: a) ABANDONQ: Se entenderd que se configura el
abandono del espacio cuando ia Arrendataria no utilice el mismo por méas de treinta dias calendario
conforme al objeto Contractual; b) ARBITRAJE: Es un mecanismo por medio del cual las partes

involucradas en un conflicto de cardcter transigible, difieren su solucion a un tribunal arbitral, el cual

i




estard investido de la facultad de pronunciar una decisién denominada laudo arbitral; ¢) ARREGLO
DIRECTO: Es el mecanismo alternativo por medio del cual la Comision vy |a Arrendataria solucionaran
sus conflictos por si mismas, sin la intervencion de un tercero; dj ARRENDAMIENTO: Es el contrato en
virtud del cual la Comisidn se obliga a dar temporalmente a |la Arrendataria el uso y goce de un area
de terreno, por un plazo determinado a cambio del pago del precio a través de un canon anual; e)
ARRENDATARIA: Es la persona juridica que suscribe y acepta las condiciones del Contrato de
Arrendamiento de un drea de terreno ubicado en el Puerto de La Unién con la CEPA, que le otorga la
facultad de establecer un negocio en el mismo; f) CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR: CASO
FORTUITO es un acontecimiento natural inevitable gue puede ser previsto o no por la persona
obligada a un hacer, pero a pesar que lo haya previsto no lo puede evitar, y, ademds, le impide en
forma absoluta el cumplimiento de lo que debe efectuar. FUERZA MAYOR es el hecho del hombre,
. previsible o imprevisible, pero inevitable, que impide también, en forma absoluta, el cumplimiento de
una obligacién. Sin ser taxativo, seran considerados como caso fortuito o fuerza mavyor, los siguientes
eventos: guerra, sea ésta declarada o no, desordenes publicos, huelgas, sabotaje, insurreccion,
rebelién, inundacién, huracanes, terremotos y otros desastres naturales; g) CEPA O LA COMISION:
Comision Ejecutiva Portuaria Autdénoma; h) CONTRATO: Es el presente acuerdo escrito celebrado
entre la CEPA vy la Arrendataria, mediante el cual la primera entregard en calidad de arrendamiento a
Ja segunda un area de terreno en las Zonas Extra portuarias del Puerto de La Unién; i) POLIZA DE
RESPONSABILIDAD CIVIL: Se entendera como tal aquel valor determinado como suma asegurada para
indemnizar los dafios a personas y bienes al amparo de la Péliza de seguro de Responsabilidad; )
PUERTO DE LA UNION CENTROAMERICANA: Es el Puerto que comprende un area definida de tierra
que incluye todas sus edificaciones, instalaciones y equipos, destinada total o parcialmente a la
llegada, salida y movimiento de naves; k) SERVICIOS DEL PUERTO DE LA UNION: Comprende la
administracion, explotacidn y mantenimiento del Puerto por CEPA, incluyendo la prestacion de
servicios por parte de CEPA o por terceros; 1) REGULACIONES DE CEPA: Comprenden los documentos
siguientes: Ley Organica de la Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma y Reglamento para la
Aplicacion de la misma; Tarifas del Puerto de La Unién y su Reglamentacidn; Reglamento de
Operaciones del Puerto de La Unién; otros reglamentos; Planes de Seguridad; Circulares, Instructivos,
cualesquiera otros instrumentos propios de la CEPA y demds disposiciones legales aplicables ai Puerto
de La Unién; m) ZONAS EXTRAPORTUARIAS DEL PUERTO DE LA UNION: Son &reas de terreno

propiedad de CEPA, ubicadas en los sectores Sur Oriente y Sur Poniente de la Terminal
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Multipropdsito Especializada en Contenedores Fase |, con vocacion para desarrollo de activi‘aé"des:
portuarias relacionadas como: logistica, comercio, industria, generacién de energla, entre otro;
SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO. De un inmueble propiedad de CEPA Inscrito en el Centro Nacional
de Registro con matricula noventa y cinco cero tres nueve ocho cincuenta — cero cero cero cero cero,
de un &rea de doscientos doce mil seiscientos dieciséis punto veintinueve metros cuadrados, se
otorga en arrendamiento simple un drea de terreno de naturaleza ristica de su propiedad, de una
extension superficial es de CINCO MIL CIENTO CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS (5,151.00m?),
ubicado al costado sur poniente de las Terminales Portuarias, en la zona extra portuarias def Puerto
de La Unién Centroamericana, el cual serd utilizado para las facilidades temporales y como parqueo
temporal de autobuses, camiones, vehiculos, Pallets y Carga que se transportaran en el Ferry.
TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: La Arrendataria debera cancelar a la CEPA un canon anual de
CINCUENTA CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA POR METRO CUADRADO
(USS 0.50/m?/afio), mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
Servicios {IVA), el cual serd pagadero de forma semestral, anticipada, fija y sucesiva. La Arrendataria
se compromete a hacer efectivo el pago del primero canon de arrendamiento en el plazo de diez dfas
habiles a partir de la fecha de suscripcidn del presente contrato, por el monto equivalente al pago
del primer semestre del periodo contractual comprendido del dieciséis de julio dos mil dieciocho al
quince de enero del afic dos mil diecinueve. CUARTA: OTROS PAGOS DE LA ARRENDATARIA:
Independientemente del canon de arrendamiento, la Arrendataria sera responsable de Hevar a cabo
el tramite y pago de todos los permisos publicos y privados, lo cual incluye el pago de los impuestos y
las tasas municipales. Asimismo, la arrendataria tendrd la exclusiva responsabilidad frente a terceros
respecto de los actos y contratos que se deriven de cualquier concesién que se le otorgue, asi como
los relacionados a la contratacion y pago de los servicios de energfa eléctrica, telefonia, internet, uso
de datos, agua potable, tratamiento de aguas negras, recoleccién y disposicién final de desechos
sélidos, entre otros gue sean necesarios para la construccién, instalacion y operacién en el area
arrendada, incluyendo permisos de construccién y medio ambientales; siendo entendide que todos
estos pagos no estan comprendidos dentro del precio del arrendamiento a que se refiere {a Clausula
Tercera del presente Contrato. QUINTA: PLAZO DEL CONTRATO Y PRORROGAS: 1) El plazo del presente
contrato serd de DOS ANOS a partir de la suscripcién del contrato este dfa dieciséis de julio de dos mil
dieciocho hasta el quince de julioc de dos mil veinte, dicho plazo puede prorrogarse de comun

acuerdo entre las partes, previa autorizacion por parte de la Junta Directiva de CEPA; Il) Si durante la
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vigencia del Contrato, la Arrendataria decidiera no continuar con el mismo, debera cancelar el valor
que corresponda a noventa dias de canon de arrendamiento, a partir de la fecha de abandono del
terreno U operacion; no obstante, si el tiempo faltante para la terminacion del contrato fuere menor,
se cobrard el tiempo restante del Contrato hasta la terminacidn del mismo. ) Si la Arrendataria
requiriese reducir el area arrendada, debera continuar cancelando el canon de arrendamiento
durante el plazo de seis meses; posterior a dicho periodo cancelaré Unicamente lo correspondiente al
drea que continde efectivamente en arrendamiento. SEXTA: RESTRICCIONES EN EL USO DE AREAS: El
uso del inmueble arrendado estara sujeto al cumplimiento de las regulaciones que la CEPA establezca
para la operacién del Puerto de La Unidn. En tal sentido, queda entendido que la Arrendataria estara
sujeta a las siguientes restricciones en el uso de dreas o espacios Portuarios, en la forma siguiente: 1)
La Arrendataria no podra ejecutar actividad alguna en el drea arrendada, ni permitir interferencias
que afecten el normal desarrollo de las diferentes actividades del Puerto. Tampoco podra interferir
en el buen funcionamiento o el acceso a los sistemas de drenaje, alcantarillas, acueductos,
comunicaciones, proteccién contra incendios, y cualquier otro sistema instalado para el normal
desarrollo de las operaciones en el Puerto. i) La Arrendataria no podrd realizar ni permitir acto
alguno, que invalide o esté, en conflicto con alguna Pdliza de Seguros que cubra cualquier drea o
actividad del puerto, o que constituye una situacion adicional que aumente los riesgos normalmente
concomitantes con las operaciones permitidas por este Contrato. 1ll) La CEPA por medio de sus
funcionarios, empleados, agentes ¢ representantes, tendra pleno derecho para entrar en el drea
asignada a la Arrendataria, con el objeto de inspeccionar o realizar en ella cualguier acto de los que la
CEPA estuviere facultada a realizar, por disposicion de la Ley, de sus propias regulaciones, ¢ por el
presente Contrato; todo ello previa coordinacion con la Arrendataria. Especialmente CEPA se
encuentra facultada para inspeccionar el inmueble dado en arrendamiento con la finalidad de
identificar el uso dado a éste por la Arrendataria, de lo cual se levantaran las actas de inspeccion
correspondiente; y, IV} La Comisidn se reserva el derecho de exigir a la Arrendataria cualguier tipo de
documentacion de su empresa o sus trabajadores, a fin de preservar la seguridad fisica de las
personas y de las instalaciones. SEPTIMA: OBLIGACIONES VARIAS DE LA ARRENDATARIA: Son
obligaciones de la Arrendataria: 1} Supervisar la conducta de sus empleados y exigir a su personal el
uso de uniformes y portar carné u otros medios equivalentes de identificacién; 1l} Establecer las
medidas de control necesarias para garantizar la seguridad en el drea que le fuere asignada; I}

Depositar los desperdicios de basura y demas materiales de desecho, en los recipientes y lugares
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establecidos por la CEPA para tal efecto; IV) Brindar el mantenimiento correspondiente en el es;iiaqig_..
arrendado; V) Obtener todas las licencias, permisos, autorizaciones, calificaciones v cumpli.r en
general con todos los requisitos legales con autoridades gubernamentales y municipales que
correspondan, especialmente en lo que al Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(MARN) en el caso corresponda; VI) Presentar a CEPA a la terminacién del contrato, evidencia de que
se ha cumplido con las disposiciones legales aplicables, respecto de que el inmueble no se encuentra
afectado por dafios ambientales y en caso de existir, deberdn ser subsanados a su costo; VII} A la
finalizacién del contrato o de cualquiera de sus prérrogas, la Arrendataria deberd devolver el
inmueble objeto del contrato en las mismas condiciones en las que le fue entregado; y toda mejora
hecha al inmueble en referencia, siempre y cuando sea inamovible, pasara a ser patrimonio de CEPA
sin ningun costo para ésta; VIIl) Construir por su propia cuenta todas las instalaciones necesarias para
sus operaciones y dar cumplimiento a todas las medidas de seguridad necesarias que establecen las
leyes, reglamentos y normas de seguridad reconocidas nacional e internacionalmente, incluyendo las
medidas de seguridad, en caso que apligue, que CEPA indique; X} A fin de atender las normas de
seguridad y ambientales, la Arrendataria, deberd mantener el drea arrendada sin basura ni
_obstéculos, para el libre transito de los usuarios que se movilizan en esa drea; X) La Arrendataria,
debera dar cumplimiento a todas las medidas de seguridad necesarias, que establecen las Leyes,
Reglamentos y Normas de seguridad reconocidas nacional e internacionalmente incluyendo las
medidas de seguridad que indigue la Comisidon en el Puerto de La Unidn Centroamericana; y, X1} La
Arrendataria deberd presentar a CEPA copia del contrato, acuerdo o convenio suscrito y vigente con
la o las navieras que operen el ferry en el plazo de cinco dias calendarios posteriores a la firma de
éstos o en el plazo de cinco dias calendarios posteriores al requerimiento de la Comisién, OCTAVA:
MODIFICACION O AMPLIACION DEL AREA ASIGNADA: 1) La Arrendataria podrd, previa aprobacién
escrita de la CEPA, modificar o ampliar las facilidades en el &rea otorgada en arrendamiento. Antes de
celebrar cualquier convenio o contrato para realizar dichos trabajos, la Arrendataria presentara a la
CEPA wuna solicitud de construccién acompafiada de los planos y especificaciones de la obra
propuesta y el nombre de la persona a quien se le encomendara dicho trabajo. Nada de lo dispuesto
anteriormente serd interpretado como que afecta o limite en forma alguna las facultades de la CEPA
para planificar, desarrollar y establecer mejoras de cualquier clase en el Puerto; ) Cualquier
madificacidn o ampliacidn aprobada, se ejecutara con mano de obra y materiales de primera calidad

y su construccion estara sujeta a inspeccion de la Propietaria durante su ejecucion y después de su
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terminacién, asumiendo la Arrendataria la responsabilidad total por los riesgos originados de su
ejecucion; ,y, 1} Cuando por motivos de interés nacional o de indole operativa del Puerto de La Unidn
Centroamericana lo estime conveniente, CEPA podra reubicar a la Arrendataria, en caso exista un
espacio libre y adecuado, para lo que debera notificar por escrito a la Arrendataria con treinta dias de
anticipacion indicando a su vez el espacio propuesto para la reubicacidn, en caso no se aceptado por
la Arrendataria o no exista un espacio disponible para |la reubicacién, se procedera a la terminacian
del contrato de acuerdo a lo estipulado en la Clausula Decima Primera. NOVENA: FUERZA MAYCR O
CASO FORTUITO: No se considerara que las partes hayan incumplido las obligaciones del Contrato, si
tales incumplimientos derivan o son consecuencia directa de eventos de fuerza mayor o caso

fortuito. DECIMA PRIMERA: TERMINACION DEL CONTRATO POR LA CEPA O REDUCCION DE AREA: Sin

perjuicio de las otras causales de terminacidn de contrato mencionadas en el texto del presente, la
CEPA podra dar por terminado el contrato, sin necesidad de accion judicial y podra otorgar a terceros
el arrendamiento objeto de este contrato, en los casos siguientes: 1) Si la Arrendataria destina el drea
dada en arrendamiente para un uso distinto de aguel consignado en la cldusula segunda de este
contrato; H) Si la Arrendataria durante la ejecucidn del presente contrato no presenta la
decumentacion que CEPA le requiera, con el proposito de verificar la legalidad de sus operaciones, en
el plazo indicado por la Comisién, el cual no podra ser menor a cinco dias habiles; |Il) Cuando existan
razones de interés nacional o de indole operativo del Puerto de La Unidn Centroamericana, y/o
cuando la CEPA lo estime conveniente para los intereses propios de la Comisidn, previa notificacion
por escrito a la Arrendataria con treinta dias calendario de anticipacion, en este supuesto no habré
responsabilidad para ninguna de las partes. No obstante o anterior, CEPA podra aplicar lo establecido
en la Cldusula Octava romano il); IV} Por incumplimiento por parte de la Arrendataria a cuaiquiera de
las estipulaciones del Contrato, especialmente la relativa al pago del canon, presentacién de la
Garantfa de Cumplimiento de Contrato, Pdliza de Responsabilidad Civil y Prohibicion de Lavado de
Dinero, en los términos solicitados por [a Comisién; V) Si la Arrendataria no da inicio a las operaciones
en el plazo de tres (3} meses después de firmado el contrato, el cual podra ser prorrogado por una
sola vez, a solicitud de |a arrendataria, por un plazo perentorio adicional de hasta dos {2) meses. Vi)
Por abandcno de sus operaciones por parie de la Arrendataria, por mds de treinta dias calendario
consecutivos; VII} Si la Arrendataria fuere declarada en quiebra o hiciese cesion general de sus bienes;
VIII) Si recayere embargo o cualquier otra clase de resolucion judicial en la que resultaren afectados,

todo o parte de los equipos, mobiliario, instalaciones y demds bienes propiedad de la Arrendataria,
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afectos al contrato; IX} Si la Arrendataria no subsana o corrige la falta de cumplimiento o violacion de -

alguna de las obligaciones contraidas en el contrato, después de pasados treinta dias calendarics. 1

contados a partir del dia siguiente a la fecha en que la CEPA notifique por escrito tal incumplimiento o
violacién; vy, X} Si para cumplir con las obligaciones contractuales, la Arrendataria violare o
desobedeciere las leyes, reglamentos u ordenanzas de la Republica, y si no corrigiere las mismas
dentro de un plazo no mayor a quince dias de la notificacidn realizada por la CEPA. DECIMA
SEGUNDA: ADMINISTRADOR DEL CONTRATO: La Arrendataria podrd contactar a la licenciada Hazel
Castrillo del Puerto de La Unién, quien serd la Administrador del Contrato. DECIMA_TERCERA:

GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO: La Arrendataria se compromete a presentar en el plazo
de diez dias habiles a favor y satisfaccion de CEPA una Garantia de Cumplimiento, por la cantidad de
TRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {USS$ 3,000.00), més el IVA, para garantizar
el cumplimiento de todas y cada una de las cldusulas del presente contrato, la cual debera estar
vigente por el plazo contractual, mas noventa dias adicionales a dicho plazo. La falta de presentacion
de la Garantia de Cumplimiento de Contrato en el plazo establecido sera causal de incumplimiento de
contrato y por lo tanto, dard lugar a la terminacion de contrato por parte de CEPA. Il) En caso que la
Arrendataria presentare un cheque certificado a favor de CEPA por el monto total requerido en
concepto de Garantia, la Arrendataria podra solicitar que le sea devuelto el valor de los fondos
correspondientes, contra entrega de una Garantia emitida por una afianzadora o un banco, a favor y
a satisfaccion de la CEPA, la cual deberd estar vigente por el plazo contractual, mas noventa (90) dias
adicionales. DECIMA CUARTA: POLIZA DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL. 1} La Arrendataria
presenta poliza de responsabilidad civil por el monto de ONCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS$11,430.00) a entera satisfaccion de CEPA, con la

siguiente cobertura: responsabilidad civil por dafios a terceros en sus bienes y en sus personas,
incluyendo dafios a bienes propiedad de CEPA, y lesiones y/o muerte de personas que se encuentren
a su servicio, incluyendo personal de CEPA y gastos médicos, ocasionados por las actividades de la
Arrendataria, con motivo de la ejecucidn de los trabajos que realice {a Contratista y por el uso de
equipos vy herramientas dentro de las instalaciones de CEPA en el Puerto de la Unidn
Centroamericana, con Reinstalacién Automatica de la Suma Asegurada. La poliza de seguro
relacionada, deberd tener una vigencia por el plazo del contrato y de sus préirogas, si las hubiere,
mas sesenta {60} dias adicionales a los mismos. La péliza en mencidon deberd presentarse a nombre

de la Arrendataria y/o fa Comisidén. En casc que existan reclamos pendientes, la pdliza debe ser
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prorrogada hasta la fecha de solucion del reclamo correspondiente. 1l) La CEPA podrd solicitar
incremento en el monto de la péliza segun el uso del terreno otorgado en arrendamiento, vy, lll} La
arrendataria indemnizara y relevara a CEPA de toda responsabilidad v riesgos, asi como de los gastos
que surjan de los mismos y gue puedan ser imputados a la Comisidn, en caso de lesiones a personas,
incluyendo muertes y dafios a la propiedad y sus consecuencias, siempre y cuando dichas
afectaciones hayan sido causadas por las operaciones y actividades de la arrendataria en el area

otorgada en arrendamiento. DECIMA QUINTA: INSTALACION DE ROTULOS, CARTELES Y OTROS. ) La

Arrendataria podra instalar, mantener, y/o exhibir rétulos, carteles u otros similares dentro o fuera
del inmueble gue le ha sido asignado, previa autorizacidn y supervision escrita de la CEPA. Una vez
permitido lo anterior, ello quedarad sujeto a las regulaciones establecidas por la CEPA y autoridades
municipales o gubernamentales correspondientes; I} Cuando la Arrendataria contravenga lo
dispuesto en el romano precedente y reciba aviso escrito de la Comision, deberd retirar, borrar o
cubrir con pintura a satisfaccion de la CEPA, todos y cada uno de los rétulos, carteles u otros similares
instalados o exhibidos. En caso de que la Arrendataria no cumpliere dicha exigencia, la CEPA podra
llevar a cabo el trabajo necesaric y la Arrendataria reembolsard de inmediato a ésta, el costo de 1a
labor realizada; y, 1} La Arrendataria debera retirar los rétulos, carteles y otros que hayan sido
instalados en el drea otorgada en arrendamiento en los siguientes casos: a) por vencimiento del plazo
del presente contrato; b) por caducidad del plazo; y ¢} por requerimiento de autoridad judicial,
municipal o gubernamental. Lo anterior sin previo requerimiento de CEPA y a su propio costo.

DECIMA SEXTA: ACATAMIENTO OBLIGATORIO A LAS REGULACIONES DE LA CEPA. La Arrendataria se

obliga a cumplir en tode momento y bajo cualquier circunstancia todas las disposiciones contenidas
en las Regulaciones que emita la CEPA, en relacion con fa administracion, mantenimiento, operacién
y proteccién del Puerto; asimismo, serd responsahie de que estas sean acatadas por su personal,
visitantes y otros. Por otra parte, queda especialmente convenido que la Arrendataria no tendra
derecho a formular reclamacién alguna por concepto de molestias o inconvenientes que pudieran
surgir como consecuencias del cumplimiento de dichas regulaciones. Cuando por razones de interés
ptblico, se requiera hacer inversiones extraordinarias dentro de las dreas arrendadas y que son
propiedad de CEPA, las cuales conllevan a cumplir con normas y estandares internacionales, habra
modificaciones en el presente contrato, las cuales seran debidamenie justificadas y suscritas entre

ambas partes. DECIMA SEPTIMA: CASO DE MORA: 1) Queda especialmente aceptado por parte de la

Arrendataria, que en caso de mora en el pago de cualesquiera de las cantidades correspondientes al
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contrato se aplicara el dos por ciento (2%) de interés mensual sobre el monto adeudado; v, II)S] la
mora persistiere por mas de treinta dias, el plazo del contrato se entendera caducado, y CEPA tenaré.:f

derecho a exigir a la Arrendataria, el pago total del mismo, asi como la inmediata desocupacién del
area de terreno arrendado, sin necesidad de requerimiento de pago, ni diligencia judicial o
administrativa al respecto, pudiendo la Comisién cobrar ejecutivamente las sumas adeudadas.
Asimismo, la CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento de Contrato.

DECIMA OCTAVA: TERMINACION DEL CONTRATO POR MUTUQ ACUERDO. El contrato podrd darse por

terminado por mutuo acuerdo, para lo cual las partes deberan de manifestarlo por escrito y la Junta
Directiva de CEPA debera emitir el respectivo acuerdo de autcrizacion, posteriormente los
representantes legales de ambas partes deberan firmar el respectivo documento de terminacién de
contrato para que el contrato se dé por terminado y sus efectos cesen, sin responsabilidad para las
partes; excepto para la Arrendataria de cumplir con la entrega del drea de terreno en dptimas

condiciones. VIGESIMA: MODIFICACIONES DEL CONTRATO. La CEPA v la Arrendataria podran modificar

el contrato, por medio de Instrumentos debidamente autorizados por ambas partes, numerados en
forma correlativa, y suscritos por el Representante Llegal de la Arrendataria o Apoderado
debidamente acreditado, vy la persona autorizada para ello por la Junta Directiva de la Comision.
Dichas modificaciones formardn parte integrante del contrato, y por tanto seran de estricto

cumplimiento para los Contratantes. VIGESIMA PRIMERA: LUGAR DE NOTIFICACIONES. Toda

correspondencia, comunicacion, o asunto relacionado con la ejecucién y efectos del presente
Contrato, se efectuard por escrito a las siguientes direcciones: 1) A la CEPA: En el Departamento

Administrativo, en el Edificio Administrativo del Puerto de La Unidn Centroamericana, Puerto de La

Unidn. Telefono: 7070-8121, correo electrénico hazel.castrilio@cepa.gob.sv. Il) A la Arrendataria: En -

Guillermo Pefia y Huascar Lopez, Teléfono 7043-0712, correo electrénico huescarilopez@gmail.com

y gpena@shipoperations.com. Cualquier cambio de direccion deberd ser comunicado

inmediatamente por escrito a la otra parte. VIGESIMA SEGUNDA: PREVENCION AL DELITO DE LAVADO

DE DINERO, tas partes declaran bajo juramento que los recursos que conforman su patrimonio no
provienen de captacion ilegal de dinero, lavado de activos o financiacién del terrorismo, y en general
de cualquier actividad ilicita; de igual manera manifiesta que, los recursos recibidos durante el plazo
de vigencia de este contrate no seran destinados a ninguna de las actividades antes descritas.
VIGESIMA TERCERA: SOLUCION DE CONFLICTOS. Arreglo Directo: En caso de surgir difereqcias 0

conflictos entre las partes durante la ejecucidn del presente contrato, éstas acuerdan procurar la




solucidon de tales diferencias mediante el Arreglo Directo, sin otra intervencion gue la de ellos
mismos, sus Representantes o delegados especialmente acreditédos, con plazo maximo de treinta
dias calendario. El canon o renta minima que la arrendataria estd obligada a cancelar, y/o cualquier
otra obligacién de pago, no estardn sujetos a medios alternativos de solucidn de controversias. I1)
Arbitraje: Cualquier controversia que no hubiere podido ser resuelta en la fase de arreglo directo,
sera sometida a conocimiento de arbitros en derecho, nombrados de acuerdo a lo dispuesto en la
legislacion vigente. El Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres arbitros, nombrados, uno por
cada parte, dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que una de las partes notifique por
escrito a la otra, su decisién de someter & arbitraje la controversia; y el tercero, quién actuard como
presidente del tribunal, serd nombrado por los dos primeros arbitros, quienes tendran un plazo no
mayor a siete dias para designar el tercero. Si una de las partes no procede a la designacién de su
arbitro dentro del plazo de quince dias, o si los &rbitros ya designados no logran ponerse de acuerdo
en el nombramiento del tercero dentro de los siete dias que antes se indican, cualquiera de las partes
podra acudir al Centro de Mediacidn, Conciliacién y Arbitraje de la Cdmara de Comercio e Industria
de El Salvador, para que se haga la designacién correspondiente; no obstante, si las partes
coincidieren en la designacidon de un solo arbitro, el tribunal arbitral podra ser unipersonal. La sede
del arbitraje sera &l Salvador y deberd conducirse en idioma castellano. Los gastos de arbitraje seran
pagados por cada una de las partes, con excepcién del tercer arbitro, cuyos costos seran cubiertos en

un cincuenta por ciento por cada una de las partes. VIGESIMA CUARTA: JURISDICCION. Para los

efectos del presente Contrato, las partes sefialan como domicilio especial el de la ciudad de San
Salvador, sometiéndose expresamente a la jurisdiccién de sus tribunales competentes. En caso de
accién judicial, la Arrendataria releva de la obligacidn de rendir fianza al Depositario que se nombre y
que sera designado por la CEPA. Asi nos expresamos, conscientes y sabedores de los Derechos y
Obligaciones reciprocas gue por este acto surgen entre cada una de nuestras Representadas, en fe de
lo cual, leemos, ratificamos y firmamos dos ejemplares del presente Contrato, por estar redactado a
nuestra entera satisfaccion, en la ciudad de San Salvador, a los dieciséis dfas del mes de julio de dos

mil dieciocho.
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COMISION EIECUTIVA INVERSIONES DULOP, S.A. DE C.V.
PORTUARIA AUTONOMA

dos mil dieciocho. Ante mi, JOSE ISMAEL MARTINEZ SORTO, Notario, del domicilio de Nue\;o
Cuscatldn, departamento de La Libertad, comparecen los sefiores, EMERITO DE JESUS VELASQ.UEZ
MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS VELASQUE MONTERROSA, de sesenta y dos afios de
edad, de nacionalidad salvadorefia, Ingeniero Agricola, del domicilio de Coldn, departamento de La
libertad, a quien doy fe de conocer y es portador de su Documento Unico de Identidad nimero cero
cero cuatro tres ocho cinco seis dos — dos, y con Numero de Identificacion Tributaria cero seis uno
cuatro — dos c¢inco uno dos cinco cinco - cero cero cinco - cero, actuando en nombre y en
representacion, en su calidad de Gerente General y Apoderado General Administrative de la
COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucién Auténoma, de Derecho Publico y
Personalidad Juridica, de este domicilio, con Nimero de ldentificacion Tributaria cero seis uno cuatro
- uno cuatro cero dos tres siete - cero cero siete - ocho, personeria que mas adelante relacionarg, vy
que en adelante se denominara indistintamente “la Arrendante”, “CEPA” o “la Comisidn”; y por otra
parte comparece, HUASCAR JOSE LOPEZ CASTILLO, mayor de edad, de nacionalidad dominicana,
empresario, del domicilio de la ciudad de San Salvador, con Pasaporte numero R D CUATRO SEIS
SIETE UNO TRES TRES UNO, emitido por LA Republica de Santo Domingo, el dia ocho de agosto de
dos mil diecisiete, y con fecha de expiracién el ocho de agosto de dos mil veintitrés; y Numero de
Identificacion Tributaria nueve cuatro cuatro uno — dos uno cero tres seis ocho — uno cero uno —
nueve, actuando en nombre y representacidn, en mi caracter de Administrador Unico Propietario y
Representante Legal de la sociedad que gira bajo la denominacién “INVERSIONES DULOP, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.”, que puede abreviarse “INVERSIONES DULOP, S.A. DE CV.”, de
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nacionalidad salvadorefia, del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, con NUmero
de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro — cero tres cero cuatro uno ocho — uno cero siete —
siete, que en el transcurso de este instrumento podra denominarse “la Arrendataria”; ambas
personerias que mas adelante relacionaré; y en tal cardcter, ME DICEN: Que reconocen como suyas
las firmas puestas al pie del documento anterior, las cuales son ilegibles, por haber sjdo puestas de su
pufio y letra, que asimismo, reconocen los derechos y obligaciones contenidos en d-icho instrumento,
el cual lo he tenid.‘o a la vista'y, por tanto DOY FE que el mismo consta de cinco hojas Gtiles, que ha
sido otorgado en esta ciudad en esta misma fecha, a mi presencia, que se refiere al CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO mediante el cual {a Comisién otorgé a la Arrendataria, en cafidad de arrendamiento
simple un drea de terreno de naturaleza rGstica de su propiedad, de una extensidon superficial
aproximada de CINCO MIL CIENTO CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOQS, ubicado al costado sur
poniente de las Terminales Portuarias, en la zona extraportuaria del Puerto de La Unidn
Centroamericana, el cual sera utilizado para las facilidades temporales y como parqueo temporal de
autobuses, camiones, vehiculos, Pallets y Carga que se transportaran en el Ferry, y cuya descripcién
técnica se hace referencia en el respectivo contrato; que la Arrendataria deberd cancelar a la CEPA un
canon anual de CINCUENTA CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE- AMERICA POR
METRO CUADRADO, més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacidon de
Servicios, el cual serd pagadero de forma semestral, anticipada, fija y sucesiva. La Arrendataria se
" compromete a hacer efectivo el pago de! primero canon de arrendamiento en el plazo de diez dias
habiles a partir de ia fecha de suscripcion del presente contrato, por el monto equivalente al pago
del primer semestre del perfodo contractual comprendido del dieciséis de julio dos mil dieciocho al
quince de enero del afio dos mil diecinueve; que el plazo del contrato sera de DOS ANOS a partir de la
firma del contrato; que la Arrendataria presentd a entera satisfaccién de CEPA una Garantia de
Cumplimiento de Contrato, por la cantidad de TRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las cldusulas del presente contrato,
vigente por el plazo contractual mas noventa dfas adicionales, y una Pdliza de seguro de
Responsabilidad Civil, por un valor de ONCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA vigente por el plazo contractual; que el anterior Contrato de
Arrendamiento contiene clausulas como Obligaciones de la Arrendataria, Restricciones en el Uso de
Areas, Fuerza Mayor o Caso Fortuito, y otras cliusulas propias de este tipo de instrumentos.

Finalmente, yo el suscrito Notario DOY FE: a) Que las firmas que calzan el referido instrumento son
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auténticas, por haber sido puestas en mi presencia por los comparecientes; y b) Que son legitimas y
suficientes las personerias con las que acttian cada uno de los otorgantes en nombre de sus
Representadas, pues tengo a la vista la siguiente documentacion: Respecto al primer compareciente:
I} Testimonio de Escritura Matriz de Poder General Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las
nueve horas del dia veinticuatro de abril de dos mil diecisiete, ante los oficios notariales de William
Eliseo Zuniga Henriguez, en el cual consta que el ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, en su
calidad de Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal de la Comisidn Ejecutiva Portuaria
Autdnoma, confirid Poder General Administrativo, amplio y suficiente en cuanto a derecho
corresponde, a favor del ingeniero Emérito de Jests Veldsquez Monterroza, conocido por Emérito de
Jests Velasquez Monterrosa, para que en nombre y representacion de CEPA suscriba actos como el
presente,. previa autorizacion de su Junta Directiva. Asimismo, el Notario autorizante dio fe de la
exA'f:tencia legal de CEPA, y de las facultades con que actud el ingeniero Vanegas Rodriguez, como
otorgante de dicho Poder; Il) Punto segundo del acta ndmero veintinueve cuarenta y cinco de la
sesién de Junta Directiva de la Comisidn celebrada el dia catorce de julic del afio dos mil dieciocho.
Respecto al segundo compareciente: Testimonio de Escritura Publica de Constitucion de Sociedad de
la Sociedad “INVERSIONES DULOP, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.”, que puede
abreviarse “INVERSIONES DULOP, S.A. DE C.V.”, otorgada en la ciudad de San Salvador, a las guince
horas del dia tres de abril de dos mil dieciocho, ante los oficios notariales de Frika Elizabeth Gross
Batarse, inscrita en el Registro de Comercio al NUmero CIENTO CINCUENTA Y UNO del Libro TRES MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO, a los treinta dfas de mayo de dos mil dieciocho, de la cual consta
que el domicilio de la Sociedad en mencién es la ciudad de San Salvador, departamento de San
Salvador; que el plazo de la Sociedad, serd indeterminado; que la Sociedad tendrd por finalidad, todo
lo refacionada con el ejercicio de la ingenierfa y arguitectura, disefio y construccién en todas las
actividades que le sean conexas, complementarias, similares, o derivadas; la importacién vy la
exportacion de los productos o bienes de la sociedad que sean necesarios, para cumplir su objeto
social, previo permisos correspondientes. Que los érganos gue tienen a su cargo el Gobierno vy
Administracién de la sociedad son por su orden jerdrquico: La Junta General de Accionistas,
Administrador Unico Propietario, en su caso, quienes duraran en sus funciones por el término
méximo de cinco afios. La Sociedad serd administrada y representada por un Administrador Unico, a
quien corresponderd la Representacion Judicial y Extrajudicial, el usc de la firma social y sera electo

en Junta General de Accionistas, la que debera elegir simultaneamente a un suplente. Segun escritura
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de constitucidn, actualmente queda nombrado para el periodo de cinco afios como Administrador
Unico Propietario el sefior Huascar José Lépez Castillo y como Administrador Unico Suplente el sefior
Gustavo Ariel Duran Balaguer. Por lo tanto el compareciente se encuentra ampliamente facultado
para suscribir actos como el contrato antes relacionado. Asi se expresaron los comparecientes, a
quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial que consta de dos folios Utiles, y
leido que les hube integramente todo lo escrito en un sélo acto, sin interrupcidn, manifiestan su

conformidad, ratifican su contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY FE.

IM/IM

14



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SUSCRITO ENTRE LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA (CEPA)
Y KGI CONSTRUCTORES, S.A.DEC. V.

Nosotros, EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS
VELASQUEZ MONTERROSA, mayor de edad, Ingenierc Agricola, del domicilio de Coldn,
departamento de La Libertad, con Documento Unico de Identidad niimero cero cero cuatro tres
ocho cinco seis dos - dos, y Ndmero de identificacion Tributaria cero seis uno cuatro - dos cinco uno
dos cinco cinco - cero cero cinco - cero, actuando en nombre y en representacion en su calidad de
Gerente General v Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA
AUTONOMA, Institucién de Derecho Publico, Personalidad Juridica propia y con caracter auténomo,
del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, con Numero de Identificacién
Tributaria cero seis uno cuatro - uno cuatro cero dos tres siete - cero cerc siete - ocho, que en el
transcurso de este instrumento podra denominarse “la CEPA” o “la Comision”; y MAURICIO
ALBERTO GALDAMEZ SANABRIA, mayor de edad, Ingeniero Industrial, del domicilio de la ciudad de
Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad, con Documento Unico de Identidad ndmero cero
dos siete siete uno seis uno nueve - tres, y Numero de Identificacion Tributaria cero seis cero cuatro
- dos uno cero tres seis cuatro - cero cero uno - cero, actuando en mi nombre y representacién, en
mi calidad de Director Presidente de la sociedad gue gira bajo la denominacidon de “KGI
CONSTRUCTORES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que puede abreviarse “KGI
CONSTRUCTORES, S. A. DE C. V.”, de este domicilio, con Nimero de Identificacidén Tributaria cero
seis uno cuatro - UNo nueve cero tres Uno Cero - UNo Cero cinco - tres, que en el transcurso de este
instrumento podrd denominarse “la Arrendataria”, y por este acto convenimos en celebrar el

presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, que en el transcurso de este instrumento podra

denominarse “el contrato”, que estaré regido por las clausulas siguientes: PRIMERA: DEFINICIONES
Y TERMINOS USADOS EN EL CONTRATO. Siempre que en el contrato se empleen los siguientes
términos se entenderdn, a menos que el contexto indique otra cosa, que significan lo gue se
expresa a continuacion: 1) CONTRATO: El presente acuerdo escrito es celebrado entre la CEPAY la
Arrendataria, mediante el cual la segunda ocupard un espacio en el Puerto de La Unidn; Il) PUERTO
DE LA UNION: Es el Puerto que comprende un drea definida de tierra que incluye todas sus
edificaciones, instalaciones y equipos, destinada total o parcialmente a la llegada, salida v

movimiento de naves via maritima; ill} SUPERVISOR: Es la persona o empresa designada por la



Comision para llevar a cabo el control y las inspecciones necesarias para el espacio, objeto del
contrato; IV) ARRENDATARIA: Es la persona que tiene un contrato de arrendamiento con CEPA, que
le otorga la facultad de establecer un negocio en el Puerto; V) SERVICIOS DEL PUERTO DE LA UNION:
comprende la administracidn, explotacidn y mantenimiento del Puerto por CEPA, incluyendo la
prestacion de servicios tales como la seguridad y proteccidén contra incendios; VI) REGULACIONES:
comprenden los documentos siguientes: Ley Organica de la Comisién Ejecutiva Portuaria Autonoma
y Reglamentos para la Aplicacidn de la misma; tarifas del Puerto de La Unién y sus reglamentacién;
Reglamento de Operaciones del Puerto de ta Unidn; Otros Reglamentos; Planes de Seguridad;
Circulares, Instructivos, cualesquiera otros instrumentos propios de la CEPA y demds disposiciones
legales aplicables al Puerto de La Unidn. SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO. El objeto del contrato
es que CEPA otorga en calidad de arrendamiento a la Arrendataria un terrenc con un area de
NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOCS, ubicado al Sur de la Calle a Playitas y frente a las
instalaciones del Puerto de CORSAIN, en terrenos extraportuarios del Puerto de La Unidn, destinado
para el montaje e instalacién de una torre para antena de telefonia. La Arrendataria sera la
responsable del trdmite pago de todos los permisos correspondientes, relacionados con el montaje
e instalacion de la torre para antena de telefonia. La descripcion técnica del inmueble es la
siguiente: Descripcion técnica de un inmueble dado en arrendamiento a la empresa KGI
CONSTRUCTORES, S. A. de C.V., propiedad de la CEPA, ubicado al Sur de [a Calle a Playitas y frente a
las instalaciones del Puerto de CORSAIN, Municipio de La Unidn, Departamento de La Unién, con
una extension superficial de 'NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS, equivalente a CERO
HECTAREAS Y NOVENTA Y SEIS CENTIAREAS. Partiendo del mojén veintisiete con coordenadas
geodésicas: Norte doscientos cuarenta y cinco mil doscientos veintiocho punic cero cuatro Este
seiscientos veintisiete mil setecientos noventa y siete punto treinta y nueve; correspondiente al
lindero del poligono tres con el siguiente rumbo vy distancia: Sur treinta y nueve grados cincuenta y
siete minutos treinta y dos segundos Este, con una distancia de catorce punto noventa y cuatro
metros se llega al punto ndmero uno, que es el punto de partida de |a presente descripcion técnica
y tiene las siguientes coordenadas: Norte doscientos cuarenta y cinco mil doscientos dieciséis punto
cincuenta y nueve, Este seiscientos veintisiete mil ochocientos seis punto noventa y ocho. LINDERO
NORTE partiendo del punto ndmero uno, el lindero estd formado por tres tramos con los siguientes
rumboes y distancias: Tramo uno, rumbo Sur treinta y un grados catorce minutos treinta segundos

Este con una distancia de tres punto sesenta y ocho metros; hasta llegar al punto nimero dos,



Tramo dos, desde el punto nimero dos con rumbo Sur treinta vy un grados diecisiete minutos
treinta y cinco segundos Este con una distancia de siete punto noventa y ocho metros; se llega al
punto numero tres, Tramo tres, desde el punto nimero tres con rumbo Sur dieciséis grados doce
minutos cuarenta y nueve segundos Este con una distancia de siete punto setenta y un metros; se
flega al punto ndmero cuatro, estos tres tramos colindando con el poligono dos, calle no
pavimentada de por medio. LINDERO ORIENTE partiendo del punto ndmero cuatro estd formado
por un solo tramo, con el siguiente rumbo vy distancia: Sur setenta y tres grados treinta y siete
minutos cuarenta segundos Oeste y una distancia de dos punto ochenta y seis metros se llega al
punto ndmero cinco; colindando con terreno denominado Poligono 3 propiedad de la CEPA.
LINDERO SUR Partiendo del punto nimero cinco estd formado por un solo tramo y con el siguiente
rumbo y distancia: Norte cuarenta y cuatro grados veintiun minutos cuarenta y tres segundos Qeste
y una distancia de doce punto noventa y siete metros se llega al punto ndimero seis, lindando con el
terreno denominado Poligono 3 propiedad de la CEPA. LINDERO PONIENTE partiendo del punto
numero seis esta formado por un tramo recto y con el siguiente rumbo y distancia: Norte veintidds
grados cero cuatro minutos veintisiete segundos Este y una distancia de nueve punto sesenta vy un
metros; colindando con caseta de vigilancia propiedad de la CEPA y terreno propiedad de Tropigas
con calle no pavimentada de por medio, se llega al vértice Norponiente, punto nimero uno gue es
el punto de partida de la presente descripcidn. TERCERA: PLAZO DEL CONTRATO Y PRORROGAS: El
contrato se suscribe para el plazo de 15 afios, contados a partir del catorce de mayo de dos mil
quince, pudiendo prorrogarse de comun acuerdo entre las partes. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO: El canon de arrendamiento mensual sera por la cantidad de QUINIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 500.00), mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles
y a la Prestacion de Servicios (IVA). El canon se incrementard anualmente en un uno por ciento (1%)
mas el IVA. QUINTA: OTROS PAGOS DE LA ARRENDATARIA. Independientemente del canon de
arrendamiento, [a Arrendataria serd responsable de pagar los servicios de energia eléctrica y el
correspondiente cargo por uso de red, agua potable, tratamiento de aguas negras, recoleccién y
disposicién final de desechos sélidos, asi comao la instalacién de lineas telefénicas interna y directa,
de conformidad con lo estipulado en el Régimen Tarifario del Puerto de La Unidn; asi como
cualquier otro servicio que la Arrendataria requiera o necesario para el ejercicio del arrendamiento
objeto del contrato, siendo entendido que todos estos pagos no estdn comprendidos dentro del

precio del arrendamiento a que se refiere la clausula Cuarta del contrato SEXTA: RESTRICCIONES EN



EL USO DE AREAS. El uso del area asignada a la Arrendataria estard sujeto, de su parte, al
cumplimiento de las regulaciones gue la CEPA establezca para la operacién del Puerto de La Unidn.
En tal sentido, gueda entendido que la Arrendataria estara sujeta a las siguientes restricciones en el
uso de dreas o espacios portuarios, en la forma siguiente: 1) La CEPA previo aviso 2 la Arrendataria
con treinta dfas de anticipacidn por lo menas, o de manera inmediata en casos de fuerza mayar,
podra relecalizar, cerrar o solicitar el cierre temporal o permanente de cualquier drea dentro del
Puerto de La Union, incluyendo el area otorgada en arrendamiento. En tales supuestos, la
Arrendataria exime desde ya a la CEPA de todos y-cada uno de los reclamos, demandas o acciones
que pudiere tener en su contra y gue provengan del cierre de |as referidas dreas. Il) La Arrendataria
no podra gjecutar actividad alguna, ni permitir interferencias que afecten el normal desarrollc de
las diferentes actividades del Puerto en el area asignada. Tampoco podrd interferir en el buen
funcionamiento o el accesc a los sistemas de drenaje, alcantarillas, acueductos, comunicaciones,
proteccidn contra incendios, y cualquier otro sistema instalado para el normal desarrollo de las
operacicnes en el Puerto. lll} La Arrendataria no podra realizar ni permitir acto alguno, que invalide
o esté en conflicto con alguna Pdliza de Seguros que cubra cualquier drea o actividad del Puerto, o
gue constituye una situacion adicional que aumente los riesgos normalmente concomitantes con
las operaciones permitidas por este contrato. IV} La CEPA por medio de sus funcionarios,
empleados, agentes, representantes, contratistas y/o suministrantes de servicios u otros, tendra
pleno derecho para entrar en el rea asignada a la arrendataria, con el objeto de inspeccionar o
realizar en ella cualguier acto de los que la CEPA estuviere facultada a realizar, por disposicion de |a
Ley, de sus propias regulaciones, o por el contrato; todo ello previa autorizacién y coordinacion con
la Arrendataria. SEPTIMA: OBLIGACIONES VARIAS DE LA ARRENDATARIA. Son cbligaciones de la
Arrendataria: ) Supervisar la conducta de sus empleados y exigir a su personal el uso de uniformes
y portar carné u otros medios equivalentes de identificacién. Il) Establecer las medidas de control
necesarias para garantizar la seguridad en el drea que le fuere asignada; Ill} Depositar los
desperdicios de basura y demas materiales de desecho, en los recipientes y lugares establecidos
por la CEPA para tal efecto; IV} Presentar a CEPA a la terminacién del contrato, evidencia de gque se
ha cumplide con las disposiciones legales aplicables, respecto de que el inmueble no se encuentra
afectado por dafios ambientales v en caso de existir, deberdn ser subsanados a su costo. Asimismo,
a la finalizacidon del contrato o de cualquiera de sus prorrogas, la Arrendataria debera devolver el

inmueble objeto del contrato en las mismas condiciones en las que le fue entregado; y toda mejora



hecha al inmueble en referencia, siempre y cuando sea inamovible pasar4 a ser patrimonio de CEPA
sin ningun costo para esta. V) La Arrendataria presenta una Declaracién Jurada por medio de la cual
se compromete a presentar a satisfaccion de CEPA, a mas tardar treinta dias hébiles posterior a Ia
firma del contrato: a) Una Garantia de Cumplimiento de Contrato por el monto de UN MIL
QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS 1,500.00) mas el IVA, vigente
por el plazo contractual, para responder por todas y cada una de las obligaciones contraidas en el
contrato. Dicha Garantia es el equivalente a la cuota de tres meses de arrendamiento; b} Una Pdliza
de Responsabilidad Civil por dafios a terceros en sus bienes y en sus personas, incluyendo dafios a
bienes propiedad de CEPA y lesiones o muerte a empleados de CEPA o gue se encuentren a su
servicio. El monto de la Pdliza es hasta por un limite de TRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USS 3,000.00) més el IVA, vigente por el plazo contractual. OCTAVA:
ACATAMIENTO OBLIGATORIO A LAS REGULACIONES DE LA CEPA. |} La Arrendataria se obliga a
cumplir en todo momento vy bajo cualguier circunstancia todas las disposiciones contenidas en las
Regulaciones que emita la CEPA, en relacidn con la administracién, mantenimiento, operacién y
proteccién del Puerto; asimismo serd responsable de que estas sean acatadas por su personal,
visitantes y otros. Por otra parte, queda especialmente convenido que la Arrendataria no tendra
derecho a formular reclamacién alguna por concepto de molestias o inconvenientes que pudieran
surgir como consecuencias del cumplimiento de dichas regulaciones. Cuando por razones de
seguridad nacional, se requiera hacer inversiones extraordinarias dentro de las dreas arrendadas y
que son propiedad de CEPA, las cuales conllevan a cumplir con normas y estdndares
internacionales, habra modificaciones en el contrato, las cuales serdn debidamente justificadas. 1)
El contrato podrd darse por terminado sin responsabilidad para ninguna de las partes, cuando
existan razones de interés nacional, de indole operativo del Puerto de La Unidn, y/o cuando CEPA lo
estime conveniente para los intereses propios de la Comisidn, previa notificacidn por escrito a la
Arrendataria con treinta dias calendario de anticipacién. I} CEPA se reserva el derecho de ceder o
traspasar cada uno de los derechos y obligaciones contractuales establecidos en el presente
contrato, debiendo respetarse todas y cada una de las cldusulas pactadas entre las partes
contractuales. NOVENA: MODIFICACION O AMPLIACION DEL AREA ASIGNADA. La CEPA y la
Arrendataria, podrdn modificar el presente contrato, por medio de instrumentos debidamente
autorizados por ambas partes, numerados en forma correlativa, y suscritos por el Representante

Legal de la Arrendataria, o Apoderado debidamente acreditado, v la persona autorizada para ello



por la Junta Directiva de |la Comisién. Dichas modificaciones formardn parte integrante del presente
Contrato, y por tanto seran de estricto cumplimiento para los Contratantes. DECIMA: TERMINACION
DEL CONTRATO O REDUCCION DEL AREA. Si durante la vigencia del contrato, la Arrendataria
decidiere no continuar con el mismo, deberd comunicarlo a CEPA por [o menos con sesenta dias de
anticipacién y cancelar el valor que corresponda a tres meses de arrendamiento, a partir de la fecha
de no utilizacién del local o espacio; no obstante, si el tiempo faltante pafa la terminacién del
contrato fuere menor se cobrara el tiempo restante hasta la terminacidn del mismo vy si requiriesen
reducir el drea arrendada, deberan cancelar el diferencial que corresponda a la reduccidn, por lo

que restare hasta el vencimiento del plazo del contrato. DECIMA PRIMERA: CASO DE MORA. Queda

especialmente acepiado por parte de [a Arrendataria gue en caso de mora de sesenta dias en el
pago de cualesquiera de las cantidades correspondientes al presente Contrato, el plazo del mismo
se entenderd caducado, y CEPA tendra derecho a exigir a la Arrendataria el pago total del contrato,
asi como la inmediata desocupacion del local asignado, sin necesidad de requerimiento de pago, ni
diligencia judicial o administrativa al respecto, pudiendo la Comisidn cobrar ejecutivamente las

sumas adeudadas. DECIMA SEGUNDA: FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO. No se considerara que las

partes hayan incumplido las obligaciones del presente contrato, si tales incumplimientos derivan o

son consecuencia directa de eventos de fuerza mayor o caso fortuito. DECIMA TERCERA: LUGAR DE

NOTIFICACIONES. Toda correspondencia, comunicacién, o asunto relacicnado con la ejecucién y
efectos del presente Contrato, se efectuara por escrito a las siguientes direcciones: ) A la CEPA: En
el Edificio Administrativo del Puerto de La Unidn, ubicado en la ciudad y departamento de La Unidn.
Teléfono: 2677-6100, 2677-6100; correo electrénico: secretaria.launion@cepa.gob.sv; 1) A la
Arrendataria: En 67 Avenida Sur, Colonia Roma, N° 13B, San Salvador. Teléfono: 2133-4635; correo
glectrénico:  mauricio.galdamez@kgiconstructores.com vy juan.cierra@kgiconstructores.com.
Cualguier cambio de direccion debera ser comunicado inmediatamente por escrito a la otra parte.

DECIMA CUARTA: JURISDICCION. Para los efectos del presente Contrato, las partes sefialan como

domicilio especial el de esta ciudad de San Salvador, sometiéndose expresamente a la jurisdiccion
de sus tribunales competentes. En caso de accidn judicial, [a Arrendataria releva de la obligacién de
rendir fianza al Depositario que se nombre y que sera designado por la CEPA. Asi nos expresamos,
conscientes y sabedores de los Derechos y Obligaciones reciprocas gue por este acto surgen entre

cada una de nuestras Representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos dos



ejemplares del presente Contrato, por estar redactado a nuestra entera satisfaccion, en la ciudad

de San Salvador, a los catorce dias del mes de mayo de dos mil quince.

COMISIGON EJECUTIVA KGI CONSTRUCTORES, S. A.DEC. V.
PORTUARIA AUTONOMA

Emérito de Jesds Vely
Gerente

Mauricio Alberto GaldédmeZ Sanabria
Director Presidente

A KGI

Sa. CONSTRUCTORES

5##1a ciudad de San Salvador, a las nueve horas con treinta y tres minutos del dia catorce de mayo
de dos mil guince. Anie mi, GABRIELA EMILIA MENDEZ TORRES, Notario, de este domicilio,
comparecen los sefiores, EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE
. JESUS VELASQUEZ MONTERROSA, de cincuenta y nueve afios de edad, Ingeniero Agricola, del
domicilio de Coldn, departamento de La Libertad, a guien doy fe de conocer e identifico con su
Documento Unico de Identidad nimero cero cero cuatro tres ocho cinco seis dos - dos, y Ndmero
de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro - dos cince uno dos cinco cinco - cero cero ¢inco -
cero, actuando en nombre y en representacién en su calidad de Gerente General y Apoderado
General Administrativo de la COMISION EIECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA (CEPA), Institucién de
Derecho Publico, Personalidad Juridica propia y con caracter auténomo, de este domicilio, que en el
transcurso del anterior instrumento se denomind “la CEPA”, o “la Comisidn”, y cuya personeria doy
fe de ser legitima vy suficiente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de Escritura de Poder
General Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las once horas del dia veintinueve de agosto del
afio dos mil catorce, ante los oficios notariales de José Rafael Larromana Escobar, en el cual consta
que el Ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, en su calidad de Presidente de la Junta
Directiva y Representante Legal de la Comision, confirié Poder General Administrativo, amplio y
suficiente en cuanto a derecho corresponde a favor del ingeniero Emérito de Jesus Velasquez
Monterroza, para que en nombre y representacion de CEPA administre todos los bienes de ésta

como si el propio otorgante lo hiciere, y por medio del cual tiene dentro de sus facultades suscribir



documentos como el presente. Asimismo, el notario autorizante dio fe de la existencia legal de
CEPA, y de las facultades con gue actué el ingeniero Vanegas, en su calidad antes expresada, y b)
Punto tercero, del acta dos mil setecientos veinticinco, de sesidn de Junta Directiva de CEPA de
fecha doce de mayo de dos mil catorce, por medio del cual se autorizd que CEPA otorgue en
arrendamiento un terreno ubicado en el Puerto de La Unidn a la Arrendataria, y se autorizé al al
Gerente General para firmar el contrato. Y por otra parte, comparece el sefior MAURICIO ALBERTO
GALDAMEZ SANABRIA, de cincuenta y un afios de edad, Ingeniero Industrial, del domicilio de la

ciudad de Antiguo Cuscatldn, departamento de La Libertad, a quien hoy conozco e identifico por

medio de su Documento Unico de Identidad niimero cero dos siete siete uno seis uno nueve - tres, . - .

T

y NUmero de Identificacién Tributaria cero seis cero cuatro - dos uno cero tres seis cuatro" cero

cero uno - cero, actuando en nombre y reprasentacion, en su calidad de Director Pres;dente de Ia”_ i
sociedad que gira bajo la denominacidn de “KGI CONSTRUCTORES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL.‘;, .
VARIABLE”, que puede abreviarse “KGI CONSTRUCTORES, S. A. DE C. V.”, de este domicilio, o

Numero de |dentificacion Tributaria cero seis uno cuatro - uno nueve cero tres uno cero - Uno cero
cinco - tres, que en el curso de este Instrumento se denominard “la Arrendataria”, y cuya
personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Testimonic de Escritura
de Constitucién de “KGI CONSTRUCTORES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que puede
abreviarse “KGI CONSTRUCTORES, S. A. DE C. V.”, otorgada en esta ciudad a las ocho horas del dia
diecinueve de marzo de dos mil diez, ante los oficios notariales del licenciado Wilfredo Estrada
Monterrosa, por medio de la cual consta que se constituyd la referida sociedad y que es de la
naturaleza, denominacién y domicilio antes expresados; que es de nacionalidad salvadorefia y por
un plazo indeterminado; que entre sus finalidades se encuentra la construccién de edificios
in_dustria[es, residenciales, comerciales, viales, de generacién eléctrica de forma hidrica, edlica vy
solar, transporte de carga, materiales y equipos por el drea centroamericana y panama,
arrendamiento de equipos de construccion, servicios técnicos de formulacién, disefio y evaluacion
de proyectos de construccidn o fabricacién en general, construccién de radio bases de telefonia
celular y/o modificacién o ampliacidn de estas, construccién, reparacién u ampliacidn de vias de
acceso, valuo de todo tipo de bienes, compra, venta, arrendamiento, lotificacion, comercializacion,
urbanizacién vy desarrollo de inmuebles; que el gobierno estda & cargo de la Junta General de
Accionistas como drgano supremo y de la Junta Directiva, como ente supeditado a las decisiones de

la Junta General de Accionistas; que la administracion de la sociedad estd a cargo de una Junta




Directiva, compuesta de tres miembros propietarios, ademés los suplentes que la ley requiere para
llenar las vacantes que ocurran y quienes sean llamados en la forma que se indica en la cléusula
vigésima cuarta de dicha escritura; que los miembros de la Junta Directiva duran en sus funciones
un periodo de cinco afios a partir de la fecha de su eleccion; que la representacion judicial v
extrajudicial de la sociedad corresponde al Presidente de la Junta Directiva; que la Escritura se
encuentra inscrita en el Registro de Comercio de esta ciudad el diecinueve de abril de dos mil diez,
al nimero SETENTA Y NUEVE del Libro DOS MIL QUINIENTOS TREINTA Y OCHO; b) Testimonio de
Escritura Pablica de Rectificacion de la sociedad “KGI CONSTRUCTORES, S. A. DE C. V.”, otorgada en
esta ciudad a las diez horas del nueve de abril de dos mil diez, ante los oficios notariales de la
licenciada Jovita Rosa Alvarado, de la cual consta que se rectificd la Escritura de Constitucidn de la
sociedad en el sentido de modificar la clausula XXIX Eleccién de la Junta Directiva, por haberse
omitido a los suplentes de la primera Junta Directiva; que la Escritura se encuentra inscrita en el
Registro de Comercio de esta ciudad el diecinueve de abril de dos mil diez, al nimero SETENTA Y
NUEVE del Libro DOS MIL QUINIENTOS TREINTA ¥ QCHQ; c) Credencial de eleccién de la Junta
Directiva de la sociedad “KGI CONSTRUCTORES, S. A. DE C. V.”, extendida en esta ciudad el treinta
de agosto de dos mil doce, por el Director Secretario de la Junta General Ordinaria de Accionistas
de la sociedad, por medio de la cual certifica que en el libro de actas de Junta General Ordinaria de
Accionistas, que legalmente lleva la sociedad, se encuentra asentada el acta nimero catorce de
Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada el veintinueve de agosto de dos mil doce, en cuyo
punto numero dos se acordd elegir la nueva administracion de la sociedad, resultande electo para
el cargo de Director Presidente el ingeniero Mauricio Alberto Galdamez Sanabria, quien funge por
el plazo de cinco afios contados a partir de |a fecha de inscripcién de la misma; que la Credencial se
encuentra inscrita en el Registro de Comercio de esta ciudad el veintiuno de septiembre de dos mil
doce, al nimero SESENTA del Libro DOS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES del Registro de
Sociedades. Y en tal caracter ME DICEN: Que reconocen como suyas las firmas puestas al pie del
documento anterior, de las cuales, gmbas son ilegibles, por haber sido puestas de su pufio y letra, vy
a mi presencia, en el céfécter en que ‘_élctuan, y por medio del cual ambos comparecientes han
otorgado un Contrato de A'rr_ehdamieﬁ"‘cc; un terreno con un area de NOVENTA Y SEIS METRCS
CUADRADQGS, ubicado aI.S“u.r dje{[g Ca,I"Ie a Playitas y frente a las instalaciones del Puerto de CORSAIN,
en terrenos extraportuarios del Pueffo de La Unién, destinado para el montaje e instalacion de una

torre para antena de telefonia. La Arrendataria serd la responsable del trémite pago de todos los



permisos correspondientes, relacionados con el montaje e instalacién de la torre para antena de
telefonia; con un canon de arrendamiento mensual serd por la cantidad de QUINIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la
Prestacién de Servicios (IVA); que el canon incrementara anualmente en un uno por ciento mas el
IVA; dicho contrato se suscribié para el plazo de quince afios, contados a partir del catorce de mayo
de dos mil quince, pudiendo prorrogarse de comdn acuerdo entre las partes; que la Arrendataria
presentd una Declaracidn Jurada por medio de la cual se comprometid a presentar a satisfaccion de
CEPA, a mas tardar treinta dias habiles posteriores a la firma del contrato: a) Una Garantia de
Cumplimiento de Contrato por el monto de UN MIL QUINIENTOS DOLARES DE tOS ESTADQS
UNIDOS DE AMERICA mas el IVA, vigente por el plazo contractual, para responder por todas y cada
una de las obligacionas contraidas en el contrato. Dicha Garantfa es el equivalente a la cuota de tres
meses de arrendamiento; vy, b) Una Pdliza de Responsabilidad Civil por dafios a terceros en sus
bienes y en sus personas, incluyendo dafios a bienes propiedad de CEPA y lesiones o muerte a
empleados de CEPA o que se encuentren a su servicio. El monto de |la Pdliza es hasta por un limite
de TRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA mas el IVA, vigente por el plazo
contractual. El contrato contiene la Clausula de Caso Fortuito o Fuerza mayor, asf' como otras
cldusulas propias de ese tipo de instrumentos, las cuales ambas partes aceptan. Asi se expresaron
los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de |a presente acta notarial que consta
de dos hojas, y leido que les hube integramente todo lo escrito en un sélo acto, sin interrupcién,

ratifican su contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY FE.

MIQ

10
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SERVIDUMBRE DE INMUEBLE

OTORGADA POR
COMESION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA

A FAVOR DE

TERMINALES DE GAS DEL PACIFICO, S.A, DE C.Y,

ANTE LOS OFICIOS DEL NOTARIO

LICDA. SUSANA DE L.0S ANGELES NAVARRO DE HERNANDEZ
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13| NUMERO CUARENTA Y UNO. LIBRO TRES. En la civdad de San Salvador, depatamento de San

14| Salvador, a las diez horas del dia veintinueve de enero de dos mil dieciocho. Ante mi, SUSANA DE

15| LOS ANGELES NAVARRO DE HERNANDEZ, Notario, de este domicilio, comparece el Ingeniero

16| NELSON EDGARDO VANEGAS RODRIGUEZ, de cincuenta y cuatro afios de-edad, Ingenlero en

171 Shstemas, del domicilio de San Salvador, Departamento de San Salvador, ¢ quién ne cohozgo,

131 pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nlmero cero uno nueve nueve

19]_uno cero cinco tres - nueve, v con NUmero de identificacion Trbutaria cero seis uno cuatro —uno

20_ocho cero cualro seis fres — cero cero nueve - ¢inco, actuando en nombre v en representacion,

23|_San Salvador. v con Numero de Identificacion Tributaria cero seis uno cualro-una cuatro cero dos

24| ires slete-cero cero slete-ocho. que en el franscurso del presente instrumento poded denominarse




“CEPA, ia “Comisiohy: "d"ié:,,tfPrébig;’Fario", y &l Ingenlero MARCO ANTONIO MARTINEZ MOLINA, de

(84
)
.

a0

cincuenta afics de edcd,q"ingeniero Mecdanico, del domiclio de Antiguo Cuscatldn,

20

21

Departamento de La Lbertad, a quien conozeo, portador de su Documento Unico de Identidad

nimero cero uno ocho cero cinco nueve dos nueve ~ une, y con NUumero de |dentificacion

Tributaria cero cinco Uno Uno - dos seis cero dos seis siste - cero cero uno - slete, quien actia en

nombre y representacion en su calidad de Apoderado General Administrativo v Judicial de |a

socledad TERMINALES DE GAS DEL PACIFICO, SOCIEDAD ANON!MA DE CAPITAL VARIABLE gue se

abrevia TERMINALES DE GAS DEL PACIFICO, §.A. DE C.V., socledad de nacionalidad Saivadorefia,

del domicllio de San Saivador, Deparfamenio de San Salvador, v con NUmere de Identificacion

Tributaria: cero seis uno cuatro — uno clhco cero dos nueve sels — uno cero dos — cinco,

personeria gue al final relaclonare, gque en el transcurso del presente instrumento podrd

denominarse “TERMINALES DE GAS" o la "Compafiia”; v, ME DICEN: PRIMERA: DECLARACION DE

DOMINIO Y DESCRIPCION DE INMUEBLES, PREDIO DOMINANTE Y PREDIO SIRVIENTE. I. PREDIO

DOMINANTE: Dos Inmuebles risticos que forman un solo cuerpo situados en el complele pesquero

de LA UNION: EL PRIMERO situado en el lugdr denominadse como “LOS CHARCOS” de la

jurisdicciédn de La Unién, Distrito v Departamento de La Unidn, de ung extension superficial de DOS

ML QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS equivalentes o TRES

MIL SEISCIENTAS SESENTA Y UNA PUNTO TREINTA Y CUATRO VARAS CUADRADAS, cuya descilpcidn

té&chica es fa slguiente: En ol punto nimero diez - a del le_vcmmmiemo planimetico del drea g

desmembrar de la porcldn nimero sefs se establece el esguinero Nor-QOeste del inmueble que se

describe a confihuocién: AL PONIENTE: tramo recto con rumbo norte  veintfiocho grados

22

23

24

veintiuno punto noventa v nueve minutos este v unag disioncia de ciento cihcuenta v cuatro

punto hoventa v nueve metros siendo lgs coordenadas de Lambert para el punto ndmero once

por seisclenios veintisiete mil seisclentos cince punto setenia vy ocho v dosclentos cuarenia v
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cinco mil fresgientos treinta y dos punto setenta vy sels, lindando con ia porcién nimero dos del

inmugble general denominado Complejo Pesauero indusirial. AL NORTE: linea compuesta por dos

framos rectos; el primero con rumbo Sur cincuenta y ocho grados cuarenta y_tres punto

dieciccho minuios Este v una distancia de veintiséis punto freinia v ocho metros, siendo las

coordenadas de Lambert pard el punto nimeroc once por seiscienios veintisiete mil seiscientos

cinco punto setenta v ocho v doscien’ros cuarenta v cinco mil trescientos freinta v dos punto

setenta v sels y para el punfo nimero doce por seiscientos veintisiete mil seisclentos veintlocho

punto freinfa y tres y dosclentos cuarenta v cinco mil tresclentos diecinueve punfo cero seis: el

segundo parte del punto nimero doce con rumbo sur sesenta v dos grados veintidés punto

noventd vy slete minutos Este, se mide una distancia de clento cuarenta v fres punto sesenta N

nueve metros, slendo las coordenadas de Lambert para el punto ndmero frece por seiscientos

veintisiete mil setecientos cincuenta v cinco punto sesenta v clnco v dosclentos cuarenia v cinco

mil dosclentos cincuenta y dos punto cuarenta v cinco lindando ambos trames con_porcidn

numero_dos del inmueble general denominado Compiejo Pesquers Industdal: AL $UR: lineq

cuatro grados diez minutos cincuenta vy cinco sequndos Qeste, se miden velnticines metros v se

compuesta por fres framos rectos. gl primero parte del puato frece con rumbo Norte sesenta v

flega ol punto nimero fres del antecedente de_ coordenadas de Lambert por seisclentos

veinfisiete mil setecientos dieciocho y doscientos cuarenta v cinco mil doscientos setenta v slete

| grades ciiarenta vy nueve punto quince minutos Qestes v unad distancio de setentng Yy une punto

punto freinta, el sequnde parte det punto niimero tres del antecedente can rumbo Narte sesanic

cincuenta y cinco.metros Y se I!pgn al pLnto nimera dos del anfecedente de coordenadas de |

Lambert por selsclenios velntisiete mil selscientos cincuenta v cinca-punto cineao yedoscientos

cuarenta y clnco mil fresclentos doce punio velnie el tercara parte del.punte ndmero dos del

antecedente con.umbo node  seteniq v jres grados. cuarenta.y cinco minutos cern ocho




»

‘\'_:',. R ;
cero ocho segundot.Oéste, se mjde una distancia de dieclocho punto veintidés metros y se llega

" 4 ..
g gy LY

al punto nimero uno del antecedente de coordenadas de Lambert por seiscientos veintisiete mil

seiscientos treinta v ocho v doscientos cuarenta y cinco mill frescientos dieckiste punto reinta.

Todos los framos lindan con el drea a desmambrar de la porcidn nimero sels propiedad de

CORSAIN v que forma parie del inmuebile general conocido por Complejo Pesquero industrial; AL

ORIENTE: linea recta compuesta por cuatro framos rectos, el primero por rumbo Sur setenta y

cudtro arados veintidds minutos cudrenta segundos Oeste, se miden cuarenta v ires punio

ochenta y un metros v se llega al punto sesenta y tres del antecedente de coordenadas de

Lambert por seiscientos velniisiste mil gulnienios noventa v cinco punto ochentda v doscientos

cugrenta v cinco mi frescientes cinco punto cincuentq, el segundo parte del punic sesenta y tres

con rumbo Sur velntinueve grados cero dos minuics dieclsiete segundos Oeste se miden sesenta

I3

v ocho punto freintd v nueve metros v se llega df punto numero sesenta vy dos del antecedente

de coordenadas de Lambert por selscientos veintisiete mil gquinientos sesenta v dos punto sesentq

14

v doscientos cuarenta y cinco mil doscientos cudrenta v cinco punto setentq, el tercero parte del

15

punio nimerg sesenta v dos rumbo Sur setenta v un grados cuarenta v ocho minutos freinta v

16

hueve sequndos Oeste, se mide una distancid de veinildds punte diez metros v se lleaa al punio

sesanta v uno de coordenadas de Lambert por seiscientos velintisiete mil aquinientos cuarenia v

uno punto sesenta v dosclentos cuarenta v cinco mil dosclanios freinta v ocho punio ochenta; &l

19

cuaro, parte del punto sesenta v yno cdn tumbo sur cincuenia y ocho arados cerc un minutos

20

freinta v un sequndos Oeste v una distancia de veinte meiros, llegande gi punto nimere diez — a

2i

de coordenadas de Llambert por selscienios veintisiele mil guinientos velnticinco v dosclentos

22

cuarenta v cinco mil dosclentos veintinueve, donde dio iniclo Id presente descripcion, todos los

23

tramos lindan con la porcidn ndmero sels propiedad de CORSAIN v due forma pane del inmuehie

24

generat conocido por Complejo Pesquero Industrial, inscrifo a la matricula nimero NUEVE CINCO
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UNO NUEVE OCHO CUATRO -~ CERO CERO CERO CERO CERO del Registro de Ia

Propiedad %:fz @ Hipotecas del Departamento de La Unidn.- EL SEGUNDO: Situado en ol lugar

denominado como “PLAN DE LOS CHARCOS”  jurisdiccion de La Unién, distrito y Departamento

de La Unidn, de una extension superflicial de SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS TREINTA PUNTO

SETENTA Y UNO METROS CUADRADOS, equivalentes o NOVENTA Y SEIS MIL TRESCIENTAS TREINTA Y

OCHO PUNTO SESENTA Y SEIS VARAS CUADRADAS, cuya descripcidn técnica es la sigulente:

Partlendo del mojon geodésico ublcado en ia esquina Nor Ponlente de' la caseta princinal del

complejo Pesquero Industial, se mide una distancia de sesenta y uno punio freintg Yy hueve

metros y rumbo Sur cerc nueve grados freinta punto cuatro minutos Qeste, estableciendo el

esquinero Sur Este del inmueble que se describe a continuacién: AL ORIENTE, lned compuesta por

ocho tramoes rectos, el primero con rumbo Sur doce grados veinfisiete punto noventa minutos

Ceste y una distancia de clento sels punfo cero cinco metos, siendo las coordenadas de

Lambert para el punto ndmero uno por seiscientos veintisiete mil setecientos noventa v cuatro

punfo cuarenta y tres v dosclentos cuarenta v cinco mil doscientos veintiséls punto noventa y

siete y para ef punto ndmero dos por seiscientos veintisiete mil_setecientos setenta y uno punto

cincuenta y cuatro y dosclentos cuarenta y cinco mil ciento veintitrés punto cuarenia v dos, &l

segundo con rumbo Sur veintiseis grados veintinueve punto setenia v tres minutos Oeste v una

distancia_de catorce punto sefenta y fres metros, siendo las coordenadas de Lambert para e

punto nomero tres por seiscientos veintislete mil setecientos sesenta v cuatro punto noventa v

slete, doscientos cuarenta v cinco mil dento_diez punto veinticuatro, el iercere con rumboe Sur

freinta y un grados cuarenta y ocho punto setenta vy nueve minutos Qeste v una distancia de

veinticuatro punto sesenta v cuatro metros siendo las coordenadas  lambert para el punto

ndmero cuatro vy seiscientos veintisicte mil seteclentos cincuenta v uno punto noventa y ocha y

dosclentos cuarenta y cinco mil ochentia y nueve punfo treinta. el cuarne con rimbe Sur treinta v




i

ocho grados Trein'r;&;if.y, LI 5@!‘116 Eincuenta y cuatro minutos Oeste v una distancia de ochenta

AT y
1 '\"L‘ . ui, .
y siete punto cincuerita y: cuatro mefros, siendo las coordenadas de Lambert para el punto

nimero cinco por selsclenios veintlsiete mil seiscientos noventa y siete punte cuarenta y

doscientos cuarenta y cince mil veinte punto noventa y uno, el quinto con rumbo Sur clhcuentay

un grados ireinta y cuatro punto setenta y ocho minutos Oeste y una distancia de veintisiete

punio sesenta y cinco metros siendo Ias coordenadas de Lambert para el punto ndmero sels por

seiscientos veintisiete mil selscientos setenta y cinco punio setenta y cuatre v doscientos cuarenta

y cinco mil cero cere fres punto sefenta y tres; el sexto con rumbo Sur ochenta vy nueve grados

cero cuatro punto sesenta y sels minutos Oeste y una distancia de clenfo fres punto doce meitres,

10

siendo las coordenadas de Lambert para el punfo nimero slete por seiscientos velniisiete mil

1

aquinientos setenta vy dos punto sesenta y tres vy doscientos cuarenta y cinco mit cero cero dos

punto cero siete, el septimo con rumbo Sur, cincuenta v tres grados veinte punto setenta y ocho

minutos Oeste y una distancia de doce punto setenta y un meiros, slendo ias coordenadas de

Lambert para el punio nmero ocho por seiscientos velntisiste mil quinientos sesenta vy dos punto

cuarenta vy tres y doscientos cuarenta y cuairo mil noveclentos noventa y cuatro punto cuarentd

y ocho, el octave con rumbo Sur freinta y un grados freinta v ocho punto treinta y fres minutos

17

Oeste y una distancia de nueve punto sesenia y un metros, siendo ias coordenadas de Lambert

18

pard el punfo nimero nueve por seiscientos veintisiete mil quinlentos cincuenta vy siete punto

19

freinta vy nuave y dosclentos cuarenia y cuaire mil novecientos ochenta y seis punto treinta, fodos

20

los framos lindan con el resto de la porcién ndmero seis propledad de Corsain y que forman parte

21

del Inmueble general conocido por Compiejo Pesquero Industrial, servidumbre de acceso de

22

ancho varable de por medio; AL SUR: inea rec’fd con rumbo Norte cincuenia v un grados

23

veintlocho punto sesenta y ocho minutos Oeste v una distancia de clento veinfitrés punto

24

novenia y siete metros, siendo las coordenadas de Lambert para el punto nimero nuave por
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seisclenfos vepfisiete mil quinientos cincuenta y siete punio freinta y nueve y doscientos cuarenta

y cuatro mil novecientos ochenta y sels punto freinta y para el punto ntmero diez por seiscienios

veintisiete mil cuatrocientos sesenta punto cuarenia y doscientos cuarenta y cinco mil sesenta y

fres punto cincuenta y uno, lindando con el resto de la porcidn nimero sels propledad de

CORSAIN y que forma parte del inmueble genesral conocido por Compleje Pesquero Industrial; AL

PONIENTE: lined recta compuesta por cinco framos rectos, el primero con rumbo Norte veintiocho

grados veintiuno punto novenia y nueve minufos Este y una distancia de ciento cincuenta y un

metros siendo las coordenadas de Lambert para el punto nimero diez de seiscientos veintisiete

mil cuairocientos sesenta punto cuarenta vy dosclenfos cuarenta v cinco mil sesenta v tres punto

clncuenta y uno y para el punfo nimero diez — a por selscientos veinticinco mil quinientos

veinticinco por dosclentos cuarenta y cinco mil doscientos veintinueve, el segundo con rumbo

Norte cincuenia y ocho grados cero un minutes diecloche segundos Esie v una distancia de

veinte metros legando al punto nimero sesenta y uno del antecedente cuyas coordenadas de

Lambert son por seisclentos velniisiete mil quinientos cuarenta y uno punto sesenta y dosclentos

cuarenfa y cinéo mil doscientos freinta y ocho punto ocheniq; el tercer tramo parte del punto

sesenta y uno del antecedente con rumbo Norte sesenta y un grados cuarenia y ocho minutos

freinta y nueve segundos Este, se miden veintidos punto dlez metros v se lega al punto sesenta y

dos del antecedente de coordenadas de Lambert por selsclentos veintislete mii quinientos

sesenta y dos punio seseniqa y doscientos cuarenta y cinco mil doscienios cuarenta y cinco punto

setenta, el cuarto parie del ppn?o sesenta v dos con rumbo Notte veintinueve grados cero dos

minutos dlecisiete segundos Este se miden sesenta v ocho punio treinta v nueve metros y se flega

al punto nimero sesenta v ires del antecedente de coordenadas de Lambert por seiscientos

velntislete mil guinlentos noventa v cinco punte ochenta y dosclentos cuarenta v _cinco mil

tfrescientos cinco punto cincuentq, el quinto parte del punto sesentq v tres del antecedente con




rumbo Norte sefen@ v, ,c'c:‘rr,p gmdos veintidds minutos cudrenta segundos Este se miden

iy

1

cuarenta y fres pun‘ro SEfrenid’ y un metros, ochenta y un metros vy se llega df punto uno del

antecedente de coordenadas de Lambert por seiscientos velntisiete mil selscientos treinta y ocho

punte cero y dosclentos cuarenta y cinco mil tresclentos diecisiete punto freinta, fodos los tramos

lindan con la porcldn nimero cinco propiedad de CORSAIN y qUe forma parte del inmueble

general conocido por COMPLEIO PESQUERQC INDUSTRIAL; AL NORTE: linea compuestd por cinco

tramos rectos, el primero parte det punto uno del antecedente con rumbo Sur setenta y ires

grados cuarenta y cinco minutos cero ocho segundos Este, se miden dieciocho punto veintidds

metros y se flega al punto dos del dantecedente de coordenadas de Lambert por seiscientos

10

veintisiete mit seiscientos cincuenta v cinco punto cince v dosclentos cuarenta v cinco mil

11

fresclentos doce punio veinte, el segundo parte del punto dos del anfecedente con rumbo Sur

12

sesenfa grados cuarenta y nueve minutos quince segundos Este, se miden setenta y uno punto

13

cihcuenta y cinco metros vy se llega al punto nimero fres del antecedente siendo las

coordenadas de Lambert por seiscienios veintisiele mil setecienios dieciocho y doscientos

15

cuarenta y cinco mil doscientos setenta vy slete punto freinta, ef tercer framo parte del punto tres

16

del antecedente con rumbo Sur sesenta y cuatro grados dlez minutos cincuenta ¥y cinco

17

segundos Fste, se miden veinticihco metros v se llega al punto nimero frece de coordenadas de

18

Lambert por seisclentos veintisiele mil setecientos cincuenta y cinco punto sesenta vy cinco vy

doscientos cuarenta y cinco mil doscientos cincuenia y dos punto cuarenta y cinco; el cuarto

20/

con rumbo Sur sefenta y cinco grados tfreinta y ocho punto cuarenta y cuatro minytos Este y una

21

distancia de slete punto setenta y cuairo metros, slendo las coordenadas de Lambert para el

22

“punto nimero catorce por selsclentos velntisiete mil seteclentos sesentd y ires punto quince y

23

dosclentos cuarenia y cinco mil dosclentos cincuenta punto cincuenta v ires: el quinto con

24

rumbo Sur cincuenia vy fres grados cero cero punfo setenta y ocho minutos Este y una distancia
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' nueve punto dieciséls metros, slendo las coordenadas de Lambert para i punto

ndmero uno por seiscientos veintisiete mil setecientos noventa y cuatro punto cuarenta y fres y

doscientos cuarenta y cinco mil dosclentos veintiséls punto noventa vy siete, donde se inicié la

presente descripcion; los primeres fres tramos lindan con drea desmembrada de la porcién

numerc cinco v los ofros dos lindan con la porcién ndmero dos propiedad de CORSAIN v que

forma parte del Inmueble general conocido por Complejo Pesquero Industial, calle que

conduce de la Unidon a Playitas de veinte meiros de derecho de via de por medio. Que este

inmueble goza de servidumbre voluntaria de gasoducto inscrita al nimero SESENTA Y NUEVE del

Libro SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS del Registro de la Propledad del Departamento de La Unidn y

en las matriculas numero NUEVE CINCO CERO CERO UNO NUEVE OCHO CUATRQO -CERO CERO

CERO CERO CERO y matricula nimero NUEVE CINCO CERO CERO UNO NUEVE NUEVE CINCO-

CERC CERO CERO CERO CERO ambas del Registro de la Propledad del Departamento de La

Union; sobre ambos inmuebies ha sido constituida una servidumbre voluntara de gas o favor de

la Sociedad TROPIGAS PE EL SALVADOQR, $.A. inscrta a la matricula ndmero NUEVE CINCO CERG.

CERO UNO NYEVE NUEVE CINCO - CERO CERO CERO CERO CEROQ del Registro de la Propiedad raliz

e Hipotecas del Departamento de La Unién. El inmueble anteriormente descrite es ef “Predio

Dominante” de la servidumbre gue se Indica adelante, por su parte CE_PA declara gue s dusfia

y excluslva poseedora de un inmueble de naturaleza rustica, inscrito a su favor en el Registro de

I Propledad Ralz e Hipotecas de |d Pdmerd Seccldn de Criente, del denarfamento de La Unidn,

balo la matricula ndmero NOVENTA Y CINCO MILLONES CINCO MIL CUATROCIENTOS TRES . asiento

CERQO CERO CERO CERCO CERQ, identificado como Inmueble nlimero SEIS, resto de terreno rustico.,

de ung extension superficial de CUATROCIENTOS QOCHENTA Y CUATRO Al QUINIENTOS CUARENTA




Punta Gorda, ]urisdic’c‘ai(;ygjiéiime,iﬂd"}'Unién, depariamento de La Unibn. Que se describe de la

sigulente forma: AL ORIENTE: partiendo del punte uno con Rumbo Sur velintiocho grados, catorce

minutos, cincuenta vy cuatro segundos Qeste y distancia de sesenta punto dieciséis metros, se

legag «al punto dos; partiendo del punto dos con Rumbo Sur veintiocho grados, veinfisiete

minutos, doce segundos Qeste y distancia de cuarentd y seis punio setenia y fres melros, se llega

al punto tres; partiendo del punto tres con Rumbo Sur veintiocho grados, velntiocho minutos,

cincuenta v sels segundos Oeste y distancla de cincuenta y sels punto dieciocho metros, se flega

al punto cuatre; partiendo del punto cuairo con Rumbo Sur cuarenta y siete grados, cuarenta

minutos, dieciséis segundos Este y distancia de veintisiete punto freinta y cinco metros se llega al

10

punfo cinco; partlendo del punto cinco con Rumbo Sur cuarenta y siete grados, cuarenta y

11

hueve minutos, veintiin segundos Este y distancia de cinguenta y sels punto veintitrés metros, se

2

lega dl punfo seis; partiendo del punto seis con Rumbo Sur cuarenta y nueve grados, velnte

13

minuios cincuenta y ocho segundos Este y distancia de cuarenta y uno punto guince metros, se

14

liega al punto siete; partiendo del punto siete con Rumbo Norte treinta y uh grados cincuenta y

slete minutos, veintisiete segundos Este y distancia de ocho punio ochenta y cuatro metros, se

lega al punto ocho; partiendo del punte ocho con Rumbo Norte cincuenta v cuatro grados,

quince minutos quince segundos Este y distancia de doce punto sesenta y un metros, se liega al

punto nueve; partiendo del punto nueve con Rumbo Norte ochenta y nueve grados, dieciocho

minutos, cuarentd y nueve segundos Este y distancia de ciento dos punto ochenta y un meiros,

20

se llega ol punto diez; parfiendo del punto diez con Rumbo Norte cincuenta vy tres grados

21

velnticuatro minutos, cincuenta y un segundos Este y disiancia de veintlsiete punio selenta

22

metros se llega al punfo once: partlendo del punto once con Rumbo Norte freinta y ocho grados,

23

treinta v cinco minutos, cero segundos Este y distancia de ochenta vy siete punto veintidds metros,

24

se llega al punto doce; partiendo del punto doce con Rumbe Norte freinta grados, cuarenta y
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siete minutas, veintlirés segundos Este y distancia de dieciocho punte veinticinco metros, se lega

al punto rece; partiendo del punio frece con Rumbo Norle veintisiete grados, frece minutos,

veintiséis segundos Este y distancia de diecinueve punto cuarenta y cinco mefros, se Hega al

punto catorce; parfiendo det punto catorce con Rumbo Norle quince gradoes, cuarenta y seis

minutos, cuarenia segundos Este y distancia de veintinueve punto sesenta y cuatro meiros, se

llega ol punto quince; partiendo del punto quince con Rumbo Norte frece grados, cincuenia y

slete minutes, dieciséis segundos Este v distancia de treinta punto cuarenta y nueve metros; se

lega al punto dieciséls; partiendo del punto dieciséis con Rumbo Norte quince grados, veintislete

minutos, cuarenta y siete segundos Este y distancia de cuarenta y ocho punio guince metros, se

flega al punto dieckslete; partiendo del punte dleckiete con Rumbe Sur cuarenta gradoes, veintion

minutos cincuenta v seis segundos Este y distancia de veinte punto diecisiete metros, se lega al

punto dieciocho; partiendo del punto dieciocho con Rumbo Sur veinﬂséisl grados, velntiséis

minutos, freinta y dos segundos Este v distancia de freinta vy seis punto sesenta y cinco meiros, se

llega al punto diecinueve; partiendo del punto diecinueve con Rumbo Sur once grados, veinte

minutos; cuarenta vy fres segundos Este y distancia de cuarenta y dos punio veintiuno metros, se

flega al punto veinte: partlendo del punto veinie con Rumbo Sur veintidds grados. veintiocho

minutos, cinco segundos Este y distancia de veintiséis punto cero un metros, se llega al punto

veintivno; partiendo del punto veintiuno con Rumbo Sur treinta v slete grades, treinta v cuairo

minutes, velntitrés segundos Este y distancia de treinta v siete punio cugrenta v siete metros. se

llega al punto veintidds; partiendo del punto veintidds con Rumbo Sur treinta v ocho arados. dos

minuios, freinta y seis seqgundos Este v distancia de cincuenta punto veinte metros. se lleaa al

punto veintitrés; parfiende del punto veintifrés con Rumbo Sur treinta y sels grades, cincuenta v

tres minutos. nueve segundos Este v distancia de sesenta y uno punto sesenta v cinco metros, se

lega gl punto veinticuatro: pariendo del punto veinticuairo con Rumbo Sur veintiocho. arados:




doce minutos, Treim&fbe@g Eegundos Este y distancla de treinta y ocho punte ochenta y siete

2

metros, se llega al punto velificinco: partiendo del punfo veinficinco con Rumbo Sur veintiséls

grados, cuarenta y ocho minutos, cero segundos Este vy distancia de sesenta v cinco punto

ochenta y cinco, se llega di punfo veintisels; partiendo del punto veintiséis con Rumbo Sur

veintifrés grados, cuarenta minutos, dieciocho segundos Este v distancia de treinta punto treintay

nueve metros, se llega al punio veintisiete, partiendo del punto velntisiete con Rumboe Sur catorce

grades, dieclsiete minutos, cuarentd y ocho segundos Este y distancia de cuarenta y siete punto

cincuentay sels metfros, se llega at punic veintiocho; partiendo del punto veintlocho con Rumbo

Sur dieciocho grados, cinco minuios, cincuenta segundos Este y distancia de treinta y dos punto

treinta y un metros, se llega al punto veintinueve, partiendo del punto veintinueve con Rumbo Sur

It

veintidds grados, cincuenta y ocho minutos, veintiocho segundos Este v distancia de veinticuatro

12

punie ochenta metros, se llega al punto treinfa; partiendo del punto freinta con Rumbo Sur

13

treinta v un grados, velntivn minutes, cincuenta y dos segundos Este v distancia de cincuenta y

slete punto cero un metros, se llega al punto treinta y uno; partiendo del punto treinta y uno con

Rumbo Sur diecisiete grados, treinta v cuatro minutos, dieciséls segundos Este v distancia de

setenia y tres punto cuarenta y cuatro metros, se llega al punto ireinta vy dos; partiendo del punto

17

treinta vy dos con Rumbo Sur nueve grados, diez minulos, diecislete segundos Este y distancia de

18

veintisiete punfo cincuenia y sels metros, se llega al punto freinta v tres; partiendo del punto

19

treinta v fres con Rumbo sur nueve grados, cincuenta y uno minutos, cuarenta v dos segundos

20

Este y distancia de freinta y uno punto cincuenia y tres metros, se llega al punto freinta v cuatre;

21

partiendo del punto treinfa vy cuatro con Rumbo Sur veintioche grados, dos minutos, cincuentay

22

23

siete segundos Este y distancia de dieciséis punto treinta y cuatro metros, se llega dl punto freinta

y cinco; partiendo del punio treinta y cinco con Rumboe Sur cuarenida vy sels grados, veinticuatro

24

minutos, reinta v seis segundos Este y disiancid e seis punto veintinueve metros, se lega ol punto
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ireinfa y sis; partiendo del punto treinta y seis con Rumbo Sur cudrenia y sels grados, cincuenia Y

fres minutos, cincuenta y seis segundos Este v distancla de cuarenta punto cucrenta Yy nueve

metros, se flega al punfo freinta y siete; parflendo del punto treinta y siste con Rumbo Sur

cuarenfa y un grados, velnte minutos, ireinta v ocho segundos Este v distancia de veintisiete

punfo cuarenta v siete metros, se lega al punto treinta y ocho; partiendo del punto freinta y ocho

con Rumbo Sur treinta y siete grados, cudarenta y un minutos, cuarenta segundos Este y distancia

de dieciccho punto cincuenta y cuairo meiros, se llega al punto freinta v nueve; equivalente af

vertice Sur-Oriente, lindando en estos tramos con Troplgas, v con terrenos de CORSAIN,

denominados Porciones nimero Dos ¥ ndmero Uno, Calle a Playitas de por medio, AL SUR:

partiendo del punto freinta y nueve con Rumbo Sur sesenta grados, cincuenta v cuairo minuios,

treinta y un segundos Oeste y distancia de freinta y siete punto sesenta y nueve metros: se lleqa

al punto cuarenta; parfiendo del punto cuarenta con Rumbo Sur sesenta y cinco grados,

cuarenta minutos, cudrentd v ocho segundos Qeste y distancia de cuarenta punto sesenta vy

cinco metros, se lega al punto cuarenta y uno; partiendo del punto cuarenta v uno con Rumbo

Sur sesenta y fres grados, frece minutos, frelnta v siete segundos Oeste v distancia de diecihueve

punto ochentd vy sels metros, se llega &l punto cuarenta v dos: partiendo del punto cugrenta v

dos con Rumbo Sur cuarenta y ocho grades, cincuenta v cuatro minutos, fres sequndos Oeste v

distancia de nueve punio cuarenta y siete metros, se llega al punto cuarenta v fres: partiendo det

punto cudrenta y ires gon Rumba Sur tfreintd v ocho grados, frelnta vy ocho minutos, veintifrés

segundos QOeste v distancla de cuarenta vy ocho punto cero dos metros, se flega ol punto

cuarentq v cuatro; partiendo del punto cuarenia .y cuatro con Rumbo Sur veintiséls gradoes, doce

minuics, cuarenta vy seis s ncdos ste

punto cuarenta v cinco: partiendo del punto cuarentg v cinco con Rurnbo Sur. veinticineo

arados, quince minutos, cuarenta v nueve segundos Qeste v distancia de treinta v seis punto




- P

noventa y cuatro m‘éﬁbé‘,‘ se-ﬂegc_ al punto cuarenta y sels; partiendo det punio cuarenta y seis

con Rumbo Sur veinficinco gi‘cdos, cero minutos, veintiin segundos Qeste y distancia de doce

punto cero tres meiros se llega al punto cuarenta vy siete; partlendo del punto cuarenta y-siete

con Rumbo Sur treinta y uno grades, treinta y ocho minutos, dieclsiete segundos Oeste vy distancia

de cuarenta y cinco punto veinte metros, se llega al punto cuarenta y ocho; partiendo del punto

cudrenta y ocho con Rumbo Sur treinta v slefe grados, veinte minufos, freinta segundos Oeste vy

distancia de dieciséls punic cincuenta vy sels mefros, se llega al punto cuarenta vy nueve;

partiendo del punto cuarenta y nueve con rumbo Sur cuarenta y nueve grados, treinta v cinco

minutos, cincuenta y dos segundos Oeste vy distancia de cincuenia v nueve punto ochenta y

cinco metros, se llega el punio cincuenta; parfiendo del punfo cincuenta con Rumbo Sur

cincuenta y siete grados, nueve minutos, quince segundos Qeste vy distancia de catorce punto

cero cinco metros, se llega al punto cincuenta y uno; partiendo del punto cincuenta y uno con

Rumbo Sur cuarenta y ocho grados, freinta y tres minuics, freinta y ocho segundos Oeste vy

distancia de sesenta y dos punto freinta y dos metros, se llega al punto cincuenta vy dos;

partiendo del punto cincuenta y dos con Rumbo Sur cudrenta y uno gradoes, cincuenta v dos

minutos, cuatro segundos Oeste y distancia de dieciséls punto noventa y dos metros, se Hega al

17

punto cincuenta y tres; equivalente o vértice Sur — Poniente, lindando con terrenos de Miguel

ig

Angel Marconi, AL PONIENTE: partlendo del punto cincuenta y fres con Rumbo Norte cincuenta i

19

siete grados, oche minutos, dos segundos Oeste v distancia de diecinueve punto setenta y seis

20

meiros, se lliega al punto cincuenta y cuairo; partiendo del punto cincuenta y cuatro con Rumbo

21

Norte cuarenta vy dos grados, veintinueve minutos treinta y ocho segundos Oeste v distancia de

22

‘setenta y nueve punio ochentd y sels metros, se llega el punto cincuenta v cinco; parilendo del

23

punfo cincuenta y cinco con Rumibo Norie ireinta vy ocho grados, nueve minutos, dieciocho

24

segundos Qeste y distancla de sesenta punto ochenta y sels metros, se llega al punto cincuenta y
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sels; partiendq del punto cincuenta y sels con Rumbo Norte cuarenta y cuatro grados, cuarenta Y

seis minutos, cuarenta y nueve segundos Oeste y distancia de veintidés punto sesenta y ocho

metros, se llega al punte cincuenta y siete; partiendo del punto cincuenta v siete con Rumbo

Norte veinficinco grados, once minutos, sais segundos Oeste v distancia de treinta y uno punio

veinticinco metros, se llega al punto cincuenta v ocho; partlendo del punto cincuenta ¥ ocho

con Rumbo Norte veintidds grados, veinticuatro minutos, catorce segundos Oesie vy distancia de

cuarenia y dos punto noventa y fres meiros, se flega al punto cincuenta vy nueve; partiendo del

punto cincuenta y nueve con Rumbo Norte treinta v siete grados, veinticihco minutos, cincuenta

y cinco segundos Oeste v distancia de sesenta y cince punto noventa y dos metfros, se llega ai

punto sesentq; partiendo det punio sesenta con Rumbo Norte treinta vy nueve grados, orice

minutos, frelnta v siete segundos Oeste y distancia de setenta v seis punio sesenta vy cuatro

metros, se llega af punio sesenta y une; partiendo del punto sesenta v uno con Rumbo Norfe:

cuarenta y ocho grados, cuarentd vy cinco minutes, trelnta v tres segundos Oeste v distancia de

freinta y cinco punto diecisiete metros, se llega al punto sesenta v dos; partlendo del punto

sesenta y dos con Rumbo Norte freinta vy siete grados, cincuenta minutos, cuarenta v cuato

segundos Oeste v distancia de treintd v dos punto ochenta v tres mefros, se llega al punto

sesenta v fres; paritendo del punfo sesenta y fres con Rumbo Norte cuarenta vy cuatro grados,

cincuenta y nueve minutos, cuatro segundos Oeste v distancia de catorce punto sesenta v seis

metros, se liega al punto sesenta vy cuatro: parflendo del punto sesenta v cuaho con Rumbo

Norte cuarenta y un grados, cincuenta y nueve minutoes, veinticuairo seqgundas Oeste v distancia

de veintiuno punfo sesenta y un metros, se fega al punto sesenta v cinco: pariendo det punto

sesenta y cinco con Rumbo Norte cudrenta vy cinco grados, veintiocho rrinutes, cuarenta v un

segundos Qeste y distangla de nueve punto ochenta v cinco meiros, se lega al punto sesente v

sels, partiendo del punto sesentda y sels con Rumbo Notde sesenta v siete grados un minuta




cincuanta y dos sé@gﬁc‘ﬂoﬁﬁﬁ)‘esi‘é’fik distancla de veintinueve punto cuarenta y siete metros, se

"—w,*: EN »

L e gy 7
llega al punto sesentay siefe:?orﬁendo del punio sesenta y siste con Rumbo Norte ochenta y un

grados, cudrenta y dos minutes, freinta y cinco segundos Oeste y distancia de veintidds punto

noventa y un metros, se lega dl punto sesenia y ocho; partlendo del punto sesenta v ocho con

Rumbo Norfe ochenta y ires grados, doce minutos, diecislete segundos Oeste vy distancla de

cinco punfo velntiin metros, se lega o punto sesenta y nueve; partiendo del punto sesenta y

nueve con Rumbo Sur setenta y siete grados, ocho minutos, cuairo segundos Oeste vy distancia

de clncuenta y cinco punto veintitrés metros, se llega al punto setenta; parflendo del punto

setenta con Rumbo Norfe ochenta y un grados, cincuenta y dos minutes, cuarenta v seis

10

segundos Oeste y distancia de cincuentd vy sels punto veinficualre metros, se llega ol punto

I

setenta y uno; partiendo del punto setenta y uno con rumbo Norfe ochentfa v siete grados,

velntinueve minutos, treinta y nueve segundos Oeste vy distancia de sesenta y cinco punfo

cuarenta y dos metros, se llega ol punto sefenta y dos; partiendo del punto setenia y dos con

Rumbo Sur ochenia y dos grados, cincuenta y cinco minutos, dieciocho segundos Oeste v

distancla de diecisiete punto cuarenta metros, se llega al punto setenta y tres; parfiendo del

punto setenia vy tres con Rumbo Norte sesenta y nueve grados, veintficuatro minutos, veintitrés

sagundos Ceste v disfancia de sesenta y sels punto once metros, se llega dl punto setenta v

19

cuatro; partiendo del punto sefenta y cuatro con Rumbo Norte sesenta y cinco grados, frelnta y

ocho minutos, cincuenta vy siete segundos Oeste y distancia de setenta punto cuarenta vy tres

201

21

22

23

24]

metros, se llega al punio setenta y cinco; partiendo del punte setenta y cinco con Rumbo Norte

sesenta y cuairo grados, treinta minutos, cuarenta segundos Qeste v distancia de sesentq vy tres

punto setenta y un metros, se llega punto setenta v seis; partlendo del punto setenia vy seis con

Rumbo Norte sesenta y un grados, freinta minutos, freinta v slete segundos Qeste v distancia de

veintisiete punto noventa vy seis metros, se llega al punto setenta v siete; partiende del punio
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setenta y \iete con Rumbo Norfe cincuenta y nueve grados, nueve minutos, freinia y tres

segundos Oeste y disiancia de nueve punto veinfisiete metros, se llega ol punto setenta Y ocho;

parfiendo del punto sefenta y ocho con Rumbo Norfe cincuenta vy fres grados, dos minutos,

cuarenta y dos segundos Oeste vy distancia de once punto sesenta v siete metios, se flega al

punto setenta y nueve; equivalente al vérice Nor-Poniente, lindando con terrenos de Roberto

Ramén Courtade Vallecillos. AL NORTE: Partiendo del punfo setenta y nueve con Rumbo Norte

cinco grados, dieciocho minuios, cuarenta y un segundos Qeste v distancia de fres punto setenia

y un mefros, se llega al punfo ochenta; partiende del punto ochenta con Rumbo Norte diez

grados, cincuenta y cinco minutos, cincuenta y un segundos Qeste y distancia de cuarenta v sels

punto sesenta v siete metros, se lega al punto ochenta y uno; partiendo del punio ochenta Y Uno

con Rumbo Norte sels grados, cuarentd y cuatro minutos, diecinueve segundos Oeste vy distancia

de cincuenta y cuatro punto veintidds meftros, se llega al punio ochenta y dos; partlendo del

punto ochenta y dos con Rumbe Norte doce grados, cuatro minutos, diez segundos Este v

distancia de setenta y sels punto veintiocho metros, se llega al punto ochenta v tres: partiendo

del punio ochenta y fres con Rumbo Norte quince grados, dieciséis minutos ocho segundos Este vy

distancia de cuarenta vy uno punto veinte metros, se llega at punto ochenta v cuatro; partiendo

del punto ochenta v cuafro con Rumbo Norte catorce grados, cuarenia y fres minuios,

digclocho segundos Este y distancia de dos punto diez, se flega al punto ochenta v cinco:

partiendo del punto ochentd y cinco con Rumbo Sur ochenta v cuatro grados, doce minutos

cincuenta v seis segundos Este vy distancla de setenta punto cuarenta metros, se llega at punto

ochenta v sels, partiendo del punio ochenta v sels con Rumbos Sur ochenta arados. dieciacho

minutos, cincuenta segundos Este v distancia de cincuenta punto cincuenta v das metros, se

lega of punto ochenta v siete: partlendo del punto ochenta v siete con Rumbo Sur setentes y

cinco grados, cincuentd v seis minutes, cincuenta v uno segundos Este v distancia de achenta v




s====== Y 5eis pun‘?@ cugrema y nueve metros, s llega al punto ochenta y oche; partiendo del

\ ’_, ‘\m FEAS

punto ochenta vy ocho ‘con Rumbo Sur sesenta y nueve grados, cuarenta y ocho minutos,

cincuenta y un segundos Este y distancia de ciento velntitrés punto dieciséls metros, se lega al

punio ochenta y nbeve: partiendo del punto ochenta y nueve con Rumbo Norte veintiséis

gradoes, cincuenta minutes, dieciséls segundos Este y distancia de cudgrenta y nueve punto

nhoventa y sels metres, se llega al punto noventa; partiendo del punto noventa con Rumbo Norte

quince grados, cudarenta minutos, diez segundos este y distancia de cuarenta y ocho punio

cincuenta metros, se llega al punto noventd y uno; partlendo del punto noventa y uno con

Rumbo Norte cero grades, velnticuatro minutos, docé segundos Qesie y distancia de noventa y

nueve punto cuarenia meiros, se liega al punio noventa y dos; partiende del punto noventa y

12

dos con Rumbo Norte diez grados, veinticinco minutos, cuatro segundos Este vy distancia de

cugrenia y cinco punto freinta vy cinco metros, se llega al punto noventa y tres; partiende del

13

punto noventa y ires con Rumbo Norte dieciocho grados, ireinta v fres minutos, cuarenta

14

segundos Este v distancia de cuarenta y tres punto cero tres metros, se llega al punte noventa y

15

16

20

21

22

23

24

cuatro; partiende del punto noventa y cugiro con Rumbo Norte cero grados, cuarenta v dos

minutos, veintiséls segundos Oeste y distancia de veintlcuatro punto treinta metros; se llega «l

punto hoventa y cinco, partiendo del punio noventa y cinco con Rumbo Norle cuarenta vy siete

grados, cuarenta y ocho minuios, cincuenta y sels segundos Este y distancla de veinticinco punto

noventa y uno metros, se lliega al punto noventa y seis; partiendo del punto noventa v sels con

Rumbo Norte setenta y uno grados, sieie minutcs, dieciocho segundos Este v distancla de setentq

punio _cincuenia vy fres metros, se llega al punio uno que es donde comenzd la presente

descripcién; lindando con terenos propledad de Rlcarde Rivera Espinal v con el Ihmueble

denominade porcidn nimere cince propiedad de CORSAIN, El inmueble anteriormente descrito

L.A SERVIDUMBRE Y TRADICION/
es el “PREDIO SIRVIENTE” de la servidumbre que se indica adelante. SEGUNDA: CONSTIUCION DE/
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Ay

DE LA MISMIA. Que sobre el inmueble antes mencionado "La Comisidn" constifuye en este acto

%)

A .
una SERVIDUMBRE DE PASO Y GASODUCTO VOLUNTARIA sobre ef PREDIO SIRVIENTE vy a favor del

[EX]

PREDIO DOMINANTE propledad de la Compahia, sobre una franja de Terreno de naturaleza

~

rustica ubicado en Calle a Playita, denfro del Poligono niimere tres de! Puerfo de La Unién,

w

municipio de La Unidn, deparfamento de La Unidn, de una extensidon superficlal de CUATRO MiL

(=)

CIiENTO CINCO PUNTO VEINTE Y UNO METROS CUADRADOS. La servidumbre antes mencionada, se

describe a continuacion: Lindero Norte: Parfiendo del vérice Nompeniente Compuesto por dos

tramos _con los sigulentes rumbos v distanclas: Partiendo del moldn M1 con coordenadas

geodesicas en X seiscientos veintisiete mil setecientos noventa v siete punto trescientos achenta

y nueve y en Y dosclentos cuarenta y cinco mil doscientos veintiocho punto cero cuarentd v

uno con rumbo Sureste cincuenta v siefe grados frece minutos treinta v fres punto treinta v

cuatro segundos con und distancia de ocho punto cero cinco metros; Sequnde Tramo Sureste

cuarenta y un grados cincuenta vy cinco minutos cuarenta v uno punio clncuenta v siete

14

segundos con una distancla de fres punto noventa v tres metros; colindando en este rymbo con

15

la Propiedad de CEPA calle a Playitas de por medio. lindeto Orente: Patiendo del vértice

16

Nororiente Compuesto por digclocho framos  con los sigulentes rumbos v distanclas: Primer

17

18

Tramo Suroeste quince grados treinta y seis minutos cincuenta v siete punto cero segundos vy con

una distancia de veintivne punto setenta v cinco meitros; Sequndo Tramo Surceste de doce

18

grados diecinueve minutos cincuenta v nueve punta cere segundaos v con-una. distancia_de

20

veinte osunto cer : ] i Infitrd

24

clnco punto cero segundos con wuna. distancia de  dlecisiete punta diecinueve metros; #======




’
et

e Eextq tamo. SUrbeste veintidés grados freinta y cinco minutos .cuarenta y

L7 T

PN _
cuatro punto cero sega’fﬁos-:zéﬁjh una distancia de trece punto once metros; $éplimo Tramo

Suroeste veintisiete grados cincuenia y sels minutos cincuenta punto cero segundos con ung

distancia de diez punto sesenta y cuatro metros: Octavo Tramo Suroeste treinta v tres grados

cinco minutos freinta y dos punto cero segundos con una distancia de doce punto sesenta y dos

metros; Noveno Tramo Surceste freinta y siete grados veintiséls minutos veintlete punto cero

segundos con una distancia de treinia y sels punio sefenta v cuatro metros; Déclmo Tramo

Suroeste freinta y ocho grados veintisiste minutos cincuenta y cuatro punto cero segundos con

una distancia de cuarenta punio diez metros ;Décimo Primer Trame Suroeste cuareniq vy dos

grados nueve minuios nueve punto cero segundos con una distancia de trece punto veinticinco

metros; Décimo Segundo Tramo Surceste cuarenta y cinco grados dieciséis minutos treinfa v

cuatro punto cero segundos con una distancia de dieciocho punto doce metros; Décimo Yercer

i3

14

Tramo Surceste de sesenta grados cero minutos cincuenta y nueve punto cero segundos con una

distancia de doce punto catorce metros; Déclmo Cuarto Tramo Surceste ochenta v dos grados

15

slete minutos fres punio cero segundos con una distancia de dieciocho punto diecisels metros;

Decimo Quinto Tramo Noroeste ochenta y ocho grados diecinueve minutos cincuentay un punto

cero segundos con una distancia de diez punto noventa y cuatro meiros; bécimo Sexto Tramo

Noroeste ochenta y nueve grados frece minutos cincuenta y tres punio cero segundos con una

distancia de veinte punto cero cuatro metros; Décimo Séplimo Tramo Surosste ‘reinta y ocho

20

21

grados discinueve minutos cincuenta y cuatro punio cerc segundos con una distancla de

quince punto cero ocho metros; Déclimo Octavo Tramo Surceste setenta vy cuairo grados

22

23

24

cuarenia v nueve minufos freinta punto cero segundos con una distancia de ocho punto

noventa y uno metros ; colindando estos tframos con la Propledad de CEPA, Lindero Sur Partiendo

cincuenta y dos grados/
de} vértice Sur Oriente Compuesto por un framo  con el siguiente rumbo y distancia Noroestes
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diecinueve minytos freinta y slete punto setenta v seis segundos con una distancia de cuarentq v

<
dos punto frelnfa y nueve metros; colindando el tramo antes mencionado con parcela de g

propledad de CEPA. Lindero Poniente: Partiendo del vértice Sur Poniente Compuesio seis framos

con &l siguiente rumbo y distancia: Primer Tramo Noreste ochenia Y nueve grados frece minutos

guince punfo freinta y dos segundos con una distancla de noventda Y seis punfo cincuenia

metros; Segundo Trame Noreste cincuenta y un grados cincuenta y siete minutos treinta y uno

punio cero seis segundos con una distancia de veintisiete punto sesenta metros: Tercer Tramo

Noreste treinta y ocho grados cincuenta y un minutos freinta v sels punto ochenta v cuatro

segundos con una distancia de ochenta v siefe punto doce metros, Cuarto Tramo Noreste Heintag

y un grados cincuenta v nueve minutos veintiocho punto_treinta y ocho segundos con dna

distancia de veintidés punfo setenta metros; Quinto Tramo Noreste veintiocho grados nueve

minutos cihcuenta punto treinia y nueve segundos con una distancia de guince punto cuarentqa

y un metros; Sexto Trame Noreste frece grados cuarenta y un minutos cuarenta punto ochenta vy

uno segundos con una distancia de ciento sels punto sesenta y un metros; colindando con este

rumbo con la propiedad de Terminales de Gas def Pacifico S.A. de C.V. A¢l se tlega al moldn uno

que es donde iniclo esta descripcidn técnica. En consecuencia, el compareciente ingeniero

NELSON EDGARDO VANEGAS RODRIGUEZ, de las generales antes expresadas, en representacién

de CEPA, hace |a tradicidn del derecho de servidumbre de paso v gasoducto voluntaria a faver

de TERMINALES DE GAS, conforme la descripeién anterior v en las condiciones y modatidades que

se mencionan en este Instrumento, haciéndole ol efecto, la comespondiente tradicién por medio

de esta escritura, Por sy parte el Ingeniero Marco Antonio Martinez Melina. en representacian de

TERMINALES DE GAS, manifiesta que gcepia v se da por recibido del derecho de servidumbre de

paso y gasoducto voluntaria gue se le concede d su representada, segin lo descripeién aue

aniecede y en las condiciones v modalidades que se menclonan en el texio de esta insfrumenta




-== TERCERA: DUCTO SOTERRADO PLANOS Y

.

ESPECIFICACIONES, ME&]DAS‘-JQE“SEGURIDAD, DANOS Y PERJUICIOS A CARGO DE TERMINALES DE

GAS, REUBICACION DE LA TUBERIA. 1) TERMINALES DE GAS con el objeto de conectar las

Instalaciones de la Terminal Marftima existente con la ampliacién de |a referida Terminal, Instalard

una tuberfa para el fransporte de gas licuado, ademds hard las instalaciones necesarias pard las

canalizaclones eléctricas a fin de proteger los conductores de energia elécirica y minimizar el

riesgo de dafios mecdnicos, causados por alfas femperaturas v la humedad del terreno;

asimismo hard la Instalacion de {uberias para el fransporte de agua potable, En el disefic e

Instalacion de las tuberias antes menclonadas vy candlizacion eléctrica, se tomardn las medidas

10

técnleas pertinentes para evitar dafos a la tuberia de agua potable y canalizacidén elécirica

11

exisientes propiedad de CALYOCONSERVAS EL SALVADOR, $.A. de C.V,, Y CORSAIN gue pasan

12

por dicha zona de servidumbre, Por ofra parte, las referidas insiclaciones, se efectuardn

respetando la Normativa comrespondiente relaclonada con i indusifia del petrdlec e

instalaciones electicas, tomando en consideracion lo establecldo en la Cidusula Octava de

este instrumento: el drea aproximada a utilizar para las instalaciones anteriores, es de VEINTISIETE

PUNTO NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS y dicha extension estd comprendida dentro de

las siguientes coordenadas: Cabe mencionar que deniro del Inmueble antes descrito; Terminales

de Gas del Pacffico, con e objeto de conectar las instalaciones de la Planta de Gas existente

con la nueva ampllacién de la Terminal de Gas d construlrse; construird o instalard una tuberia

20

para el fransporte de gas licuado, canallzacion eléctica v tuberla para transporte de agua

21

potable, H drea aproximada a utilizar es de veiniliete punto noventa y ocho metros cuadrados y

22

esté comprendida denfro de las sigulentes coordenadas: Mojon Uno Longitud selsclentos

23

veintisiete mil seteclentos velntiocho punto slento sesenta vy dos, Latitud dosclentos cuarenta vy

24

sefecienios (remta y seis punto guinentos setenta, latilud dosclentos cuarenta y cinco milf
cinco mil sesenta punto noveclentos ochenta y uno; Mojdn Dos Longitud selsclentos veintisiete mit
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cincuenta ¥ cuatro punto frescientos uno; Mojdn Tres Longitud de seisclentos velnfisiete mil

setecientos freinta y cuatro punto cero ochenta vy dos, Latitud de dosclentos cuarenta Y cinco mil

cincuenta y uno punto clento sesenia y nueve y Mojdn Cuatro, Longitud de selscientos veintisiste

mil setecienios veinticinco punto seiscientos cincuenta y tres, Latitud de doscientos cuarentc y

cinco mil cincuenta v siete punto ochocientos sesenta y seis. La tuberia y candlizacion elécirica

antes mencionada se instalard a una profundidad bajo el nivel de plso respeiando la normativa

comespondiente relacionada con la Industria petrolera e instalaciones eléctricas: tamblén, en &l

disefio e Instalacion de estas tuberias y canallzacién elécirca, se tomard en cuenta la tubera de

agua potable y canalizacion eléctrica existente de Calvo Conservas y CORSAIN que pasan por

dicha zona de servidumbre. Las medidos y coordenadas anteriores son un pardmetro ‘de

referencia en id instalacion de las tuberias v canalizaciones en mencidn, sin embargo en dado

caso {a medida y coordenadas no fueren exactas, no implica de ninguna manerq que existe

incumplimiento por parte TERMINALES DE GAS, debiendo informar g CFPA de tal situacion, i1} Si

durante el ejerclcio de la servidumbre de gasoducto, TERMINALES DE GAS necesitara utilizar el

ducto pdara ofrd clase de productos, deberd solicitar quiorizacion previa a CEPA indicando la

éorres;aondlente especificacion, su toxicidad e inflamabilidad. M) En este evento CEPA, g su

prudente criterio, calificard la conveniencia de la autorizacion, ya sea concediendo o negando

el permiso En todo caso el permiso fuere denegado, CEPA Justificard fundamentadamente por

escrito la causa de la neqativa. IV) TERMINALES DE GAS se compromete g sjecttar la instalacién

de la tuberla y canalizaciones conforme a los planos v especificacionas los cuales serdn

entregados oporunamente .o CEPA para su Visto Bueno. de los cuales un juego.de planos

“Come Construido” deberd guedar en poder de la Comision, V) No podrd hacerse varaclon

alguna a dichos planos sin dar el aviso corespondiante q CEPA, para que ésta determine ¢ se

estan respetando |as nomas de seguridad perfinentes, srs=z==zsserormsmmsssmsasennsmun s 2o as =2y




.'1_5 Egmmmnnnapeemmaaws V1) CUGIqUier dafio personal o materiat

e ' H e A;.'
ocasionado por la permanencid’u operacidn det Ducto, serd imputable a TERMINALES DE GAS,

slempre vy cuando dicho dafio personal o material sea Imputable a un hecho ¢ culpa de

TERMINALES DE GAS. Asimismo, la Compafia se compromete a indemnizar a CEPA por cualquler

pérdida o dafio imputable a ella, causado a bienes muebles, Inmuebles o personal de CEPA, ©

de terceros y cuyos dafios hayan sido una consecuencia de la actividad a la que se dedica

TERMINALES DE GAS, o anterior siempre gue se compruebe dolo o culpa de parfe de

TERMINALES DE GAS. Para fates efectos, TERMINALES DE GAS se obliga a contratar un seguro de

responsablidad civil y dafics a terceros conforme lo establecido en la Cldusula Décima. CUARTA:

MANTENIMIENTO Y GASTOS DEL DUCTOQ, I} Para fines de mantenimiento y supervision, TERMINALES

DE GAS, tendrd acceso iresiricio a la franja de terreno donde se constituye id servidumbre objeto

del presente coniraio, pero en cadd caso deberd dar aviso por escrito o por medios elecirdnicos

a CEPA con al menos cudrenta y ocho hords de acuerdo d lo establecido en la Clausula Octava

de este insfrumento, I} Todos los gastos que se originen de inspecciones, reparaciones,

mantenimlento y mejoras del Ducto serdn a cargoe de TERMINALES DE GAS. ) Es expresamente

entendidoe que CEPA no asume responsabliidad alguna, de tipo laboral o de cualquier otra clase,

respecto al personal técnico y operarios que la Compafifa emplee en el mantenimiento v

I8

operacléon del Ducto, en cuyo caso TERMINALES DE GAS, serd directamente responsable de la

19

conducta de su propio persondl v de las medidas de seguridad y prevencidon, para el mejor

20

21

desempefio de las funciones que comespondan al mismo. IV} Al caducar la servidumbre, sea por

vencimiento del plazo o por los motives que se sefialan en este Instrumento, la Compafiia, gozard

22

dsl plazo de noventa dias para remover la Tuberia vy demds instalacionss que tuviere en el dred

23

de la Servidumbre; sin embargo, CEPA gozard del derecho de refencidn sobre esa Tuberia e

24

cargo Terminales de Gas, a favor de CEPA, V} Si transcurriere el plazo fijado para Iz remocion/
instalaciones, para cubrirse de cualquier responsabilidad u obligacion pecunlaria que fuviere asu /
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de la Tuberia

instaiaciones sin que la Compariia haya hecho uso de sus derechos, CEPA podrd

hacer la remocién por su cuenta, cargando los costos a TERMINALES DE GAS. En ningun €aso se

entregard el material de la remocién sin que se haya cancelado Ios costos de esos trabajos. VI

En caso de que la Compafia, tenga la intencién de vender la Tuberla, CEPA tendrd el derecho a

primera opcion para adquirr fa Tuberfa, cuande termine el plazo del contrato o cudlaulera de sus

15

[6

¥

i8

19

20

21

23

24

prorrogas. o por cualquler ofra causd, mediarte un confrate de compraventd. En caso de due

CEPA decidda hacer use det derecho de opcidn, dard a conocer su intencidn o TERMINALES DE

GAS, por escrifo, dentro del plazo de diez dias, contado a partir de la fecha en que TERMINALES

DE GAS le nofifigue la intencion de venia, para manifestar su intencién de compra por escrito. El

¢

valor comercial de la Tuberla que servird de base para la compraventa de las mismas entre la

Compahia y CEPA, serd establecido por una empresa de reconocido prestigio, especializada en

valuacién de activos vy parficularmente de tuberias, nombrada en conjunto por TERMINALES DE

GAS y CEPA. VII} Si durante la Instalacion de la Tuberia surgiera la necesidad de remover ia

Tuberia existente, la Compafiia tendrd gue presentar a CEPA una cerlificacion de aprobacion

extendida por ias empresas propletarias de dichda Tuberig, asl como tamblén, en el caso de gue

para la Instalacion de la Tuberia se requlera demoler unag o varias losas de concreto, éstas

deberdn ser restituidas con las mismas dimensiones v capacidad de sopore, las aue deberdn

contar con ia aprobacién de CEPA. Los costos por |a remocidn de la Tuberia, I reconstruccidn

de |as losas de concreto ¢ cudiquier olrg obra necesaria para la instalacién, corerdn por cuentd

de TERMINALES DE GAS. Todos los costos que se derlven de la elecucién del proyecta, asi comao

tambien por cugiguler imprevisto surgido de los trabajos, comerdn par cuenta de o Compafia

TREINTA ANOS contados a partir de esta fecha los cudles vencerdn el velntintisve de enera del

afio dos mil cuarenta y ocho, el cual podrd ser prarogado por periados iguales, sempre aue sl




l6 autorice la Junta Directiva de CEPA o & érgano de adminisiracion comespondiente, deblendo

TERMINALES DE GAS, someterse a ias reguldciones que la Comision exige en estos casos, i} Si

durante el plazo de vigencid de |a Servidumbre, TERMINALES DE GAS decidiere no continuar con

fa misma, deberd cancelar el valor que restare del confrato hasta su vencimiento, vy si requiriese

reductr la longitud, también deberd cancelar el diferencial que corresponda a ia reduccion, por

o que restare hasta el vencimiento del plazo del confrato. ) Si durante el plazo de vigencia del

contrato, TERMINALES DE GAS no utilizare la tuberia objeto de la Servidumbre o lo hace de forma

neficiente, la Comisidn podrd dar por terminado el confrato v exigir el retirc inmediate por

10

cuenta y riesgo de TERMINALES DE GAS. SEXTA: SERVIDUMBRE DE PASO: ia franja de terreno cuyd

descripcién técnica ha side relacionada en ko Cidusula Segunda de este instrumento se

12

encuenira afectada por servidumbres previamente oforgadas por CEPA en ia misma &rea de

13

terrenc, por lo que Terminales de Gas del Pacifico, S.A, de C.V., se obliga o maniener libre de

consiruccidn o cudlquier tipo de obstdeulo la franja de temeno oforgada en servidumbre,

15

respetando el acceso libre e irestricto de los ofros beneficiarios del predic sirviente tanto en el

16

accaso sur conflguo a terrenos de CEPA como enh el acceso norte que da lugar a la calie

piayitas. SEPTIMA: PRECIO DE LA SERVIDUMBRE Y FORMA DE PAGO. La Servidumbre se constituye a

18

tftulo oneroso, medianie el canon anual de OCHO MIL DOSCIENTOS DIEZ DOLARES DE LOS

19

20

21

22

23

24

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CUARENTA Y DOS CENTAVOS DE DOLAR a razén de DOS

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA POR METRO CUADRADO mds el Impuesto a la

Transferencia de Bienes Muebles v a la Prestacion de Servicios (IVA). Pagadero trimestralmente

mediante cuotas vencidas, fiias v sucesivas, mdas ef Impuesto a la Transferencia de Bienes

del segundo afo, pagos/ anticipados/
Muebles y a la Prestacldn de Serviclos (IVA). A partir/iimestraimente/mediante cuotas

ily £l referido canon tenara meremento de CINCO POR CIENTO cada cinco/
vencidas, fijas v sucesivas, mas el TVA/ . ss s drerrs aysmsseSass e FSSR - RS ARESE
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afos. OCTAVA: OTRAS OBLIGACIONES DE LA COMPARIA. I) Deberd dar cumplimiento a todas las

medidas de seguridad necesatias que establecen las leyes, reglamentos v normas de seguridad

receonocidas nacional e infernaclonalmente, incluyendo las medidas de seguridad gue indique

CEPA. I} TERMINALES DE GAS, serd la responsable del trdmite Y pago de todos los permisos

correspondientes relacionados o la coniratacién de servicios de energia eléctrica, agua potable,

fratamiento de aguas negras, y otros que sean necesarios para [a operaciéon en el drea otorgada

en servidumbre, incluyendo permisos de construccidon v medlo ambientales, asl como

municipales. i) TERMINALES DE GAS se compromete o cumpllr con los siguientes requerimientos:

Q) Instaiar la tuberia gasoducto cumpllendo con la normativa vigente v aplicable parg ig

instalacion de tuberias para el fransporte de gas licuado (NFPAS8), asl como la corespondiehte

a insfalaciones eléctricas subtenrdneas (NEC o NFA70}, u ofra normativa aplicable. La fuberia v

canalizacién eléckica antes mencionada se instalara a una profundidad bdjo &l nivel de pilso

respetande la normativa comrespondiente relaclonada con la industria petrolera e instalaciones

eléctrica; fambién, en el disefio e instalacién de estas tuberias y_canglizacién eléctica, se

tomard en cuenta los tuberias existentes que pasan por dicha zona de setvidumbre: b)Y Noiificar a

CEPA con cuarenta y ocho horas de anficlpacion por lo menos, los frabaios de Instalacion,

mantenimiento, reparacion y supervision de la_tuberia que TERMINALES DE GAS DEL PACIFICO,

cologue en et drea de servidumbre, a efecto de que CEPA pueda calificar Ia oportunidad de fos

frabajos, parg evitar que puedan interferir en el normal desarrolio de las operaciones portuarics v

noilfique a tercercs beneficiarios de la servidumbre acerca de los frabajos o realizarse. NOVENA:

GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO, 1) TERMINALES DF GAS se compromete o presentar o

CEPA ung Garantia de cumplimiento de contrato por el monte equivalente a fres meses del

canon de servidumbre mds VA, la cual deberd mantener vigente por todo el perodo

confractual, para responder por el exacto cumplimiento de todas v cada una de s
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obligaciones emanadas del confrato; TERMINALES DE GAS se obliga a presentar la renovacion de

dicha garantia quince dias antes de su vencimiento. ll) En case ia Compafiia presente en

concepto de garantia de cumpiimiento de contrato un cheque certificade emitido por una

entidad bancarla, ésta podrd solicitar que le sea devueltc el valor de los fondos

correspondientes, contra enfrega de una Garantia emitida por una afianzadora © Un banco, ¢

favor y a satisfaccion de la CEPA, la cual deberd estar vigente por el plazo del contrato. DECIMA!

POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL Y RELEVO DE RESPONSABILIDAD, |) TERMINALES DE GAS DEL

PACIFICO, presentard a CEPA una copia cetlificada por notario de su poliza de responsabilidad

civil por dafios a terceros en sus bienes v en su persondt, Incluyende dafios ¢ bienes propiedad

de CEPA v lesicnes o muerte g empleados de CEPA o que se encueniren d su servicio a CEPA,

hasta por un limite de QUINCE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA & en su defecto

poéliza de segure de responsabilidad civll global a nombre de TERMINALES DE GAS DEL PACIFICO,

S.A. DE C.V.. que cubra dafos a CEPA v a los terceros antes mencionadoes. La Poliza en

referencia deberd incluir las cldusulas de responsablidad clivil cruzada vy de confaminacion,

misma gue deberd ser renovada anuglmente durante el plaze de vigencia del contrafo,

17

deblendo sfectuar la renovacién en forma anticipada con por lo menos velnte dias antes de su

18

9

vencimiento. 1) TERMINALES DE GAS DEL PACIFICO, indemnizard y relevard a CEPA de todg

responsabiidad  por dafios que puedan ser causados a consecuencia de la actividad g la que

20

se dedica v la releva de los gastes que surjon de los mismos y gue pueddn ser imputados a la

21

22

23

24

Comisidn, sea por lay o borque provengan de lesiones a personas , incluyendo muerte y dafios ia

propiedad v sus consecuencias, slempre v cuando dichas afectaciones hayan sido causadas por

las operaciones o actividades de la mencionada sociedad en ef dreda otorgada en servidumbre.

obligaciones contractuales esiablecidas en el conirato de Servidumbre, debiendo respetarse/

DECIMA PRIMERA: CESION DE DERECHOS. 1) CEPA se reserva el derecho de fraspasar lds 4
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todas y cada una de las cldusulas pactadas entre las partes confratantes. H} TERMINALES DE-GAS,

podrd ceder a terceros, los derechos y obligaciones que adquiere en virnud de este contrato,

con el consentimiento previo y por escrito de la Comisidn y mediante el expreso sometimiento del

ceslonario de  las estipulaciones aqui pactadas, DECIMA SEGUNDA: CASOS DE CADUCIDAD Y

TERMINACION DE CONTRATO. Son causales de caducidad del plaze de la prasente Servidumbre,

las siguientes: {) La mora en el pago de una de las cuotas de arendamiento: I} Si franscuren tres

meses consecutivos sin hacer uso de la servidumbre v sin que exista  causa justificada

debidamente comprobada para no hacer uso de la misma, io anterior sin perjuicio de que

hayar sido pagados los cdnones arendamiento estipulados; en este caso, CEPA tomard

acuerdo sobre la confinuidad o la terminacion de la Servidumbre, lo anterior con el objeto de

disponer libremente de su dereche de propledad. Il Las partes podrdn dar por terminade el

presente conirato sin ninguna responsabllidad para las partes, si el Ministerlo de Economia o

cualguler ofra entidad auténoma, municlpdl y/o gubernamental no otorgaren los permisos

carrespondientes para llevar a cabo ia ampliacién de la ferminal marftiima de TERMINALES DE

GAS DEL PACIFICO. DECIMA TERCERA: RESOLUCION DE CONFLICTOS. 1) Arreglo Directo: En caso de

surglr diferenclas o conflictos entre ias partes durante la eiecucién del presents contrato, éstas

acverdan procurar la solucién de fales diferencias mediante e Ameglo Directo, sin ofrg

intervencién que la de ellos mismos, sus representantes o delegados especiclmente acreditados,

en el plaze maxme de treinta dias, El preclo que la Compaia estd obligada o cancelar, y/o

cualquier ofra obligacion de pago. no estardn sujetos a medios alternatives de solucién de |

controversias; i) Arbitraje: Cualquier confroversicl aue no hublere podido ser resuelta en g fase

de Arreglo Directo, serd sometidd g conocimiento de darbitros en derecho. nombradas: de

acuerdo g lo dispuesto en la legislacion vigente. Fl fribunal de Arbitrale estard integrade por tres

arbiiros, nombrades, une por cada parte, dentro de los quince dias siguisntes o la fecha en la




S

que una de las partes notifique por escrito a la ofra, su declsién de someter a arbitraje o

confroversia; y el fercero, quién actuard como presidente del tribunal, serd nombrado por los dos

primeros Arblitros, quienes tendran un plazo no mayor a siete dias para designar aof tercero, St una

de las partes no procede A la designacion de su arbifro dentro del plazo de quince dias, o sl 1os

arbitros ya designados no logran ponerse de acuerdo en el nombramiento del tercero dentro de

los slete dias que antes se indican, cualguiera de las partes podrd acudir al Centro de Mediacién,

Conclliacién y Arbitraje de la Cadmara de Comercio e Industia de El Salvador, para que se haga

la designaciéon comespondiente. La sede del arblirale serd Bl Salvader y deberd conducirse en el

idioma casteliano, Los gastos del arblirdie serdn pagados por cada una de las paries, con

11

excepcion del tercer drbltro, cuyos cosios serdn cubiertos en un cincuenta por clente por cada

12

una de las partes. DECIMA CUARTA: DOMICILIO EXENCION DE FIANZA Al DEPOSITARIO, Parg

13

todas los efectos de este contrato, las partes sefialan como domiclio especial el de esta cludad,

a cuyos tilbundles se someten; en case de accion, TERMINALES DE GAS faculta a CEPA parg

deslgnar a lg persona que actuard como el depositario de los bienes, relevando a quien se

nombre, de la obligacién de rendir flanza. DECIMA QUINTA: GASTOS LEGALES. Serdn por cuenta

17

de TERMINALES DE GAS, todos los gastos legales gue cause la formalizacién del presente contrato

18

v sU ejercicio vy cualesquiera otros que se originen del gjercicio de la Servidumbre contraiada,

19

DECIMA SEXTA: ADMINISTRADOR DEL CONTRATO, La Compaiia podrd contactar o la Jefatura

20

Administrativa del Puerio de La Unidn, qulen serd la Administradora del contrato. Asl se

21

expresaron los comparecientes, v vo la suscrita Neotarlo, doy fe A] De haberles explicado los -

22

efectos leqales de este instrumento; B) De haberme cerclorado de la identidad de los

23

comparecientes por haber tenido a ia vista 1os documentos antes relacionadoes; v C) De ser

24|

visia: Respecto del Ingeniero NELSON EDGARDO VANEGAS RODRIGUEZ, en su calidad de /
legiiimas v suficlentes las personerias con las gue gctuan los compareclentes por haber fenidoalad
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PAPEL PARA PROTOCOLO CIENTO CUARENTA Y SIETE

Presidente de la Junta Directiva de la COMISIGN EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA: a) El

Decreto Legislativo ndmero cuatrocientos cincuenta vy cinco, del veintiuno de octubre de mil

novecientos sesenta y cinco, publicado en el Diarle Oficial nimero doscientos seis, Tomo

doscientos nueve, del once de noviembre de mil novecienios sesenta y cinco gue confiene la

ley Orgdnica de la Comision Eecutiva Portuaria Autdénoma, v las reformas de la misma

contenidas en Decreto Legislativo nimero tresclentos cincuenta v uno, del dieciséis de maye de

mil novecientos ochenta y seis, publicado en el Digrio Oficlal nUmero noventa v fres, Tomo

doscientos noventa y une de fecha velntitrés del cltado mes v afio; por Decreto Ledislative

nimero_clento veinticuatro, del uno de septiembre de mil novecientos noventa v cuatro,

publicado en ef Diario Oficlal nUmero clenfo ochenta v uno, Tomo tresclentos velnticuatro del

frelnta de septiembre del mes y afio_cltados, de los cuales consta gque se crea la Comlsidn

Eecutiva Portuaria Auténoma come Institucion de Derecho Plblico, de Cardcter Autéhomo con

Personalldad Jjuridica vy del domiclio de San Salvador: que su gobierno es elercido por una Junta '

Directiva; que la Representacion Legal de la Comisién corresponde al Presidente de la Junia

Directiva, quien serd nombrado por el Presidente de la RepUblica por un periodo de cudtro afios

a pardir de su foma de posesion; el cudl estd facultade para oforgar actos como el presents,

previa gutorizacion de la Junta Directiva de la Comisién, de conformidad al Articulo Nueve inciso

segundo de la Ley Organica de la Comislén Eecutiva Portuaria Auténoma v el Articulo Tres literal

Diario Oficiagl Numero CIENTO CUARENTA Y NHEVE, del Tomo CUATRQCIENTQS CUHATRO.

corespondiente al quince de agosio del dos mil calorce, en la que consta que e} sefior




e e St

. Lo Ao .
en los arficulos slefe Letra ), inclso fercero; ocho y nueve de la Ley Orgdnica de la Comisién

gjecutiva Portuaria Autdénoma, nombrd al ingeniero MARCO NELSON EDGARDO VANEGAS

RODRIGUEZ, Presidente de la junta de Directiva de la Comisién Eecutiva Portuaria Auténoma -

CEPA, para el periodo legal de funciones DE CUATRO ANOS, a partir det dia uno de septiembra

del afio dos mil catorce, estando a esta fecha vigente su nombramiento v ¢) Acuerdo Nimero

decimo sexto del acta dos mil novecientos cinco, tomado en Sesidn Ordinaria celebrada el dia

veintitrés de enero del dos mil diecioche, por la Junta de Directiva de la Comisidn Ejecutiva

Portuaria Autdénoma {CEPA), por medio del cuat se auicriza ot sefior Presidente de la referida

Junta Directiva para que comparezca o otorgar vy firmar el presente confrato; Hl) Respecto del

Ingenlero  MARCO ANTONIO MARTINEZ MOLINA, en su calidad de Apoderado  General

Administrativo y Judicial de ia sociedad TERMINALES DE GAS DEL PACIFICO, SOCIEDAD ANONIMA

DE CAPITAL VARIABLE: A) Testimonio de la Escrifura Pdblica de Poder General Administrativo v

Judicial, otorgado a su favor en la cludad de San Salvader, a las guince  horas del dia velntiuno

I5

de julio del anho dos mil diecisiete, ante los oficlos notariales de |a Licenclada Alicia Carolina Funes

I6

Orelland, por el sefior Jorge Estuardo Ayale Marroguin, quién actud en su calidad de

17

Representante Legal de o Sociedad TERMINALES DE GAS DEL PACIFICO, SOCIEDAD ANONIMA DE

18

CAPITAL VARIABLE, que se abrevia TERMINALES DE GAS DEL PACIFICO, §.A. DE C.V,, inscrifo en ai

19

Registro de Comerclo, bajo el nimero VEINTISIETE del Libro UN MilL OCHOCIENTOS TREINTA del

20

21

22

23

24

Registre de Otros Contratos Mercantiles, el dia ocho de agosto del afio dos mii diecislete, del que

consta que el compareciente estd faculiado para otorgar actos come el aqul presente v con

previa gutorizacion de la Junta Directiva; en diche instrumento, ia Notario autorizanie del referido

poder, dic fe de la exlistencla y vigencia de la expresada Sociedad, asi como de la personeria

Departamento de San Salvador, a los veintitrés dfas del mes de eneerc del afio dos mi] dieciocho/
coh gque actvo su Representante Legal; v B) Certificacion expedida en la ciudad de Soyapango, /
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por el Director Secretario de la Junta Directiva de Ia sociedad TERMINALES DE GAS DEL PACIFCO,

$.A. DE C.V,, sefior Relando Antonio Rodriguez Cambrdn, y de la que consta que en el Libro de

Actas de Junfa Direciiva que lleva la sociedad, se encuenfra asentada el Acta nimero

CUARENTA Y SIETE que comesponde a la sesidn de Junta Directiva, celebrada a las once horas

del dia dieciocho de enera del afio dos mil dieclocho, en cuyo punto UNICO, se acordd autorizar

al compareciente sefior MARCO ANTONIO MARTINEZ MOLINA, para que oforgue el presente

instrumenio en los términos, pactos y condiciones en el consignados. Asi se expresaron los

compareciente a quienes expliqué ios efectos legales de esta escritura; v isldo que les fue por mi

todo lo escrito integramente, en un sdlo acto sin interrupcidn, ratifican su contenido al aue nos

. , . Entrelineas; LA SERVIDUMBAE Y TRADIION-cincuenta v dos grados-
comprometemos a cumplir las partes y firman conmigo. BOY FE. TR ¥ s

seteclentos treinta y sefs punto quiniantos sstenta, latitud doscientos cuarenta y cinco nifl-carge Temtinales de Gas, a favor de CEPA, V) §i transcusrere ¢f glazo Fjado para la remocidn-del segundo affo, pagos- anticipados-l) £

referido tandr tendr2 Incremento de CINCO FOR CIENTO  cada dinca-obligaciones cortractuales establedidas en o contrato de Servidumbee, debiendg respatarsevista: Respacta del Ingenlero NEESON EDGABDO VANSGAS

12

13

14

15

16

17

18

20

21

22

23

24

RODRIGUEY, en su cakidad de -Departamento de San Salvador, a1os veintitrés dias del mes de enero de aho dos mil diediocho-Vaten. Enmendados; a partiz -Vale Mis enmendadas-a (2- Valen. pas enmendados: IVAVale.

,.—.u_!
-
—
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SO ANTE MI, DEL FOLIO CIENTO TREINTA Y DOS FRENTE AL FOLIC CIENTO
CUARENTA Y OCHO FRENTE, DE Ml LIBRO DE PROTOCOLO NUMERO TRES,
QUE VENCE EL DIA VEINTISIETE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO;
Y PARA SER ENTREGADOC A LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA
AUTONOMA, EXTIENDO, FIRMO Y SELLO LA PRESENTE COPIA SIMPLE, EN LA
CIUDAD DE SAN SALVADOR, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR, A LOS

VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE ENERO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.







RODOLFO ANTONIO CALDERON RIVERA

ABOGADO Y NOTARIO

2019

TESTIMONIO DE CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE OTORGADO POR
COMISION _EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA. A FAVOR DE
UNIFERSA-DISAGRO, S.A.DE C.V.

SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.
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NIMERC CUARBNTA V DOS. En la ciudad de San Sabvador, departamento de SanSalvador, a fas diez horas del dig quinse du
e

i
marzo de dos mil dizcinueve. Ante mi, ROBOLFG ANTOMIO CALDERON RIVERA, Wofario, del domicilio de San Salvador,

I3

departamente de San Salvedor, comparece el Ingeniero NELSOK EDGARDO VANEGAS RODRIGIEZ, de oincuenta y cinco aflos de

edad, ingenlers en Sistemas, def domicifio de San Salvador, deparfamento de San Salvader, a quign no cONGZCo, Pere identifice por

medio de su Documento Unico de Idenfidad nimerc cero uno nueve Nueve uno cero cinco tres-nueve, y Nimero de ldeniiffcacion

P
Tributaria cero seis Lino cuatro-uno ocho cero cualro seis fres-cero cero nueve-cinco, actuando en nombre y en representacidn, en su

}
calidad de Presidente de la Junia Directiva, v por lo tanio, Represeniante Legal de ta COMISION EJECUTIVA PORTUARIA

AUTONONA, Institucidn de Derecho Publico, del domiciie de San Salvador, depardamento de San Salvador, con Namero de

I¢entificacion Tributaria cero seis uno cuatro-uno cuatro cero dos ires siete-cero cero siete-ocho, que en el franscurso de! presente

instrumento podré dencminarse "CEPA", la "Comision”, o la "Propietaria"; y, el Lisenclado RASHL. ANTOMIO MONTENEGRO PALOMO,

/
de cincuenta y cinco afios de edad, Evonomista, del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, & guien no conozeo,

pero identifice por medio de su Documento Unico de ldentidad nGmero cero dos uno uno ocho siste cinco uno-seis, y con Niamero de

‘Identificacian Tributaria cerc seis uno cuairo-des une cero ocho seis tres-cero cero fres-uno, actuando en nombre y representacién, en




A e ‘
su culidad de Administrador uq_icogﬁjérjietagéf y pot fo fanto, Represendante Legat de la sociedad que gira bajo la denominacion

PO 7
) ‘?f‘?‘,};‘_}‘#r.‘

"UNIFERSA-DISAGRO, SOCIEDAD ANONIMA DE GAPITAL VARIABLE", que se abrevia "UNIFERSA-DISAGRGO, S.A. BECV.", de

nacicnalidad saivadorefia, del domicilio de Nueve Cuscatlan, departamento de La Libertad, con N&mero de ldantificacian Tributaria cero

J

geis ung cualro-dos s cero dos cefo cingc-une caro dos-oero, que en el iranscurso del presente insfrumento podrd denominarse

L]

"NIFERSA-DISAGRO™ 5 fe "Compaiia®; v, /ME DIGEN: CLAUSULA PRIMERA: DECLARACIGN DE DOMINIO V DESCRISCIGN

DE INRIUEBLES, PREDIO DOMINANTE V PREDIO SIRVIENTE. I} PREOIO DOMINANTE: UNIFERSA-DISAGRG declara gue vs fa

dnice duefia y poseedors de un inmusble de neturafeza rustica, que estéd sifuado en jurisdiceion de La Unidn, insarflo & su favor bajo &

matticuta ndmere NUEVE CINCG CERO CERC MUEVE UNG SEIS SIETE - CER'(S CERO CERC CERO CERQ def Regisiro de fa

Propledad Ralz e Hipotecas de la Tercera Seccldn de Qriente, deparfarnents de La Unidn, siendo el mismo en el que se encuekitia

edificada una Planta Envasadors v Almacenadora de Fartlizantes prapiedad de UNIFERSA-DISAGRO; & inmushle anterlormente

descrito es & "Fredio Dominante” de la servidumbre que se indica adelante. i) PREDIO SIRVIENTE: Quie la CEPA deslals que es

duefia v exclusiva poseedora de un inmuable de naturaleza rdstica, tue esta situado en jurisdiccion de La Unidn, insorito a su favor en el

Registro de la Propiedad Ralz e Hipotecas de la Tercera Seccitn de Oriente, dapaniamento de La Union, bajo la matricula ndmero

NUEVE CINCQ UNO DOS CU{\TRO CUA'HRO UNO CERQ - CERO CERQ CERO CEROD CERO, siendo &f mismo en ef gue se

! \

ehcuentran fas Instalaciones de CEPA, que consﬁtuyeri‘- el Puerie de La Unién; el inmueble anteriormente descrito es e} "Predio

Sirviente" de la servidumbre que se indica atdelante. CLdIUSBLA SECUNDA: CONSTITUCION DE LA SERVIDUMBRE ¥ TRADICION

| l
DE LA MISMA. 1} La Comisitn en lo comespondiente, constifitye en este acto y por viriud de este instrumento SERVIDUMBRE DE-

PASO VOLUNTARIA sobre el Predio Sindente, a favor.de UNIFERSA-DISAGRQC, la cual se otorga sobre una calle de una longitud

promedio de OCHENTA Y OCHO PUNTO CINCO METROS, la cual ocupa un drea de NOVECIENTOS NOVENTA Y UND PUNTO

20

DOCE METROS CUADRADOS, para garantizar & derecho de paso de UNIFERSA-DISAGRO a las instalaciones en las qu'e opera su

21

planta de fertillizanies. La serviduwnbre antes mencionada se detalla a confihuacion: Un érea con una extension superdicial de

22

I
NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO PUNTO DOCE METROS CUADRADGS, equivalente a MIL GUATROCIENTOS DIECIOGHO

/ .
PUNTO CERO NUEVE VARAS CUADRADAS, CERO PUNTC CATORCE MANZANAS o CERO PUNTO DIEZ HECTAREAS, cuya

|

descripclén téenica es la sigulente: Partlendo del mojon con coordenadas geodésicas: Norie doscientos cuarenta y seis mil dosclentos
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ochenta y es punte sesenta y nusve Este seiscientos veintiséls mil cuatrocientos veinticuatre punio sesenta y ocho; correspondiente a

ocho grados cincitanta y ocho minutos veintisiete segundes Este, son une diztandia de cuarenta y cinco punto dieciséis metros se flega

al punio plmsro une, que es o punto de partida de la presente deaciipridn l8onica y Hiene Jaz sigulentes coordsnadas: NMorte doscienios

cuarenta y seis mil doscientos noventa y dos punto treinla v dos, Esle seiscientos veintiséls mil cuslredientos sesenla y nueva punto ceto

uio. LIMDERO POMNENTE partende def punto nomero uno, e81d formado por cineo rames con los siguientes rumbos v disiancias:

Tramo unp, rumbo Morle cincuenta v ocho grados cincuenta y siete minutod cincuenta v siete segundos Este con una distancia de

\
cualio punto veinte metros, hasta Hegeral punto ndmero dos; Tramo dos, desde el punto niimero dds con rumbo Morte cuatre grados

cuarenta y sieie minutos cuarenta v cinco segundos Este con una distancia de sels purto cero uno mebios, se llega al punto niimero

tres; Tramo tras, desde ef punto ndmero res con rumba Norte cero grados cuarenta y un mimios veintidss segindos Orste con una

. . . N L .
distancia de dos melros, se llega al punio ndimero cualro; Tramo ewatro, desde of punto nimero cuatra con rumbo Norie seis gradoes

veinticinco minutos Ireinta y fres segundos Oeste con una distancla de cuarenta y ocho punto sesenta metros, se Hega al punto ndrmero

cinco; Tramo citco, desde & punto nimero cinco con rumbo Norte rece grados trece minutos cuarenta y fres segundos Creste con una

distancia de disciocho pume ochenta y fres metros, se llega al punto nimero seis; estes tramos colindan con terrene denominado

"Poligonio Uno", propiedad de ta CEPA, LINDERO NORTE parilendo del punto ntimero sels esta formade por tres iramos, con los

siguienies yumbos y distancias: Tramo uno, desde ef punto ndmero seis con rumho Norte sefenta y cuaire grados veintidds minutos

cuarenta y tres segundos Este y una distancia de fres punto cuarenia y un metros se llega al punto ntimero siete; Tramio dos, desde ¢l

punio namero siete con rumbo Norfe setenia y cinco grados siefe mintios freinta v dos segundos Este y una distancia de siete punte

freinta v cince melros se jlega al punto niinero ocho; Tramo fres, destde el punto nimero oche con rumbo Norfe sefenta y cuatro

grados cincuenta y siete minules diecisicie sequndos Este y una distancia de fres punic doce metros se flega al punto nidmero nueve;

i ‘
los tres framos colindande con UNIFERSA-DISAGRO. LINDER(C ORIENTE parfiendo del punto néimero nusve, esta formado por ras

i
tramos con los sigufentes rumbos y distancias: Tramo une, rumboe Sur nueve grades cincuenta y nusve minuios freinta y cuatro

segundos Este con una distancia de siete punte frece metros, hasta llegar al punto niimero diez; Teamo dos, desde ef punio ntlinero

—

diez con rumbo Sur veintiocho grados cincuenta v tres minutos velnticuatre segundos Oeste con tna distancia de dos punto diez metras,
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se llega al punio ntrnero “apce; “Traimo falis, desde el punto nlimero once con rumbo Sur seis grados suarenta y seis minulos ence

‘q?ﬁﬁwﬂﬁ‘?{"‘;

segundos Este con una ‘dislancia de ochenta y dos punto cuarenta y dos metros, se laga al punio nimero doca, los tres framos

colindande con el errens denoininado "Poligono Uno” progiedad de la CERPA, LINDERO SUR partienda del punte mimero doce, esta

formado por un solo Famo v con el siguients nynbe y distancia: Trame uno, iimbo Norie cinclienta y nusve grados cuarenta y dos

ininutos cinclienda y seis segundons Desiz y uwna distangia de veinte punlo cuarenia v cinco meiros; lindando con Calle General

Menandez, se llega al punto nlimero uno qua &s el punto de pariida de la presente descripeion. ) En consseuanuia, &f comparecisme

; i
ingeniero MELSON EDGARDO VANEGAS RODRIGUEZ, de las generales antes expresndas, en represemacidn de CEPA hace la

(=)

tradicién dat DERECHG DE SERVIDUMBRE DE PASO YOLUNTARIA a favor de UNIFERSA-DISAGRO, contore la deseripsion

anterior y en fas eondiciones y modalidades que se mencionan en este inslrumenio, haciéndole al efecto, a comespondiante radicith

]
por medio de o presenie escritura. Por su parle e Licenciade RAUL ANTOMIO MONTENEGRO PALOMO, en representacitn de

UNIFERSA-DHSAGRD, manifiesta que acepla y gue da por reaibido ¢ DERECHD DE SERVIDUMERE DE PASO VOLUNTARIA gue

s¢ lo conoede a su representada, segdn la deseripcidn que antecede y en las condislones y modalidades que se mencionan en el taxto

de este instrumento. CLAUSULA TERCERA: ESPECIFICACIONES, MEDIDAS DE SEGURIDAD. DANOS Y PERJUICIOS A

CARGO BDE UNMFERSA-DISAGRO, I} UMIFERSA-DISAGRC fiene el dereche de utllizar la calle de acceso en el 4raa otorgada en

concepto de servidurnbre, para Ingresar a la Planta de Fertilizantes ublcada denire de sus instelacionss. 8} 81 duranie ef ejersiclo de la

servidumbre, UNIFERSA-DISAGRO pretendiera utilizar e} drea otorgada para otro fin gue no sea el antes mencionado, debera solicitar

\ .
autorizacion de CEPA. Il Bri este evento CEPA, a su prudente asbitrio calificar la conveniencla de la auioilzacién, ya sea concediendo

o -negando el perimiso.s CEPA no negard el permiso sin una causa plenamente justificada, W} Cualquier dafio personal o material

19

ocasionado por la permanencla y uso de fa calle de accesp # las instalaciones de fa Compafila, serd imputable a

20

UNIFERSA-DISAGRO, siempre vy cuando dicho dafio personal o materiat sea impuiable a un heche por dolo o culpa de

23

UNIFERSA-DISAGRO, y esta se compromete a indemnizar a CEPA por cualguier pérdida o dafio imputable a elia, causado a muebles,

22

inmuebles o fuerza laboral de CEPA, bajo su responsabilidad o de ierceros, a consecuencia de la actividad a la que se dedjca

23

;

UNIFERSA-DISAGRO o por € uso de la servidumbre antes descrita. Para tales efectos, UNIFERSA-DISAGRO, se obliga a presentar a

24

entera satisfacclon de CEPA, Péliza de Responsabilidad Civil, conforme a lo estipulado en la Cldusula Novena dJa la presente escritura,
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St et funcionamienic de les instalaciones provocase un incremento en e} costo de is pdliza de paguete de segure de CEPA =l

2

3 e : r e A - I3
compaiiia. V) En el saso que por el desamollo de obras o de ampliacion del Puerio de La Unidn, se pudiera raquerir el uso el drea

propizdad de CEPA olorgada en ssrvidumbre, éslalo somunisard a UMIFERBSA-DISAGRL, con vualro meses de anticipacion como |

15

T

mirimo. CLALSULA GUARTA: MANTENIDIENTO Y GASTOS DE LA CALLE DE ACGCESD. 1) Para fines de mantanimienio y

7

....... 7

presenie conirato, psro en cada ¢aso deberd dar aviso por escnlo o por medios slecirdnices a CEFA con al manos cuarenia v ocho

L . . . L [ .
horas de anticipacion. 3} Todos igs gastos gue se originen por reparaciones, mantenimiento v mejoras a la calle de acoeso seydn a

cargo de UMIFERSA-DISAGRG. i} Es expresamentes entendido gue OEPA no asume responsabilidad aiguna, de #ipo laboral o de

cualguier ofra clasa, respecto al paisonal técnico v operarios qus fa Compaiifa emples en o manteniriento ¥ mejora de la calle de

acoeso, en cuyo caso UNIFERSA-DISAGROD, seré directaimente responsable de la conducia de su propio persenal y de las medidas de

saguridad y prevencidn, para el inejor desempefio de las funciones gue correspondan al mismao, IV) Al caducar la servidumbre, sea por

1

vencimienio del plazo o por los motivos que se sefialan eh esie insiiimenlo, la Compafifa, gozard del plazo de noventa dias para

desocupar @l 4rea de la Servidumbre. CLAUSULA QUINTA: PLAZO Y PERIODUS DE REVISION. f) Bl plazo de vigencia de la

seniidumbre serd de CUATROC ANOS contados a parlir de esta fecha, dicho plazo podra prorregarse de comtin acuerdo, previa

autorizacion de la Junta Direcliva de la Comision, v previa evaluacion de ambas partes sobre la conveniencia de la continuidad del

17

contrato respectiva, debjendo UNIFERSA-DISAGRO, someterse a las regulaciones que esta Comisitn exige en estos casos. if) Si

18

19

20

‘21

22

durante [a vigencia del confrato, UNIFERSA-DISAGRO decidiera o coniinuar con ef mismo, deberd caneelar el valor de la

servidumbre, que restare del conirato hasta su vencimiento, y si requiriese reducir el area de la misma, debera cancelar &l diferencial

que corresponda a ta reduccidn, per lo qus restare hasia el vencimiento del plaze del conirato, 1} Si durante la vigencia del contrato, la

Compsfiia no utiliza la calle de acceso objefo de la sepvidumbre o lo hace,de manera exigua, la CEPA podra dar por terminado el

condrato y exigir el refin inmediate por cuenta y riesgo de UNIFERSA-DISAGRO. CLAUSULA SEXTA: PREGIO DE LA

23

.

SERVIDUMBRE. I} La servidumbre se consfituye a titulo oneroso con un canon anual de TRES DOLARES DE LOS ESTADOS

24

LNIDOS DE AMERICA FOR METRO CUADRADO; mas o Impuesto & la Transferencia de Bienes Muebles v a la Prestacian de

CIEMTDO SESENTA




%’Awf 2

Senvicies {IVA), obteniendo un %@%@Lﬁﬁﬂgﬂs WAL NOVECIENTOS SETENTA Y TRES DOLARES DE LOS ESTADDS UNIDOS

- : RS . )
DE AMERICA COMN TREINTA ¥ SEIS CENTAYOS DE DOLAR, mds o Impuesle a lo Transferencia de Sienes Mueblesy ala

Ln

13

14

15

16

17

18

19

20

Prestacion de Servisios (IVA). 11} B} canon descrite seré pagadero mediante cualas anuates. I} E} canon de ta senvidumbre objeto de

este instrumente serd ajusiable anuaimenie conformes a) Indige Promedio de inflacién Anual publicade por & Bango Cenlral de Reserva

(BGR), para Io cual se aplicard e indiee Promadio da inflacién del afio infmediaio anterior, 0 % rernta pagada en 2l afio anterior, para

eslablzcer el monte a pagar en &l nusvo ailo. CLAUSULA SEPTINA: OTRAS OBLIGACIONES DE LA GOMPARIA, 1) Debera dar

nacional & inlernacionalmente, ineluyendo las medidas de segunidad que indigue CEPA. D UMFERSA-DISAGRD, serd la responsable

del trdmite ¥ pago de iodos [os permisos soespoidientes relacionades a fa conlratacion de servicios de fluminacion, meajoras que se

realicen en fa calle de accese y olros que sean necesarios para ol uso del drea olorgada en servidurnbre, incluyendo permizos de

consiruceion y medio ambisntales, asl conmo municipales, CLAUSULA OGTAVA: G&RANTJ’& DE GUMPLIMIENTD DE CONTRATO.

UNIFERSA-DISAGRO preseita Garantfa de Cumplimisnte de Conralo a favor ds CERA, por el monto de MIL DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles v a la Prestacion de Servicios (IVA), 1a cual

deberd permanecer vigente por e plazo contractual, para responder por el exacto cumplimiento de todas v cada una de las obligaciones

emanadas del presente Contrato. GLAUSULA NOVENA: POLIZA DE RESPONSABILIDAD CRL, UNIFERSA-DISAGRO, preseniard

a entera satlsfaccion de la CEPA una copia cerlificada por notarie de suPéiiza de Responsabilidad Civil por dafios a terceros en sus

bienes y en.su personal, incluyendo dafios a biehes propiedad de CEPA vy lesiones o muerie a empleados de CEPA o que se

enclentren a su servicio, hasta por un fimite de DIEZ ML DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, o en su defecto

Polize de Responsabilidad Civil Global a nombre de UNIFERSA-DISAGRO, que cubra dafios a CEPA y a los terceros antes

mengioniados. Dicha Péliza deberd estar vigente por todo ef plazo contractual, debiendo renovarse anualmente, de forma articipada

21

!
con por io menos veinte dlas antes de su vencimiiento. CLAUSULA DECIMA: CESION DE DEREGHOS. I} CEPA se reserva el

22

derecho de traspasar las oblitaciones contraciuales establecidas en e contrato de servidumbre, debiendo respetarse fodas y cada una

23

de las clusulas pactadas entre las partes contratantes, i) UNIFERSA-DISAGRO, podra ceder & terceros, los detechos y oSHgaciones

24

que adquiere en virtud de este confrato, con ¢f consentimiento previo y por escrito de la Comision vy mediante ¢l expreso sometimiento
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del cesitnarin de las estipuiaciones agul pactadas. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CASDS DE CADUCIDAD ¥ TERMINACION DE

CONTRATO, Soncausales de saducidad del piaze de la presante servidumbre, las sigulentes: 1} En ) caso de mora en el pago de una

da lns anualidades convenidas. 1) 51 franscumen ¥es meses conssoudives sin hagser uso de ja servidumbre y sin gue exisia causa

Jusbficada debidaments vomprobada para no hacer use de o mizma, 10 anlerior sin perjuicio de qus haya sido pagado el sanon

astipulado, en este saso, CEPA tomard acuerde sobre la vontinuidal o Ja lerminacion de 1a seryidumbre, lo anisror con &l objeto e

digponer libremenle de su derecho de propiedad. W) Por el inctmplimiento de panie de Ia Compafiia, de cualquier sondicién contraciual.

SLALSULA DECIMA SEGUNDA: RESOLUCION DE CONFLICTOS. 1) Arreglo Direslo: En caso de surgir diferenicias o conflicios

i
gnlre las partes duranie la ejecusion del presente coniralo, éstas acuerdan prostrar la solucion de tales dijferencias medianle el Arreglo

Diracto, sin ofra intervendién gus la de ollos mismos, sus representanies o delegados especiaimente acreditados, en ¢l plazo maximo

de weinta dias, Bl precio que lp Compafiia esta obligada a cancelar, wo cualguier oira obligacién de pago, no esiarédn sujelos a medies

\

alternativos de solucidn de controverslas; H) Arbitraje: Cualquler controversia que no hublere podido ser resuslia en la fase de Areglo

AN
Directo, sera somefida a conocimiento de drbitres en derecho, nombrados de acuerdo a lo dispuesto en la legistacion vigente. £l tribune

de Arbifraje estard infegrado por ires arbitros, nombrados, una por cada parte, dentro de los quince dias siguientes a ta fecha an la qus

/ ’ /

4

una de las partes nolifique por escrifo a la ofra, su decision de someter a arbitraje la coniroversia; v e tercero, quiénacluarg come

presidente del fribunal, seré nombrado por los dos piimeros arbitros, guienes tendran un plazo no mayer a siete dias para designar al

s

fercero. Si una de las paries no procede a la designacion de gu arbiiro dentro del plazo de quinee dias, o silos 4rbitros ya designados

fio logran ponerse de acuerdo en el nombramiento del tercero deniro de los siete dias ¢ue antss se indican, cualquiera de las partes

podra acudir af Cenfro de Mediacion, Gonciliacion v Arbitraje de la Cémara de Comerdic & Industria de Bl Salvador, para que se haga la

designacién correspondiente. La sede del arbiiraje serd Bl Salvador v debera conducirse en ¢l idioma castellano. Los gastos del

arbilraje serdn pagados-por cada una de las partes, con excepeitn del tercer rbitro, cuyos costos serdn cubiertos en un cincuenta por

clento por cada una de las paries. CLAUSULA DECIVA TERCERA: DOMICHLIO EXENCION DE FIANZA Al DEPOSITARIO, Para

todos los efectos de este contrato, las partes sefialan como domicilio especial el de esta ciudad, a cuyos fibunales se soreten; en caso

de accién, UNIFERSA—DISAGRO faculta a CEPA para designar a la persona que actuard come sl depositario de los bienes, relsvando

a quien se nombre, de la obligacion de rendir flanza. CLAUSULA DECIVA CUARTA: GASTOS LEGALES, Seran por cuenta de

\
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1 UNIFERBA-DISAGRO, tocf&qio‘g%ﬂa@sﬂega@ que eause la fonmalizacion del presente conirato y su ejercicio ¥ cualesquiera offos que

- : O
2|_ss originen dei ejercicio ‘de ia senidumbre conialada. CLAUSULA DECIMA QUINTA: ADVIMISTRADOR DEL CONTRATO.La
3] Compaiila podrd cantaﬁstar a la Jefaiura Administrativa del Puerte .de La Unién, quienes ejerceran el cargo de Administrador de
4 f;cni;'aj__io. Ani sa expresaron los agmpat?gientas, y yo @73”gl.iSn?il{]_..?‘JﬂiaﬁD, doy Tz de haberles explicado los efecles E_e,gaiea de esig
3 iiﬁlf[{memn; de habeiine cesciorado de i@nlir}fn{l_ de o pompargcienies por Elif!bﬂ‘f te{ﬂiin a “ia vista !r)sﬂ documentos am@z
6:i‘ﬁl§%niﬁnadl)s; v, de serf leghimas vy ;uﬁcieq»_l;g_s fas F‘ﬂo”e{"ﬁ ©on Jas oue zw;(:an Jo;__g_nmp_gsraaienfeis o hab@:_toniu’o adavista:
41 Respeclo del Ingeniero NELBON EDGARDD VANEGAS RODIIBUEZ, on su calidad de Presidente de la {uni'a Rirectiva de fa
3 CoMISION EJECUTIVA PGRTUAR%A &\UTQNQ@A a} Deorelo gega‘slaii\m ndmero cuatrosientos sincuenda y cinen, del veiniiune de
o] _oolubre de mil novecientes sesenta v cinco, publicado en el Dlario Oficial nimero doscientos seis, Teme dossientos nueve, del ance\&le“
(o] noviembre de il novecientos sesenta v oinco que contiene la Ley (rgdnisa de la Comisian Ejeculiva Portuaria Auténiima, y las
13 refermas de la misina contenidas en Decreto Legisiativo nimero frascientos cincuenta y uno, del diecissis de mayo de mil novesienios
12] ochenta y sels, publicads en &f Diario Oficial niimero noventa v tres, Tomo dosclentos noventa y uno de fecha veintiirés del citado mes v
13| afio; vy Decreto Legislativo ntimero ciento veinticuatra, del une de septiembre de mil novecientos noventa y cuatro, publicado en ef Diario
iq] Oficial ndmero ciento ochenta y uno], Tomo frescienios veinticuatro dell treinta de septlembre del mes vy afio citados, de los cuales const;]
150 ¢gue se orea la Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma como Institucidn de Derecho Pibllco, de Cardcter Autdénomo con Personalidad
35| Jurfdica y del domicilio de San Salvador; fqua st gobierno es efercido por una Junta Direstiva; que la Representacitn Legal de la
17i  Comdsion corresponde al Presidente de la Junta Directiva, quien serd nombrado por &l Presidente de la Repiblica per un periodo de
18| cuatro afios a partiv de su toma de posesitn; ef cual estd facultado para otorgar actos como el presente, previa autorizacion de la Junta
1o Direcliva de 1a C;mfsién, de conformidad «l Articule Nueve inciso ssgunde de la Ley Organica de la Gomision Ejecutiva Porjuarla
ag] Autonoma y el Arficulo Tres lfiteral d) del Reglamento para ta Aplicacién de la \Ley Orgénlca de la Comision Ejecutiva Portuaria
21| Auibnoma; B} Acuerdo Ejacutivo nitnero quinientos cuarenta y dos, de fecha veintiocho de agosto de dos mil dieciecho, de la";:ual
27| consta que el sefior Presidente de la Republica Salvador Sanchez Cerén, nombrd como Presidente de fa Junta Directiva de Iz Comisidn
23| Ejecutiva Poruaria Autonoma &l Ingeniero Nelson Edgarde Vanegas Rodriguez, a partir del dia uno de septiembre de dos mil
24| dleciothe, para un peﬁodo &e cuatro afios, publicado en el Diario Oficial ntimero cienté cincuanta y oche, Temo cuatrocientos veinte, de
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fecha veirtischo de agosto de dos mil diesiocho; ¢) Certificacion de Acta suserita por &) Seerstario para Asuntos Legislativos y Juridicos

/

Franciseo Rubén Alvarado Fuentss, ol dia veintiocho de agoste de dos mil diecioche, de la cual consta la prolasta constitucional que el

sefior Prasidente de ko RepOblina Salvador Sanchez Cerén realizd al ngeniero Melsen Edgardo Vanegas Rodriguez, hablendo sido

il noveciantos Weinta v siele, comrespondiente a la sesién de Junla Diresiiva de CEPA, celebrada el dia quinee de junio de dos mil

dieciceho, por medio del cual se autorizd la suserpcion dsi presenie Conlrato de Seividurnbre a favor de UNIFERSA-DISAGRO, v

L

ademas se aulorizd &l Fresidenle de CEPA para firmar el presente instrumnento; 2) Punio Decimoprimero del Acla numero dos mil

novecientos cuarenta y siete, correspondiente a la sesion de Junia Directiva de CEPA, celebrada el dia veintlouatre de jufio da dos mil

dizciecho, mediante ef cual 52 auloniz( prorrogar €l plazo para la firma del presente instrumnento; v, §) Punto Quinto dst Acta nbmero dos

il povecientos sesenia y tres, correspondiente 2 la sesion de Junla Directiva de CERA, celebrada el dia dieciséis de octubre de dos mil |,

7
dieciocho, per medie del cusl se autorizé prorroger e plazo para fa firma del presents instrumento. i) Respecie del Licenciado RAUL

f

7
ANTONIO MONTEMEGRO PALOMO, en su calidad des Administrador Unipo, y por lo tanto, Representante Lepal de la socledad

/
UMIFERSA-TISAGRD, SOCIEDAD ANCNIMA DE CAPITAL) VARIABLE: 2) Testimonio de Escritura Matriz de Modificacion e

Incorporacion fntegra del nuevo texto del Pacto Social de la sociedad que gira bajo Ja denominacién UNIFERSA-DISAGRO,

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse "UNIFERSA-DISAGRO, S.A, DE C.V.", olorgada en esta

\
ciudad, 4 tas nueve horas del dla cuatro d¢ junio de dos mii quince, ante los oficios del Notario Juan José Francisco Guerrero Chacén,

inscrita en el Regisiro de Comercio al Noimere CIENTO CUARENTA Y UMO, del Libro TRES Mil. CUATROCIENTOS CUARENTA 'Y

CUATRO del Regisiro de Sacledades, el dia dos de julioc de dos mil quince, de fa cual consta que su naluraleza, nacionalldad,

denominacion y domicllio son los antes expresados; que la socledad posee como finalidad principal realizar todas las actividades

propias del negocio de comercializacion, importacion, exportacion y cualquier ofro relacionado con el negocio de fertilizantes agricolas,

agroquimicos, semillas v otros insumos para la nuiriclén, proteccitn v genélica de cultivos, entre ofros; que su plazo es por fiempo

indeterminado; que el Gobiemo de la sociedad sera ejercido por ia Junta General de Accionistas v por la Junta Direcliva o

Administrador Unigo, seglin lo determine Ja Junta General de Accionistas; que fa adminisiracion de la sociedad estara a cargo de una

Junta Directiva o de un Administrador Unica Propletario v su respective Supiente, en caso de Junta Directiva esta durarg en sus
s '

“ i
i
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funciones un perfodo de clr‘-?‘{,;g‘ a 3&’??] buag_gﬁg’ se decida por un Administrador Unico este podrd durar en st cargo de uno a cinco alics

(Y "%%m}ﬂgﬁ“
o R

_segon lo determing fa Junls General de Accionlstas, en ambos casos conlades a parfir de la inscripeidn de Ia referida oredencial en st

Registre de Comercio, pudiendo ser reefecios y continuaran en el gjercicio de sus funciones en lanfo que una nueva eleccion no se lleve

a scabo; que pare la representacion fegal, judicial v extrajudizial d= fa seciedad v &l uso de la inma social en case que la adminisirmzion

sea por maedio de una Junta Direcliva sorrespondard sl Presidenta v Secrolafo de esia indistintamente, y en oaso la {forma de

adiinisiracion sea por medio de Adiministrador Unizo e normaspondera al Administrador Drico Propietario v en su defecio al

Administrador  Unioo Suplenie, iulenss esiaran invesfidos de ampiios poderes generales de administracion y disposicion; v, b)

Credengal de Bleccion de Adminisirader Unico Propisiario v Suplente de ta sociedad UMIFERSA-DISAGRO, 8.A. DE £.Y,, extendida

9

G

13

i4

19

24

2}

22

pog' el asflor Ra® Antoplo Montenegre Palomo, en su calidad de secretario dela Junia Seneral Ordinaria de Acclonislas, en ssta

P

siudad, el veiftitids de enero de dos il diecinueve, instile en el Registio de Comercio al Miinero SETENTA Y DOS, dal Libre

]

CUATRD Wit DIEZ del Regisiro de Sodedades, el dia veinligeho de enero de dos mll diecinueve, de la cual consta gue en el punte /

tercero del acta ninero cuarenta v uno, coraspondiente a ja sesion de Junta General Ordinaria de Acéionistas,celebrada el enla

citidar] dg Nuevo Cuscaitan, departamento de La Libertad, ¢l dfa diez de enero de dos mil discinueve, se acordé el nombramiento de fa

nueva administracién de la referida sociedad, resultande electo como Administrador Unico Propistario el sefior Ratil Antonio

Montenegro Palomo y camo Administrader Unieo Suplente el sefiar Oscar Ricarde Dominguez Vidaure, r.\o\r uin perfodo de glnco afios,

gue empezaré a contar a parfir de la feche de inscripcion de la referida credencial en el Registro de Cometcio; por lo tanfo et

| i1
comparecients se encuentra facultado para otoigar ef pﬁresente instrumento, Asi se expresaron los comparecionte a quienes expliqué los

3

efectos legales de esta escritira; v lefdo que les fue por mi todo lo escrito integraments, en un sélo acto sin interrupcidn, ratifican su

contenido al gus nos compromstemos a sumplir las partes y firman conmige. BOY FE.-
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SO ANTE Mi DEL FOLIO CIENTO CINGUENTA'Y OCHO FRENTE AL CIENTO SETENTA Y DOS VUELTO DE Mi
LIBRO QUINTO DE PROTOCOLO QUE LLEVO Y VENCE EL DIA VEINTIOCHO DE AGOSTO DE DOS MIL
DIECINUEVE, Y PARA SER ENTREGADO A LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, FIRMO Y
SELLO EL PRESENTE TESTIMONIO. EN LA CIUDAD DE SAN SALVADOR, A LOS QUINCE DIAS DEL MES DE

MARZO DE DOS MIL DIECINUEVE .-
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