Acta 3104 VERSION PUBLICA
2 de julio de 2021

GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
GERENCIA AEROPUERTO GERENCIA POLOS DE DESARROLLO
GERENCIA FINANCIERA

ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizacion para suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad GIGANTE
EXPRESS, S.A. de C.V., representada legalmente por la sefiora MIRNA ELIZABETH BICHARA
ZUNIGA, por el Lote nimero 45, Poligono A, ubicado en el Aeropuerto Internacional de llopango,
con una extension superficial de 16.79 metros cuadrados correspondiente al area construida y una
extension superficial de 69.06 metros lineales correspondiente al uso de plataforma, que serd
utilizado como Hangar destinado exclusivamente para resguardo de aeronaves, por el plazo de
cinco (5) afios, debiendo cancelar un canon de arrendamiento mensual de US $85.85 mas el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo
comprendido del 1 de julio de 2021 al 30 de junio de 2026.

CUARTO:
I. ANTECEDENTES

Conforme a la Ley Orgénica de Aviacién Civil, aprobada segun Decreto No. 582, de fecha 18 de
octubre de 2001, se le otorg6 a la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma (CEPA) la competencia
administrativa, operativa y financiera del control y direccion de los servicios de apoyo a la
navegacion aérea a nivel nacional; lo que implic6, que los servicios que se prestaban en el
Aeropuerto Internacional de llopango, por este concepto, se transfirieran a CEPA, responsabilidad
asumida a partir del 1 de febrero de 2002.

CEPA, en cumplimiento del articulo 46 de la Ley Organica de la Aviacién Civil, a partir de febrero
de 2002, ha prestado los servicios de apoyo a la navegacion aérea del Aeropuerto Internacional de
llopango, segun consta en el acuerdo de Junta Directiva, contenido en el Punto Tercero del Acta
namero 1836, de fecha 29 de enero de 2002.

Ademas, la Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma, en cumplimiento a lo establecido en el
Decreto Legislativo nimero 121, con fecha de publicacion en el Diario Oficial del 8 de octubre de
2015, presentd el 30 de noviembre de 2016 al Centro Nacional de Registros de San Salvador, la
escritura publica de Donacidn, obteniéndose las siguientes Matriculas: porcién nimero uno con
matricula 60530817, porcion nimero seis con matricula 60530816 y porciéon nimero diez con
matricula 60530818, instrumentos extendidos por parte del Centro Nacional de Registros, de San
Salvador, con fecha 13 de agosto de 2018.

En el marco de la modernizacion del Aeropuerto Internacional de llopango, se determiné la
necesidad de regular la situacion legal actual de los terrenos propiedad de CEPA, con la finalidad
de garantizar la seguridad juridica para los arrendatarios y la Comision mediante la suscripcién de
nuevos contratos de arrendamiento con condiciones comerciales actualizadas.

1. OBJETIVO

Autorizar suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad GIGANTE EXPRESS, S.A. de C.V.,
representada legalmente por la sefiora MIRNA ELIZABETH BICHARA ZUNIGA, por el Lote
namero 45, Poligono A, ubicado en el Aeropuerto Internacional de llopango, con una extension
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superficial de 16.79 metros cuadrados correspondiente al &rea construida y una extension
superficial de 69.06 metros lineales correspondiente al uso de plataforma, que seré utilizado como
Hangar destinado exclusivamente para resguardo de aeronaves, por el plazo de cinco (5) afios,
debiendo cancelar un canon de arrendamiento mensual de US $85.85 méas el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo comprendido
del 1 de julio de 2021 al 30 de junio de 2026.

1. CONTENIDO DEL PUNTO

Posterior a la verificacion técnica correspondiente a las areas totales de los lotes del Aeropuerto
Internacional de llopango, por medio de nota GPD-091/2021, de fecha 5 de abril de 2021, la
Gerencia de Polos de Desarrollo remitié a la sociedad GIGANTE EXPRESS, S.A. DE C.V,, las
condiciones comerciales y términos contractuales, asi mismo por ser una nueva gestion comercial
se solicitd la presentacion de la documentacion legal correspondiente y las solvencias tributaria y
municipal de la referida sociedad, para el arrendamiento del lote nimero 45, Poligono A. Las
condiciones comerciales se detallan a continuacion:

Lote Poligono Area Canon de arredramiento mensual (més IVA) Plazo
45 A 16.79 M2 US $1.00 M2 por érea construida 1 de mayo de 2021 al 30 de abril de 2026
69.06 Ml US $1.00 M2 por metro lineal 1 de mayo de 2021 al 30 de abril de 2026

A través de nota recibida en fecha 23 de abril de 2021, la sefiora Mirna Elizabeth Bichara Zuniga
en calidad de Representante Legal de la sociedad GIGANTE EXPRESS, S.A. DE C.V., manifesto
su aceptacién a las condiciones comerciales y remitié la documentacion legal y la Solvencia
Tributaria; quedando pendiente la presentacion de la Solvencia Municipal.

Mediante correo electrénico recibido de fecha 25 de junio de 2021, la sociedad GIGANTE
EXPRESS, S.A. de C.V., remitié Constancia Municipal de la Alcaldia de San Salvador, en la cual
expresa que la referida sociedad tiene pagadas las tasas hasta el mes de junio del presente afio.

No obstante, en vista que los documentos se recibieron posterior al periodo del inicio del
arrendamiento propuesto por la Comision, se le informé a la sociedad GIGANTE EXPRESS, S.A.
DE C.V., mediante correo electrénico de fecha 30 de junio de 2021, que el periodo contractual sera
a partir del 1 de julio de 2021 al 30 de junio de 2026, quien manifestd a la Gerencia de Polos de
Desarrollo, por el mismo medio y fecha, estar de acuerdo con el cambio del periodo contractual.

En ese sentido y considerando la importancia de formalizar la relacién contractual con la sociedad
GIGANTE EXPRESS, S.A. de C.V., ademas de la contribucién a los ingresos no aerondauticos, la
Gerencia de Polos de Desarrollo considera procedente gestionar la autorizacion ante Junta
Directiva para suscribir contrato de arrendamiento con la referida sociedad por el Lote nimero 45,
Poligono A, ubicado en el Aeropuerto Internacional de llopango, con una extension superficial de
16.79 metros cuadrados correspondiente al area construida y una extension superficial de 69.06
metros lineales correspondiente al uso de plataforma, que serd utilizado como Hangar destinado
exclusivamente para resguardo de aeronaves, segun las condiciones comerciales antes expuestas.
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IV. MARCO NORMATIVO

Articulo 9 de la Ley Orgéanica de CEPA.

Articulo 46 de la Ley Orgéanica de Aviacion Civil.

Articulo 3 literal d) del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de CEPA, relacionado a
la atribucidn de la Junta Directiva de autorizar la celebracion de contratos y formalizar todos los
instrumentos que fueren necesarios en el ejercicio de sus funciones.

Articulo 28 de la Ley de Procedimientos Administrativos: “Podra otorgarse eficacia retroactiva a
los actos administrativos, con caracter excepcional, cuando produzcan efectos favorables al
interesado, siempre que a la fecha a la que se retrotraiga la eficacia del acto ya existieran los
supuestos de hecho necesarios para dictarlo y que con ello no se lesionen derechos o intereses
legitimos de otras personas.”

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia de Polos de Desarrollo recomienda a Junta Directiva autorizar suscribir
contrato de arrendamiento con la sociedad GIGANTE EXPRESS, S.A. de C.V., representada
legalmente por la sefiora MIRNA ELIZABETH BICHARA ZUNIGA, por el Lote nimero 45,
Poligono A, ubicado en el Aeropuerto Internacional de llopango, con una extension superficial de
16.79 metros cuadrados correspondiente al area construida y una extension superficial de 69.06
metros lineales correspondiente al uso de plataforma, que serd utilizado como Hangar destinado
exclusivamente para resguardo de aeronaves, por el plazo de cinco (5) afios, debiendo cancelar un
canon de arrendamiento mensual de US $85.85 mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al
30 de junio de 2026.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1°  Autorizar suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad GIGANTE EXPRESS, S.A. de
C.V., representada legalmente por la sefiora MIRNA ELIZABETH BICHARA ZUNIGA, por
el Lote nimero 45, Poligono A, ubicado en el Aeropuerto Internacional de Ilopango, con una
extension superficial de 16.79 metros cuadrados correspondiente al area construida y una
extension superficial de 69.06 metros lineales correspondiente al uso de plataforma, que sera
utilizado como Hangar destinado exclusivamente para resguardo de aeronaves, por el plazo
de cinco (5) afios, debiendo cancelar un canon de arrendamiento mensual de US $85.85 mas
el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por
el periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al 30 de junio de 2026, segun el siguiente

detalle:
CANON DE CANON
LOTE | POLIGONO AREA ARRENDAMIENTO MENSUAL PLAZO
MENSUAL (MAS IVA) (MAS IVA)
16.79 US $1.00 por metro
metros cuadrado (por area
45 A cuadrados construida) US $85.85 1 de'jul_io de 2021 al 30 de
* US $1.00 por metro lineal Junio de 2026
69.06 metros .
lineales (por érea de plataforma)
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El canon de arrendamiento deberd ser pagado mediante cuotas anticipadas, fijas y sucesivas.

La sociedad GIGANTE EXPRESS, S.A. de C.V., debera presentar, dentro de los quince dias
habiles posteriores a la firma del documento contractual correspondiente, la Garantia de
Cumplimiento del mismo, por un valor de US $515.10, o en su defecto un cheque certificado
a nombre de la Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma por igual valor, para responder por
todas y cada una de las obligaciones emanadas del contrato que suscriba, vigente por el plazo
contractual, por el periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al 30 de junio de 2026.

En caso de presentar documento financiero, la Garantia de Cumplimiento de Contrato deberé
estar vigente por el plazo contractual, mas treinta dias adicionales y debera ser emitida por
una institucién bancaria, crediticia o de seguros, autorizada por la Superintendencia del
Sistema Financiero de El Salvador.

La sociedad GIGANTE EXPRESS, S.A. de C.V., debera presentar, dentro de los quince dias
habiles posteriores a la firma del documento contractual correspondiente copia de la Pdliza
de Responsabilidad Civil, a entera satisfaccién de CEPA, por lesiones a personas, incluida
muerte y dafios a propiedad causados a CEPA y a terceros, por un monto limite Gnico y
combinado para bienes y personas de hasta US $5,715.00; vigente por el plazo contractual.
La referida Péliza deberd ser emitida por una institucion bancaria, crediticia, financiera o de
seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de la Republica de El
Salvador.

Previo a la firma del contrato correspondiente, la sociedad GIGANTE EXPRESS, S.A. DE
C.V., debera presentar la solvencia municipal vigente en original o, en su caso, el plan de
pago que le ha sido autorizado, documentos que deben corresponder al municipio del
domicilio segun su Escritura de Constitucion o de la Gltima modificacion realizada al mismo.
En caso que la actividad comercial de la sociedad sea desarrollada en un municipio distinto a
lo establecido en la Escritura de Constitucion o de su dltima modificacion, deberé presentar
constancia de no registro de actividad comercial y debera presentar la solvencia y/o plan de
pago del municipio donde realiza la actividad comercial.

Dentro del contrato a suscribir deberan incluirse las siguientes condiciones:

1. Lasociedad GIGANTE EXPRESS, S.A. de C.V., sera responsable de cancelar los costos
de adecuacion de las areas y equipamiento, ademas los servicios de suministro de energia
eléctrica y uso de red, servicio de agua potable, aguas negras, disposicion final de
desechos solidos, tasas o impuestos municipales, instalacion de telefonia interna y externa
e internet o cualquier otro servicio que la Arrendataria solicite o haga uso de ellos, en
caso sean suministrados por el Aeropuerto Internacional de llopango.

2. Si durante la vigencia del contrato, la Arrendataria decidiera no continuar con el mismo,
se le cobrard 90 dias de arrendamiento adicionales contados a partir de la fecha de no
utilizacion del espacio; no obstante, si el tiempo faltante para la terminacién del contrato
fuere menor se cobrara el tiempo restante hasta la finalizacion del mismo. En caso de
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mora en los pagos, se aplicara el 2% de interés mensual sobre el monto adeudado; y
CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento de Contrato
ya relacionada, siendo esto causa de terminacién de contrato.

3. La Arrendataria debera obtener los permisos y autorizaciones requeridas por la Autoridad
de Aviacion Civil (AAC); y demas autoridades en caso que aplique; asi mismo, debera
cumplir la normativa aplicada a CEPA y las regulaciones aeronauticas tanto
internacionales, como nacionales.

4. CEPA podréa dar por terminado el contrato, sin ninguna responsabilidad para la Comision
y sin necesidad de accion judicial, en caso que la Arrendataria, sin previo consentimiento
por escrito de la Comision, cediese mediante cualquier figura a otra persona, natural o
juridica, los derechos y obligaciones contenidos en el contrato.

Si en el lapso de treinta dias habiles contados a partir del dia siguiente de haber recibido la
notificacion del presente acuerdo, la Arrendataria no ha presentado la documentacion
requerida y formalizado el contrato respectivo, éste quedaréa sin efecto automaticamente.

Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar el contrato correspondiente.

Instruir a la Gerencia de Polos de Desarrollo, para notificar el presente acuerdo.
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GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
GERENCIA AEROPUERTO GERENCIA POLOS DE DESARROLLO
GERENCIA FINANCIERA

ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizacidon para suscribir contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad
AIRSECURITY, S.A. de C.V., por el servicio identificado como SE-1-02, para brindar los
servicios de seguridad a las sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto
Internacional de EI Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con un canon mensual de
US $2,000.00 més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios
(IVA), por el periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022.

SEPTIMO:
I. ANTECEDENTES

La Administracion Superior y la Gerencia de Polos de Desarrollo se encuentran trabajando en el
proceso de regularizacion de las personas naturales o juridicas que realizan alguna actividad
comercial en las instalaciones del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, identificandose la necesidad de regular el servicio de seguridad que se brinda
a las sociedades que operan como lineas aéreas en las instalaciones aeroportuarias.

En ese sentido, el 24 de mayo de 2021, la Administracion Superior y la Gerencia de Polos de
Desarrollo convocaron a los representantes de las sociedades que brindan el servicio de seguridad,
de acuerdo a la informacion remitida por los Gerentes de Estacion de las lineas aéreas que operan
en el Edificio Terminal de Pasajeros del AIES SOARG, con la finalidad de informar sobre el
proceso de ordenamiento, las condiciones comerciales y los términos correspondientes para
formalizar la relacién contractual con CEPA, por la prestacion del servicio de seguridad.

1. OBJETIVO

Autorizar suscribir contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad AIRSECURITY, S.A. de
C.V., por el servicio identificado como SE-1-02, para brindar los servicios de seguridad a las
sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galddamez, con un canon mensual de US $2,000.00 més el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo comprendido
del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

A través de nota GPD-171/2021, de fecha 25 de mayo de 2021, la Gerencia de Polos de Desarrollo
remitio a la sociedad AIRSECURITY, S.A. de C.V., las condiciones comerciales para la prestacion
del servicio de seguridad a las sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, por el periodo comprendido
del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022:

Garantia de Cumplimiento Péliza de Responsabilidad

Identificacion del servicio Canon Mensual de Contrato Civil

SE-1-02 US $2,000.00 més IVA US $12,000.00 US $11,430.00
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Mediante nota de fecha 30 de junio de 2021, el licenciado Manuel Oscar Ayala Mejia, en su
calidad de Vicepresidente de la sociedad AIRSECURITY, S.A. de C.V., manifesto la aceptacion de
las condiciones comerciales y términos expuestos por la Comision en la nota GPD-171/2021.

En la misma comunicacion, remitio los siguientes documentos:

1. Hoja de Datos de la sociedad AIRSECURITY, S.A. de C.V.

2. Fotocopia certificada por notario del Testimonio de Escritura Matriz de Constitucion de la
sociedad AIRSECURITY, S.A.DEC.V,,

3. Fotocopia certificada por notario de la Matricula de empresa y de establecimiento vigente,
extendida por el CNR,

4. Fotocopia certificada por notario del Testimonio de Escritura Publica de Modificacion de la
sociedad AIRSECURITY, S.A. DE C.V.

5. Fotocopia certificada por notario de la Credencial de Eleccion de Junta Directiva de la
sociedad, vigente y debidamente inscrita en el CNR,

6. Fotocopia certificada por notario del NUumero de Identificacion Tributaria y Numero de
Registro de Contribuyente de la sociedad,

7. Fotocopia certificada por notario de Documento Unico de Identidad y Nimero de
Identificacion Tributaria del Representante Legal de la sociedad,

8. Solvencia Tributaria;

9. Solvencia ISSS, régimen de salud,

10. Copia certificada por notario del Balance General o de Estado de Situacion Financiera, 2019-
2020

11. Copia certificada por notario del Estado de Resultados o Estado de Situacion Econdmica,
2019-2020

12. Copia certificada por notario del Estado de Cambios en el Patrimonio, 2019

13. Copia certificada por notario del Dictamen Financiero del Auditor Independiente, 2019-2020

14. Copia certificada por notario del Estado de Flujo de Efectivo, 2019

15. Notas Explicativas a los Estados Financieros, 2019-2020

Considerando la importancia de regular la actividad comercial relacionada a la prestacion del
servicio de seguridad y el beneficio en cuanto a la contribucién al incremento de los ingresos no
aeronauticos derivados de la referida actividad comercial en las instalaciones aeroportuarias, se
considera procedente suscribir contrato de explotacion de negocios con la sociedad
AIRSECURITY, S.A. de C.V., por el servicio identificado como SE-1-02, para brindar los
servicios de seguridad a las sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con un canon mensual de
US $2,000.00 més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios
(IVA), por el periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022.

IV. MARCO NORMATIVO

Articulo 9 de la Ley Orgéanica de CEPA.

Articulo 3 literal d) del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de CEPA, relacionado a
la atribucién de la Junta Directiva de autorizar la celebraciéon de contratos y formalizar todos los
instrumentos que fueren necesarios en el ejercicio de sus funciones.



Acta 3104 2 de julio de 2021

Continuacién Punto VII 7b

Articulo 28 de la Ley de Procedimientos Administrativos: “Podra otorgarse eficacia retroactiva a
los actos administrativos, con caracter excepcional, cuando produzcan efectos favorables al
interesado, siempre que a la fecha a la que se retrotraiga la eficacia del acto ya existieran los
supuestos de hecho necesarios para dictarlo y que con ello no se lesionen derechos o intereses
legitimos de otras personas.”

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia de Polos de Desarrollo recomienda a Junta Directiva autorizar suscribir
contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad AIRSECURITY, S.A. de C.V., por el servicio
identificado como SE-1-02, para brindar los servicios de seguridad a las sociedades que operan
como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, con un canon mensual de US $2,000.00 mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al
31 de diciembre de 2022.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1° Autorizar suscribir contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad AIRSECURITY, S.A.
de C.V., por el servicio identificado como SE-1-02, para brindar los servicios de seguridad a las
sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con un canon mensual de US $2,000.00 més el Impuesto a
la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo
comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022.

2° La sociedad AIRSECURITY, S.A. de C.V., deberé presentar, dentro de los quince dias habiles
posteriores a la firma del documento contractual correspondiente, la Garantia de Cumplimiento
de Contrato por US $12,000.00, o en su defecto un cheque certificado por igual valor, a favor de
la Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma para responder por todas y cada una de las
obligaciones emanadas del contrato que se suscriba.

En caso de presentar documento financiero, deberé ser emitido por una institucion bancaria,
crediticia o de seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de El
Salvador.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato debera estar vigente por el plazo contractual mas
treinta dias adicionales.

3° La sociedad AIRSECURITY, S.A. de C.V., deberé presentar, dentro de los quince dias habiles
posteriores a la firma del documento contractual correspondiente, copia de la Poliza de
Responsabilidad Civil, a entera satisfaccion de CEPA, por lesiones a personas, incluida muerte
y dafios a propiedad causados a CEPA vy a terceros, por un monto limite Gnico y combinado para
bienes y personas de hasta US $11,430.00. La referida Péliza debera estar vigente por el plazo
contractual y ser emitida por una institucién bancaria, crediticia, financiera o de seguros,
autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de la Republica de El Salvador.
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4° Previo a la firma del contrato correspondiente, la sociedad AIRSECURITY, S.A. de C.V,,
debera presentar los siguientes documentos:

Declaracion Jurada que exprese que todo lo manifestado y entregado es veraz;
Solvencias vigentes:
a. De seguridad social, en original o emitidas por medio del sistema electronico:
- Instituciones Previsionales: ISSS Unidad de Pensiones e IPSFA
- Administradora de Fondos de Pensiones: CRECER y CONFIA.

En caso de no cotizar alguna AFP y/o Instituto Previsional, debera presentar constancia
emitida por dicha institucion, en la que exprese que no tiene personal cotizante de la
misma.
b. Solvencia municipal, en original, la cual debe corresponder al municipio del
domicilio segln su Escritura de Constitucion o de la Gltima modificacion realizada
a la misma.

En caso que la actividad comercial de la sociedad sea desarrollada en un municipio distinto
a lo establecido en la Escritura de Constitucion o de su ultima modificacién, deberd
presentar constancia de no registro de actividad comercial y debera presentar la solvencia
del municipio donde realiza la actividad comercial.

5° Previo a la firma del contrato correspondiente, la sociedad AIRSECURITY, S.A. DE C.V,,
debera presentar fotocopias certificadas por notario de los siguientes documentos financieros
correspondientes a los dos afios anteriores que legalmente ya pudieran encontrase inscritos en el
Registro de Comercio:

i.
ii.
iii.
iv.
V.
Vi.
Vil.

Balance general o estado de situacion financiera,

Estado de resultados o estado de situacién econémica,

Estado de cambios en el patrimonio,

Dictamen financiero del auditor independiente,

Estado de flujo en efectivo,

Notas explicativas de los estados financieros,

Constancia de que dichos documentos se encuentran en calidad de “Deposito” en el
Registro de Comercio.

Los documentos de los romanos i), ii), iii) y iv) deberan ser presentados con el sello del Registro
de Comercio.

6° Dentro del contrato a suscribir, se estableceran las siguientes condiciones:

1.

Se incorporard en el Contrato, la clausula Desarrollo de Proyectos Constructivos o
Implementacion de Politicas Comerciales, la cual establece “la CEPA podra dar por
terminado unilateralmente o modificar el Contrato en cualesquiera que sean los siguientes
casos: en caso que el Aeropuerto, durante la vigencia del presente contrato, desarrolle
proyectos constructivos que mejoren su operatividad o por la implementacion de politicas
comerciales autorizadas por la Junta Directiva de CEPA, o cualquier otro proyecto que
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afecte la prestacion de los servicios objeto del presente. Para tales efectos, CEPA notificara
por escrito con treinta dias de anticipacion sobre la terminacion del contrato, o la decision
de modificacion de las condiciones comerciales; el cual sera aprobado por CEPA”.

2. Si durante la vigencia del respectivo contrato, la sociedad AIRSECURITY, S.A. de C.V.,
decidiera no continuar con el mismo, se le cobrard 90 dias del canon correspondiente,
contados a partir de la fecha de no prestacion del servicio; no obstante, si el tiempo faltante
para la terminacion del contrato fuere menor se cobrara el tiempo restante hasta la
finalizacion del mismo.

3. En caso de mora en los pagos, se aplicard el 2% de interés mensual sobre el monto
adeudado; y CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento de
Contrato ya relacionada, siendo esto causa de terminacion de contrato.

7° Si en el lapso de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente acuerdo, la
sociedad AIRSECURITY, S.A. de C.V., no ha presentado la documentacion solicitada y
formalizado el documento contractual correspondiente, éste quedara sin efecto
automaticamente.

8° Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar el contrato de explotacién de negocios.

9° Autorizar a la Gerencia de Polos de Desarrollo, para notificar el presente acuerdo.
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GERENCIA FINANCIERA

ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizaciéon para suscribir contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad
HERNANDEZ EXPRESS, INC, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por el
servicio identificado como SSR-1-03, para brindar el servicio de sillas de ruedas a las sociedades
que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, con un canon mensual de US $2,000.00 mas el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo comprendido del 1 de julio de
2021 al 31 de diciembre de 2022.

OCTAVO:
I. ANTECEDENTES

La Administracion Superior y la Gerencia de Polos de Desarrollo se encuentran trabajando en el
proceso de regularizacion de las personas naturales o juridicas que realizan alguna actividad
comercial en las instalaciones del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, identificandose la necesidad de regular el servicio de sillas de ruedas que se
brinda a las sociedades que operan como lineas aéreas en las instalaciones aeroportuarias.

En ese sentido, el 25 de mayo de 2021, la Administracion Superior y la Gerencia de Polos de
Desarrollo convocaron a los representantes de las sociedades que brindan el servicio de sillas de
ruedas, de acuerdo a la informacion remitida por los Gerentes de Estacion de las lineas aéreas que
operan en el Edificio Terminal de Pasajeros del AIES SOARG, con la finalidad de informar sobre
el proceso de ordenamiento, las condiciones comerciales y los términos correspondientes para
formalizar la relacidn contractual con CEPA, por la prestacion del servicio de sillas de ruedas.

1. OBJETIVO

Autorizar suscribir contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad HERNANDEZ
EXPRESS, INC, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por el servicio identificado
como SSR-1-03, para brindar el servicio de sillas de ruedas a las sociedades que operan como
lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de EI Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, con un canon mensual de US $2,000.00 mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al
31 de diciembre de 2022.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

A través de nota GPD-178/2021, de fecha 27 de mayo de 2021, la Gerencia de Polos de Desarrollo,
remitié a la sociedad HERNANDEZ EXPRESS, INC, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, las condiciones comerciales para la prestacion del servicio de sillas de ruedas a las
sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, por el periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de
diciembre de 2022:
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Identificacion del Garantia de Poliza de
L Canon Mensual Cumplimiento de -~ L
servicio Responsabilidad Civil
Contrato
SSR-1-03 US $2,000.00 més IVA US $12,000.00 US $11,430.00

Mediante nota recibida en fecha 1 de junio de 2021, el sefior Mauricio Hernandez Pérez, en su
calidad de Representante Legal de la sociedad HERNANDEZ EXPRESS, INC, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, manifesto la aceptacion de las condiciones comerciales y
términos expuestos por la Comisidn para la prestacién del servicio de sillas de ruedas a aerolineas
en el AIES-SOARG.

En la misma comunicacion, remitio los siguientes documentos:

1.

2.

14.
15.
16.
17.
18.
19.

Hoja de Datos de la sociedad HERNANDEZ EXPRESS, INC, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE,

Fotocopia certificada por notario del Testimonio de Escritura Matriz de Constitucion de la
sociedad HERNANDEZ EXPRESS, INC, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE,

Fotocopia certificada por notario de la Matricula de empresa y de establecimiento vigente,
extendida por el CNR,

Fotocopia certificada por notario de la Credencial de Eleccién de Junta Directiva de la
sociedad, vigente y debidamente inscrita en el CNR,

Fotocopia certificada por notario del Numero de ldentificacion Tributaria y NUmero de
Registro de Contribuyente de la sociedad HERNANDEZ EXPRESS, INC, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

Fotocopia certificada por notario del Documento Unico de Identidad y Numero de
Identificacion Tributaria del Representante Legal,

Fotocopia del Balance General o de Estado de Situacién Financiera, 2018, 2019 y 2020
Fotocopia del Estado de Resultados o Estado de Situacién Econdmica, 2018, 2019 y 2020
Fotocopia del Estado de Cambios en el Patrimonio, 2018, 2019 y 2020

Fotocopia del Dictamen Financiero del Auditor Independiente, 2018, 2019 y 2020,

. Fotocopia del Estado de Flujo de Efectivos, 2018, 2019 y 2020,

Fotocopia de las Notas Explicativas a los Estados Financieros, 2018, 2019 y 2020,

Fotocopia de la Constancia de Deposito en el Registro de Comercio del Estado de Situacién
Financiera, Estado de Resultados, Estado de Cambios en el patrimonio correspondientes al afio
2018, 2019 y 2020.

Solvencia municipal, en original, emitida por la Alcaldia Municipal de San Miguel.

Solvencia Tributaria

Solvencia ISSS régimen de Salud,

Solvencia Instituto de Prevision Social de la Fuerza Armada (IPSFA),

Solvencia Administradora de Fondos de Pensiones CRECER.

Declaracion Jurada

Considerando la importancia de regular la actividad comercial relacionada a la prestacion del
servicio de sillas de ruedas a lineas aéreas que operan en las instalaciones del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, y el beneficio que deriva en




Acta 3104 2 de julio de 2021

Continuacién Punto VIII 8b

el incremento de los ingresos no aeronduticos, se considera procedente gestionar ante Junta
Directiva la autorizacion para suscribir contrato de explotacién de negocios con la sociedad
HERNANDEZ EXPRESS, INC, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por el
servicio identificado como SSR-1-03, segin las condiciones comerciales relacionadas
anteriormente.

IV. MARCO NORMATIVO

Articulo 9 de la Ley Orgéanica de CEPA.

Articulo 3 literal d) del Reglamento para la aplicacion de la Ley Orgénica de CEPA, relacionado a
la atribucién de la Junta Directiva de autorizar la celebracion de contratos y formalizar todos los
instrumentos que fueren necesarios en el ejercicio de sus funciones.

Articulo 28 de la Ley de Procedimientos Administrativos: “Podra otorgarse eficacia retroactiva a
los actos administrativos, con caracter excepcional, cuando produzcan efectos favorables al
interesado, siempre que a la fecha a la que se retrotraiga la eficacia del acto ya existieran los
supuestos de hecho necesarios para dictarlo y que con ello no se lesionen derechos o intereses
legitimos de otras personas.”

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia de Polos de Desarrollo recomienda a Junta Directiva autorizar suscribir
contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad HERNANDEZ EXPRESS, INC, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por el servicio identificado como SSR-1-03, para brindar
el servicio de sillas de ruedas a las sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con un canon mensual de
US $2,000.00 mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios
(IVA), por el periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1° Autorizar suscribir contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad HERNANDEZ
EXPRESS, INC, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por el servicio
identificado como SSR-1-03, para brindar el servicio de sillas de ruedas a las sociedades que
operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galddmez, con un canon mensual de US $2,000.00 méas el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo
comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022.

2° La sociedad HERNANDEZ EXPRESS, INC, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, debera presentar, dentro de los quince dias habiles posteriores a la firma del
documento contractual correspondiente, la Garantia de Cumplimiento de Contrato por US
$12,000.00, o en su defecto un cheque certificado por igual valor, a favor de la Comisién
Ejecutiva Portuaria Autonoma para responder por todas y cada una de las obligaciones
emanadas del contrato que se suscriba.
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En caso de presentar documento financiero, debera ser emitido por una institucién bancaria,
crediticia o de seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de El
Salvador.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato deberd estar vigente por el plazo contractual méas
treinta dias adicionales.

La sociedad HERNANDEZ EXPRESS, INC, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, debera presentar dentro de los quince dias habiles posteriores a la firma del
documento contractual correspondiente, copia de la Péliza de Responsabilidad Civil, a entera
satisfaccion de CEPA, por lesiones a personas, incluida muerte y dafios a propiedad causados
a CEPA y a terceros, por un monto limite Unico y combinado para bienes y personas de hasta
US $11,430.00. La referida Pdliza debera estar vigente por el plazo contractual y ser emitida
por una institucion bancaria, crediticia, financiera o de seguros, autorizada por la
Superintendencia del Sistema Financiero de la Republica de El Salvador.

Previo a la firma del contrato correspondiente, la sociedad HERNANDEZ EXPRESS, INC,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, deberd presentar los siguientes
documentos:

i. Solvencias de seguridad social vigentes, en original o emitidas mediante el sistema
electrdnico:

a) ISSS Unidad de Pensiones,
b) Administradora de Fondos de Pensiones CONFIA

En caso de no cotizar alguna AFP y/o Instituto Previsional, deberd presentar constancia
emitida por dicha institucion, en la que exprese que no tiene personal cotizante en la
misma.

Previo a la firma del contrato correspondiente, la sociedad HERNANDEZ EXPRESS, INC,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, deberd presentar las fotocopias
certificadas por notario de los siguientes documentos financieros correspondientes a los afios
2019 y 2020:

i.  Balance general o estado de situacion financiera;

ii. Estado de resultados o estado de situacion econémica;

iii. Estado de cambios en el patrimonio;

iv. Dictamen financiero del Auditor Independiente;

v. Estado de flujo en efectivo;

vi. Notas explicativas de los estados financieros;

vii. Constancia de que dichos documentos se encuentran en calidad de “Dep0sito” en el
Registro de Comercio.

Los documentos de los romanos i), ii), iii) y iv) deberan ser presentados con el sello del
Registro de Comercio.
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Dentro del contrato a suscribir, se estableceran las siguientes condiciones:

a. Se incorporarad en el Contrato, la clausula Desarrollo de Proyectos Constructivos o
Implementacion de Politicas Comerciales, la cual establece “la CEPA podra dar por
terminado unilateralmente o modificar el Contrato en cualesquiera que sean los siguientes
casos: en caso que el Aeropuerto, durante la vigencia del presente contrato, desarrolle
proyectos constructivos que mejoren su operatividad o por la implementacién de politicas
comerciales autorizadas por la Junta Directiva de CEPA, o cualquier otro proyecto que
afecte la prestacion de los servicios objeto del presente. Para tales efectos, CEPA notificara
por escrito con treinta dias de anticipacion sobre la terminacion del contrato, o la decision
de modificacion de las condiciones comerciales; el cual sera aprobado por CEPA”.

b. Si durante la vigencia del respectivo contrato, la sociedad HERNANDEZ EXPRESS, INC,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, decidiera no continuar con el mismo,
se le cobrara 90 dias del canon correspondiente, contados a partir de la fecha de no
prestacion del servicio; no obstante, si el tiempo faltante para la terminacion del contrato
fuere menor se cobraré el tiempo restante hasta la finalizacion del mismo.

c. En caso de mora en los pagos, se aplicard el 2% de interés mensual sobre el monto
adeudado; y CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento de
Contrato ya relacionada, siendo esto causa de terminacion de contrato.

Si en el lapso de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente acuerdo, la
sociedad HERNANDEZ EXPRESS, INC, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, no ha presentado los documentos solicitados y formalizado el documento
contractual correspondiente, dicho acuerdo quedara sin efecto automaticamente.

Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar el contrato de explotacién de negocios.

Autorizar a la Gerencia de Polos de Desarrollo, para notificar el presente acuerdo.
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ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizacion para suscribir contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad TRI-
STAR AIRPORT SERVICES, S.A. de C.V., por el servicio identificado como SSR-1-04, para
brindar el servicio de sillas de ruedas a sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto
Internacional de EI Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con un canon mensual de
US $2,000.00 mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios
(IVA), por el periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022.

NOVENO:
I. ANTECEDENTES

La Administracion Superior y la Gerencia de Polos de Desarrollo, se encuentran trabajando en el
proceso de regularizacion de las personas naturales y juridicas que realizan alguna actividad
comercial en las instalaciones del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, identificandose la necesidad de regular el servicio de sillas de ruedas que se
brinda a las sociedades que operan como lineas aéreas en las instalaciones aeroportuarias.

En ese sentido, el 25 de mayo de 2021, la Administracion Superior y la Gerencia de Polos de
Desarrollo convocaron a los representantes de las sociedades que brindan el servicio de sillas de
ruedas, de acuerdo a la informacion remitida por los Gerentes de Estacion de las lineas aéreas que
operan en el Edificio Terminal de Pasajeros del AIES SOARG, con la finalidad de informar sobre
el proceso de ordenamiento, las condiciones comerciales y los términos correspondientes para
formalizar la relacidn contractual con CEPA, por la prestacion del servicio de sillas de ruedas.

1. OBJETIVO

Autorizar suscribir contrato de Explotacién de Negocios con la sociedad TRI-STAR AIRPORT
SERVICES, S.A. de C.V., por el servicio identificado como SSR-1-04, para brindar el servicio de
sillas de ruedas a sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de El
Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con un canon mensual de US $2,000.00 mas el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo
comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

A través de nota GPD-179/2021, de fecha 27 de mayo de 2021, la Gerencia de Polos de Desarrollo,
remitio a la sociedad TRI-STAR AIRPORT SERVICES, S.A. de C.V., las condiciones comerciales
para la prestacion del servicio de sillas de ruedas a las sociedades que operan como lineas aéreas en
el Aeropuerto Internacional de EI Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, por el periodo
comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022:

e, Garantia de - -
Identlflca}c!on del Canon Mensual Cumplimiento de Poliza de Re_sp_onsabllldad
servicio Civil
Contrato
SSR-1-04 US $2,000.00 mas IVA US $12,000.00 US $11,430.00
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Mediante nota de fecha 4 de junio de 2021, la licenciada Maria Eva Amaya Abrego, en su calidad
de Apoderada Legal de la sociedad TRI-STAR AIRPORT SERVICES, S.A. de C.V., manifest6 la
aceptacion de las condiciones comerciales y términos expuestos por la Comision en la nota GPD-
179/2021.

Considerando la importancia de regular la actividad comercial relacionada a la prestacion del
servicio de sillas de ruedas a lineas aéreas que operan en las instalaciones del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, y el beneficio que deriva en
el incremento de los ingresos no aeronduticos, se considera procedente gestionar ante Junta
Directiva la autorizacion para suscribir contrato de explotacién de negocios con la sociedad TRI-
STAR AIRPORT SERVICES, S.A. de C.V., por el servicio identificado como SSR-1-04, segun las
condiciones comerciales relacionadas anteriormente.

IV. MARCO NORMATIVO
Articulo 9 de la Ley Orgéanica de CEPA.

Articulo 3 literal d) del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de CEPA, relacionado a
la atribucién de la Junta Directiva de autorizar la celebracion de contratos y formalizar todos los
instrumentos que fueren necesarios en el ejercicio de sus funciones.

Articulo 28 de la Ley de Procedimientos Administrativos: “Podra otorgarse eficacia retroactiva a
los actos administrativos, con caracter excepcional, cuando produzcan efectos favorables al
interesado, siempre que a la fecha a la que se retrotraiga la eficacia del acto ya existieran los
supuestos de hecho necesarios para dictarlo y que con ello no se lesionen derechos o intereses
legitimos de otras personas.”

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia de Polos de Desarrollo recomienda a Junta Directiva autorizar suscribir
contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad TRI-STAR AIRPORT SERVICES, S.A. de
C.V., por el servicio identificado como SSR-1-04, para brindar el servicio de sillas de ruedas a
sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con un canon mensual de US $2,000.00 mas el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo comprendido
del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1° Autorizar suscribir contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad TRI-STAR
AIRPORT SERVICES, S.A. de C.V., por el servicio identificado como SSR-1-04, para brindar
el servicio de sillas de ruedas a sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con un canon mensual
de US $2,000.00 més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
Servicios (IVA), por el periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de
2022.
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La sociedad TRI-STAR AIRPORT SERVICES, S.A. de C.V., debera presentar dentro de los
quince dias habiles posteriores a la firma del documento contractual correspondiente, la
Garantia de Cumplimiento de Contrato por US $12,000.00, o en su defecto un cheque
certificado por igual valor, a favor de la Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma para
responder por todas y cada una de las obligaciones emanadas del contrato que se suscriba.

En caso de presentar documento financiero, debera ser emitido por una institucion bancaria,
crediticia o de seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de El
Salvador.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato deberd estar vigente por el plazo contractual mas
treinta dias adicionales.

La sociedad TRI-STAR AIRPORT SERVICES, S.A. de C.V., deberé presentar dentro de los
quince dias habiles posteriores a la firma del documento contractual correspondiente, copia de
la Poliza de Responsabilidad Civil, a entera satisfaccion de CEPA, por lesiones a personas,
incluida muerte y dafios a propiedad causados a CEPA y a terceros, por un monto limite Gnico
y combinado para bienes y personas de hasta US $11,430.00. La referida Poliza debera estar
vigente por el plazo contractual y ser emitida por una institucion bancaria, crediticia,
financiera o de seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de la
Republica de EI Salvador.

Dentro del contrato a suscribir, se estableceran las siguientes condiciones:

1. Se incorporard en el Contrato, la clausula Desarrollo de Proyectos Constructivos o
Implementacion de Politicas Comerciales, la cual establece “la CEPA podra dar por
terminado unilateralmente o modificar el Contrato en cualesquiera que sean los siguientes
casos: en caso que el Aeropuerto, durante la vigencia del presente contrato, desarrolle
proyectos constructivos que mejoren su operatividad o por la implementacion de politicas
comerciales autorizadas por la Junta Directiva de CEPA, o cualquier otro proyecto que
afecte la prestacion de los servicios objeto del presente. Para tales efectos, CEPA notificara
por escrito con treinta dias de anticipacion sobre la terminacion del contrato, o la decision
de modificacion de las condiciones comerciales; el cual sera aprobado por CEPA”.

2. Si durante la vigencia del respectivo contrato, la sociedad TRI-STAR AIRPORT
SERVICES, S.A. de C.V., decidiera no continuar con el mismo, se le cobrara 90 dias del
canon correspondiente, contados a partir de la fecha de no prestacién del servicio; no
obstante, si el tiempo faltante para la terminacion del contrato fuere menor se cobrara el
tiempo restante hasta la finalizacién del mismo.

3. En caso de mora en los pagos, se aplicara el 2% de interés mensual sobre el monto
adeudado; y CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento de
Contrato ya relacionada, siendo esto causa de terminacion de contrato.

Si en el lapso de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacién del presente acuerdo, la
sociedad TRI-STAR AIRPORT SERVICES, S.A. de C.V., no ha formalizado el documento
contractual correspondiente, éste quedara sin efecto automaticamente.
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6° Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar el contrato de explotacion de negocios.

7° Autorizar a la Gerencia de Polos de Desarrollo, para notificar el presente acuerdo.
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GERENCIA GENERAL
GERENCIA AEROPUERTO
GERENCIA FINANCIERA

GERENCIA LEGAL
GERENCIA POLOS DE DESARROLLO

ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizacién para suscribir contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad
AERODESPACHOS, S.A. de C.V., por el servicio identificado como SSR-1-01, para brindar el
servicio de sillas de ruedas a sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con un canon mensual de
US $2,000.00 mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios
(IVA), por el periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022.

DECIMO:
I. ANTECEDENTES

La Administracion Superior y la Gerencia de Polos de Desarrollo se encuentran trabajando en el
proceso de regularizacion de las personas naturales y juridicas que realizan alguna actividad
comercial en las instalaciones del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, identificandose la necesidad de regular el servicio de sillas de ruedas que se
brinda a las sociedades que operan como lineas aéreas en las instalaciones aeroportuarias.

En ese sentido, el 25 de mayo de 2021, la Administracion Superior y la Gerencia de Polos de
Desarrollo convocaron a los representantes de las sociedades que brindan el servicio de sillas de
ruedas, de acuerdo a la informacion remitida por los Gerentes de Estacion de las lineas aéreas que
operan en el Edificio Terminal de Pasajeros del AIES SOARG, con la finalidad de informar sobre
el proceso de ordenamiento, las condiciones comerciales y los términos correspondientes para
formalizar la relacidn contractual con CEPA, por la prestacion del servicio de sillas de ruedas.

1. OBJETIVO

Autorizar suscribir contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad AERODESPACHOS,
S.A. de C.V., por el servicio identificado como SSR-1-01, para brindar el servicio de sillas de
ruedas a sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de El Salvador,
San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con un canon mensual de US $2,000.00 més el Impuesto a
la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo
comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

A través de nota GPD-176/2021, de fecha 25 de mayo de 2021, la Gerencia de Polos de Desarrollo,
remiti6 a la sociedad AERODESPACHOS, S.A. de C.V., las condiciones comerciales para la
prestacion del servicio de sillas de ruedas a las sociedades que operan como lineas aéreas en el
Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, por el periodo
comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022:

e Garantia de -
Identificacion del - Péliza de
e Canon Mensual Cumplimiento de . L
servicio Responsabilidad Civil
Contrato
SSR-1-01 US $2,000.00 mas IVA US $12,000.00 US $11,430.00
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Mediante nota de fecha 2 de junio de 2021, el licenciado Giancarlo Angelucci, en su calidad de
Director Presidente de la sociedad AERODESPACHOS, S.A. de C.V., manifestd la aceptacion de
las condiciones comerciales y términos expuestos por la Comision en la nota GPD-176/2021.

La sociedad AERODESPACHOS, S.A. de C.V., actualmente tiene vigentes otros contratos
suscritos con CEPA, de los cuales ha dado cumplimiento a las clausulas contractuales, seguin lo
manifestado por el Administrador de Contrato, mediante correo electrénico de fecha 30 de junio de
2021.

Sin embargo, la Seccién de Facturacion y Cobros, mediante correo electronico de fecha 30 de junio
de 2021, remitio el estado de cuenta de la referida sociedad, en el cual se hace constar que se
encuentra en mora del pago de sus obligaciones contractuales, adeudando a esta Comisién, hasta
ese dia, el monto de US $8,674.54.

En razon de lo anterior, con el objeto de formalizar la relacion contractual entre CEPA y
AERODESPACHOS, S.A. DE C.V.,, por la prestacion del servicio de sillas de ruedas a lineas
aereas que operan en las instalaciones del AIES SOARG, se considera oportuno otorgar a dicha
sociedad hasta el 7 de julio del presente afio para cancelar el saldo adeudado, caso contrario se dara
por finalizado el contrato de explotacion de negocios por el servicio identificado como SSR-1-01.

Considerando la importancia de regular la actividad comercial relacionada a la prestacion del
servicio de sillas de ruedas a lineas aéreas que operan en las instalaciones del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, y el beneficio que deriva en
el incremento de los ingresos no aeronduticos, se considera procedente gestionar ante Junta
Directiva la autorizacion para suscribir contrato de explotacion de negocios con la sociedad
AERODESPACHOS, S.A. de C.V., por el servicio identificado como SSR-1-01, seguin las
condiciones comerciales relacionadas anteriormente.

IV. MARCO NORMATIVO

Articulo 9 de la Ley Organica de CEPA.

Articulo 3 literal d) del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de CEPA, relacionado a
la atribucidn de la Junta Directiva de autorizar la celebracién de contratos y formalizar todos los
instrumentos que fueren necesarios en el ejercicio de sus funciones.

Articulo 28 de la Ley de Procedimientos Administrativos: “Podra otorgarse eficacia retroactiva a
los actos administrativos, con caracter excepcional, cuando produzcan efectos favorables al
interesado, siempre que a la fecha a la que se retrotraiga la eficacia del acto ya existieran los
supuestos de hecho necesarios para dictarlo y que con ello no se lesionen derechos o intereses
legitimos de otras personas.”

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia de Polos de Desarrollo recomienda a Junta Directiva autorizar suscribir
contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad AERODESPACHQOS, S.A. de C.V., por el
servicio identificado como SSR-1-01, para brindar el servicio de sillas de ruedas a sociedades que
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operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, con un canon mensual de US $2,000.00 mas el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo comprendido del 1 de julio de
2021 al 31 de diciembre de 2022.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

10

20

30

4°

50

Autorizar suscribir contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad AERODESPACHOS,
S.A. de C.V,, por el servicio identificado como SSR-1-01, para brindar el servicio de sillas de
ruedas a sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de El
Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con un canon mensual de US $2,000.00
mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA),
por el periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022.

Autorizar otorgarle a la sociedad AERODESPACHQOS, S.A. DE C.V., hasta el 7 de julio de
2021, para cancelar a CEPA el monto que adeuda en concepto de pago derivado de sus
obligaciones por otros contratos que actualmente tiene vigentes con esta Comision, caso
contrario se dara por finalizado el contrato de explotacion de negocios por el servicio
identificado como SSR-1-01, para brindar el servicio de sillas de ruedas a sociedades que
operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez.

La sociedad AERODESPACHOS, S.A. de C.V., debera presentar dentro de los quince dias
habiles posteriores a la firma del documento contractual correspondiente, la Garantia de
Cumplimiento de Contrato por US $12,000.00, o en su defecto un cheque certificado por igual
valor, a favor de la Comision Ejecutiva Portuaria Autdnoma para responder por todas y cada
una de las obligaciones emanadas del contrato que se suscriba.

En caso de presentar documento financiero, debera ser emitido por una institucién bancaria,
crediticia o de seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de El
Salvador.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato debera estar vigente por el plazo contractual mas
treinta dias adicionales.

La sociedad AERODESPACHOS, S.A. de C.V., deberé presentar, dentro de los quince dias
habiles posteriores a la firma del documento contractual correspondiente, copia de la P6liza de
Responsabilidad Civil, a entera satisfaccion de CEPA, por lesiones a personas, incluida muerte
y dafios a propiedad causados a CEPA y a terceros, por un monto limite Gnico y combinado
para bienes y personas de hasta US $11,430.00. La referida Poliza debera estar vigente por el
plazo contractual y ser emitida por una institucion bancaria, crediticia, financiera o de seguros,
autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de la Republica de El Salvador.

Previo a la firma del contrato de Explotacion de Negocios, la sociedad AERODESPACHOS,
S.A. de C.V., deberéa presentar las siguientes solvencias vigentes:
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i. Tributaria, en original o emitida por medio del sistema electrdnico;
ii. De seguridad social, en original o emitidas por medio del sistema electrénico:
- ISSS régimen de salud;
- Instituciones Previsionales: ISSS Unidad de Pensiones e IPSFA
- Administradora de Fondos de Pensiones: CRECER y CONFIA.
En caso de no cotizar alguna AFP y/o Instituto Previsional, deberé& presentar constancia
emitida por dicha institucién, en la que exprese que no tiene personal cotizante de la
misma.
ili. Solvencia municipal, en original, la cual debe corresponder al municipio del domicilio
segun su Escritura de Constitucion o de la tltima modificacion realizada a la misma.

En caso que la actividad comercial de la sociedad sea desarrollada en un municipio
distinto a lo establecido en la Escritura de Constitucion o de su ultima modificacion,
deberd presentar constancia de no registro de actividad comercial y deberé presentar la
solvencia del municipio donde realiza la actividad comercial.

6° Dentro del contrato a suscribir, se estableceran las siguientes condiciones:
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1. Se incorporard en el Contrato, la clausula Desarrollo de Proyectos Constructivos o
Implementacion de Politicas Comerciales, la cual establece “la CEPA podra dar por
terminado unilateralmente o modificar el Contrato en cualesquiera que sean los siguientes
casos: en caso que el Aeropuerto, durante la vigencia del presente contrato, desarrolle
proyectos constructivos que mejoren su operatividad o por la implementacion de politicas
comerciales autorizadas por la Junta Directiva de CEPA, o cualquier otro proyecto que
afecte la prestacion de los servicios objeto del presente. Para tales efectos, CEPA notificara
por escrito con treinta dias de anticipacion sobre la terminacion del contrato, o la decision
de modificacion de las condiciones comerciales; el cual sera aprobado por CEPA”.

2. Si durante la vigencia del respectivo contrato, la sociedad AERODESPACHOS, S.A. de
C.V., decidiera no continuar con el mismo, se le cobrara 90 dias del canon correspondiente,
contados a partir de la fecha de no prestacion del servicio; no obstante, si el tiempo faltante
para la terminacion del contrato fuere menor se cobrard el tiempo restante hasta la
terminacion del mismo.

3. En caso de mora en los pagos, se aplicara el 2% de interés mensual sobre el monto
adeudado; y CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento de
Contrato ya relacionada, siendo esto causa de terminacion de contrato.

Si en el lapso de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente acuerdo, la
sociedad AERODESPACHOQOS, S.A. de C.V., no ha formalizado el documento contractual
correspondiente, éste quedara sin efecto automaticamente.

Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar el contrato de explotacién de negocios.

Autorizar a la Gerencia de Polos de Desarrollo, para notificar el presente acuerdo.
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GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
GERENCIA AEROPUERTO GERENCIA POLOS DE DESARROLLO
GERENCIA FINANCIERA

ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizacion para suscribir contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad AIR
SUPPORT, S.A. de C.V., por el servicio identificado como SSR-1-05, para brindar el servicio de
sillas de ruedas a las sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de
El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con un canon mensual de US $2,000.00 mas
el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el
periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022.

DECIMOPRIMERO:
I. ANTECEDENTES

La Administracion Superior y la Gerencia de Polos de Desarrollo se encuentran trabajando en el
proceso de regularizacion de las personas naturales o juridicas que realizan alguna actividad
comercial en las instalaciones del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, identificandose la necesidad de regular el servicio de sillas de ruedas que se
brinda a las sociedades que operan como lineas aéreas en las instalaciones aeroportuarias.

En ese sentido, el 25 de mayo de 2021, la Administracion Superior y la Gerencia de Polos de
Desarrollo convocaron a los representantes de las sociedades que brindan el servicio de sillas de
ruedas, de acuerdo a la informacion remitida por los Gerentes de Estacion de las lineas aéreas que
operan en el Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con la finalidad de informar sobre el proceso de ordenamiento,
las condiciones comerciales y los términos correspondientes para formalizar la relacion contractual
con CEPA, por la prestacion del servicio de sillas de ruedas.

1. OBJETIVO

Autorizar suscribir contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad AIR SUPPORT, S.A. de
C.V., por el servicio identificado como SSR-1-05, para brindar el servicio de sillas de ruedas a las
sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con un canon mensual de US $2,000.00 méas el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo comprendido
del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

A través de nota GPD-183/2021, de fecha 27 de mayo de 2021, la Gerencia de Polos de Desarrollo,
remitio a la sociedad AIR SUPPORT, S.A. de C.V., las condiciones comerciales para la prestacion
del servicio de sillas de ruedas a las sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, por el periodo comprendido
del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de 2022:
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Garantia de - .
Identificacion del servicio Canon Mensual Cumplimiento de Poliza de Réis\ﬂ?nsabllldad
Contrato
SSR-1-05 US $2,000.00 més IVA US $12,000.00 US $11,430.00

Mediante nota de fecha 30 de junio de 2021, el licenciado Manuel Oscar Ayala Mejia, en su
calidad de Vicepresidente de la sociedad AIR SUPPORT, S.A. de C.V., manifest6 la aceptacion de
las condiciones comerciales y términos expuestos por la Comision para la prestacion del servicio de
sillas de ruedas a las aerolineas en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez.

En la misma comunicacion, remitio los siguientes documentos:

1. Hoja de Datos de la sociedad AIR SUPPORT, S.A. de C.V.

2. Fotocopia certificada por notario del Testimonio de Escritura Matriz de Constitucion de la
sociedad AIR SUPPORT, S.A. de C.V.

3. Fotocopia certificada por notario de la Matricula de empresa y de establecimiento vigente,
extendida por el CNR,

4. Fotocopia certificada por notario del Testimonio de Escritura Publica de Modificacion al
Pacto Social,

5. Fotocopia certificada por notario de la Credencial de Eleccién de Junta Directiva de la
sociedad, vigente y debidamente inscrita en el Registro de Comercio,

6. Fotocopia certificada por notario del Numero de Identificacién Tributaria y NUmero de
Registro de Contribuyente de la sociedad AIR SUPPORT, S.A. de C.V.,

7. Fotocopia certificada por notario del Documento Unico de Identidad y Nimero de
Identificacion Tributaria del Representante Legal,

8. Fotocopia certificada por notario del Balance General o Estado de Situacion Financiera,
2019y 2020

9. Fotocopia certificada por notario del Estado de Resultados o Estado de Situacion
Econdmica, 2019 y 2020

10. Fotocopia certificada por notario del Estado de Cambios en el Patrimonio, 2019 y 2020

11. Fotocopia certificada por notario del Dictamen Financiero del Auditor Independiente, 2019
y 2020,

12. Fotocopia certificada por notario del Estado de Flujo de Efectivos, 2019 y 2020,

13. Fotocopia de las Notas Explicativas a los Estados Financieros, 2019,

14. Solvencia municipal, en original, emitida por la Alcaldia Municipal de San Salvador

15. Solvencia Tributaria

16. Solvencia ISSS régimen de Salud,

17. Solvencia Administradora de Fondos de Pensiones CRECER.

Considerando la importancia de regular la actividad comercial relacionada a la prestacion del
servicio de sillas de ruedas a lineas aéreas que operan en las instalaciones del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galddmez, y el beneficio que deriva en
el incremento de los ingresos no aeronauticos, se considera procedente gestionar ante Junta
Directiva la autorizacion para suscribir contrato de explotacion de negocios con la sociedad AIR
SUPPORT, S.A. de C.V,, por el servicio identificado como SSR-1-05, seglin las condiciones
comerciales relacionadas anteriormente.
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IV. MARCO NORMATIVO

Articulo 9 de la Ley Orgéanica de CEPA.

Articulo 3 literal d) del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de CEPA, relacionado a
la atribucidn de la Junta Directiva de autorizar la celebracién de contratos y formalizar todos los
instrumentos que fueren necesarios en el ejercicio de sus funciones.

Articulo 28 de la Ley de Procedimientos Administrativos: “Podra otorgarse eficacia retroactiva a
los actos administrativos, con caracter excepcional, cuando produzcan efectos favorables al
interesado, siempre que a la fecha a la que se retrotraiga la eficacia del acto ya existieran los
supuestos de hecho necesarios para dictarlo y que con ello no se lesionen derechos o intereses
legitimos de otras personas.”

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia de Polos de Desarrollo recomienda a Junta Directiva autorizar suscribir
contrato de Explotacién de Negocios con la sociedad AIR SUPPORT, S.A. de C.V., por el servicio
identificado como SSR-1-05, para brindar el servicio de sillas de ruedas a las sociedades que
operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, con un canon mensual de US $2,000.00 mas el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por el periodo comprendido del 1 de julio de
2021 al 31 de diciembre de 2022.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1°  Autorizar suscribir contrato de Explotacion de Negocios con la sociedad AIR SUPPORT,
S.A. de C.V,, por el servicio identificado como SSR-1-05, para brindar el servicio de sillas
de ruedas a las sociedades que operan como lineas aéreas en el Aeropuerto Internacional de
El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, con un canon mensual de US
$2,000.00 més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
Servicios (IVA), por el periodo comprendido del 1 de julio de 2021 al 31 de diciembre de
2022.

2°  Lasociedad AIR SUPPORT, S.A. de C.V., debera presentar dentro de los quince dias habiles
posteriores a la firma del documento contractual correspondiente, la Garantia de
Cumplimiento de Contrato por US $12,000.00, o en su defecto un cheque certificado por
igual valor, a favor de la Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma para responder por todas y
cada una de las obligaciones emanadas del contrato que se suscriba.

En caso de presentar documento financiero, debera ser emitido por una institucion bancaria,
crediticia o de seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de El
Salvador.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato debera estar vigente por el plazo contractual mas
treinta dias adicionales.
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La sociedad AIR SUPPORT, S.A. de C.V., deberd presentar, dentro de los quince dias
habiles posteriores a la firma del documento contractual correspondiente, copia de la Péliza
de Responsabilidad Civil, a entera satisfaccién de CEPA, por lesiones a personas, incluida
muerte y dafios a propiedad causados a CEPA y a terceros, por un monto limite Gnico y
combinado para bienes y personas de hasta US $11,430.00. La referida Poliza debera estar
vigente por el plazo contractual y ser emitida por una institucion bancaria, crediticia,
financiera o de seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de la
Republica de EI Salvador.

Previo a la firma del contrato correspondiente, la sociedad AIR SUPPORT, S.A. de C.V.,,
debera presentar los siguientes documentos:

I.  Declaracion Jurada en la que exprese que todo lo manifestado y entregado es veraz,
suscrita por el Representante Legal.

Il.  Solvencias de seguridad social vigentes, en original o emitidas mediante el sistema
electrénico:

c) ISSS Unidad de Pensiones,
d) Administradora de Fondos de Pensiones CONFIA
e) Instituto de Prevision Social de la Fuerza Armada (IPSFA),

En caso de no cotizar alguna AFP y/o Instituto Previsional, deberé presentar constancia
emitida por dicha institucion, en la que exprese que no tiene personal cotizante en la
misma.

Previo a la firma del contrato correspondiente, la sociedad AIR SUPPORT, S.A. DE C.V.,
debera presentar fotocopia certificada por notario de los siguientes documentos:

i. Balance General o Estado de situacion financiera correspondiente al afio 2019, con el
sello del Registro de Comercio,

ii. Estado de resultados o estado de situacién econémica correspondiente al afio 2019, con el
sello del Registro de Comercio,

iii. Estado de cambios en el patrimonio correspondiente al afio 2019 con el sello del Registro
de Comercio,

iv. Notas explicativas a los estados financieros correspondientes al afio 2020,

v. Constancia de dep6sito en el Registro de Comercio de los documentos financieros
correspondientes al afio 2019 y 2020.

Dentro del contrato a suscribir, se estableceran las siguientes condiciones:

1. Se incorporara en el Contrato, la clausula Desarrollo de Proyectos Constructivos o
Implementacion de Politicas Comerciales, la cual establece “la CEPA podrd dar por
terminado unilateralmente o modificar el Contrato en cualesquiera que sean los siguientes
casos: en caso que el Aeropuerto, durante la vigencia del presente contrato, desarrolle
proyectos constructivos que mejoren su operatividad o por la implementacion de politicas
comerciales autorizadas por la Junta Directiva de CEPA, o cualquier otro proyecto que
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afecte la prestacion de los servicios objeto del presente. Para tales efectos, CEPA
notificard por escrito con treinta dias de anticipacion sobre la terminacion del contrato, o
la decision de modificacion de las condiciones comerciales; el cual serd aprobado por
CEPA”.

2. Si durante la vigencia del respectivo contrato, la sociedad AIR SUPPORT, S.A. de C.V.,
decidiera no continuar con el mismo, se le cobrard 90 dias del canon correspondiente,
contados a partir de la fecha de no prestacion del servicio; no obstante, si el tiempo
faltante para la terminacion del contrato fuere menor se cobrara el tiempo restante hasta la
finalizacion del mismo.

3. En caso de mora en los pagos, se aplicara el 2% de interés mensual sobre el monto
adeudado; y CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento
de Contrato ya relacionada, siendo esto causa de terminacién de contrato.

Si en el lapso de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente acuerdo, la
sociedad AIR SUPPORT, S.A. de C.V., no ha presentado los documentos solicitados y
formalizado el documento contractual correspondiente, éste quedara sin efecto
automaticamente.

Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar el contrato de explotacién de negocios.

Autorizar a la Gerencia de Polos de Desarrollo, para notificar el presente acuerdo.



Acta 3104 2 de julio de 2021

14

GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
GERENCIA AEROPUERTO GERENCIA POLOS DE DESARROLLO
GERENCIA FINANCIERA

ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase ratificar lo actuado por la Gerencia de Polos de Desarrollo, en el sentido de denegar la
solicitud de prorroga del periodo de gracia por un plazo de dos afios contados a partir del 31 de
diciembre de 2020, del contrato de arrendamiento suscrito entre CEPA y la sociedad INVERLAG,
S.A. DE C.V,, el 21 de noviembre de 2018, por un éarea de 61,555.11 m?, para desarrollo de
infraestructura con fines hoteleros, recreacionales y/o comerciales afines a dicha area de terreno,
ubicada al costado norte del centro comercial AEROCENTRO del Aeropuerto Internacional de El
Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

DECIMOCUARTO:
I. ANTECEDENTES

Mediante el Punto Decimoprimero del Acta nimero 2968, de fecha 6 de noviembre de 2018, Junta
Directiva autoriz6 la suscripcién del contrato de arrendamiento con la sociedad INVERSIONES
LAGUARDIA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, para desarrollar
infraestructura con fines hoteleros, frente al centro comercial AEROCENTRO del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, por el plazo de 30
afios, comprendidos del 1 de noviembre de 2018 al 30 de octubre de 2048.

El 21 de noviembre de 2018, se suscribié el contrato de arrendamiento entre CEPA y la sociedad
INVERLAG, S.A. DE C.V,, en el cual se incluyeron las condiciones comerciales siguientes:

e Area: 61,555.11 metros cuadrados;

e Tarifa Anual: (US $/m?): 3.00 mas IVA, el cual se incrementara en un 10% cada cinco
afios, por los primeros 10 afios; y luego se incrementara por el mismo porcentaje (10%)
cada tres afos;

e Porcentaje sobre Ingresos Brutos: 1.00% mas IVA (después de 6 meses del plazo
contractual);

e Canon de arrendamiento anual: US $184,665.33 mas IVA, el referido canon de
arrendamiento sera incrementado en un 10% en los plazos antes sefialados;

e Canon de arrendamiento mensual: US $15,388.78, mas IVA;

e Periodo de gracia del pago del canon de arrendamiento: 6 meses;

¢ Plazo de contrato: 30 afios, prorrogables por el mismo término o por otro plazo que se pacte
entre las partes;

e Garantia de Cumplimiento de Contrato: US $55,000.00, vigente por el plazo contractual,

e Poliza de Responsabilidad Civil: US $25,000.00, vigente por el plazo contractual.

A través del Punto Segundo del Acta nimero 3001, de fecha 30 de abril de 2019, Junta Directiva
autoriz6 modificar el contrato de arrendamiento suscrito con la sociedad INVERLAG, S.A. DE
C.V., para desarrollar infraestructura con fines hoteleros, frente al centro comercial
AEROCENTRO, del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, en el sentido de ampliar el periodo de gracia por un afio adicional, por el periodo del 1
de mayo al 30 de abril de 2020, suscribiendose la modificativa contractual correspondiente el 24 de
mayo de 2019.
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Mediante el Punto Decimosegundo del Acta nimero 3049, de fecha 3 de abril de 2020, Junta
Directiva autorizd modificar el contrato de arrendamiento suscrito con la sociedad INVERLAG,
S.A. DE C.V., para desarrollar infraestructura con fines hoteleros frente al centro comercial
AEROCENTRO, del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, en el sentido de ampliar el periodo de gracia por ocho meses, del 1 de mayo al 30 de
abril de 2020, suscribiéndose el documento contractual correspondiente el 12 de agosto de 2020.

Il. OBJETIVO

Ratificar lo actuado por la Gerencia de Polos de Desarrollo, en el sentido de denegar la solicitud de
prérroga del periodo de gracia por un plazo de dos afios contados a partir del 31 de diciembre de
2020, del contrato de arrendamiento suscrito entre CEPA y la sociedad INVERLAG, S.A. DE C.V.,
el 21 de noviembre de 2018, por un area de 61,555.11 m?, para desarrollo de infraestructura con
fines hoteleros, recreacionales y/o comerciales afines a dicha area de terreno, ubicada al costado
norte del centro comercial AEROCENTRO del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar
Arnulfo Romero y Galdamez.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

A través de nota de fecha 11 de noviembre de 2020, la sociedad INVERLAG, S.A. DE C.V.,
solicitd un nuevo periodo de gracia, a partir del 31 de diciembre de 2020, respecto al contrato de
arrendamiento suscrito con esta Comision el 21 de noviembre de 2018, por un éarea de 61,555.11
m2,

Mediante correo electronico de fecha 20 de noviembre de 2020, la Gerencia de Polos de Desarrollo
requirio a la referida sociedad que presentara los documentos que respaldaran los avances
efectuados en relacion al proceso previo al inicio de la construccion del proyecto: copia de los
planos, cronogramas de ejecucion, acercamientos con personal de CEPA, permisos obtenidos, entre
otros documentos.

Mediante correo electronico de fecha 5 de enero de 2021, el Gerente General de la sociedad
INVERLAG, S.A. DE C.V., remitié Gnicamente los primeros permisos que le fueron otorgados en
relacion al proyecto; por lo que a través de correo electrénico de la misma fecha, la Gerencia de
Polos de Desarrollo solicité que se remitiera la documentacion que acreditara los trabajos
realizados en los meses de septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2020, plazo en el que
finalizaron las restricciones por COVID-19 en el AIES-SOARG.

A través de correo electronico de fecha 8 de enero de 2021, el Gerente General de la sociedad
INVERLAG, S.A. DE C.V., manifest6 a la Gerencia de Polos de Desarrollo que, debido a la
incertidumbre que se percibia en esos meses del afio pasado (septiembre a diciembre 2020) de que
podria volverse a imponer las restricciones consecuencia del COVID-19 o cerrar nuevamente la
economia, como empresa optaron por no reanudar labores en septiembre de 2020, sumandose
también la incertidumbre econémica mundial que ha afectado y sigue afectando el movimiento de
pasajeros en vuelos comerciales; asimismo, mediante llamada telefonica se expresdé que no
contaban con mas documentos aparte de los que se habian remitido.
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Mediante correo electronico de fecha 12 de mayo de 2021, la Gerencia de Polos de Desarrollo
solicitd a la Jefa del Departamento Administrativo y al Jefe del Departamento de Mantenimiento
del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, informe
sobre el estado de los trabajos efectuados por la sociedad INVERLAG, S.A. DE C.V., para el
desarrollo del proyecto de infraestructura de hotel frente al centro comercial AEROCENTRO del
AIES-SOARG.

El arquitecto William Camilo Aguilar Sandoval, Jefe del Departamento de Mantenimiento,
mediante correo electrénico de la misma fecha, manifesté en cuanto a la construccién del hotel,
obra ejecutada, lo siguiente: Instalaciones provisionales, tala de arboles, terraceria, zapatas y
estructura de columnas. Asimismo, expresd que en un inicio se le comentd que los trabajos
iniciarian a partir del mes de marzo de 2021 y posteriormente en el mes de junio de 2021, no
obstante, no se logr6 establecer una comunicacién formal con la sociedad INVERLAG, S.A. DE
C.V.

Mediante nota de fecha 31 de mayo de 2021, el sefior Manuel Roberto Laguardia, en su calidad de
Presidente de la sociedad INVERLAG, S.A. DE C.V,, solicitd a la Junta Directiva de esta
Comisién prorrogar por el plazo de dos afios, contados a partir del 31 de octubre de 2020, el
periodo de gracia para el pago del canon derivado del contrato de arrendamiento suscrito con
CEPA el 21 de noviembre de 2018. Lo anterior, tomando en consideracion las afectaciones
producidas por la pandemia COVID-19, dentro de las que menciond la reduccion del flujo de
pasajeros en el Aeropuerto, situacion que afecta la viabilidad financiera de cualquier desarrollo
comercial hotelero en la zona; ademas, indic6 que diversas agencias clasificadoras de riesgo y
empresas de servicios financieros de renombre a nivel internacional han considerado que los
efectos en la econdmica, particularmente en el sector turistico y hotelero en distintos paises a nivel
mundial, seran mermados de tal forma que regresen las condiciones iniciales en los mercados hasta
el afio 2023.

La Gerencia de Polos de Desarrollo, mediante nota GPD-194/2021, de fecha 9 de junio de 2021,
denego el periodo de gracia solicitado en vista de que este habia finalizado el 31 de diciembre de
2020 y a esa fecha, la referida sociedad no presentd la documentacion que le fue requerida para
efectuar el anélisis correspondiente.

Asimismo, se le informo a la sociedad INVERLAG, S.A. DE C.V., que el saldo pendiente de pago
a esta Comision ascendia al monto de US $86,968.45, correspondiente al periodo del mes de enero
a junio de 2021, en concepto de obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento suscrito con
CEPA, por lo que, para realizar un analisis por un nuevo periodo de gracia que eventualmente
podria, en caso de ser procedente, surtir efectos a futuros, es indispensable que realice el pago del
saldo en mora y, una vez se encuentre solvente, presente una nueva solicitud por escrito.

No obstante lo anterior, en vista que la solicitud de prérroga del periodo de gracia fue dirigida a la
Junta Directiva de esta Comision, se considera procedente solicitar ante la misma ratificar lo
actuado por la Gerencia de Polos de Desarrollo, en el sentido de denegar la solicitud de prérroga
del periodo de gracia por un plazo de dos afios contados a partir del 31 de diciembre de 2020, del
contrato de arrendamiento suscrito entre CEPA y la sociedad INVERLAG, S.A. DE C.V., el 21 de
noviembre de 2018, por un area de 61,555.11 m?, para desarrollo de infraestructura con fines
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hoteleros, recreacionales y/o comerciales afines a dicha &rea de terreno, ubicada al costado norte
del centro comercial AEROCENTRO del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar
Arnulfo Romero y Galdamez.

IV. MARCO NORMATIVO

Articulo 41 de la Ley de Procedimientos Administrativos que dice: “La Administracion Publica
podra convalidad los actos relativamente nulos subsanando los vicios que adolezcan. Si el vicio
consistiera en incompetencia jerarquica, la convalidacion la realizard el funcionario competente,
cuando sea el superior jerarquico del que dicto el acto viciado...”

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, se recomienda a Junta Directiva ratificar lo actuado por la Gerencia de Polos de
Desarrollo, en el sentido de denegar la solicitud de prérroga del periodo de gracia por un plazo de
dos afios, contados a partir del 31 de diciembre de 2020, del contrato de arrendamiento suscrito
entre CEPA y la sociedad INVERLAG, S.A. DE C.V., el 21 de noviembre de 2018, por un area de
61,555.11 m2, para desarrollo de infraestructura con fines hoteleros, recreacionales y/o comerciales
afines a dicha area de terreno, ubicada al costado norte del centro comercial AEROCENTRO del
Aeropuerto Internacional de EI Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1° Ratificar lo actuado por la Gerencia de Polos de Desarrollo, en el sentido de denegar la
solicitud de prorroga del periodo de gracia por un plazo de dos afios contados a partir del 31 de
diciembre de 2020, del contrato de arrendamiento suscrito entre CEPA y la sociedad
INVERLAG, S.A. DE C.V,, el 21 de noviembre de 2018, por un éarea de 61,555.11 m?, para
desarrollo de infraestructura con fines hoteleros, recreacionales y/o comerciales afines a dicha
area de terreno, ubicada al costado norte del centro comercial AEROCENTRO del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

2° Autorizar a la Gerencia de Polos de Desarrollo, para notificar el presente acuerdo.
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GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
UACI

CD - ADMINISTRACION ACAJUTLA ]

Solicitase emitir Resolucion Razonada para la Contratacién Directa con Proveedor Unico CEPA
CD-06/2021, “Servicio de reparacion del motor de babor del remolcador Cuscatlan, del Puerto de
Acajutla”, con la sociedad Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V., representante exclusivo de
la marca Caterpillar en El Salvador.

DECIMOQUINTO:
I. ANTECEDENTES

El 25 de abril de 2021, el Remolcador Cuscatlan presentd falla en el motor de Babor, perdiendo
fuerza y quedando fuera de operacidn. En vista de lo anterior, el Jefe de Operaciones del Puerto de
Acajutla, considerando que el motor del Remolcador Cuscatlan es de la marca Caterpillar y la
sociedad Compafiia General de Equipos S.A de C.V., tiene la representacion exclusiva de la marca
en El Salvador; convocé al personal técnico de la Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V.

El Jefe de Operaciones del Puerto de Acajutla y los empleados de la sociedad Compafia General de
Equipos, S.A. de C.V., procedieron a realizar las regulaciones correspondientes en el gobernador
de dicho motor, y posteriormente las pruebas respectivas, sin que el mismo respondiera
adecuadamente, ya que presentaba fugas de aire.

Por lo tanto, a efectos de identificar las fugas de aire que no permitian que el gobernador
funcionara adecuadamente, el 27 de abril de 2021, se procedidé a desmontar las partes del post
enfriador del motor, encontrando que en la empaquetadura del post enfriador se presentaban
burbujas y ademas revisaron el turbo cargador.

Entre los dias 28 y 29 de abril de 2021, se continué revisando y colocando nuevamente las partes
desmontadas, y después de aplicar pegamento a la empaquetadura del post enfriador y completar
los trabajos de armado, se procedid a realizar las pruebas respectivas, poniéndose en marcha el
remolcador y se trasladé a RADA, donde se efectuaron las pruebas al motor, encontrando que el
mismo trabajaba adecuadamente con una potencia de 1,300 rpm, manteniéndolo en operacion por
unos 30 minutos, comprobando que todo funcionaba bien, ya que el remolcador respondia con
suficiente fuerza, tanto en avance como en reversa y posteriormente se amarré al muelle para
conectar todos los accesorios del motor.

No obstante, una hora después de haber realizado la prueba antes indicada, se procedié nuevamente
a arrancar el motor y no funciond. Por lo que se reviso superficialmente y se observé un goteo de
refrigerante entre las culatas No. 9 y 11, y se desmonto la tapa de la punteria de culata No. 11y el
inyector respectivo, observando agua en la recAmara del piston No. 11, ante lo cual los técnicos de
la sociedad Compafia General de Equipos, S.A. de C.V., expresaron que era necesario el
desmontaje de la mayoria de componentes del motor, a efectos de diagnosticar la falla y proponer
la reparacion necesaria, esto debido a que la camara radial o de combustion del motor es un solo
tanel que conecta todos los pistones.
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En este sentido, el Jefe de Operaciones del Puerto de Acajutla, revisd la recomendacion y aprobo
que durante el periodo del 3 de mayo al 14 del mismo mes, se realizara una inspeccién en conjunto
(CEPA- la sociedad Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V.), a partir de lo cual se concluyo
en lo siguiente:

a) La filtracion de refrigerante al motor se debi6 a que se encontro rotura en el post enfriador,
producto del deterioro y corrosion que presentaba, como consecuencia del uso que el mismo ha
tenido, rotura que se agravo producto de la prueba realizada al motor.

b) En principio, la recomendacion de la sociedad Compafia General de Equipos, S.A. de C.V., fue
de someter el motor a un trabajo completo de OVERHAUL, lo cual tendria un costo aproximado
de US $240,000.00; sin embargo, después de haber discutido el tema en las reuniones virtuales
que se sostuvieron, y haber procedido con el desmontaje y evaluacién de algunos componentes
del motor, los trabajos recomendados incluyen trabajos de reacondicionado del motor (Over
Top End) y el reemplazo de componentes como: camisas, valvulas de admisién y escape, bielas,
entre otros; y ademas el reacondicionamiento de las culatas, el reemplazo del post enfriador y la
limpieza del sistema de enfriamiento, trabajos que tienen un costo de US $122,867.98 mas IVA,
y estarian garantizados por la sociedad Compariia General de Equipos, S.A. de C.V.

Il. OBJETIVO

Emitir Resolucion Razonada para la Contratacion Directa con Proveedor Unico CEPA CD-
06/2021, “Servicio de reparacion del motor de babor del remolcador Cuscatlan, del Puerto de
Acajutla”, con la sociedad Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V., representante exclusivo de
la marca Caterpillar en El Salvador.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO (RESOLUCION RAZONADA)
Considerando que:

a) La Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V., es la empresa representante exclusiva de los
motores Caterpillar que poseen los remolcadores del Puerto de Acajutla, por lo que la misma
proporciona el mantenimiento preventivo a estos motores, asi mismo, el apoyo técnico ante la
ocurrencia de fallas.

La Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V., presentd copia del documento emitido por la
sociedad Caterpillar Americas, C.V., en la que expresa que dicha sociedad es la Unica
distribuidora que ha suscrito el mencionado acuerdo con Caterpillar Americas, C.V., para el
territorio de El Salvador.

La UACI verifico que el documento apostillado presentado en el proceso de Contratacion
Directa con Proveedor Unico CEPA CD-02/2021, “Servicio de mantenimiento preventivo y
correctivo a los motores principales instalados en los remolcadores Acajutla y Cuscatlan, y a los
motores auxiliares y de bomba contra incendio de los remolcadores Acajutla e 1zalco, propiedad
del Puerto de Acajutla”, ya se encuentra agregado en original, en cumplimiento al Art. 4 de la
Ley de Procedimientos Administrativos, por lo que la sociedad Compafia General de Equipos,
S.A. de C.V,, es la Unica representante exclusiva de la marca Caterpillar.
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b) El Jefe de Operaciones del Puerto de Acajutla, con base en la informacién proporcionada por
empleados de la sociedad Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V., ha determinado que el
alcance de la reparacion del motor de babor del Remolcador Cuscatlan, es el siguiente:

= Reacondicionar motor TOP END OVERHAUL (Empaquetadura superior y reacondicionar
12 culatas completas)

= Reemplazar componentes de motor (anillos, pistones, bielas, etc.)

= Suministro de nucleo de post-enfriador

= Limpieza de sistema de enfriamiento

= Lavar componentes de motor

= Pruebas y ajustes finales

c) ElArt. 71 de la LACAP, establece “Para efectos de esta Ley, se entendera por Contratacion
Directa la forma que una institucién contrata con una o mas personas naturales o juridicas,
manteniendo los criterios de competencia cuando aplique, salvo en los casos que no fuere
posible debido a la causal que motiva la contratacion, tomando en cuenta las condiciones y
especificaciones técnicas previamente definidas. Esta decision debe consignarse mediante
resolucion razonada emitida por el titular de la institucion, junta directiva, consejo directivo
0 concejo municipal, segun sea el caso, debiendo ademas publicarla en él Sistema Electrénico
de Compras Publicas, invocando la causal correspondiente que la sustenta”

d) El Art. 72 de la LACAP, establece que la Contratacion Directa sélo podrd acordarse al
concurrir alguna de las situaciones siguientes: literal ¢) “Cuando se trate de proveedor Unico
de bienes o servicios, 0 cuando en razon de los equipos, sistema, o detalles especificos de las
necesidades de soporte con que cuenta la institucion, sea indispensable comprar de una
determinada marca o de un determinado proveedor, por convenir asi a las necesidades e
intereses técnicos y economicos de la Administracion Publica”.

En el presente caso y por las razones antes expuestas, la Contratacién Directa se respalda en el
hecho que, en razén de la naturaleza del equipo y siendo la marca CATERPILLAR, los servicios de
mantenimiento deben ser proporcionados por un proveedor debidamente autorizado por el
fabricante, por lo que, al ser la sociedad Compafiila General de Equipos, S.A. de C.V,, el
representante exclusivo, se cumple con lo establecido en la LACAP y su Reglamento, para la
Contratacion Directa con Proveedor Unico.

IV. MARCO NORMATIVO

De conformidad a lo establecido en los articulos 17, 18, 40 literal c), 71, 72 literal c) de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica (LACAP).

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, el Gerente del Puerto de Acajutla y la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones
Institucional (UACI), recomiendan a Junta Directiva emitir Resolucion Razonada para la
Contratacion Directa con Proveedor Unico CEPA CD-06/2021, “Servicio de reparacion del motor
de babor del remolcador Cuscatlan, del Puerto de Acajutla”, con la sociedad Compaiiia General de
Equipos, S.A. de C.V., representante exclusivo de la marca Caterpillar en EI Salvador.
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Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

Emitir Resolucién Razonada para la Contratacion Directa con Proveedor Unico CEPA CD-
06/2021, “Servicio de reparacion del motor de babor del remolcador Cuscatlan, del Puerto de
Acajutla”, con la sociedad Compaiiia General de Equipos, S.A. de C.V., representante exclusivo de
la marca Caterpillar en El Salvador.
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Solicitase autorizacién para promover la Contratacion Directa con Proveedor Unico CEPA CD-
06/2021, “Servicio de reparacion del motor de babor del remolcador Cuscatlan, del Puerto de
Acajutla”, con la sociedad Compaiia General de Equipos, S.A. de C.V., representante exclusivo de
la marca Caterpillar en El Salvador, y aprobar las respectivas Bases de Contratacion.

DECIMOSEXTO:
I. ANTECEDENTES

El 25 de abril de 2021, el Remolcador Cuscatlan presenté falla en el motor de Babor, perdiendo
fuerza y quedando fuera de operacidn. En vista de lo anterior, el Jefe de Operaciones del Puerto de
Acajutla, considerando que el motor del Remolcador Cuscatlan es de la marca Caterpillar y la
sociedad Compafia General de Equipos, S.A. de C.V., tiene la representacién exclusiva de la
marca en El Salvador, convocé al personal técnico de la sociedad Compafia General de Equipos,
S.A.deC.V.

El Jefe de Operaciones del Puerto de Acajutla y los empleados de la sociedad Compafiia General de
Equipos, S.A. de C.V., procedieron a realizar las regulaciones correspondientes en el gobernador
de dicho motor, y posteriormente realizaron las pruebas respectivas, sin que el mismo respondiera
adecuadamente, ya que presentaba fugas de aire.

Por lo tanto, a efectos de identificar las fugas de aire que no permitian que el gobernador
funcionara adecuadamente, el 27 de abril de 2021, se procedié a desmontar las partes del post
enfriador del motor, encontrando que en la empaquetadura del post enfriador se presentaban
burbujas y ademas revisaron el turbo cargador.

Entre los dias 28 y 29 de abril de 2021, se continué revisando y colocando nuevamente las partes
desmontadas, y después de aplicar pegamento a la empaquetadura del post enfriador y completar
los trabajos de armado, se procedid a realizar las pruebas respectivas, poniéndose en marcha el
remolcador y se trasladé a RADA, donde se efectuaron las pruebas al motor, encontrando que el
mismo trabajaba adecuadamente con una potencia de 1,300 rpm, manteniéndolo en operacion por
unos 30 minutos, comprobando que todo funcionaba bien, ya que el remolcador respondia con
suficiente fuerza, tanto en avance como en reversa, y posteriormente se amarrd al muelle para
conectar todos los accesorios del motor.

No obstante, una hora después de haber realizado la prueba antes indicada, se procedié nuevamente
a arrancar el motor y no funcion6. Por lo que se revisé superficialmente y se observo un goteo de
refrigerante entre las culatas No. 9 y 11, y se desmonto la tapa de la punteria de culata No. 11y el
inyector respectivo, observando agua en la recAmara del piston No. 11, ante lo cual los técnicos de
la sociedad Comparfiia General de Equipos S.A. de C.V., expresaron que era necesario el
desmontaje de la mayoria de componentes del motor, a efectos de diagnosticar la falla y proponer
la reparacion necesaria, esto debido a que la cAmara radial o de combustién del motor es un solo
tanel que conecta todos los pistones.
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En este sentido, el Jefe de Operaciones del Puerto de Acajutla, revisé la recomendacion y aprobd
que durante el periodo del 3 de mayo al 14 del mismo mes, se realizara una inspeccion en conjunto
(CEPA- la sociedad Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V.), a partir de lo cual se concluyo
en lo siguiente:

a) La filtracion de refrigerante al motor se debié a que se encontr rotura en el post enfriador,
producto del deterioro y corrosion que presentaba, como consecuencia del uso que el mismo ha
tenido, rotura que se agravo producto de la prueba realizada al motor.

b) En principio, la recomendacion de la sociedad Compafia General de Equipos, S.A. de C.V., fue
de someter el motor a un trabajo completo de OVERHAUL, lo cual tendria un costo aproximado
de US $240,000.00; sin embargo, después de haber discutido el tema en las reuniones que se
sostuvieron, y haber procedido con el desmontaje y evaluacion de algunos componentes del
motor, los trabajos recomendados incluyen el reacondicionado del motor (Over Top End) y el
reemplazo de componentes como: camisas, valvulas de admision y escape, bielas, entre otros; y
ademas el reacondicionamiento de las culatas, el reemplazo del post enfriador y la limpieza del
sistema de enfriamiento, trabajos que tienen un costo de US $122,867.98 mas IVA, y estarian
garantizados por la sociedad Compafiia General de Equipos S.A de C.V.

En virtud de lo anterior, el Puerto de Acajutla, mediante memorandum GOC-449/2021, de fecha 21
de mayo de 2021, solicitd la autorizacién de Transferencia Presupuestaria para el Servicio de
Reparacion del Motor de Babor del Remolcador Cuscatlan del Puerto de Acajutla, la cual fue
aprobada por la Gerencia General, por lo que cuenta con la asignacién presupuestaria
correspondiente.

Mediante el Punto Decimoquinto del Acta numero 3104, de fecha 2 de julio de 2021, Junta
Directiva emitié Resolucion Razonada para la Contratacion Directa con Proveedor Unico CEPA
CD-06/2021, “Servicio de reparacion del motor de babor del remolcador Cuscatlan, del Puerto de
Acajutla”, con la sociedad Compania General de Equipos, S.A. de C.V., representante exclusivo de
la marca Caterpillar en El Salvador.

Il. OBJETIVO

Autorizar la promocion de la Contratacion Directa con Proveedor Unico CEPA CD-06/2021,
“Servicio de reparacion del motor de babor del remolcador Cuscatlan, del Puerto de Acajutla”, con
la sociedad Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V., representante exclusivo de la marca
Caterpillar en El Salvador, y aprobar las respectivas Bases de Contratacion.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

La sociedad Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V., es la empresa representante exclusiva de
los motores Caterpillar que poseen los remolcadores del Puerto de Acajutla, por lo que la misma
proporciona el mantenimiento preventivo a estos motores, asi mismo el apoyo técnico ante la
ocurrencia de fallas.
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La Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V., present6 copia del documento emitido por la
sociedad Caterpillar Americas, C.V., en la que expresa que dicha sociedad es la Unica distribuidora
gue ha suscrito el mencionado acuerdo con Caterpillar Americas, C.V., para el territorio de El
Salvador.

La UACI verificd que el documento apostillado presentado en el proceso de Contratacion Directa
con Proveedor Unico CEPA CD-02/2021, “Servicio de mantenimiento preventivo y correctivo a los
motores principales instalados en los remolcadores Acajutla y Cuscatlan, y a los motores auxiliares
y de bomba contra incendio de los remolcadores Acajutla e lzalco, propiedad del Puerto de
Acajutla”, ya se encuentra agregado en original, en cumplimiento al Art. 4 de la Ley de
Procedimientos Administrativos, por lo que la sociedad Compafiia General de Equipos, S.A. de
C.V., es la Unica representante exclusiva de la marca Caterpillar.

El Jefe de Operaciones del Puerto de Acajutla con base en la informacion proporcionada por
empleados de la sociedad Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V., ha determinado que el
alcance de la reparacion del motor de babor del Remolcador Cuscatlan, es el siguiente:

= Reacondicionar motor TOP END OVERHAUL (Empaquetadura superior y Reacondicionar 12
culatas completas)

= Reemplazar componentes de motor (anillos, pistones, bielas, etc.)

= Suministro de nacleo de post-enfriador

= Limpieza de sistema de enfriamiento

= Lavar componentes de motor

= Pruebas y ajustes finales

De acuerdo al Art. 71 de la LACAP, establece que “Para efectos de esta Ley, se entendera por
Contratacion Directa la forma que una institucién contrata con una o mas personas naturales o
juridicas, manteniendo los criterios de competencia cuando aplique, salvo en los casos que no
fuere posible debido a la causal que motiva la contratacién, tomando en cuenta las condiciones y
especificaciones técnicas previamente definidas. Esta decision debe consignarse mediante
resolucion razonada emitida por el titular de la institucion, junta directiva, consejo directivo o
concejo municipal, segun sea el caso, debiendo ademas publicarla en €l Sistema Electrénico de
Compras Publicas, invocando la causal correspondiente que la sustenta”

El Art. 72 de la LACAP, establece que la Contratacion Directa s6lo podra acordarse al concurrir
alguna de las situaciones siguientes: literal ¢) “Cuando se trate de proveedor Gnico de bienes o
servicios, o cuando en razén de los equipos, sistema, o detalles especificos de las necesidades de
soporte con que cuenta la institucion, sea indispensable comprar de una determinada marca o de
un determinado proveedor, por convenir asi a las necesidades e intereses técnicos y econémicos de
la Administracion Publica”.

En el presente caso y por las razones antes expuestas, la Contratacién Directa se respalda en el
hecho que, en razén de la naturaleza del equipo y siendo la marca CATERPILLAR, los servicios de
mantenimiento deben ser proporcionados por un proveedor debidamente autorizado por el
fabricante, por lo que, al ser la sociedad Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V., el
representante exclusivo, se cumple con lo establecido en la LACAP y su Reglamento, para la
Contratacion Directa con Proveedor Unico.
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Por lo antes expuesto, el Gerente del Puerto de Acajutla, mediante memorando GOC-488/2021, y
requisicion de compra N° 208/2021, por un monto total de US $141,341.78 IVA incluido, solicit6 a
la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI), gestionar el servicio de
reparacion del motor de babor del remolcador Cuscatlan, del Puerto de Acajutla, con la Compafiia
General de Equipos, S.A. de C.V., por ser el representante exclusivo de la marca Caterpillar en El
Salvador, de acuerdo a lo establecido en el Art. 40 literal c) de la LACAP.

IV. MARCO NORMATIVO

De conformidad a lo establecido en los articulos 17, 18, 40 literal c), 71, 72 literal c) de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica (LACAP) y articulos 41 y 67 de su
Reglamento.

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, el Gerente del Puerto de Acajutla y la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones
Institucional (UACI), recomiendan a Junta Directiva autorizar la promocion de la Contratacion
Directa con Proveedor Unico CEPA CD-06/2021, “Servicio de reparacion del motor de babor del
remolcador Cuscatlan, del Puerto de Acajutla”, con la sociedad Comparfiia General de Equipos,
S.A. de C.V., representante exclusivo de la marca Caterpillar en El Salvador, y aprobar las
respectivas Bases de Contratacion.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

Autorizar promover la Contratacion Directa con Proveedor Unico CEPA CD-06/2021, “Servicio
de reparacion del motor de babor del remolcador Cuscatlan, del Puerto de Acajutla”, con la
sociedad Compafiia General de Equipos, S.A. de C.V., representante exclusivo de la marca
Caterpillar en El Salvador, y aprobar las respectivas Bases de Contratacion.
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GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
UACI

LG - ADMINISTRACION ACAJUTLA

Solicitase autorizacion para promover la Libre Gestion CEPA LG-29/2021, “Suministro de
Grilletes, dedales y guardacabos para la fabricacion de aparejos, para uso en el Puerto de Acajutla,
afio 20217, aprobar las respectivas Bases de Libre Gestion y la lista corta de personas juridicas a
invitar.

DECIMOSEPTIMO:
I. ANTECEDENTES

Mediante Ordenes de Compra Nos. 96/2020 y 97/2020, ambas de fecha 23 de julio de 2020, el
Comité de Adjudicacién de Libre Gestion, adjudicé para el Puerto de Acajutla, 433 dedales para la
fabricacion de aparejos que sirven para la descarga de buques hierreros, de acuerdo al detalle
siguiente:

ADJUDICADO 2020
(a]

o & ORDEN 2

5 w| <
No.REQ | oi| E M?J'\S‘;O PROCESO ASD?SggﬁBA DE S| S | MONTO | AHORRO
El 2 COMPRA | H = us$ us$

3 =z

O
Loca. | BOTORCA | gei020 | 1| 50 | 144000 | 817.50
2002020 | 5 | 433 | 1942500 | 852020 [T QUIMAQUL "oy | 4 | amy | meoats | sasers
TOTAL| 5 | 433 | 1024475 | 918025

Para el afio 2021, el Puerto de Acajutla incluy6 el suministro de grilletes, dedales y guardacabos, en
la Programacion Anual de Adquisiciones y Contrataciones (PAAC) 2021, aprobada por Junta
Directiva, mediante el Punto Sexto del Acta nimero 3097, de fecha 21 de mayo de 2021, por lo que
cuenta con la asignacién presupuestaria correspondiente.

1. OBJETIVO

Autorizar la promocién de la Libre Gestion CEPA LG-29/2021, “Suministro de Grilletes, dedales y
guardacabos para la fabricacion de aparejos, para uso en el Puerto de Acajutla, afio 2021, aprobar
las respectivas Bases de Libre Gestion y la lista corta de personas juridicas a invitar.

111. CONTENIDO DEL PUNTO

El Puerto de Acajutla actualmente cuenta con 35 equipos operativos para el manejo de carga de

contenedores, bobinas de acero, alambron, palanquilla, tuberia y carga general, conforme al detalle
siguiente:

N° DETALLE TIPO CANTIDAD

1 SPREADER PORTACONTENEDORES OPERATIVO 16

2 GRUA PORTACONTENEDORES OPERATIVO 7

3 ALMEJAS OPERATIVO 12
TOTAL 35
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Los equipos antes descritos requieren frecuentemente cambio de grilletes, dedales y guardacabos
de acero; debido al uso constante, el ambiente altamente salino, las diversas condiciones a los que
son sometidos y al tiempo de servicio, que provocan un normal deterioro de los mismos, por lo que,
es indispensable su reemplazo para garantizar el buen funcionamiento y consecuentemente la
fluidez de las operaciones portuarias.

Asi mismo, estos accesorios son imprescindibles para la fabricacion de estrobos de cables de acero,
los cuales se utilizan para la estiba y desestiba de la carga que llega a ese puerto. Cabe mencionar
que no se cuenta con existencias en el Almacén de Materiales.

Por lo anterior, el Gerente del Puerto de Acajutla mediante memorandum GOC-503/2021, de fecha
23 de junio de 2021, solicit6 a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI),
gestionar el suministro de grilletes, dedales y guardacabos, que por el monto total de la asignacion
presupuestaria debe realizarse mediante una Libre Gestién, segun lo establece el Art. 40 literal b)
de la LACAP, para lo cual se ha elaborado la requisicion siguiente:

NUMERO DE MONTO MONTO
REQUISICION EMPRESA SIN IVA US$ IVA INCLUIDO US$
22012021 Puerto de Acajutla 38,882.68 43,937.43

Asi mismo, de acuerdo al Art. 68 y Art. 40 literal b) de la LACAP, la convocatoria para esta
modalidad de contratacion y sus resultados deberan publicarse en el Registro del Sistema
Electronico de Compras Publicas (COMPRASAL), asi como también solicitar al menos tres
cotizaciones, proponiendo conformar una lista corta para invitar a participar en este proceso, a las
siguientes personas juridicas, las cuales han sido seleccionadas del Banco de Proveedores de la
UACI.

1. GOLDWILL, S.A. DE C.V.
2. QUIMAQUI, S.A. DE C.V.
3. PROINDECA, S.A. DE C.V.

IV. MARCO NORMATIVO

De conformidad a lo establecido en los articulos 17, 18, 40 literal b) y 68 de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica (LACAP) y articulo 61 de su
Reglamento.

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, el Gerente del Puerto de Acajutla y la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones
Institucional (UACI), recomiendan a Junta Directiva autorizar la promocién de la Libre Gestion
CEPA LG-29/2021, “Suministro de Grilletes, dedales y guardacabos para la fabricacion de
aparejos, para uso en el Puerto de Acajutla, afio 20217, aprobar las respectivas Bases de Libre
Gestion y la lista corta de personas juridicas a invitar.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:
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Autorizar promover la Libre Gestion CEPA LG-29/2021, “Suministro de Grilletes, dedales y
guardacabos para la fabricacion de aparejos, para uso en el Puerto de Acajutla, afio 20217, y
aprobar las respectivas Bases de Libre Gestion.

Autorizar la lista corta para invitar a participar en este proceso, conformada por las
siguientes personas juridicas:

1. GOLDWILL, S.A.DEC.V.
2. QUIMAQUI, S.A. DE C.V.
3. PROINDECA, S.A. DEC.V.
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GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
UACI

LG - ADMINISTRACION CEPA

Solicitase autorizacién para promover la Libre Gestion CEPA LG-28/2021, “Suministro de
productos de bioseguridad, para el cumplimiento de los protocolos de seguridad e higiene
ocupacional ante la pandemia Covid-19, para CEPA y FENADESAL, para el afio 20217, aprobar
las respectivas Bases de Libre Gestion y la lista corta de personas juridicas a invitar.

DECIMOCTAVO:
I. ANTECEDENTES

Mediante el Punto Decimoprimero del Acta nimero 3064, de fecha 14 de agosto de 2020, Junta
Directiva autorizd el proceso de compra por la Modalidad de Mercado Bursatii CEPA MB-
07/2020, “Suministro de equipo de proteccion personal y articulos de higiene, para los protocolos
de atencion ante la pandemia del COVID-19, para el afio 20207, aprob6 las Bases de Mercado
Bursatil correspondientes y el precio maximo de compra a negociar por item, el cual fue de US
$81,523.00 sin incluir IVA, por un total de 30 items autorizados.

Mediante el Punto Decimocuarto del Acta nimero 3080, de fecha 4 de diciembre de 2020, Junta
Directiva acordd darse por informada sobre el resultado de la Negociacion y Contratacion del
proceso de Mercado Bursatil CEPA MB-07/2020, “Suministro de equipo de proteccion personal y
articulos de higiene, para los protocolos de atencién ante la pandemia del COVID-19, para el afio
20207, en el que se promovio un total de 30 items autorizados, por un monto maximo de US
$92,120.99 IVA incluido, lograndose negociar un total de 24 items, por un monto de US
$55,995.99 IVA incluido, de un maximo autorizado para dichos items de US $80,262.77 IVA
incluido, obteniéndose un ahorro de US $24,266.78, equivalente al 30.23% del monto maximo
autorizado.

De acuerdo a las necesidades de las empresas de CEPA y en cumplimiento de los protocolos de
seguridad e higiene ocupacional ante la pandemia Covid-19, para el Puerto de Acajutla, Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, Puerto de La Union y
FENADESAL, se incluy6 la compra de productos de bioseguridad dentro de la Programacion
Anual de Adquisiciones y Contrataciones (PAAC) del afio 2021, aprobada por Junta Directiva
mediante el Punto Sexto del Acta numero 3097, de fecha 21 de mayo de 2021, por lo que cuenta
con la asignacién presupuestaria correspondiente.

1. OBJETIVO

Autorizar promover la Libre Gestion CEPA LG-28/2021, “Suministro de productos de
bioseguridad, para el cumplimiento de los protocolos de seguridad e higiene ocupacional ante la
pandemia Covid-19, para CEPA y FENADESAL, para el afio 20217, aprobar las respectivas Bases
de Libre Gestion y la lista corta de personas juridicas a invitar.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO
El Jefe del Departamento Administrativo de Oficina Central, como consolidador del suministro de

productos de bioseguridad, indic6 en el Memorando DA-266/2021, de fecha 18 de junio de 2021,
lo siguiente:
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En cumplimiento de los protocolos de seguridad e higiene ocupacional ante las medidas de
prevencion de la Pandemia COVID-19 y la Ley General de Prevencion de Riesgos en los Lugares
de Trabajo, es necesario adquirir el suministro de productos de bioseguridad para continuar con los
protocolos antes mencionados, dicho suministro se le proveera al personal responsable de atencién
médica y seguridad para ser distribuidos a los trabajadores de cada empresa, con la finalidad de
evitar el contagio del personal de CEPA y de sus usuarios.

Con la reactivacion de las fases econdémicas, la normalizacién de labores y en vista que el riesgo de
contagio por COVID-19 todavia se encuentra presente, las empresas de CEPA han elaborado un
plan de accion para establecer medidas generales y especificas para garantizar las actividades
laborales de manera segura, para evitar el riesgo de contagio, con base en los lineamientos
brindados por el Ministerio de Trabajo y Prevision Social, que es el ente encargado de formular,
ejecutar y supervisar las politicas de relaciones laborales, inspeccion del trabajo, seguridad e
higiene ocupacional y medio ambiente de trabajo, entre otros.

El Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, Puerto de
Acajutla, Oficina Central, Puerto de La Union y FENADESAL, han elaborado los “PROTOCOLOS
DE BIOSEGURIDAD”, en vista del reinicio de las actividades en cada una de las empresas,
orientados a las diferentes empresas, arrendatarios y empleados implicados en el proceso de
reanudacion de actividades, asi como en la aplicacién de las medidas de seguridad y salud para
prevenir y mitigar el riesgo de contagio de COVID-19, por lo que, es indispensable seguir los
protocolos de bioseguridad, aplicados en los procesos operativos y diferentes espacios publicos por
donde transitan usuarios y personal de las diferentes empresas, almacenamiento de carga, que entra
y sale del pais.

Por lo anterior, es necesario adquirir insumos de proteccion para el personal, para combatir la
propagacion en los lugares de trabajo, equilibrando la ejecucién normal de las labores, con las
condiciones de seguridad y salud en el trabajo.

Ademas, es de cumplimiento lo indicado en la Ley General de Prevencién de Riesgos en los
Lugares de Trabajo, especialmente en el CAPITULO 11, ROPA DE TRABAJO, EQUIPO DE
PROTECCION Y HERRAMIENTAS ESPECIALES, Art. 38 expresa: “Es obligacion del
empleador proveer a cada trabajador su equipo de proteccién personal, ropa de trabajo,
herramientas especiales y medios técnicos de proteccion colectiva necesarios conforme a la labor
que realice y a las condiciones fisicas y fisioldgicas de quien las utilice, asi como, velar por el
buen uso y mantenimiento de éste; el cumplimiento de esta disposicion en ningun caso aplicara
carga financiera al trabajador o trabajadora”. Asimismo, para dar cumplimiento a lo establecido
en los diferentes Contratos Colectivos suscritos entre los Sindicatos de Trabajadores y CEPA;
conforme a las Clausulas DIECIOCHO: UNIFORMES, EQUIPOS Y HERRAMIENTAS, del
Puerto de Acajutla; y DIECIOCHO: SALUD Y SEGURIDAD OCUPACIONAL, del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

En vista de la importancia que representa para las empresas de CEPA, contar con el suministro de
productos de bioseguridad, para el cumplimiento de los protocolos de seguridad e higiene
ocupacional ante la Pandemia Covid-19, para CEPA y FENADESAL, para el afio 2021, cada una
de las empresas solicitantes justifica la compra de los productos, de la siguiente manera:
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PUERTO DE ACAJUTLA

ITEM

CcODIGO
SADFI

DESCRIPCION

EXISTENCIAS
AL 16 DE
JUNIO DE

2021

UNI. DE
MEDIDA

CANT.

JUSTIFICACION

2.14604

ALCOHOL -
GEL

GALON

614

Se requiere para el abastecimiento constante de
32 dispensadores para alcohol gel, distribuidos,
para la desinfeccion de manos de todas las
personas que laboran o realizan diferentes
tramites en las instalaciones portuarias, y asi
cumplir con los protocolos de seguridad en
contra del COVID-19, para evitar contagios. De
dicho producto se usa un promedio mensual de
50 galones.

6.28860

AMONIO
CUATERNARIO

GALON

50

Se requiere para realizar las constantes
sanitizaciones con bomba fumigadora, en las
areas de afluencia de trabajadores como: Pre-
Puerto, Edificio Administrativo, 4area de
gripario, vehiculos donde se transporta personal,
etc., asi dar cumplimiento a los protocolos de
seguridad en contra del COVID-19. De dicho
producto se usa un promedio mensual de 4
galones.

2.19621

GABACHA
MEDICA

UNIDAD

250

Para uso del personal de la Unidad de Bomberos
Portuarios y Clinica empresarial, en la atencion
médica de trabajadores, asi dar cumplimiento a
los protocolos de seguridad en contra del
COVID-19. De dicho equipo se usa un
promedio mensual de 40 unidades.

4.21240

GORRO
DESCARTABLE

CAJA

Para uso del personal de la Unidad de Bomberos
Portuarios y Clinica empresarial, en la atencion
médica de trabajadores, asi dar cumplimiento a
los protocolos de seguridad en contra del
COVID-19. De dicho equipo se usa un
promedio mensual de 25 unidades.

3.23609

GUANTE DE
EXAMEN
CLINICO
DESECHABLE

CAJA

150

Para uso del personal de la Unidad de Bomberos
Portuarios y Clinica empresarial, en la atencion
médica de trabajadores. Asi como también para
uso de los Delegados de Prevencion, Bomberos
Portuarios y Enfermeros Auxiliares que realizan
toma de temperatura corporal en Pre- Puerto,
Accesos N° 2,4,5 y 6, para el cumplimiento de
los protocolos de seguridad en contra del
COVID-19. De dicho equipo se usa un
promedio mensual de 25 cajas.

6.24913

MASCARILLA
QUIRURGICA

CAJA

100

Para uso de personal de la Unidad de Bomberos
Portuarios y Clinica empresarial, en la atencion
médica de trabajadores, para el cumplimiento de
los protocolos de seguridad en contra del
COVID-19. De dicho equipo se usa un
promedio mensual de 9 cajas.

4.28531

MASCARILLA
REUTILIZABLE
(CUBRE BOCA)

UNIDAD

2,184

Para proporcionar a un total de 1,300
trabajadores del Puerto de Acajutla, para el
cumplimiento de los protocolos de seguridad en
contra del COVID-19, y asi evitar contagios de
dicha enfermedad. De dicho equipo se usa un
promedio mensual de 500 unidades.




Acta 3104 2 de julio de 2021

Continuacién Punto XVIII

18c

AEROPUERTO INTERNACIONAL DE EL SALVADOR, SAN OSCAR ARNULFO ROMERO Y GALDAMEZ

ITEM

CcODIGO
SADFI

DESCRIPCION

EXISTENCIAS
AL 16 DE
JUNIO DE

2021

UNI. DE
MEDIDA

CANT.

JUSTIFICACION

3.23609

GUANTE DE
EXAMEN
CLINICO
DESECHABLE

355

CAJA

350

Medidas de prevencion ante la pandemia, para
el personal en los puntos de inspeccion y
ordenanzas de limpieza de bafios, en
cumplimiento a los protocolos de bioseguridad
recomendados por la AAC y MINSAL.

Las existencias se utilizaran para cubrir las
necesidades distribuyéndose de la siguiente
manera: 240 cajas para el Departamento
Administrativo que su 95% son utilizados por la
Seccién de Limpieza en sus labores cotidianas
de limpieza de bafios, recoleccion de desechos a
razén de 2 cajas diarias y el resto se distribuye
en cajeros y asistentes de trafico y carretillas;
100 cajas para Departamento de Seguridad y 15
cajas para la Seccién de Atencion al cliente, los
cuales estdn en contacto directo con los
pasajeros.

Las cantidades solicitadas en la compra
conjunta, se distribuiran de la siguiente manera:
para el personal del Departamento
Administrativo; para el Departamento de
Seguridad y para la Seccién de Atencion al
Cliente; con finalidad de brindar proteccién
priorizando al personal que esta en contacto
cercano con el cliente en los bancos de vuelos y
el personal que realiza la limpieza cotidiana en
las diferentes areas del AIES SOARG.

3.29117

CARETA DE
PROTECCION
FACIAL

UNIDAD

15

Medidas de prevencion ante la pandemia para el
personal que ejecuta las actividades de
desinfeccion en las diferentes areas del AIES y
en atencion a los protocolos de bioseguridad
recomendados por la AAC y MINSAL.

4.21281

TRAJE DE
PROTECCION
CONTRA
QuimMIcO
CLASE C

UNIDAD

38

Medidas de prevencion de personal haciendo las
fumigaciones diarias en las diferentes zonas del
AIES SOARG, en atencién a los protocolos de
bioseguridad recomendados por la AAC y
MINSAL.

3.28530

ALCOHOL GEL
(ANTISEPTICO
PARA MANOS)

1,163

BOLSA

1,500

Medidas de prevencion ante la pandemia para el
pasajero (10,200 diarios en promedio que
transitan) y personal (1,100 de plaza y
eventuales) que atiende toda la operacion
aeronautica en cumplimiento a los protocolos de
bioseguridad recomendados por la AAC y
MINSAL.

Y las cantidades solicitadas en la compra
conjunta serdn para el abastecimiento de los
siguientes 6 meses para cubrir hasta la siguiente
compra.

6.28860

AMONIO
CUATERNARIO

GALON

15

Medidas de prevencién ante la pandemia,
desinfeccion de todas las estaciones por donde
transita el pasajero cotidianamente, en atencion
a los protocolos de bhioseguridad recomendados
por la AAC y MINSAL.
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PUERTO DE LA UNION

ITEM

CcODIGO
SADFI

DESCRIPCION

EXISTENCIAS
AL 16 DE
JUNIO DE

2021

UNI. DE
MEDIDA

CANT.

JUSTIFICACION

2.14604

ALCOHOL -
GEL

GALON

50

Para los protocolos de atencién ante la
pandemia del COVID-19, para el afio 2021, se
requiere se gestione la compra de 50 galones
de alcohol gel; debido a que se realizo la
verificacion en el almacén de materiales del
PLU, constatdndose que no se cuenta con
existencia de este bien. EI consumo mensual es
de 6 galones por mes.

6.28880

ALCOHOL
ETILICO AL
70%

GALON

50

Para los protocolos de atencién ante la
pandemia del COVID-19, para el afio 2021, se
requiere gestionar la compra de 50 galones de
alcohol etilico al 70%; debido a que se realizo
la verificacion en el almacén de materiales del
PLU, constatdndose que no se cuenta con
existencia de este bien. Los 20 galones de
alcohol etilico se compraron en fecha 11 de
septiembre de 2020, por lo que Unicamente se
cubre con dicha cantidad 3 meses. Por lo que
existe un consumo mensual de 6.5 galones por
mes.

6.28860

AMONIO
CUATERNARIO

GALON

10

Para los protocolos de atencién ante la
pandemia del COVID-19, para el afio 2021, se
requiere gestionar la compra de 10 galones de
amonio cuaternario; debido a que se realizd la
verificacion en el almacén de materiales del
PLU, constatdndose que no se cuenta con
existencia de este bien, se compraron el 28 de
julio de 2020, 14 galones de amonio y 10
galones el 16 de octubre de 2020, por lo que
con la cantidad antes mencionada Unicamente
se cubre 5 meses. Existe un consumo de 35
galones por mes diluidos en agua, ya que de
cada galdn se sacaban 7 galones de amonio. Lo
anterior se utilizaba para fumigar areas de
trabajo al final de la jornada laboral, por
disposicion del Ministerio de Trabajo es
necesario agregar amonio en bandejas
sanitizantes a la entrada de los accesos
principales del PLU.

3.29117

CARETA DE
PROTECCION
FACIAL

UNIDAD

10

Para los protocolos de atencién ante la
pandemia del COVID-19, para el afio 2021, se
requiere gestionar la compra de 10 caretas de
proteccion facial; debido a que se realizd la
verificacion en el almacén de materiales del
PLU, constatandose que no se cuenta con
existencia de este bien. Las caretas de
proteccion facial se entregan a personal que
tiene contacto directo con cliente.

2.19621

GABACHA
MEDICA

UNIDAD

25

Para los protocolos de atenciéon ante la
pandemia del COVID-19, para el afio 2021, se
requiere gestionar la compra de 25 gabachas
médicas; debido a que se realizé la verificacion
en el almacén de materiales del PLU,
constatandose que no se cuenta con existencia
de este bien; asi mismo se solicitan por
observacion del ISSS a la clinica Empresarial.
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PUERTO DE LA UNION
EXISTENCIAS
CcODIGO AL 16 DE UNI. DE p
ITEM SADFI DESCRIPCION JUNIO DE MEDIDA | CANT. JUSTIFICACION
2021
Para los protocolos de atencién ante la
pandemia del COVID-19, para el afio 2021, se
requiere gestionar la compra de 200 cajas de
MASCARILLA mascarillas quirdrgicas; debido a que se realizé
6 6.24913 QUIRURGICA 0 CAIA 200 la verificacion en el almacén de materiales del
PLU, constatdndose que no se cuenta con
existencia de este bien. Mensualmente existe
un consumo de 18 cajas de mascarilla.
FENADESAL
copIG “ASALLs | UNIDAD
ITEM DESCRIPCION DE CANTIDAD JUSTIFICACION
SADFI DE JUNIO MEDIDA
DE 2021
AMONIO 5 Para usar en la desinfeccion de
! 6.28860 CUATERNARIO 0 GALON 3 superficies en oficinas y bafios
ANTEQJOS DE Para uso de personal que trabaja en el
2 1363 SEGURIDAD O 0 PAR 30 corte de materF:aIes ferrgsos cor{creto
PROTECCION y
Para uso en desinfeccion de manos de
3 2.14604 | ALCOHOL - GEL 0 GALON 5 personas que laboran en FENADESAL y
de visitantes a las instalaciones.
GUANTE DE . .
EXAMEN Para personal que trabaja en la I|_n_1p|eza
4 3.23609 CLINICO 0 CAJA 5 ggc:i\;amanos, inodoros y utensilios de
DESECHABLE
MASCARILLA Para evitar la propagacion aérea del
> 6.24913 QUIRURGICA 0 CAA 4 coronavirus

El rea de Servicios Generales informd al Consolidador Institucional de Oficina Central, que tiene

existencias de productos de bioseguridad, segun el siguiente detalle:

“De acuerdo a lo solicitado informo que a esta fecha tenemos la bodega 120 galones de alcohol
gel, el consumo promedio mensual es de 8 galones para todos los niveles de la Torre.

Con respecto al Amonio Cuaternario de quinta generacion, a esta fecha tenemos 7 galones
concentrados, de los cuales de cada galén se sacan 80 galones para desinfeccion de las Oficinas
Centrales de CEPA; por lo que tenemos el equivalente de 560 galones. EI consumo promedio es de
1 gal6n concentrado cada 2 meses. Se cuenta con existencias para suplir la necesidad del resto del

afo 2021.”
A continuacidn, se brinda detalle de las cantidades consolidadas de cada uno de los productos por
empresa:
# CODIGO DESCRIPCION UNIDAD ACAJUTLA AIES PLU FENADESAL TOTAL
SADFI DE SOARG
MEDIDA
1 2.14604 ALCOHOL - GEL GALON 614 0 50 5 669
2 6.28880 ALCOHOL ETILICO AL 70% GALON 0 0 50 0 50
3 3.28530 ALCOHOL GEL (ANTISEPTICO PARA BOLSA 0 1,500 0 0 1,500
MANOS)
4 6.28860 AMONIO CUATERNARIO GALON 50 15 10 3 78
5 1363 ANTEOJOS DE SEGURIDAD O PAR 0 0 0 30 30
PROTECCION
6 3.29117 CARETA DE PROTECCION FACIAL UNIDAD 0 15 10 0 25
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# CODIGO DESCRIPCION UNIDAD ACAJUTLA AIES PLU FENADESAL TOTAL
SADFI DE SOARG
MEDIDA

7 2.19621 GABACHA MEDICA UNIDAD 250 0 25 0 275

8 4.21240 GORRO DESCARTABLE CAJA 3 0 0 0 3

9 3.23609 GUANTE DE EXAMEN CLINICO CAJA 150 350 0 5 505
DESECHABLE

10 | 6.24913 MASCARILLA QUIRURGICA CAJA 100 0 200 4 304

11 | 4.28531 MASCARILLA REUTILIZABLE UNIDAD 2,184 0 0 0 2,184
(CUBRE BOCA)

12 | 4.21281 TRAJE DE PROTECCION CONTRA UNIDAD 0 38 0 0 38
QUIMICO CLASE C

Por lo antes expuesto y con el fin de obtener los suministros, el Jefe del Departamento
Administrativo de Oficina Central como consolidador del proceso, mediante el Memorando DA-
232/2021, solicito a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI), gestionar
la adquisicion del suministro de productos de bioseguridad para el cumplimiento de los protocolos
de seguridad e higiene ocupacional ante la pandemia Covid-19 para la CEPA y FENADESAL, para
el afio 2021, que por el monto total de la asignacion presupuestaria, debe realizarse mediante una
Libre Gestion, en cumplimiento a lo establecido en el literal b) del articulo 40 de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica (LACAP), para lo cual, se elaboraron
las siguientes requisiciones:

< MONTO SIN MONTO CON IVA
EMPRESA REQUISICION | FECHA INCLUIR IVA US $ 13% IVA INCLUIDO US $
PUERTO DE ACAJUTLA 218/2021 9/6/2021 20,682.00 2,688.66 23,370.66
AIES-SOARG 305/2021 10/6/2021 19,995.00 2,599.35 22,594.35
PUERTO DE LA UNION 77/2021 16/6/2021 3,400.00 442.00 3,842.00
FENADESAL 30/2021 15/6/2021 425.00 55.25 480.25
TOTAL 44,502.00 5,785.26 50,287.26

De acuerdo al Art. 40 literal b) y Art. 68 de la LACAP, la convocatoria para esta modalidad de
contratacion y sus resultados deberan publicarse en el Registro del Sistema Electrénico de Compras
Publicas (COMPRASAL), asi como también solicitar al menos tres cotizaciones, proponiendo
conformar una lista corta para invitar a participar en este proceso, a las siguientes personas
juridicas, las cuales han sido seleccionadas del Banco de Proveedores de la UACI:

FALMAR, S.A. DE C.V.

R.C. QUIMICA, S.A. DEC.V.

CASCO DE EL SALVADOR, S.A. DE C.V.
ALKEMY, S.A. DEC.V.

LABORATORIOS SUIZOS, S.A. DE C.V.
FREUND DE EL SALVADOR, S.A.DE C.V.
S.T. MEDIC, S.A. DE C.V.

SAINT GERMAIN, S.A. DE C.V.

O N Tk wN

V. MARCO NORMATIVO

De acuerdo a los Articulos 10 literal e), 11, 17, 18, 40 literal b) de la Ley de Adquisiciones y
Contrataciones de la Administracion Publica (LACAP), Articulo 61 de su Reglamento, los
Lineamientos para el Fortalecimiento del Sistema de Gestion de Compras de CEPA; Contratos
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Colectivos suscritos entre los Sindicatos de Trabajadores y CEPA; conforme a las Clausulas
DIECIOCHO: UNIFORMES, EQUIPOS Y HERRAMIENTAS, del Puerto de Acajutla; y
DIECIOCHO: SALUD Y SEGURIDAD OCUPACIONAL, del Aeropuerto Internacional de El
Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez; Protocolos de Bioseguridad aprobados del
Puerto de Acajutla, Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, Puerto de La Union y FENADESAL.

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, el Jefe del Departamento Administrativo de Oficina Central, como consolidador del
proceso y la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI), recomiendan a Junta
Directiva autorizar la promocion de la Libre Gestion CEPA LG-28/2021, “Suministro de
bioseguridad para el cumplimiento de los protocolos de seguridad e higiene ocupacional ante la
pandemia Covid-19 para la CEPA y FENADESAL, para el afio 20217, aprobar las respectivas
Bases de Libre Gestion y la lista corta de personas juridicas a invitar.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1°  Autorizar promover la Libre Gestion CEPA LG-28/2021, “Suministro de bioseguridad para
el cumplimiento de los protocolos de seguridad e higiene ocupacional ante la pandemia
Covid-19 para la CEPA y FENADESAL para el afio 2021”, y aprobar las respectivas Bases
de Libre Gestion.

2°  Autorizar la lista corta de personas juridicas a invitar a participar en este proceso, de acuerdo
al detalle siguiente:

FALMAR, S.A. DE C.V.

R.C. QUIMICA, S.A. DE C.V.

CASCO DE EL SALVADOR, S.A. DE C.V.
ALKEMY, S.A. DE C.V.

LABORATORIOS SUIZOS, S.A. DE C.V.
FREUND DE EL SALVADOR, S.A. DE C.V.
S.T. MEDIC, S.A. DE C.V.

SAINT GERMAIN, S.A. DE C.V.

cLONoGR~wWNE
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PRESIDENCIA GERENCIA GENERAL
GERENCIA LEGAL

ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizacién para suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad AMERICAN
INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., por un terreno con un &rea total de 506,350.00 metros
cuadrados, ubicado contiguo a la pista auxiliar en las zonas extraportuarias del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, que sera destinado para la
instalacion de una Zona Franca Aeroportuaria, por un plazo de 40 afios, a partir de la finalizacion
del periodo de gracia.

VIGESIMO:
I. ANTECEDENTES

La implementacion de las Politicas Comerciales del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez (AIES SOARG), es un factor decisivo para que los
componentes generadores de ingresos no aeronauticos sean explotados comercialmente de forma
eficiente, generando productividad de los activos disponibles en todas las areas de las empresas,
incrementando la rentabilidad de la institucion.

Las zonas extra aeroportuarias son una oportunidad de negocio para CEPA, las cuales por su
ubicacion estratégica poseen un alto potencial para la colocacion de empresas de caracter logistico,
industrial y comercial, que en conjunto dinamicen la actividad econémica y generen nuevas
oportunidades de desarrollo, paralelo al crecimiento operacional aeronadutico propio de las
instalaciones aeroportuarias.

Actualmente, el aeropuerto cuenta con mas de 165 hectareas de terreno consideradas por su
vocacién como zonas extra aeroportuarias, con caracteristicas de alta densidad de vegetacion,
carente de accesos y servicios basicos para su operacion.

Segiin el “Estudio de Factibilidad del Proyecto de la Terminal de Pasajeros del Aeropuerto
Internacional de El Salvador”, elaborado por Kimley Horn en el afio 2014, en el apartado referente
a las otras normativas incidentes en el uso de areas extra-aeroportuarias, establecié que “dadas las
ventajas comparativas que ofrece la cercania de una terminal aérea, la opcion de establecimiento
de una Zona Franca Industrial o de Comercializacién en el area que nos ocupa debe ser
considerada”.

Continta el referido estudio, en el apartado de la funcionalidad urbana, afirmando que los
inmuebles extra-aeroportuarios propiedad de CEPA y los de su entorno inmediato, por su
localizacion y accesibilidad, tienen muchisimo valor y potencial de desarrollo econdmico: parques
industriales, zonas francas, parques tecnolégicos, hoteles, centros de convenciones, entre otros.

El sefior Edwin Escobar, en su calidad de Representante Legal de la sociedad AMERICAN
INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., mediante nota de fecha 17 de mayo de 2021, manifesto a la
Administracion Superior de CEPA, el interés por desarrollar la primera Zona Franca Aeroportuaria
a nivel Regional en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez.
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En la referida comunicacion, el sefior Edwin Escobar manifesto que la ejecucién de este proyecto
serd un componente fundamental en la atraccion de inversion extranjera directa, aumento
considerable en la importacion y exportacion de mercancias, facilitacion del comercio
internacional, transferencia de tecnologias y diversificacion de exportaciones. En la misma
comunicacion expresé que el objetivo del proyecto es posicionar a El Salvador como referente en
el comercio electronico regional, que servird de plataforma logistica para Guatemala, Honduras,
Nicaragua y a futuro este objetivo se cumplira a nivel regional.

La Administracion Superior de CEPA, posterior al analisis de la informacion presentada por la
sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., considerando los beneficios del
proyecto y los impactos positivos para CEPA, para el comercio y la economia nacional, manifest6
el interés porque el proyecto se desarrolle en las Zonas Extraportuarias disponibles del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, remitiendo mediante nota
PRE EXT-72/2021, de fecha 24 de mayo de 2021, las condiciones y clausulas comerciales.

Representantes de CEPA y de la sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V,,
sostuvieron distintas reuniones y realizaron visitas de campo en las zonas de interés para
determinar los niveles de intervencion que debera realizar para el desarrollo del proyecto en
aspectos medioambientales, accesibilidad a las areas y a la pista auxiliar, suministro de servicios
béasicos para la inversion inicial y el proyecto en marcha.

Asimismo, se han mantenido comunicaciones a niveles técnicos con el objetivo de realizar los
ajustes y analisis correspondientes para verificar la viabilidad al desarrollo del proyecto de la Zona
Franca en las instalaciones del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez.

La CEPA proporciond planos e informacion referente al &rea a desarrollarse, asi como las
valoraciones técnicas de la Gerencia de Ingenieria y del Departamento de Mantenimiento del
Aeropuerto.

Finalmente, las partes han identificado la viabilidad técnica y financiera del proyecto y su gran
potencial de desarrollo para las areas extra aeroportuarias disponibles.

1. OBJETIVO

Autorizar suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK,
S.A. de C.V,, por un terreno con un érea total de 506,350.00 metros cuadrados, ubicado contiguo a
la pista auxiliar en la zona extraportuaria del Aeropuerto Internacional de EI Salvador, San Oscar
Arnulfo Romero y Galdamez, que serd destinado para la instalacion de una Zona Franca
Aeroportuaria, por un plazo de 40 afios, a partir de la finalizacién del periodo de gracia.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO
Mediante nota PRE-EXT 85/2021, de fecha 25 de junio de 2021, la Administracién Superior de

CEPA, remitié a la sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., la propuesta
comercial y términos para la formalizacion de un contrato de arrendamiento, para el desarrollo del
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proyecto de zona franca en las instalaciones del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galddmez:

a) La sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., debera suscribir un contrato de
arrendamiento por un periodo de 40 afios, con opcidn de renovacion.

b) Propuesta para el arrendamiento de terreno en zona extra aeroportuaria del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez:

,(Ar:]ezgi Tarifa (US$ x m?) Canon de Ubicacion

Arrendamiento Anual
506,350.00 US $1.50 US $759,525.00

Contiguo a Pista Auxiliar, Terrenos
Extra Aeroportuarios

¢) El desarrollo industrial escalonado del terreno en arrendamiento atiende al siguiente programa
de ejecucion constructivo:

Monto del Pago Anticipado por
Distribucién del Inicio del Desarrollo Periodo a Pagar ) Area, a un Canon de
Desarrollo Industrial Industrial Anticipadamente por Area Arrendamiento Anual de US$
1.50 x m?

Area 1: 199,028.00 m? Afio 1 15 afios 4,478,130.00
Area 2: 123,784.00 m? Afio 6 10 afios 1,856,760.00
Area 3: 183,538.00 m? Afio 11 5 afios 1,376,535.00

US$ 7,711,425.00

d) La sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., se compromete a cancelar de
manera anticipada a CEPA los primeros 15 afios de operaciones segin el desarrollo industrial
escalonado de las tres areas que componen el area total del terreno objeto del arrendamiento.

En ese sentido, la sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V,, realizard un Pago
Anticipado equivalente a US $7,711,425.00, por los primeros 15 afios de operaciones segun el
desarrollo industrial escalonado de las areas. CEPA recibira el referido pago anticipado de la
siguiente forma:

i. US$ 2,000,000.00 al recibir la notificacion del Punto de Acta de Junta Directiva,
donde autoriza suscribir el contrato de arrendamiento.
ii. US$ 2,000.000.00 a la firma del contrato de arrendamiento.
iii. US$ 1,855,712.50 doce meses después de la firma del contrato.
iv. US$ 1,855.712.50 veinticuatro meses después de la firma del contrato.

e) A partir del afio 16 de ejecucion del contrato, la sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK,
S.A. de C.V., deberd presentar una Garantia de Cumplimiento de Contrato equivalente a 4 meses de
arrendamiento o en su defecto un cheque certificado por igual valor, a favor de CEPA para
responder por todas y cada una de las obligaciones emanadas del contrato que se suscriba.

En caso de presentar documento financiero, deberdn ser emitidas por una institucion bancaria,
crediticia o de seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador.
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La Garantia de Cumplimiento de Contrato debera estar vigente a partir del afio 16 de ejecucion del
contrato, hasta la finalizacién del mismo, mas treinta dias adicionales.

f) La sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., podra prorrogar el contrato de
arrendamiento por 20 afios adicionales al periodo pactado inicialmente. Esta prérroga podra
otorgarse en el afio 20 de ejecucidon del contrato, mediante autorizacion de Junta Directiva.

Solamente durante los 20 afios del periodo de la prorroga, el canon de arrendamiento anual por
metro cuadrado se incrementara automaticamente un 1.5% cada afo, hasta la finalizacion del plazo
de la prorroga.

g) Por las dimensiones y complejidad del proyecto, se concedera un periodo de dos afios de gracia,
autorizando a la sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., para el ingreso al area
correspondiente en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, a efectos de que ejecute los trabajos previos y obtencion de permisos que sean
necesarios para el funcionamiento del negocio, debiendo considerar:

i. Realizar los trabajos de terraceria y nivelacion del terreno (incluyendo permisos con
MARN y OPLAGEST para tala de arboles).

ii. Laaltura de la edificacion estara sujeta a la autorizacion de la AAC y del personal de
Operaciones y Electronica (Radar/Comunicaciones), para no interferir con la
superficie de los equipos de navegacion aérea.

ili. Todos los planos constructivos deben ser aprobados por la Gerencia de Ingenieria,
Aeropuerto y finalmente pagar para la aprobacion de los proyectos con la AAC.
iv.  Cualquier otro requerimiento técnico necesario para la ejecucion de las obras.

h) La sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., podra instalar paneles solares
sobre los techos de los edificios industriales, exclusivamente para el consumo propio de la Zona
Franca Aeroportuaria.

i) La sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., debera presentar a la firma del
contrato correspondiente, copia de la Péliza de Responsabilidad Civil a satisfaccién de CEPA, por
lesiones a personas, incluyendo muerte y dafio a las propiedades causadas a CEPA y/o a terceros,
por un monto limite Gnico y combinado para bienes y personas de hasta US $25,000.00, la cual
debera estar vigente por el plazo contractual mas treinta dias adicionales.

El sefior Edwin Escobar, en su calidad de Representante Legal de la sociedad AMERICAN
INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., mediante nota de fecha 28 de junio de 2021, manifestd la
anuencia a los términos y condiciones comerciales expuestas por CEPA mediante nota PRE EXT
85/2021.

Considerando los elementos antes expuestos; ademas, que la implementacion del proyecto de zona
franca en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez se
encuentra dentro de los posibles usos identificados en el Estudio de Factibilidad del Proyecto de la
Terminal de Pasajeros del Aeropuerto; que el contrato a suscribir permitira la explotacion eficiente
de areas extra aeroportuarias, la generacion de ingresos comerciales no aeronauticos; asimismo,
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que con el proyecto se creardn nuevas oportunidades de inversion con beneficios sociales y
ambientales, se estima procedente gestionar ante Junta Directiva la autorizacion para suscribir
contrato de arrendamiento con la sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V,,
segun las condiciones comerciales y términos ya relacionados.

IV. MARCO NORMATIVO

Articulo 9 de la Ley Orgéanica de CEPA.

Articulo 3 literal d) del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de CEPA, relacionado a
la atribucién de la Junta Directiva de autorizar la celebracion de contratos y formalizar todos los
instrumentos que fueren necesarios en el ejercicio de sus funciones.

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Administracion Superior recomienda a Junta Directiva autorizar suscribir
contrato de arrendamiento con la sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., por
un terreno con un area total de 506,350.00 metros cuadrados, ubicado contiguo a la pista auxiliar en
la Zona Extraportuaria del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, para la instalacion de una Zona Franca Aeroportuaria, por un plazo de 40 afios, contados
a partir de la finalizacion del periodo de gracia.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1°  Autorizar suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad AMERICAN INDUSTRIAL
PARK, S.A. de C.V., por un terreno con un area total de 506,350.00 metros cuadrados,
ubicado contiguo a la pista auxiliar en la zona extra portuaria del Aeropuerto Internacional
de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, que sera destinado para la
instalacion de una Zona Franca Aeroportuaria, por un plazo de 40 afios, contados a partir de
la finalizacion del periodo de gracia, considerando que los primeros 15 afios de operaciones
se cancelardn a CEPA de manera anticipada, respondiendo al desarrollo industrial
escalonado de conformidad a las area determinadas:

: Canon De L
2
Tarifa (US$ x m?) Arrendamiento Anual Ubicacion

Area

(m?)

Contiguo a Pista Auxiliar,
506,350.00 US $1.50 US $759,525.00 Terrenos Extra
Aeroportuarios

La sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., cancelara de manera
anticipada a CEPA, los primeros 15 afios de operaciones, sujeto al desarrollo industrial
escalonado de las tres areas que componen el area total del terreno objeto del arrendamiento.

En ese sentido, la sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., realizara un
Pago Anticipado equivalente a US $7,711,425.00, por los primeros 15 afios de operaciones
sujeto al desarrollo industrial escalonado de las areas, de la siguiente forma:
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. . Monto del Pago Anticipado
S Inicio del Periodo a Pagar <
Distribucion del Desarrollo Anticipadamente por por Area, a un Canon de
Desarrollo Industrial - pag P Arrendamiento Anual de US$

Industrial Area )

1.50xm
Area 1: 199,028.00 m? | Afo 1 15 afios 4,478,130.00
Area 2:123,784.00 m? | Afo 6 10 afios 1,856,760.00
Area 3: 183,538.00 m® | Afio 11 5 afios 1,376,535.00
US$ 7,711,425.00

CEPA recibird el referido pago anticipado de la siguiente forma:

i. US$ 2,000,000.00 al recibir la notificacién del Punto de Acta de Junta Directiva,
donde autoriza suscribir el contrato de arrendamiento.

ii.  US$2,000.000.00 a la firma del contrato de arrendamiento.

US$ 1,855,712.50 doces meses después de la firma del contrato.

US$ 1,855.712.50 veinticuatro meses después de la firma del contrato.

2° Dentro del contrato de arrendamiento a suscribir, se estableceran las siguientes condiciones:

1. La distribucién del canon de arrendamiento anual de los primeros 15 afios de ejecucion del
contrato, corresponde al periodo de desarrollo industrial escalonado siguiente:

Canon de Ingreso a CEPA en el
Afos Area Total Arrendamiento Canon Anual Periodo
Anual de (Canon Anual x 5 afios)
1-5 199,028.00 m? US$ 1.50 x m? US$ 298,542.00 US$ 1,492,710.00
610 322,812.00 m? US$ 1.50 x m? US$ 484,218.00 US$ 2,421,090.00
11-15 506,350.00 m? US$ 1.50 x m? US$ 759,525.00 US$ 3,797,625.00
US$ 7,711,425.00

A partir del vencimiento del pago anticipado por el desarrollo industrial escalonado, la
empresa debera cancelar el canon anual de arrendamiento de US $759,525.00 pagadero
mediante cuotas mensuales equivalentes a US $63,293.75 de forma anticipadas, fijas y
sucesivas.

2. A partir del afio 16 de ejecucion del contrato, debera presentar una Garantia de
Cumplimiento de Contrato equivalente a 4 meses de arrendamiento 0 en su defecto un
cheque certificado por igual valor, a favor de CEPA para responder por todas y cada una de
las obligaciones emanadas del contrato que se suscriba.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato deberéd estar vigente a partir del afio 16 de
ejecucion del contrato, hasta la finalizacion del mismo, mas treinta dias adicionales.

3. La sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., podra instalar paneles
solares sobre los techos de los edificios industriales, exclusivamente para el consumo
propio de la Zona Franca Aeroportuaria.
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4. Independientemente del canon de arrendamiento, la sociedad AMERICAN INDUSTRIAL
PARK, S.A. de C.V., serd responsable de pagar los costos de adecuacion del espacio y
equipamiento, servidumbres, suministro de energia eléctrica y uso de red, instalacion de
telefonia interna, externa e internet, en caso de ser suministrada por el Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

5. Si a partir del afio 16 de ejecucion de contrato, la sociedad AMERICAN INDUSTRIAL
PARK, S.A. de C.V., decidiera no continuar con el mismo, se le cobrard 120 dias de
arrendamiento adicionales contados a partir de la fecha de no utilizacion de los espacios;
no obstante, si el tiempo faltante para la terminacion del contrato fuere menor se cobrara el
tiempo restante hasta la terminacion del mismo.

6. En caso de mora en los pagos, se aplicara el 2% de interés mensual sobre el monto
adeudado; y CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento de
Contrato ya relacionada, siendo esto causa de terminacion de contrato.

La sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., debera presentar dentro de los
15 dias habiles posteriores a la firma del documento contractual correspondiente, copia de la
Pdliza de Responsabilidad Civil a satisfaccion de CEPA, por lesiones a personas, incluyendo
muerte y dafio a las propiedades causadas a CEPA y/o a terceros, por un monto limite Gnico y
combinado para bienes y personas de hasta US $25,000.00, la cual deberéa estar vigente por el
plazo contractual mas treinta dias adicionales

Autorizar a la sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., un periodo de
gracia de dos afios contados a partir de la fecha de la firma del contrato de arrendamiento, a
efectos de que ejecute los trabajos previos y obtencidn de permisos que sean necesarios para el
funcionamiento del negocio.

En el referido periodo de gracia se permitira el ingreso al area correspondiente en el
Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.
Adicionalmente, durante este periodo y previo a la ejecucion de los trabajos, la sociedad
debera presentar a la CEPA el plan de desarrollo comercial y constructivo.

La sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V. debera considerar:

i. Realizard los trabajos de terraceria y nivelacion del terreno (incluyendo permisos con
MARN y OPLAGEST para tala de arboles).

ii. La altura de la edificacién estarad sujeta a la autorizacion de la AAC vy del personal de
Operaciones y Electrénica (Radar/Comunicaciones), para no interferir con la superficie
de los equipos de navegacion aérea.

iili. Todos los planos constructivos deben ser aprobados por Ingenieria, Aeropuerto y
finalmente pagar para la aprobacion de los proyectos con la AAC.

iv.  Cualquier otro requerimiento técnico necesario para la ejecucion de las obras

La sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A., podra solicitar la prorroga del contrato
de arrendamiento por 20 afios adicionales al periodo pactado inicialmente. Esta prérroga podra
otorgarse en el afio 20 de ejecucion del contrato, mediante autorizacion de la Junta Directiva
de CEPA.
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Solamente durante los 20 afios del periodo de la prorroga, el canon de arrendamiento anual por
metro cuadrado se incrementard automéaticamente un 1.5% cada afio, hasta la finalizacion del
plazo de la prorroga.

6° Previo a la firma del contrato correspondiente, la sociedad AMERICAN INDUSTRIAL
PARK, S.A. de C.V., deberéd presentar los siguientes documentos:

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.
22.

23.
. La solvencia municipal para las personas juridicas debe corresponder al municipio del

Denominacion o razon social de la sociedad.

Nacionalidad, domicilio y giro de la sociedad.

NUmero de Identificacion Tributaria y Numero de Registro de Contribuyente de la
sociedad:

Direccion de oficinas principales.

Direccion para recibir notificaciones

NUmeros de teléfono.

Correo electrénico.

Pagina electrdnica, si tuviere.

Indicar si acepta o no que se le notifique por correo electronico.

. Listado de accionistas.
. Nombre del representante legal o apoderado.
. Numero de Documento Unico de Identidad, Nimero de Pasaporte o Carné de Residente y

Numero de Identificacion Tributaria del representante legal o apoderado.

. Nombre de la persona que seré el enlace con CEPA.
. Testimonio de Escritura Matriz de Constitucion de la Sociedad, debidamente inscrita en el

Registro de Comercio del Centro Nacional de Registros (CNR).

Testimonio de Escritura Matriz de Modificacion, Transformacion o Fusion de la Sociedad
inscrita en el CNR (si hubiere).

Matricula de Empresa y de Establecimiento vigente, o en su defecto, recibo de pago de la
misma, o0 constancia extendida por el CNR, de que la emisién de la renovacion de la
matricula se encuentra en tramite, o primera vez, segln sea el caso.

Testimonio de la Escritura Publica del Apoderado o del Representante Legal, debidamente
inscrito en el CNR u otro documento que acredite al Representante Legal, como tal, en
caso que el contrato fuera a ser suscrito por el apoderado.

Credencial donde se eligié la Junta Directiva o0 Administrador Unico Propietario y Suplente
vigente y debidamente inscrita en el CNR. En caso de credenciales vencidas, Unicamente
podran aceptarse las que se encuentren dentro de los 6 meses de gracia que otorga el
articulo 265 del Cédigo de Comercio y para lo cual, debera solicitarse el punto de acta en
donde se haga constar que no se ha elegido a la nueva administracién de la sociedad.
NUmero de Identificacion Tributaria (NIT).

Tarjeta de Registro de Contribuyente del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y
a la Prestacion de Servicios (IVA).

DUI, NIT, Pasaporte o Carné de Residente del Representante Legal o Apoderado de la
sociedad, documentos que deben estar vigentes.

Solvencia Tributaria vigente, original o emitida por medio del sistema electronico.
Solvencia Municipal, en original:

domicilio segin su Escritura de Constitucion o de la altima modificacion del domicilio,
realizada a la misma.
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b. En caso que la actividad comercial de la sociedad sea desarrollada en un Municipio distinto
a lo establecido en la Escritura de Constitucion o de la ultima modificacion del domicilio,
deberd presentar constancia de no registro de actividad comercial y deberé presentar la
solvencia del municipio donde realiza la actividad comercial.

24. Declaracion jurada de que todo lo que expresa y entrega es veraz.

7° Sien el lapso de 15 dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente acuerdo la
sociedad AMERICAN INDUSTRIAL PARK, S.A. de C.V., no ha formalizado el documento
contractual correspondiente, éste quedara sin efecto automéaticamente.

8° Incluir en el contrato de arrendamiento a suscribir, el &rea exacta de cada porcion del terreno a
entregar. La arrendataria debera validar la descripcion técnica emitida por la Gerencia de
Ingenieria de CEPA, dentro del periodo establecido para formalizacion del contrato.

9° Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar los documentos correspondientes.

10° Instruir a la Gerencia General para, notificar el presente acuerdo.

“No habiendo nada mas que hacer constar, se da por terminada la sesion a las dieciséis horas de
este mismo dia, firmando el acta el Presidente y los Directores Propietarios y Suplentes que
asistieron; cuyo contenido ha sido revisado por el Secretario de la Junta Directiva y el Asesor
Juridico de la Junta Directiva”.



