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1 de octubre de 2021
8
GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
GERENCIA AEROPUERTO GERENCIA POLOS DE DESARROLLO

GERENCIA FINANCIERA

ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizacion para suscribir contrato de explotacion de negocios con la sociedad PUMA
EL SALVADOR, S.A. de C.V., por el servicio de suministro de combustible y distribucion de
productos de petrdleo para la aviacion, aeronaves y compaiiias aéreas que operan en el Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, debiendo cancelar un canon
mensual de US $0.048 més IVA, por gal6n suministrado y vendido, por el periodo comprendido del
1 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2031.

OCTAVO:
I. ANTECEDENTES

A través del Punto Tercero del Acta nimero 2826, de fecha 20 de diciembre de 2016, Junta
Directiva autorizd suscribir contratos de Explotacion de Negocios del rubro suministro de
combustible del Aeropuerto Internacional de EIl Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, entre ellos, con la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., por un plazo de 5
afios a partir del 1 de enero de 2017 al 31 de diciembre de 2021, bajo las siguientes condiciones
comerciales:

o Explotacién de Negocios:

RENTA MINIMA
. MENSUAL Y VALOR DE LA .
N%“ggigl%EL LO’\(IZ AL PORCENTAJE SOBRE uso GARANTIA VAL?S:; LIZA
INGRESOS BRUTOS O (US $)
VENTAS (US $)
CERTIFICADO DE
PUMA EL p
0.048/GLN. | SUMINISTRO DE POLIZA DE
giL\SEDCO\F;' ENSC-03 NIA VENDIDO COMBUSTIBLE EXENTO SEGURO
o s MUNDIAL

El referido acuerdo fue notificado a la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. DE C.V., mediante
nota GG-983/2016, de fecha 26 de diciembre de 2016, suscribiendo el contrato correspondiente el 3
de febrero de 2017.

1. OBJETIVO

Autorizar suscribir contrato de explotacion de negocios con la sociedad PUMA EL SALVADOR,
S.A. de C.V., por el servicio de suministro de combustible y distribucion de productos de petroleo
para la aviacion, aeronaves y compafias aéreas que operan en el Aeropuerto Internacional de El
Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, debiendo cancelar un canon mensual de US
$0.048 mas IVA, por galdn suministrado y vendido, por el periodo comprendido del 1 de enero de
2022 al 31 de diciembre de 2031.
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Mediante nota de fecha 14 de septiembre de 2021, el ingeniero Jaime Batlle Guzméan, en su calidad
de Gerente General de la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. DE C.V., manifesté a la
Administracion Superior, el interés por realizar el proceso de renovacion del contrato de
explotacion de negocios suscrito con la Comisién por el suministro de combustible en las
instalaciones del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

En la misma comunicacion remitid la oferta segun las siguientes condiciones:

-Plazo del Contrato: 15 afios, a partir del 1 de enero de 2022, venciendo el 31 de diciembre de
2037, con opcidn de extenderlo por periodos iguales.

-Otras condiciones: iguales a las del contrato vigente.

En atencion al requerimiento planteado por la sociedad PUMA EL SALVADOR, S A.DEC.V.,y
posterior al analisis correspondiente, la Gerencia General de CEPA, por medio de nota GG-
361/2021, de fecha 16 de septiembre de 2021, remitié la propuesta comercial para formalizacion
del nuevo contrato de explotacién de negocios, vigente por el periodo comprendido del 1 de enero
de 2022 al 31 de diciembre de 2031.:

Identificacion Canon mensual Uso
Suministro de combustible y distribucién de productos de
ENSC-03 us $0._0£_18 mas IVA, _ petroleo para la aviat_:ién, aeronaves y compafiias aéreas en el
por galon suministrado y vendido. | Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez.

Por medio de nota de fecha 24 de septiembre de 2021, el ingeniero Jaime Batlle Guzman, Gerente
General de la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. DE C.V., expres6 su anuencia a los términos
expuestos por la Comisidn en la notificacion GG-361/2021, de fecha 16 de septiembre de 2021.

La administradora del contrato mediante correo electronico de fecha 30 de septiembre de 2021,
manifest6 que la arrendataria cumple con sus obligaciones contractuales.

En vista de lo anterior y la importancia que la prestacion del servicio de suministro de combustible
representa en las operaciones aeronauticas, ademas de la contribucion a los ingresos no
aeronduticos para la Comision, la Gerencia de Polos de Desarrollo, estima procedente gestionar
ante Junta Directiva la autorizacion para suscribir contrato de explotacion de negocios con la
sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., por el servicio de suministro de combustible y
distribucion de productos de petréleo para la aviacién, aeronaves y compafiias aéreas que operan en
el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, debiendo
cancelar un canon mensual de US $0.048 mas IVA, por galén suministrado y vendido, por el
periodo comprendido del 1 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2031.

IV. MARCO NORMATIVO

Articulo 9 de la Ley Orgéanica de CEPA.
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Articulo 3 literal d) del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de CEPA, relacionado a
la atribucién de la Junta Directiva de autorizar la celebracion de contratos y formalizar todos los
instrumentos que fueren necesarios en el ejercicio de sus funciones.

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia de Polos de Desarrollo recomienda a Junta Directiva autorizar suscribir
contrato de explotacion de negocios con la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., por el
servicio de suministro de combustible y distribucion de productos de petréleo para la aviacion,
aeronaves y compafias aéreas que operan en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, debiendo cancelar un canon mensual de US $0.048 mas IVA,
por galén suministrado y vendido, por el periodo comprendido del 1 de enero de 2022 al 31 de
diciembre de 2031.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1°  Autorizar suscribir contrato de explotacion de negocios con la sociedad PUMA EL
SALVADOR, S.A. DE C.V,, por el servicio de suministro de combustible y distribucion de
productos de petréleo para la aviacion, aeronaves y comparfiias aéreas que operan en el
Aeropuerto Internacional de EI Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, debiendo
cancelar un canon mensual de US $0.048 méas IVA, por galén suministrado y vendido, por el
periodo comprendido del 1 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2031.

El referido canon podré ser actualizado durante la vigencia del plazo contractual, si existiese
alguna modificacion a lo establecido en la Seccién IV Tarifas y Recargos, de las Tarifas del
Aeropuerto Internacional EI Salvador y su Reglamentacion.

2°  Dentro del contrato a suscribir, se incorporaran las siguientes condiciones:

1. La sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., deberd presentar a la firma del
documento contractual, copia del certificado de su Pdliza de Seguro Mundial, para cubrir
cualquier responsabilidad civil que se genere durante la ejecucion del contrato.

La cobertura de la Pdliza debera ser por un limite Unico y combinado para lesiones y/o
muertes de terceros, incluyendo personal de CEPA y dafios a la propiedad de terceros,
incluyendo propiedad de esta Comisidn, con motivo de las operaciones, uso y ocupacion
de las instalaciones del Aeropuerto.

2. Se incorporara en el Contrato, la clausula Desarrollo de Proyectos Constructivos o
Implementacion de Politicas Comerciales, la cual establece “la CEPA podra dar por
terminado unilateralmente o modificar el Contrato en cualesquiera que sean los siguientes
casos: a) en caso que el Aeropuerto, durante la vigencia del presente contrato, desarrolle
proyectos constructivos que mejoren su operatividad; b) por la implementacion de
politicas comerciales autorizadas por la Junta Directiva de CEPA; c) por la
implementacion de otros proyectos debidamente autorizados que afecten el area o la
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prestacion de los servicios dentro de los terrenos arrendados. Para tales efectos, CEPA
notificard por escrito con ciento ochenta dias de anticipacion sobre la terminacion del
contrato, la decision de reubicar su espacio con la misma éarea; o la decision de
modificacion de las condiciones comerciales; el cual serd aprobado por CEPA. La
presente clausula no sera aplicable durante los tres primeros afios de contrato.”.

. Independientemente del canon mensual, la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de

C.V., seré responsable de pagar los costos de adecuacion del espacio y equipamiento,
suministro de energia eléctrica y uso de red, instalacion de telefonia interna, externa e
internet, en caso de ser suministrada por el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

. Si durante la vigencia del respectivo contrato, la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A.

de C.V., decidiera no continuar con el mismo, se le cobrar una penalidad equivalente al
altimo canon mensual cancelado a CEPA por el servicio del suministro de combustible.

. En caso de mora en los pagos, se aplicara el 2% de interés mensual sobre el monto

adeudado.

. El Administrador de Contrato seré el responsable de velar por el cumplimiento de las

clausulas contractuales. Ademas, sera el encargado de conformar y mantener actualizado
el expediente de la ejecucion del contrato, que debera contener, entre otros, copia del
contrato, copia de la poliza de responsabilidad civil, comunicacion relevante con la
Arrendataria, informes de hechos relevantes que deban ser subsanados por la Arrendataria
0 que puedan incurrir en incumplimientos contractuales. EI Administrador del Contrato
sera el responsable de requerir a la arrendataria la presentacion de la pdliza de
responsabilidad civil y velar porque las mismas se mantengan vigentes durante el plazo
contractual.

Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar el contrato de arrendamiento.

Si en el lapso de treinta dias habiles, contados a partir del dia siguiente de haber recibido la
notificacion del presente acuerdo, la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., no ha
formalizado el contrato respectivo, éste quedara sin efecto automaticamente.

5° Autorizar a la Gerencia de Polos de Desarrollo, para notificar el presente acuerdo.
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GERENCIA AEROPUERTO GERENCIA POLOS DE DESARROLLO
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ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizacion para suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad PUMA EL
SALVADOR, S.A. DE C.V., por los terrenos identificados como T-07 y T-08, utilizados para el
almacenaje de combustible y sistema contra incendios, respectivamente, con un area total de
11,339.55 metros cuadrados, debiendo cancelar un canon de arrendamiento mensual de US
$6,614.74 mas IVA, ambos terrenos ubicados en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, por el periodo comprendido del 1 de enero de 2022 al 31 de
diciembre de 2031.

NOVENO:
I. ANTECEDENTES

A través del Punto Tercero del Acta nimero 2826, de fecha 20 de diciembre de 2016, Junta
Directiva autorizé suscribir contratos de arrendamiento de terrenos del rubro suministro de
combustible del Aeropuerto Internacional de EIl Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, entre ellos, con la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., por un plazo de 5
afios a partir del 1 de enero de 2017 al 31 de diciembre de 2021, de acuerdo a las siguientes
condiciones comerciales:

e Arrendamientos:

: ) TARIFA | CANON VALOR VALOR
N%“gSiEI%EL LO’\CIZ AL AE,F\{A'E)A (Us ANUAL uso GARANTIA POLIZA
$/im?) (US $) (USS) (US'$)
CERTIFICADO
ALMACENAJE )
PUMAEL SALVADOR, | 107 | 400000 | 5.00 20,000.00 | DE 6,000.00 DE POLIZA
S.A DEC.V. COMBUSTIBLE DE SEGURO
MUNDIAL
CERTIFICADO
SISTEMA |
PUMAEL SALVADOR, | 145 | 733955 | 500 36,697.75 | CONTRA 1050000 | DEPOLIZA
S.A DEC.V. s DE SEGURO
MUNDIAL

El referido acuerdo fue notificado a la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., mediante
nota GG-983/2016, de fecha 26 de diciembre de 2016.

CEPA vy la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., suscribieron el contrato de
arrendamiento el 3 de febrero de 2017.

1. OBJETIVO

Autorizar suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de
C.V., por los terrenos identificados como T-07 y T-08, utilizados para el almacenaje de
combustible y sistema contra incendios, respectivamente, con un area total de 11,399.55 metros
cuadrados, debiendo cancelar un canon de arrendamiento mensual de US $6,614.74 mas IVA,
ambos terrenos ubicados en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero
y Galdamez, por el periodo comprendido del 1 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2031.
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Mediante nota de fecha 14 de septiembre de 2021, el ingeniero Jaime Batlle Guzméan, en su calidad
de Gerente General de la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., manifest6 a la
Administracion Superior, el interés por realizar el proceso de renovacion del arrendamiento de los
terrenos denominados T-07 y T-08, ubicados en el Aeropuerto Internacional de EI Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez. En la misma comunicacion remitio la oferta segin las
siguientes condiciones:

-Plazo del Contrato: 15 afios, a partir del 1 de enero de 2022, venciendo el 31 de diciembre de
2037, con opcidn de extenderlo por periodos iguales.

-Otras condiciones: iguales a las del contrato vigente.

En atencion al requerimiento planteado por la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A.de C.V., y
posterior al analisis correspondiente, la Gerencia General de CEPA por medio de nota GG-
361/2021, de fecha 16 de septiembre de 2021, remitid la propuesta comercial para el arrendamiento
de los terrenos identificados como T-07 y T-08, por el periodo comprendido del 1 de enero de 2022
al 31 de diciembre de 2031:

Identificacion | £ ) Canon de arrendamiento Canon de arrendamiento
Area (m?) Uso
del terreno Mensual anual
T-07 4,000.00 US $4,000.00 més IVA US $48,000.00 més IVA Almacenaje de
combustible
T-08 7,339.55 US $7,339.55 mas IVA US $88,074.60 mas IVA S'ifsg;zicoos””a
Total 11,339.55 US $11,339.55 mas IVA US $136,074.60 mas IVA

La sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., previo a la firma del contrato de
arrendamiento, debera cancelar a CEPA la cantidad equivalente a cinco afios de canon de
arrendamiento anual, es decir; US $680,373.00 mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacion de Servicios.

A través de nota de fecha 24 de septiembre de 2021, el ingeniero Jaime Batlle Guzman, Gerente
General de la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., expres6 nuevamente el interés por
renovar el contrato de arrendamiento suscrito con la Comision, solicitando se someta a autorizacion
una contrapropuesta comercial, considerando que por las medidas por la Pandemia por COVID-19,
la industria de aviacién ha sufrido grandes afectaciones a nivel global, lo cual puede ser percibido
con la reduccion de vuelos de algunas aerolineas en el Aeropuerto Internacional de EI Salvador,

San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez:

Identificacion A ) Canon de arrendamiento Canon de arrendamiento
Area (m?) Uso
del terreno Mensual anual
T-07 4,000.00 US $2,333.33 mas IVA US $28,000.00 mas IVA Almacenaje de
combustible
T-08 7,339.55 US $4,281.40 més IVA US $51,376.85 mas IVA S'isnts;zicoosn”a
Total 11,339.55 US $6,614.74 mas IVA US $79,376.85 mas IVA
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Manifestando que su representada cancelard a CEPA la cantidad equivalente a tres afios de canon
de arrendamiento anual, es decir; US $238,130.55 més el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacion de Servicios, diez dias habiles posteriores a la firma del contrato.

La Administracion Superior y la Gerencia de Polos de Desarrollo, evaluaron lo planteado por la
sociedad PUMA DE EL SALVADOR, S.A. de C.V., considerando atendible la contrapropuesta
presentada para la formalizacion del nuevo contrato de arrendamiento por los terrenos identificados
como T-07 y T-08.

Mediante correo electronico de fecha 30 de septiembre de 2021, la Seccion de Facturacion y
Cobros de la Comision, manifestd que la sociedad PUMA DE EL SALVADOR, S.A. DE C.V.,
canceld los canones correspondientes al afio 2021; sin embargo, presenta a la fecha un saldo
pendiente de US $105.59, en concepto de servicios relacionados al contrato vigente, por lo que
previo a suscribir el contrato de arrendamiento correspondiente debera estar solvente con el pago
de sus obligaciones contractuales con CEPA.

La Administradora del contrato de arrendamiento suscrito con la sociedad PUMA DE EL
SALVADOR, S.A. de C.V., informé mediante correo electronico de fecha 30 de septiembre de
2021, que la arrendataria ha dado cumplimiento a las clausulas contractuales.

Considerando la importancia que la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., cuente con
los espacios adecuados para su operacion comercial en las instalaciones del Aeropuerto
Internacional de EI Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, y que el arrendamiento de
los terrenos contribuird al incremento de los ingresos no aeronauticos para la Comision, la Gerencia
de Polos de Desarrollo, estima procedente gestionar ante Junta Directiva la autorizacion para
suscribir contrato de arrendamiento con la referida sociedad por los terrenos identificados como T-
07 y T-08, bajo las condiciones comerciales antes relacionadas.

IV. MARCO NORMATIVO

Articulo 9 de la Ley Orgéanica de CEPA.

Articulo 3 literal d) del Reglamento para la aplicacion de la Ley Orgéanica de CEPA, relacionado a
la atribucién de la Junta Directiva de autorizar la celebracién de contratos y formalizar todos los
instrumentos que fueren necesarios en el ejercicio de sus funciones.

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia de Polos de Desarrollo recomienda a Junta Directiva autorizar suscribir
contrato de arrendamiento con la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., por los terrenos
identificados como T-07 y T-08, utilizados para el almacenaje de combustible y sistema contra
incendios, respectivamente, con un area total de 11,399.55 metros cuadrados, debiendo cancelar un
canon de arrendamiento mensual de US $6,614.74 mas IVA, ambos terrenos ubicados en el
Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, por el periodo
comprendido del 1 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2031.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:
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Autorizar suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A.
DE C.V., por los terrenos identificados como T-07 y T-08, ubicados en el Aeropuerto
Internacional de EI Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, por el periodo
comprendido del 1 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2031, segun el siguiente detalle:

Identificacion A 2 Canon de arrendamiento | Canon de arrendamiento
Area (m?) Uso
del terreno Mensual anual
T-07 4,000.00 US$2333.33més VA | US $28,000.00 mas IVA | ‘Almacenaje de
combustible
T-08 7,339.55 US $4,281.40 mas IVA | US $51,376.85 méas IVA S'iﬂsgzi"o"s””a

La sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. DE C.V., cancelard a CEPA US $238,130.55
mas IVA, equivalente a tres afios de canon de arrendamiento anual, diez dias habiles
posteriores a la firma del contrato.

La sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., debera presentar a la firma del contrato
la Garantia de Cumplimiento del mismo, o en su defecto un cheque certificado por igual
valor, a favor de CEPA para responder por todas y cada una de las obligaciones emanadas
del contrato que se suscriba, segun los valores que se detallan a continuacion:

Identificacién del Area (m2) Canon de arrendamiento Garantia de
terreno Mensual Cumplimiento de Contrato
T-07 4,000.00 US $2,333.33 mas IVA US $8,000.00 mas IVA
T-08 7,339.55 US $4,281.40 mas IVA US $14,500.00 més IVA

La Garantia de Cumplimiento de Contrato, deberé ser emitida por una institucién bancaria,
crediticia o de seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de El
Salvador, y debera estar vigente por el plazo contractual.

Dentro del contrato a suscribir, se incorporaran las siguientes condiciones:

1. La sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., debera presentar a la firma del
documento contractual, copia del certificado de su Péliza de Seguro Mundial, para
cubrir cualquier responsabilidad civil que se genere durante la ejecucion del contrato.

La cobertura de la Péliza debera ser por un limite Gnico y combinado para lesiones y/o
muertes de terceros, incluyendo personal de CEPA vy dafios a la propiedad de terceros,
incluyendo propiedad de esta Comision, con motivo de las operaciones, uso y ocupacion
de las instalaciones del Aeropuerto.

2. Se incorporara en el Contrato, la clausula Desarrollo de Proyectos Constructivos o
Implementacion de Politicas Comerciales, la cual establece “la CEPA podra dar por
terminado unilateralmente o modificar el Contrato en cualesquiera que sean los
siguientes casos: a) en caso que el Aeropuerto, durante la vigencia del presente contrato,
desarrolle proyectos constructivos que mejoren su operatividad; b) por la
implementacion de politicas comerciales autorizadas por la Junta Directiva de CEPA; c)
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por la implementacion de otros proyectos debidamente autorizados que afecten el &rea o
la prestacion de los servicios dentro de los terrenos arrendados. Para tales efectos,
CEPA notificard por escrito con ciento ochenta dias de anticipacion sobre la
terminacion del contrato, la decisién de reubicar su espacio con la misma area; o la
decision de modificacion de las condiciones comerciales; el cual serd aprobado por
CEPA. La presente clausula no sera aplicable durante los tres primeros afios, los cuales
han sido pagados de forma anticipada por el Arrendatario”.

3. Independientemente del canon de arrendamiento mensual, la sociedad PUMA EL
SALVADOR, S.A. de C.V., seré responsable de pagar los costos de adecuacién del
espacio y equipamiento, suministro de energia eléctrica y uso de red, instalacion de
telefonia interna, externa e internet, en caso de ser suministrada por el Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

4. Si durante la vigencia del respectivo contrato, la sociedad PUMA EL SALVADOR,
S.A. de C.V., decidiera no continuar con el mismo, se le cobrara 90 dias del canon de
arrendamiento mensual, contados a partir de la fecha de no utilizacion del area; no
obstante, si el tiempo faltante para la terminacién del contrato fuere menor se cobrara el
tiempo restante hasta la finalizacién del mismo.

5. En caso de mora en los pagos, se aplicard el 2% de interés mensual sobre el monto
adeudado; y CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento
de Contrato en caso de mora por mas de sesenta (60) dias calendario, siendo esto causa
de terminacién de contrato.

6. El Administrador de Contrato sera el responsable de velar por el cumplimiento de las
clausulas contractuales. Ademas, serd el encargado de conformar y mantener
actualizado el expediente de la ejecucion del contrato, que debera contener, entre otros,
el acta de entrega del area, copia del contrato, copia de la garantia de cumplimiento de
contrato, copia de la poliza de responsabilidad civil, comunicacion relevante con la
Arrendataria, informes de hechos relevantes que deban ser subsanados por la
Arrendataria o que puedan incurrir en incumplimientos contractuales. EI Administrador
del Contrato sera el responsable de requerir a la arrendataria la presentacion de la
garantia de cumplimiento de contrato y la p6liza de responsabilidad civil y velar porque
las mismas se mantengan vigentes durante el plazo contractual.

Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar el contrato de arrendamiento.

Si en el lapso de treinta dias habiles, contados a partir del dia siguiente de haber recibido la
notificacion del presente acuerdo, la sociedad PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., no ha
formalizado el contrato respectivo, éste quedara sin efecto automaticamente.

Autorizar a la Gerencia de Polos de Desarrollo, para notificar el presente acuerdo.
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GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
GERENCIA AEROPUERTO GERENCIA POLOS DE DESARROLLO
GERENCIA FINANCIERA

ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizacion para suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad
COMERCIALIZADORA VASQUEZ PORTILLO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, por el local nimero 10, con un area de 80.00 m?, ubicado en el Centro Comercial
AEROCENTRO del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, para el establecimiento y operacion de farmacia y tienda de conveniencia, debiendo
cancelar un canon de arrendamiento mensual de US $1,600.00, a razén de US $20.00 por metro
cuadrado, més IVA, por el periodo comprendido a partir del 1 de octubre de 2021 hasta el 31 de
diciembre de 2022.

DECIMO:
I. ANTECEDENTES

La sociedad COMERCIALIZADORA VASQUEZ PORTILLO, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, manifestd de forma verbal a la Administracion Superior y a la Gerencia de
Polos de Desarrollo, su interés en el arrendamiento de un espacio para el establecimiento y
operacion de farmacia y tienda de conveniencia, en las instalaciones del Aeropuerto Internacional
de EI Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

Posterior a la verificacion de espacios disponibles en la terminal aeroportuaria, se considero
atendible la solicitud planteada por la sociedad COMERCIALIZADORA VASQUEZ PORTILLO,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por lo que, mediante nota GDP-315/2021, de
fecha 28 de septiembre de 2021, se remitieron las condiciones comerciales correspondientes al
contrato de arrendamiento por un plazo comprendido del 1 de octubre de 2021 al 31 de diciembre
de 2022:

) Canon de Canon de Garantia de Poliza de
Local | Aream? arrendamiento arrendamiento Cumplimiento Responsabilidad
mensual por m? mensual mas IVA de Contrato Civil
10 80 US $20.00 US $1,600.00 US $9,600.00 US $5,715.00

1. OBJETIVO

Autorizar suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad COMERCIALIZADORA
VASQUEZ PORTILLO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por el local nimero
10, con un é&rea de 80.00 m?, ubicado en el Centro Comercial AEROCENTRO del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, para el establecimiento y
operacion de farmacia y tienda de conveniencia, debiendo cancelar un canon de arrendamiento
mensual de US $1,600.00, a raz6n de US $20.00 por metro cuadrado, mas IVA, por el periodo
comprendido a partir del 1 de octubre de 2021 hasta el 31 de diciembre de 2022.
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Mediante nota recibida por correo electronico el 29 de septiembre de 2021, el sefior William
Celestino Vasquez Portillo, en su calidad de Director Ejecutivo de la sociedad
COMERCIALIZADORA VASQUEZ PORTILLO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, manifest6 su anuencia a las condiciones y términos expuestos por la Comision en la
nota con referencia GPD-315/2021, para el arrendamiento del local ndmero 10, ubicado en el
centro comercial AEROCENTRO del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galddmez, indicando que este seria utilizado para el funcionamiento de farmacia y tienda
de conveniencia.

En vista de lo anterior, con el objetivo de brindar a la sociedad COMERCIALIZADORA
VASQUEZ PORTILLO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, un espacio
adecuado para el funcionamiento de una farmacia y tienda de conveniencia, ademas de la
generacion de ingresos no aeronauticos para la Comision, se considera procedente gestionar ante
Junta Directiva autorizacion para suscribir contrato de arrendamiento con la referida sociedad, por
el local nimero 10, ubicado en el Centro Comercial AEROCENTRO, segln las condiciones
planteadas en la nota GPD-315/2021.

IV. MARCO NORMATIVO

Articulo 9 de la Ley Orgéanica de CEPA.

Articulo 3 literal d) del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de CEPA, relacionado a
la atribucién de la Junta Directiva de autorizar la celebracion de contratos y formalizar todos los
instrumentos que fueren necesarios en el ejercicio de sus funciones.

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia de Polos de Desarrollo recomienda a Junta Directiva autorizar suscribir
contrato de arrendamiento con la sociedad COMERCIALIZADORA VASQUEZ PORTILLO,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por el local nimero 10, con un area de 80.00
m2, ubicado en el Centro Comercial AEROCENTRO del Aeropuerto Internacional de El Salvador,
San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, para el establecimiento y operacion de farmacia y tienda
de conveniencia, debiendo cancelar un canon de arrendamiento mensual de US $1,600.00, a razon
de US $20.00 por metro cuadrado, mas IVA, por el periodo comprendido a partir del 1 de octubre
de 2021 hasta el 31 de diciembre de 2022.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1°  Autorizar suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad COMERCIALIZADORA
VASQUEZ PORTILLO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por el local
ndmero 10, con un area de 80.00 m?, ubicado en el Centro Comercial AEROCENTRO del
Aeropuerto Internacional de EI Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, para el
establecimiento y operacién de farmacia y tienda de conveniencia, debiendo cancelar un
canon de arrendamiento mensual de US $1,600.00, a raz6n de US $20.00 por metro
cuadrado, mas IVA, por el periodo comprendido a partir del 1 de octubre de 2021 hasta el 31
de diciembre de 2022.
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La sociedad COMERCIALIZADORA VASQUEZ PORTILLO, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, deberd presentar a la firma del contrato de arrendamiento, la
Garantia de Cumplimiento de Contrato del mismo, por el valor de US $9,600.00 o en su
defecto un cheque certificado a favor de la Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma, por
igual valor, para responder por todas y cada una de las obligaciones emanadas del contrato
que se suscriba.

En caso de presentar documento financiero, deberé ser emitido por una institucion bancaria,
crediticia o de seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de El
Salvador.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato debera estar vigente por el plazo contractual mas
treinta dias adicionales.

La sociedad COMERCIALIZADORA VASQUEZ PORTILLO, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, debera presentar a la firma del contrato de arrendamiento, copia de
la Pdliza de Responsabilidad Civil, a entera satisfaccion de CEPA, por lesiones a personas,
incluida muerte y dafios a propiedad causados a CEPA vy a terceros, por un monto limite
Unico y combinado para bienes y personas de hasta US $5,715.00. La referida Pdliza debera
estar vigente por el plazo contractual y ser emitida por una instituciéon bancaria, crediticia,
financiera o de seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de la
Republica de EI Salvador.

Dentro del contrato a suscribir, se estableceran las siguientes condiciones:

1. Se incorporara en el Contrato, la clausula Desarrollo de Proyectos Constructivos o
Implementacion de Politicas Comerciales, la cual establece “la CEPA podra dar por
terminado unilateralmente o modificar el Contrato en cualesquiera que sean los siguientes
casos: en caso que el Aeropuerto, durante la vigencia del presente contrato, desarrolle
proyectos constructivos que mejoren su operatividad o por la implementacién de politicas
comerciales autorizadas por la Junta Directiva de CEPA, o cualquier otro proyecto que
afecte el area o espacio objeto del presente. Para tales efectos, CEPA notificara por
escrito con treinta dias de anticipacion sobre la terminacién del contrato, o la decisién de
reubicar su espacio con la misma area; el cual sera aprobado por CEPA”.

2. Independientemente del canon de arrendamiento, la sociedad COMERCIALIZADORA
VASQUEZ PORTILLO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, sera
responsable de pagar los costos de adecuacion del espacio y equipamiento, suministro de
energia eléctrica y uso de red, instalacion de telefonia interna, externa e internet, en caso
de ser suministrada por el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez.

3. Si durante la vigencia del respectivo contrato, la sociedad COMERCIALIZADORA
VASQUEZ PORTILLO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, decidiera
no continuar con el mismo, se le cobrara 90 dias de arrendamiento adicionales, contados a
partir de la fecha de no utilizacion del espacio; no obstante, si el tiempo faltante para la
terminacion del contrato fuere menor se cobrara el tiempo restante hasta la finalizacion
del mismo.
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4. En caso de mora en los pagos, se aplicara el 2% de interés mensual sobre el monto
adeudado; y CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento
de Contrato ya relacionada, siendo esto causa de terminacion de contrato.

5. El Administrador de Contrato serd el responsable de velar por el cumplimiento de las
clausulas contractuales. Ademas, sera el encargado de conformar y mantener actualizado
el expediente de la ejecucion del contrato, que deberé contener, entre otros, copia del
contrato, copia de la garantia de cumplimiento de contrato, copia de la poéliza de
responsabilidad civil, comunicacion relevante con la Arrendataria, informes de hechos
relevantes que deban ser subsanados por la Arrendataria 0 que puedan incurrir en
incumplimientos contractuales. EI Administrador del Contrato serd el responsable de
requerir a la arrendataria la presentacion de la garantia de cumplimiento de contrato y la
poliza de responsabilidad civil, velando porque las mismas se mantengan vigentes durante
el plazo contractual.

Instruir a la Gerencia de Polos de Desarrollo solicitar a la sociedad COMERCIALIZADORA
VASQUEZ PORTILLO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, toda la
documentacion legal, financiera y solvencias.

Si en el lapso de treinta dias habiles contados a partir del dia siguiente de haber recibido la
notificacion del presente acuerdo, la sociedad COMERCIALIZADORA VASQUEZ
PORTILLO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, no ha formalizado el
contrato respectivo, éste quedara sin efecto automaticamente.

Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar el contrato correspondiente.

Instruir a la Gerencia de Polos de Desarrollo, para notificar el presente acuerdo.



