TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE LA COMISION
EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA Y MAURICIO JOSE ALEJANDRO RAMIREZ NAVARRO (LOTE 54
DEL POLIGONO B, DEL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE ILOPANGO)

Nosotros, JUAN CARLOS CANALES AGUILAR, mayor de edad,

I 2o en nombre y en representacion, en

mi calidad de Gerente General y Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA

PORTUARIA AUTONOMA, institucion de derecho publico, con personalidad juridica propia y con
caracter auténomo, de nacionalidad salvadorefia, de este domicilio, con Numero de Identificacién
Tributaria cero seis uno cuatro-uno cuatro cero dos tres siete-cero cero siete-ocho, que en el
transcurso de este instrumento podrd denominarse “la CEPA”, “la Comision” o “la Propietaria”; v,

MAURICIO JOSE ALEJANDRO RAMIREZ NAVARRO, mayor de edad, de

_ actuando en nombre y en representacion, en mi calidad de Apoderado Especial

del sefior MANDEEP MICHAEL SINGH KATYAL, mayor de edad, de

vencimiento [
I . i ! transcurso de

este instrumento podrd denominarse “el Arrendatario”, por medio del presente convenimos en
celebrar la TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO suscrito entre ambas
partes, que se regira por las siguientes cldusulas: PRIMERA: ANTECEDENTES. Fn esta ciudad y

departamento, a las ocho horas con cuarenta y tres minutos del veintisiete de julio de dos mil
veintidos, por medio de documento privado autenticado, otorgado ante los oficios notariales del
licenciado Rafael Eduardo Rosa Salegio, ambas partes suscribimos un contrato de arrendamiento
cuyo objeto consistid en que la Comisidn entregd en calidad de arrendamiento al Arrendatario, un
area identificada como LOTE CINCUENTA Y CUATRO (54) del poligono B, ubicado en el Aeropuerto
Internacional de llopango, con una extensidn superficial de MIL SEISCIENTOS ONCE PUNTO
CINCUENTA'Y UN METROS CUADRADOS (1,611.51 m?), correspondiente al area construida, para ser
utilizado como hangar destinado exclusivamente para resguardo de aeronaves propiedad del
Arrendatario; que el Arrendatario a través del mismo instrumento, se obligd a pagar a la CEPA

exclusivamente por el drea asignada, sin incluir 4reas verdes ni comunes, el canon de arrendamiento




mensual de MIL SEISCIENTOS ONCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
CINCUENTA Y UN CENTAVOS DE DOLAR (US $1,611.51), mds el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacidn de Servicios (IVA), a razon de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA POR METRO CUADRADO (US $1.00/m?), méas el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), mediante cuotas mensuales, anticipadas, fijas y sucesivas
durante la vigencia del referido contrato, habiéndose establecido un plazo contractual de cinco (5)
afios, por el periodo comprendido del quince de junio de dos mil veintidds al catorce de junio de dos
mil veintisiete, otorgandole CEPA al Arrendatario un periodo de gracia de hasta ciento ochenta (180)
dias calendario, contados a partir del quince de junio de dos mil veintidds, para que realice el disefio
y las labores de construccién de la calle interna de rodaje y el hangar, estando exonerado el
Arrendatario durante el periodo de gracia de cancelar a CEPA el canon de arrendamiento mensual.
Asimismo, el Arrendatario canceld a CEPA en fecha veintisiete de julio de dos mil veintidés, el monto
de CUATRO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
CON CINCUENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR (US $4,834.53), mas el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), equivalente al monto de CINCO MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON DOS
CENTAVOS DE DOLAR (US $5,463.02), Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles vy a la
Prestacidn de Servicios (IVA) incluido, en concepto de pago de los primeros tres (3) meses de canon
de arrendamiento mensual contados después de finalizado el periodo de gracia. De igual forma, el
Arrendatario se comprometié a presentar, en el plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES contados a partir
del dfa siguiente de la fecha de firma del contrato, a satisfaccion de CEPA, copia de su Pdliza de
Responsabilidad Civil por el valor de ONCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US $11,430.00), vigente por el plazo contractual y Garantia de Cumplimiento
de Contrato por el monto de CINCO MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US $5,500.00), vigente por el plazo contractual mds treinta (30) dfas adicionales.
SEGUNDA: TERMINACION CONTRACTUAL. 1) Con base en el punto decimoprimero del acta nimero

tres mil ciento ochenta y ocho,' correspondiente a la sesion de Junta Directiva de CEPA de fecha
veintiséis de enero de dos mil veintitrés y a lo establecido en la cldusula séptima romano V) del
contrato de arrendamiento suscrito entre el Arrendatario y la Comisién el veintisiete de julio de dos
mil veintidds, ambas partes acordamos dar por terminado de forma anticipada, a partir del dia
siguiente de la fecha de finalizacién del periodo de gracia, el contrato de arrendamiento antes

relacionado, asi como la suscripcién de la presente terminacién contractual; 1l) De acuerdo a lo



establecido en la clausula séptima romano V) del referido contrato de arrendamiento, si durante la
vigencia del contrato, el Arrendatario decidiere no continuar con el mismo, se le cobrard una
penalizacién equivalente a noventa (90) dias de canon adicionales, contados a partir de la fecha de
no utilizacién del drea; no obstante, si el tiempo faltante para la terminacion del contrato fuere
menor, se le cobrard el tiempo restante hasta la finalizacion del mismo; por lo tanto, el monto de
CUATRO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
CON CINCUENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR (US $4,834.53), mas el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Mueblesy a la Prestacion de Servicios (IVA), cancelado por el Arrendatario a CEPA el veintisiete
de julio de dos mil veintidds, en concepto de pago de los primeros tres (3) meses de canon de
arrendamiento mensual contados después de finalizado el periodo de gracia, de acuerdo a la factura
nimero setecientos cuarenta y uno de fecha veintiocho de julio de dos mil veintidés, seran
considerados como pago de la penalidad ' por la terminacion anticipada del contrato de
arrendamiento; vy, Ill) Que por medio del presente instrumento se consideran finalizadas las
obligaciones contenidas en el contrato antes relacionado, otorgandose finiquito amplio y completo
para ambas partes. Asi nos expresamos, conscientes y sabedores de los efectos que por este acto
surgen entre cada una de nuestras Representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos
dos ejemplares de la presente terminacion de contrato, por estar redactada a nuestra entera

satisfaccion, en la ciudad de San Salvador, a los cinco dias del mes de julio de dos mil veintitrés.

COMISION EJECUTIVA ‘ EL ARRENDATARIO
PORTUARIA AUTONOMA !

Jugh Carlos Canajes Agullar ™\ ™ ' amirez Navarro
Gerentg General y Agoderado General

En la ciudad de San Salvador, a las once horas con treinta y cinco minutos del cinco de julio de los mil

veintitrés. Ante mi, RAFAEL EDUARDO ROSA SALEGIO, Notario, de este domicilio, comparece el sefior

JUAN CARLOS CANALES AGUILAR, de treinta y nueve afios de edad,_

I © o1 0V e de conocer

%

y



=en Beaumenti Sniserserdenildaolinero [ = .=

en nombre y en representacién, en su calidad de Gerente General y Apoderado General
Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, institucién de derecho publico,
con personalidad juridica propia y con cardcter auténomo, de nacionalidad salvadorefia, de este
domicilio, con Ndmero de Identificacién Tributaria cero seis uno cuatro-uno cuatro cero dos tres
siete-cero cero siete-ocho, que en el transcurso de este instrumento podra denominarse “la CEPA”,
“la Comision” o “la Propietaria”; cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido
a la vista: a) Testimonio de Poder General Administrativo, otorgado en esta ciudad a las doce horas
con guince minutos del dia dos de septiembre de dos mil veintidds, ante los oficios notariales de
Jorge Dagoberto Coto Rodriguez, en el cual consta que el licenciado Federico Gerardo Anliker Lopez,
en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal de la Comision Ejecutiva
Portuaria Auténoma, confirié Poder General Administrativo, amplio y suficiente en cuanto a derecho
corresponde, a favor de Juan Carlos Canales Aguilar, para que en nombre y representacion de CEPA
suscriba actos como el presente; asimismo, el notario autorizante dio fe de |a existencia legal de CEPA
y de las facultades con que actud el Licenciado Anliker Lopez, como otorgante de dicho Poder; v, b)
Punto decimoprimero del acta ndmero tres mil ciento ochenta y ocho, correspondiente a la sesion
de Junta Directiva de CEPA de fecha veintiséis de enero de dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizo dar por terminado de forma anticipada, a partir del dfa siguiente de la fecha de finalizacién
del periodo de gracia, el contrato de arrendamiento celebrado entre CEPA y el sefior Mandeep
Michael Singh Katyal; asimismo, se autorizé al Gerente General de CEPA, en su calidad de Apoderado
General Administrativo, para firmar la terminacién contractual correspondiente; por lo que, el
compareciente se encuentra ampliamente facultado para otorgar el presente acto; y, por otra parte,

comparece el sefior MAURICIO JOSE ALEJANDRO RAMIREZ NAVARRO, de treintay siete afios de edad,

de neconaiod |
por medio de su Documento Unico de Identidad_

-actuando en nombre y en representacion, en su calidad de Apoderado Especial del sefior

MANDEEP MICHAEL SINGH KATYAL, de cincuenta y cuatro afios de edad, de nacionalidad
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suficiente por haber tenido a |a vista: Testimonio de Escritura Publica de Poder Especial, otorgado en Vet
i \1”

esta ciudad, a las diecisiete horas del dia veintiocho de febrero de dos mil veintidds, ante los ofici&ﬁf‘;‘--
notariales de Evelyn Yanira Trejo Jurado, en el cual consta que el sefior MANDEEP MICHAEL SINGH-
KATYAL ,confirio dicho Poder amplio y suficiente a favor del compareciente y a otra persona mas,
para que en nombre y representacion de su poderdante puedan comparecer de forma conjunta o
separadamente ante |la Comision Ejecutiva Partuaria Auténoma, para que puedan suscribir contratos
de arrendamiento con dicha autonoma. Asimismo, la Notario autarizante dio fe de que el sefior
MANDEEP MICHAEL SINGH KATYAL, habla, escribe, lee y entiende el idioma castellano y de la calidad
en la que otorgo dicho Poder a favor del compareciente; por lo tanto, se encuentra en sus mas
amplias facultades para otorgar el presente acto; y, en tal caracter ME DICEN: Que reconocen como
suyas las firmas puestas al pie del documento anterior, las cuales son ilegibles, por haber sido puestas
de su pufio y letra; que asimismo, reconocen los derechos y obligaciones contenidos en dicho
instrumento, el cual lo he tenido a la vista y, por tanto doy fe que el mismo consta de dos hojas
simples, que ha sido otorgado en esta ciudad en esta misma fecha, y a mi presencia, y que se refiere
a la TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO suscrito entre CEPA y el
Arrendatario, mediante la cual ambas partes convienen dar por terminado a partir del dia siguiente
de la fecha de finalizacion del periodo de gracia, el contrato de arrendamiento suscrito el dia
veintisiete de julio de dos mil veintidds, el cual tuvo como objeto que la Comision otorgare en calidad
de arrendamiento al Arrendatario, el drea identificada como lote CINCUENTA Y CUATRO del poligono
B, ubicada en el Aeropuerto Internacional de llopango, con una extensién superficial de MIL
SEISCIENTOS ONCE PUNTO CINCUENTA Y UN METROS CUADRADQOS, correspondiente al area
construida, para ser utilizado como hangar destinado exclusivamente para resguardo de aeronaves
propiedad del Arrendatario; que el monto de CUATRO MIL QCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CINCUENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR, més
el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), cancelado por
el Arrendatario a CEPA el veintisiete de julio de dos mil veintidds, en concepto de pago de los primeros
tres meses de canon de arrendamiento mensual contados después de finalizado el periodo de gracia,
de acuerdo a la factura nimero setecientos cuarenta y uno de fecha veintiocho de julio de dos mil
veintidos, seran considerados como pago de la penalidad por la terminacion anticipada del contrato
de arrendamiento, de acuerdo a lo establecido en la clausula séptima romano V) del referido
instrumento; que a partir de dicho instrumento se consideran finalizadas las obligaciones contenidas

en el contrato antes relacionado, otorgandose finiquito amplio y completo para ambas partes; que el




instrumento anterior contiene las Clausulas de Antecedentes y Terminacién Contractual, las cuales
los comparecientes me manifiestan conocer y comprender y por ello las otorgan. Asi se expresaron
los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial gue consta de
dos hojas de papel simple, y leido que les hube integramente todo lo escrito en un sélo acto sin
interrupcion, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y para constancia firmamos en

duplicado. DOY FE.






