TERMINACION ANTICIPADA POR MUTUO ACUERDO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA
Y LA SOCIEDAD “BANCO CUSCATLAN DE EL SALVADOR, S.A.” (LOCAL 7-B)

Nosotros, JUAN CARLOS CANALES AGUILAR, mayor de edad, -de nacionalidad \ £

nombre y en representacién, en mi calidad de Gerente General y Apoderado General
Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de
derecho publico, con personalidad juridica propiay con caracter autéonomo, de nacionalidad
salvadorefia, de este domicilio, con NGmero de Identificacién Tributaria cero seis uno
cuatro-uno cuatro cero dos tres siete-cero cero siete-ocho, que en el transcurso de este

instrumento podra denominarse “la CEPA”, “la Comisidn” o “la Propietaria”; y, XIMENA

MARIA GUTIERREZ DE ESCALON, mayor de edad,

mi calidad de Apoderada Especial de la sociedad que gira bajo la denominacién de “BANCO

CUSCATLAN DE EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA”, que puede abreviarse “BANCO

CUSCATLAN DE EL SALVADOR, S.A.”, “BANCO CUSCATLAN, S.A.” o “BCU, S.A.”, de
nacionalidad salvadorefia, del domicilio de la ciudad de Santa Tecla, departamento de La
Libertad, con Nimero de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro - cero ocho cero seis
siete dos - cero cero uno - cinco, que en el transcurso de este instrumento podra
denominarse “la Arrendataria”, por medio del presente convenimos en celebrar la
TERMINACION  ANTICIPADA POR MUTUO ACUERDO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, suscrito entre ambas partes, que se regira por las siguientes cldusulas:

PRIMERA: ANTECEDENTES. En la cuidad y departamento de San Salvador, a las once horas

con cincuenta y dos minutos del dia veintiocho de enero de dos mil veintidds, por medio de
documento privado autenticado, otorgado ante los oficios notariales del licenciado Rafael
Eduardo Rosa Salegio, ambas partes suscribieron un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO cuyo

objeto consistio en que la Comisién entregé en calidad de arrendamiento simple a la



Arrendataria, un local de su propiedad, identificado como local SIETE-B (7-B), con un area
de CUARENTA METROS CUADRADOS (40.00 m?), ubicado en el Centro Comercial
AEROCENTRO, frente al Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El
Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, para el funcionamiento de una sucursal
bancaria; que la Arrendataria a través del mismo instrumento se comprometio a cancelar a
la Comision por el local antes descrito, un canon de arrendamiento mensual de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $800.00), mas el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Mueblesy a la Prestacion de Servicios (IVA), a razén
de VEINTE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA POR METRO CUADRADO (US
$20.00/m?), mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
Servicios (IVA), pagaderos mediante cuotas anticipadas, fijas y sucesivas; habiéndose
establecido como plazo contractual el periodo comprendido del uno de enero de dos mil
veintidds al treinta y uno de diciembre de dos mil veinticuatro, obligandose la Arrendataria
a presentar, a favor y entera satisfaccion de CEPA, una Garantia de Cumplimiento de
Contrato, por la cantidad de DOS MIL SETECIENTOS QUINCE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US $2,715.00), para responder por el exacto cumplimiento de todas
y cada una de las obligaciones emanadas del referido contrato de arrendamiento, vigente
por el plazo contractual; asimismo, la Arrendataria se obligd a presentar a entera
satisfaccion de CEPA, copia de su Péliza de Responsabilidad Civil, por el valor de CINCO ML
SETECIENTOS QUINCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $5,715.00),
para cubrir cualquier responsabilidad civil que se generare durante la ejecucion del contrato

en el local asignado, vigente por el plazo contractual. SEGUNDA: TERMINACION

CONTRACTUAL. Con base en el punto decimosegundo del acta nimero tres mil doscientos
seis, correspondiente a la sesién de Junta Directiva de CEPA de fecha dieciséis de junio de
dos mil veintitrés y a lo establecido en la cldusula décima novena del contrato de
arrendamiento suscrito entre la Arrendataria y la Comision el veintiocho de enero de dos
mil veintidés, ambas partes acordamos dar por terminado de forma anticipada a peticion
de la Arrendataria y por mutuo acuerdo, sin responsabilidad para las partes, a partir del

quince de junio de dos mi veintitrés, el contrato de arrendamiento antes relacionado, asi



como la suscripcién de la presente terminacién contractual. Que por medio del presente
instrumento se consideran finalizadas las obligaciones contenidas en el Contrato antes
relacionado, otorgandose finiquito amplio y completo para ambas partes. Asi nos
expresamos, conscientes y sabedores de los efectos que por este acto surgen entre cada
una de nuestras Representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos dos
ejemplares de la presente Terminacion de Contrato, por estar redactada a nuestra entera
satisfaccion, en la ciudad de San Salvador, a los diez dias del mes de julio de dos mil

veintitrés.

COMISION EJECUTIVA BANCO CUSCATLAN DE EL SALVADOR,
PORTUARIA AUTONOMA S.A.

Ximena Maria Gutiérrez De Escaldn
Apoderada Especial

En la ciudad de San Salvador, a las once horas con treinta y cuatro minutos del diez de julio|y '
de dos mil veintitrés. Ante mi, RAFAEL EDUARDO ROSA SALEGIO, Notario, de este domicilio,
comparece el sefior JUAN CARLOS CANALES AGUILAR, de treinta y nueve afios de edad, de

representacion, en su calidad de Gerente General y Apoderado General Administrativo de

la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucion de derecho publico, con



personalidad juridica propia y con caracter auténomo, de este domicilio, con Nimero de
Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro-uno cuatro cero dos tres siete-cero cero siete-
ocho, que en el transcurso del anterior instrumento se denominé “la CEPA”, “la Comision”
o “la Propietaria”, cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la
vista: a) Testimonio de Poder General Administrativo, otorgado en esta ciudad a las doce
horas con quince minutos del dia dos de septiembre de dos mil veintidas, ante los oficios
del notario Jorge Dagoberto Coto Rodriguez, en el cual consta que el licenciado Federico
Gerardo Anliker Lopez, en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y Representante
Legal de la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma, confirio Poder General Administrativo,
amplio y suficiente en cuanto a derecho corresponde, a favor de Juan Carlos Canales
Aguilar, para que en nombre y representacion de CEPA suscriba actos como el presente;
asimismo, el notario autorizante dio fe de la existencia legal de CEPA y de las facultades con
que actuo el licenciado Anliker Lépez como otorgante de dicho poder; y, b) Punto
decimosegundo del acta nimero tres mil doscientos seis, correspondiente a la sesién de
Junta Directiva de CEPA de fecha dieciséis de junio de dos mil veintitrés, por medio del cual
se autorizd dar por terminado de forma anticipada a peticion de la arrendataria y por mutuo
acuerdo, a partir del quince de junio de dos mi veintitrés, el contrato de arrendamiento
celebrado entre CEPA y la sociedad “BANCO CUSCATLAN DE EL SALVADOR, S.A.”, por el local
identificado como SIETE-B, ubicado en el Centro Comercial AEROCENTRO, frente al Edificio
Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez; asimismo, se autorizé al Gerente General de CEPA, en su calidad de
Apoderado General Administrativo, para suscribir la terminacién contractual
correspondiente; por lo tanto, el compareciente se encuentra ampliamente facultado para

otorgar el presente acto; y, por otra parte, comparece la sefiora XIMENA MARIA

GUTIERREZ DE ESCALON, de cuarenta y nueve afios de edad,

_ actuando en nombre y en representacion, en su calidad de

Apoderada Especial de la sociedad que gira bajo la denominacién de “BANCO CUSCATLAN



DE EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA”, que puede abreviarse “BANCO CUSCATLAN DE
EL SALVADOR, S.A.”, “BANCO CUSCATLAN, S.A.” o “BCU, S.A.”, de nacionalidad
salvadorefia, del domicilio de la ciudad de Santa Tecla, departamento de La Libertad, con
Nuamero de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro - cero ocho cero seis siete dos -
cero cero uno - cinco, que en el transcurso de este instrumento podra denominarse “la
Arrendataria”; cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista:
Testimonio de Escritura Matriz de Poder Especial, otorgado en la ciudad de Santa Tecla,
departamento de La Libertad, a las nueve horas del dia veinticinco de marzo de dos mil
veintidds, ante los oficios de la Notario Claudia Lissette Najarro Diaz, inscrito en el Registro
de Comercio al Nimero SESENTA Y TRES, del Libro DOS MIL CIENTO TRECE del Registro de
Otros Contratos Mercantiles, con fecha de inscripcién el dia treinta de marzo de dos mil
veintidds, en la cual consta que el sefior José Eduardo Luna Roshardt en su calidad de
Director Ejecutivo y Representante Legal de la sociedad “BANCO CUSCATLAN DE EL
SALVADOR, S.A.”, confirié Poder Especial a favor de la compareciente, para que puedan
suscribir cualquier obligacion, acto o contrato relacionado a contratos de arrendamiento
y/o subarrendamientos de inmuebles, pudiendo por lo tanto firmar en nombre de la
sociedad los documentos que fueren necesarios, oportunos y en general ejecutar todos y
cada uno de los actos que se requieran, asi como las respectivas modificaciones, prorrogas,
cesiones, entre otros relacionados a los mismos, asi como otorgar actos como el presente.
Asimismo, la Notario autorizante dio fe de la existencia legal de la sociedad “BANCO
CUSCATLAN DE EL SALVADOR, S.A.”, y de la personeria con la que actud el sefior Luna
Roshardt como otorgante de dicho poder, la cual a la fecha se encuentra vigente; por lo
tanto, la compareciente se encuentra en sus mds amplias facultades para otorgar el
presente acto; y, en tal caracter, ME DICEN: Que reconocen como suyas las firmas puestas
al pie del documento anterior, las cuales son ilegibles, por haber sido puestas de su pufio y
letra; que asimismo, reconocen los derechos y obligaciones contenidos en dicho
instrumento, el cual lo he tenido a la vista y, por tanto doy fe que el mismo consta de dos
hojas simples, que ha sido otorgado en esta ciudad en esta misma fecha, y a mi presencia,

y que se refiere a la TERMINACION ANTICIPADA POR MUTUO ACUERDO DEL CONTRATO DE




ARRENDAMIENTO suscrito entre CEPA y la Arrendataria, mediante la cual ambas partes por
mutuo acuerdo convienen dar por terminado a partir del quince de junio de dos mil
veintitrés, el contrato de arrendamiento suscrito el dia veintiocho de enero de dos mil
veintidds, el cual consistié en que la Comision entregd en calidad de arrendamiento simple
a la Arrendataria, un local de su propiedad, identificado como el local SIETE-B, con un drea
de CUARENTA METROS CUADRADOS, ubicado en el Centro Comercial AEROCENTRO, frente
al Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar
Arnulfo Romero y Galdamez, para el funcionamiento de una sucursal bancaria; que a partir
de dicho instrumento se consideran finalizadas las obligaciones contenidas en el Contrato
antes relacionado, otorgandose finiquito amplio y completo para ambas partes; que el
instrumento anterior contiene las cldusulas de Antecedentes y Terminacién Contractual, las
cuales los comparecientes me manifiestan conocer y comprender y por ello las otorgan. Asi
se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta
notarial que consta de dos hojas de papel simple, y leido que les hube integramente todo

lo escrito en un sélo acto sin interrupcion, manifiestan su conformidad, ratifican su

contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY FE. -






