TERMINACION ANTICIPADA POR MUTUO ACUERDO DEL CONTRATO DE EXPLOTACION DE
NEGOCIOS SUSCRITO ENTRE LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA Y LA SOCIEDAD
“PERU EL DORADO, S.A. DE C.V.” (LOCAL 2-38A)

Nosotros, JUAN CARLOS CANALES AGUILAR, mayor de edad, Estudiante, de

mi calidad de Gerente General y Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA

PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de derecho publico, con personalidad juridica propia y con
caracter auténomo, de nacionalidad salvadorefia, de este domicilio, con NUmero de Identificacidn
Tributaria cero seis uno cuatro-uno cuatro cero dos tres siete-cero cero siete-ocho, que en el

transcurso de este instrumento podrd denominarse “la CEPA”, “la Comisién” o “la Propietaria”; v,

DELMY GUADALUPE GOMEZ GALICIA, mayor de edad, de nacionalidad

I -:.2nco <n nombre  en

representacion, en mi calidad de Administrador Unico Propietario y por ende Representante Legal de
la sociedad que gira bajo la denominacién “PERU EL DORADO REPRESENTACIONES, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que puede abreviarse “PERU EL DORADO, S.A. DE C.V.”, de
nacionalidad salvadorefia y de este domicilio, con Nimero de Identificacién Tributaria cero seis uno
cuatro- cero siete cero seis nueve nueve- uno cero tres- dos, que en el transcurso de este instrumento
podra denominarse “la Contratista”, por medio del presente convenimos en celebrar la
TERMINACION ANTICIPADA POR MUTUO ACUERDO DEL CONTRATO DE EXPLOTACION DE NEGOCIOS,
suscrito entre ambas partes, que se regird por las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES. 1)

CONTRATO ORIGEN: En esta ciudad y departamento, el dia veintiuno de diciembre de dos mil
dieciséis, por medio de documento privado autenticado, otorgado ante los oficios notariales del
licenciado William Eliseo Zuniga Henriguez, ambas partes suscribimos un CONTRATO DE
EXPLOTACION DE NEGOCIOS, cuyo objeto consistié en que la Contratista explote un negocio de venta
de artesanfas y joyas peruanas, para lo cual CEPA designd el local identificado como (| KGN
_ con una extension superficial de SIETE PUNTO QUINCE METROS CUADRADOQS (7.15
m?), ubicado en el segundo nivel del Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de
El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galddmez; la Contratista a través del mismo
instrumento se comprometio a cancelar a la Comision por el local antes descrito un canon mensual

minimo de SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $60.00), més el Impuesto




a la Transferencia de Bienes Muebles vy a la Prestacion de Servicios (IVA) por metro cuadrado,
equivalente a CUATROCIENTOS VEINTINUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (Us
$429.00), mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA);
ademas, pagard el diferencial entre el canon minimo y el equivalente al quince por ciento (15%) sobre
sus ventas brutas mensuales mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion
de Servicios (IVA), cuando este Gltimo sea superior al canon minimo, pagaderos en forma anticipada,
fija y sucesiva, habiéndose establecido como plazo contractual un perfodo de cinco afios,
comprendido del uno de enero de dos mil diecisiete al treinta y uno de diciembre de dos mil
veintiuno, presentando la Contratista a satisfaccion de CEPA una Garantia de cumplimiento de
Contrato por el monto de DOS MIL CIENTO DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US
$2,102.00) y Pdliza de Responsabilidad Civil por el monto de ONCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $11,430.00), obligdndose a mantener vigentes
ambos documentos por todo el plazo contractual; Il) En esta ciudad y departamento, el dia nueve de
abril de dos mil dieciocho, por medio de documento privado autenticado, otorgado ante los oficios
notariales del licenciado José Ismael Martinez Sorto, ambas partes suscribimos la modificativa
nimero uno al contrato de explotacién de negocios celebrado entre CEPA vy la Contratista el dia
veintiuno de diciembre de dos mil dieciséis, en vista de que el drea asignada se vio afectada por el
desarrollo del proyecto “Ampliacidn del Area Construccién de sus Nuevas Oficinas Administrativas
del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez”, por lo
que las partes acardamos modificar el referido contrato de explotacion de negocios segin el

siguiente detalle;

NOMBRE N° AREA | TARIFA | RENTA MINIMA UBICACION VALOR VALOR
USUARIO | LOCAL | (M?) (M?3) Y PORCENTAJE GARANTIA | POLIZA
SOBRE (USS) (US 9)
INGRESQOS
BRUTOS (US S)
PERU EL | 2-38A | 4.00 | 60.00 | 240.00 | 15.0% Sector sala 900.00 11,430.00
DORADO, 12, Edificio
SACDE Terminal de
CV. Pasajeros del
Aeropuerto
Internacional
de El
Salvador,
Monsefior
Oscar Arnulfo

o



Romero y .
Galdamez A\
Dichas condiciones se consideraron efectivas a partir de la entrega del drea; es decir, a partir del trece ™

de septiembre de dos mil diecisiete, segiin Acta de Recepcion de Local, estando su vigencia sujeta a
la finalizacion de las obras del proyecto constructivo; Ill) En esta ciudad y departamento, el dia
veintidds de marzo de dos mil diecinueve, por medio de documento privado autenticado, otorgado
ante los oficios notariales del licenciado José Ismael Martinez Sorto, ambas partes suscribimos la
modificativa nimero dos al contrato de explotacién de negocios celebrado entre CEPA vy la
Contratista el dia veintiuno de diciembre de dos mil dieciséis, en el sentido de reubicar el local DOS-
_en el drea de kioscos del proyecto “Ampliacién del Area Comercial y
Construccion de sus Nuevas Oficinas Administrativas del Aeropuerto Internacional de El Salvador,
Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galddmez”, por el periodo comprendido del uno de febrero de

dos mil diecinueve al treinta y uno de diciembre de dos mil veintiuno, de acuerdo al siguiente detalle:

NOMBRE N° AREA | TARIFA | RENTA MINIMA UBICACION VALOR VALOR
USUARIO | LOCAL | (M?) (M?) Y PORCENTAIJE GARANTIA | POLIZA
SOBRE (USS) (US S)
INGRESQS
BRUTOS (US S)
PERUEL | 2-38A | 6.76 60.00 | 405.60 | 15.0% | Sectorsalas9 2,034.00 | 11,430.00
DORADO, y 10 del
S.A.DE Edificio
C.V. Terminal de
Pasajeros del
Aeropuerto
Internacional
de El
Salvador,
Monsefior
Oscar Arnulfo
Romeroy
Galddmez
IV) SUSPENSION DE CONTRATO: En esta ciudad y departamento, el dia quince de marzo de dos mil

veintiuno, por medio de documento privado autenticado, otorgado ante los oficios notariales del
licenciado José Ismael Martinez Sorto, ambas partes suscribimos la suspension temporal del contrato
de explotacion de negocios celebrado entre CEPA vy la Contratista el dia veintiuno de diciembre de
dos mil dieciséis, por medio de la cual ambas partes acordamos suspender temporalmente el referido
contrato de explotacion de negocios por el periodo comprendido a partir del dieciséis de marzo hasta
el dieciocho de septiembre de dos mil veinte; suspendiéndose en consecuencia la obligacidn de pago

del canon mensual de la Contratista por el periodo de la suspension del contrato v se ampliara el

(98]




plazo contractual de forma equivalente a los dias que dure la suspensién, para lo cual la
Administradora de Contrato y el Representante Legal de la sociedad contratista, o Apoderado
debidamente acreditado, deberan suscribir un Acta de Reapertura, para efectos de llevar un control
de la fecha de terminacidn de la suspension temporal y poder establecer la nueva fecha de
finalizacion del plazo contractual; obligéndose la Contratista a presentar la ampliacion del plazo de
vigencia de la Garantia de Cumplimiento de Contrato y Poliza de Responsabilidad Civil acorde al nuevo
plazo de vigencia del contrato, manteniéndose invariable el resto de las obligaciones contractuales:
V) En esta ciudad y departamento, el dia dieciséis de marzo de dos mil veintiuno, por medio de
documento privado autenticado, otorgado ante los oficios notariales del licenciado José Ismael
Martinez Sorto, ambas partes suscribimos la modificativa nimero tres al contrato de explotacion de
negocios celebrado entre CEPAy la Contratista el dia veintiuno de diciembre de dos mil dieciséis, por
medio de la cual ambas partes acordamos, entre otras cosas, suspender por el periodo del diecinueve
de septiembre de dos mil veinte hasta el doce de enero de dos mil veintiuno, lo referente al canon
mensual minimo establecido contractualmente, cancelando la Contratista por dicho periodo
Unicamente el porcentaje variable sobre el ingreso por ventas mensuales, mds el respectivo Impuesto
a la Transferencia de Bienes Muebles v a la Prestacién de Servicios (IVA), establecido
contractualmente, incorpordndose la CLAUSULA TRANSITORIA CONSECUENCIA DEL COVID-19 Y
REACTIVACION ECONOMICA con vigencia hasta el doce de enero de dos mil veintiuno, obligandose
la Contratista a presentar la ampliacion del plazo de vigencia de la Garantia de Cumplimiento de
Contrato y Pdliza de Responsabilidad Civil acorde al nuevo plazo de vigencia del contrato,
manteniéndose invariable el resto de las obligaciones contractuales; VI) En esta ciudad vy
departamento, el dia diecisiete de marzo de dos mil veintiuno, por medio de documento privado
autenticado, otorgado ante los oficios notariales del licenciado José Ismael Martinez Sorto, ambas
partes suscribimos la modificativa niumero cuatro al contrato de explotacién de negocios celebrado
entre CEPA y la Contratista el dia veintiuno de diciembre de dos mil dieciséis, por medio de la cual
ambas partes acordamos modificar la cldusula séptima del referido contrato de explotacién de
negocios, en el sentido de prorrogar el plazo contractual en CIENTO OCHENTA Y SIETE (187) DIAS
CALENDARIO, siendo su nueva fecha de finalizacion el seis de julio de dos mil veintidds, obligdndose
la Contratista a presentar por el nuevo plazo contractual la ampliacion de la Garantia de
Cumplimiento de Contrato por el monto de DOS MIL TREINTA Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US $2,034.00), con treinta (30) dias antes del vencimiento de la misma o, en

el mismo plazo, realizar el pago por adelantado del periodo equivalente a la suspensian del contrato,



asimismo se obliga a presentar por el nuevo plazo contractual la ampliacién de la Péliza d4

Responsabilidad Civil por el monto de ONCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA DOLARES DE LOS q

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $11,430.00), con treinta (30) dias antes del vencimiento de la
misma, manteniéndose invariable las demds cldusulas contractuales; VII) En esta ciudad y
departamento, el dia nueve de abril de dos mil veintiuno, por medio de documento privado
autenticado, otorgado ante los oficios notariales del licenciado José Ismael Martinez Sorto, ambas
partes suscribimos la modificativa nimero cinco al contrato de explotaciéon de negocios celebrado
entre CEPA y la Contratista el dfa veintiuno de diciembre de dos mil dieciséis, por medio de la cual
ambas partes acordamos, entre otras cosas, suspender por el periodo del trece de enero al trece de
abril de dos mil veintiuno, lo referente al canon mensual minimo establecido contractualmente,
cancelando la Contratista por dicho periodo Gnicamente el porcentaje variable sobre el ingreso por
ventas mensuales, mas el respectivo Impuesto a la Transferencia de Bienes Mueblesy a la Prestacion
de Servicios (IVA), estabiecido contractualmente, incorpordndose la CLAUSULA TRANSITORIA
CONSECUENCIA DEL COVID-19 Y REACTIVACION ECONOMICA con vigencia del trece de enero al trece
de abril de dos mil veintiuno, manteniéndose invariable el resto de las obligaciones contractuales:
VIII) En esta ciudad y departamento, el dia dieciocho de junio de dos mil veintiuno, por medio de
documento privado autenticado, otorgado ante los oficios notariales del licenciado José Ismael
Martinez Sorto, ambas partes suscribimos la modificativa nlimero seis al contrato de explotacién de
negocios celebrado entre CEPAy la Contratista el dfa veintiuno de diciembre de dos mil dieciséis, por
medio de la cual ambas partes acordamos, entre otras cosas, suspender por el periodo del catorce
de abril al treinta de junio de dos mil veintiuno, lo referente al canon mensual minimo establecido
contractualmente, cancelando la Contratista por dicho periodo tnicamente el porcentaje variable
sobre el ingreso por ventas mensuales, mas el respectivo Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), establecido contractualmente, incorporandose la
CLAUSULA TRANSITORIA CONSECUENCIA DEL COVID-19 Y REACTIVACION ECONOMICA con vigencia
del catorce de abril al treinta de junio de dos mil veintiuno, manteniéndose invariable el resto de las

obligaciones contractuales. SEGUNDA: TERMINACION CONTRACTUAL. Con base en el punto

decimosegundo del acta ntimero tres mil ciento treinta y nueve, correspondiente a la sesién de Junta
Directiva de CEPA de fecha dieciocho de febrero de dos mil veintidds y a lo establecido en la cldusula
vigésima primera del contrato de explotacién de negocios suscrito entre la Contratista v la Comisién
el veintiuno de diciembre de dos mil dieciséis, ambas partes acordamos dar por terminado de forma

anticipada a peticion de la Contratista y por mutuo acuerdo, sin responsabilidad para las partes, a




partir del veintiocho de febrero de dos mil veintidds, el contrato de explotacion de negocios antes
relacionado, asf como la suscripcion de la presente terminacion contractual. Que por medio del
presente instrumento se consideran finalizadas las obligaciones contenidas en el Contrato antes
relacionado, otorgandose finiquito amplio v completo para ambas partes. Asi nos expresamos,
conscientes y sabedores de los efectos que por este acto surgen entre cada una de nuestras
Representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos dos ejemplares de la presente
Terminacion de Contrato, por estar redactada a nuestra entera satisfaccion, en la ciudad de San

Salvador, a los once dias del mes de octubre de dos mil veintitrés.

COMISION EJECUTIVA PERU EL DORADO, S.A. DE C.V.
PORTUARIA AUTONOMA -~

Vs

VA PORTEN

Delmy Guadalupe Gomez
Gerentg General y Apoderado General Administrador Unico Propietario
Administrativo

En la ciudad de San Salvador, a las once horas con treinta y cuatro minutos del once de octubre de
dos mil veintitrés. Ante mi, RAFAEL EDUARDO ROSA SALEGIO, Notario, de este domicilio, comparece
el sefior JUAN CARLOS CANALES AGUILAR, de treinta y nueve afios de edad, de nacionalidad

I ol ondoen nombrey en representacién, en su calidad de Gerente General
y Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA,

Institucion de derecho publico, con personalidad juridica propia y con cardcter autonomo, de este
domicilio, con Numero de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro-uno cuatro cero dos tres
siete-cero cero siete-ocho, gque en el transcurso del anterior instrumento se denemind “la CEPA”, “la
Comision” o “la Propietaria”, cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la

vista: a) Testimonio de Poder General Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las diecisiete horas



con diez minutos del dia trece de septiembre de dos mil veintitrés, ante los oficios del Notario

Dagoberto Coto Rodriguez, en el cual consta que el Licenciado Federico Gerardo Anliker Lopez, e \

calidad de Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal de la Comisién Ejecutiva Portua}‘i?‘"
Auténoma, confiri6 Poder General Administrativo, amplio y suficiente en cuanto a derecho
corresponde, a favor de Juan Carlos Canales Aguilar, para que en nombre y representacién de CEPA
suscriba actos como el presente; asimismo, el notario autorizante dio fe de la existencia legal de CEPA
y de las facultades con que actud el Licenciado Anliker Lépez como otorgante de dicho poder; v, b)
Punto decimosegundo del acta nimero tres mil ciento treinta y nueve, correspondiente a la sesién
de Junta Directiva de CEPA de fecha dieciocho de febrero de dos mil veintidds, por medio del cual se
autorizé dar por terminado de forma anticipada a peticién de la arrendataria y por mutuo acuerdo,
a partir del veintiocho de febrero de dos mil veintidds, el contrato de explotacion de negocios
celebrado entre CEPA y la sociedad “PERU EL DORADO, S.A. DE C.V.”, por el local identificado como
DOS-TREINTA Y OCHO A, ubicado en el segundo nivel del Edificio Terminal de Pasajeros del
Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero v Galddmez; asimismo, se
autorizo al Gerente General de CEPA, en su calidad de Apoderado General Administrativo, para
suscribir la terminacién contractual correspondiente; por lo tanto, el compareciente se encuentra
ampliamente facultado para otorgar el presente acto; y, por otra parte, comparece la sefiora DELMY

GUADALUPE GOMEZ GALICIA, de treinta y siete afios de edad, de nacionalidad _

_ actuando en nombre y en representacién, en su calidad de

Administrador Unico Propietario y por ende Representante Legal de la sociedad que gira bajo la

denominacion “PERU EL DORADO REPRESENTACIONES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”,
que puede abreviarse “PERU EL DORADO, S.A. DE C.V.”, de nacionalidad salvadorefia y de este
domicilio, con Numero de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro- cero siete cero seis nueve
nueve- uno cero tres- dos; que en el transcurso del anterior instrumento se denomind “la Contratista”
y cuya personerfa doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a} Testimonio de
Escritura Matriz de modificacion e incorporacion integra del texto del pacto social de la sociedad
PERU EL DORADO, S.A. DE C.V., otorgada en la ciudad de San Salvador, a las ocho horas del dia treinta
de octubre de dos mil doce, ante los oficios notariales de José Rodolfo Aguilar Bolivar, inscrita en el
Registro de Comercio al Ntimero SESENTA Y UNQ, del Libro TRES MIL TREINTA Y SEIS del Registro de

Sociedades, el dia veinte de diciembre de dos mil doce, de la cual consta que su naturaleza,




denominacién, nacionalidad y domicilio son los antes consignados; que su plazo es por tiempo
indeterminado; que dentro de su finalidad se encuentra el otorgamiento de actos como el presente;
que el gobierno de la sociedad sera ejercide por las Juntas Generales de Accionistas y por el
Administrador Unico, con las facultades y obligaciones que sefiala la ley; que la administracion de la
sociedad segun lo decida la Junta General de Accionistas, estard confiada a un Administrador Unico
Propietario y su respectivo suplente o a una Junta Directiva compuesta por tres Directores
Propietarios y sus respectivos suplentes, que se denominaran Director Presidente, Director
Vicepresidente y Director Secretario; que tanto el Administrador Unico Propietario y su suplente
como los miembros de la Junta Directiva duraran en sus funciones TRES ANOS, pudiendo ser
reelectos; que para el ejercicio de la representacién judicial y extrajudicial de la sociedad, asi como
el uso de la firma social, se estara a lo dispuesto por el articulo doscientos sesenta del Codigo de
Comercio; y, b) Credencial de Eleccién de Administrador Unico Propietario y Suplente de la sociedad
PERU EL DORADO, S.A. DE C.V., consistente en la Certificacion de Punto de Acta, extendida por el
sefior Rubén La Torre Valenzuela, en su calidad de secretario de la Junta General Ordinaria de
Accionistas, en esta ciudad, a las diez horas del dia diez de marzo de dos mil veintiuno, inscrita en el
Registro de Comercio al Nimero CUARENTAY CUATRQO, del Libro CUATRO MIL TRESCIENTOS TREINTA
Y SIETE, del Registro de Sociedades, el dia once de marzo de dos mil veintiuno, en la cual consta que
en el punto Unico del acta nimero seis, correspondiente a la sesion de Junta General Ordinaria de
Accionistas, celebrada en esta ciudad, a las nueve horas del dia diez de marzo de dos mil veintiuno,
se acordo la eleccion de la nueva administracion de la referida sociedad, resultando electa la sefiora
Delmy Guadalupe Gémez Galicia como Administradora Unica Propietaria y por tanto Representante
Legal de la sociedad, por un periodo de TRES ANOS contados a partir de la fecha de inscripcién de la
referida credencial en el Registro de Comercio, nombramiento que aln se encuentra vigente; por
tanto, la compareciente se encuentra en sus mas amplias facultades para otorgar el presente acto;
y, en tal caracter, ME DICEN: Que reconocen como suyas las firmas puestas al pie del documento
anterior, las cuales son ilegibles, por haber sido puestas de su pufio y letra; que asimismo, reconocen
los derechos y obligaciones contenidos en dicho instrumento, el cual lo he tenido a la vista y, por
tanto doy fe que el mismo consta de tres hojas simples, que ha sido otorgado en esta ciudad en esta
misma fecha, y a mi presencia, y que se refiere a la TERMINACION ANTICIPADA POR MUTUO
ACUERDO DEL CONTRATO DE EXPLOTACION DE NEGOCIOS suscrito entre CEPA vy la Contratista,
mediante la cual ambas partes por mutuo acuerdo convienen dar por terminado a partir del

veintiocho de febrero de dos mil veintidds, el contrato de explotacidn de negocios suscrito el dia



veintiuno de diciembre de dos mil dieciséis, el cual consisti¢ en que la Contratista explote un negocio
de venta de artesanias y joyas peruanas, para lo cual CEPA designd el local identificado como DOS-
TREINTA'Y OCHO A, ubicado en el segundo nivel del Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto;
que a partir de dicho instrumento se consideran finalizadas las obligaciones contenidas en el Contrato
antes relacionado, otorgandose finiquito amplio y completo para ambas partes; que el instrumento
anterior contiene las cldusulas de Antecedentes y Terminacion Contractual, las cuales los
comparecientes me manifiestan conocer y comprender y por ello las otorgan. Asi se expresaron los
comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de |a presente acta notarial que consta de tres
hojas de papel simple, vy leido que les hube integramente todo lo escrito en un sdlo acto sin
interrupcion, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y para constancia firmamos en

duplicado. DOY FE. -

RERS









