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REGLAMENTO A LA LEY DE DESARROLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA
METROPOLITANA DE SAN SALVADOR Y DE LOS MUNICIPIOS ALEDANOS CON SUS
ANEXOS.

DECRETO 1 Jurisprudencia Relacionada

EL CONSEJO DE ALCALDES DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR (COAMSS)
CONSIDERANDO:

I- Que el Desarrollo Urbano del Municipio de San Salvador y el de los municipios aledafios ha
tenido un notorio crecimiento, llegando a alcanzar por su conurbacién, categoria de una gran
ciudad o metropoli con desarrollo creciente.

II- Que este crecimiento se esta llevando a cabo desordenadamente y a un ritmo acelerado,
afectando los recursos naturales y el medio ambiente debido a la falta de Regulaciones
adecuadas.

I1l- Que es necesario que este Desarrollo se lleve a cabo a través de una regulacién de
planificacion y control de los municipios del AMSS, a través de un Plan Metropolitano de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial que contenga Planes Sectoriales Municipales y Planes Sectoriales del
Gobierno Central.

IV- Que la normativa del Reglamento vigente debe adaptarse a las necesidades de las diferentes
actividades urbanas de la poblacién y a las necesidades de la conservacién, proteccién,
mejoramiento y aprovechamiento racional y sostenido de los Recursos Naturales y el Medio
Ambiente del AMSS, a fin que se cumpla con los objetivos y alcances de la Ley de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial de AMSS, por lo que es necesario reformar el actual Reglamento.

V- Que es necesario establecer las disposiciones para que el Desarrollo y Ordenamiento Territorial
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se lleve a cabo con la debida coordinacion entre el Gobierno Central y el Gobierno Local y con la
participacion ciudadana para la toma de decisiones en la formulacién y evaluacion de los Planes de
Ordenamiento Territorial, lo cual se consigna en la Constitucion de la Republica y el Cadigo
Municipal.

VI- Que de acuerdo a los Articulos 203 y 206 de la Constitucion de la Republica, los municipios y el
Gobierno Central estan obligados reciprocamente a colaborar en los Planes de Desarrollo
Nacional, Regional y Local.

POR TANTO,

En uso de sus facultades legales:

DECRETA el siguiente:

REGLAMENTO A LA LEY DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA
METROPOLITANA DE SAN SALVADOR Y DE LOS MUNICIPIOS ALEDANOS CON SUS
ANEXOS.

PARTE INTRODUCTORIA

DE LOS OBJETIVOS, ALCANCES, ATRIBUCIONES Y DEFINICIONES
TITULO PRIMERO: OBJETIVO, ALCANCES Y ATRIBUCIONES

Art. 01 Objetivos

Art. 02 Alcances
Art. 03 Atribuciones

TITULO SEGUNDO: DEFINICIONES

Art. 04 Definiciones

PARTE PRIMERA

DEL MARCO INSTITUCIONAL

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. 1.1 Objetivo
Art. 1.2 Alcances
Art. 1.3 Marco Institucional

CAPITULO I: DEL CONSEJO DE ALCALDES DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR
(COAMSS).

Art. 1.4 Funciones y Atribuciones

Art. 1.5 De sus miembros

Art. 1.6 Funciones del Coordinador General
Art. 1.7 Funciones del Secretario

Art. 1.8 De las Reuniones



CAPITULO II: DEL CONSEJO DE DESARROLLO METROPOLITANO (CODEMET)

Art. 1.9 Funciones y Atribuciones

Art. 1.10 De sus miembros

Art. 1.11 Funciones del Coordinador del CODEMET
Art. 1.12 Funciones del Secretario

Art. 1.13 De las Reuniones

Art. 1.14 De las Representaciones

CAPITULO III: DE LA OFICINA DE PLANIFICACION DEL AREA METROPOLITANA DE SAN
SALVADOR (OPAMSS)

Art. 1.15 Funciones y atribuciones
CAPITULO IV: DEL COMITE DE PLANEACION DEL AMSS (COPLAMSS)

Art. 1.16 Funciones y Atribuciones

Art. 1.17 De su Conformacién

Art. 1.18 Funciones del Coordinador del Directorio

Art. 1.19 Funciones del Secretario del Directorio.

Art. 1.20 Funciones del Coordinador de las Comisiones Sectoriales.
Art. 1.21 Funciones del Secretario de las Comisiones Sectoriales.
Art. 1.22 De las Reuniones.

PARTE SEGUNDA
DEL MARCO TECNICO
TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. 1.1 Objetivo
Art. 1.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LAS POLITICAS DE DESARROLLO METROPOLITANO.

Art. 1.3 Responsabilidades
Art. 1.4 Alcances

TITULO TERCERO: DEL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL AMSS.

CAPITULO I: DE LAS RESPONSABILIDADES Y ALCANCES DEL PLAN METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS.

Art. 11.5 Responsabilidades
Art. 11.6 De los Alcances del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS.

CAPITULO II: DEL ESQUEMA DIRECTOR

Art. 1.7 Alcance del Esquema Director del AMSS
Art. 11.8 Disposiciones Generales del Esquema Director
Art. 11.9 De los Objetivos del Esquema Director



Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

[1.10 Determinaciones de caracter General del Esquema Director

[1.11 De la Clasificacion del Suelo Urbano, Rural Urbanizable y Rural No. Urbanizable.
11.12 De los Suelos Urbanos

[1.13 De los Suelos Rurales Urbanizables

[1.14 Del Suelo Urbanizable Programado

[1.15 Del Suelo Urbanizable No Programado

11.16 Del Suelo Rural No Urbanizable

11.17 De la Estructura General Organica de Ordenacién del Territorio
11.18 Del Establecimiento de Areas Protegidas y/o de Desarrollo Restringido
11.19 De las Revisiones del Esquema Director

11.20 Determinaciones Generales en Suelo Urbano y Rural Urbanizable
[1.21 Determinaciones Generales en Suelo Urbanizable Programado
11.22 De la Divisién del Suelo Urbanizable Programdado

11.23 Del Planeamiento Detallado en Suelo Urbanizable Programado
11.24 De los Programas de Actuacién Urbanistica

[1.25 Determinaciones Generales en Suelo No Urbanizable

11.26 De la Documentacién del Esquema Director

11.27 De la Memoria del Esquema Director

11.28 De los Planos de Informacién del Esquema Director

[1.29 De las normas Urbanisticas del Esquema Director

[1.30 Del Desarrollo del Esquema Director

CAPITULO III: DE LOS PLANES PARCIALES

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

11.31 De los Objetivos de los Planes Parciales

11.32 De la Aprobacién de un Plan Parcial

11.33 Determinaciones Generales

11.34 Del Programa de Actuacion de los Planes Parciales
11.35 De las Densidades Habitacionales

[1.36 De la Asignacion de los Usos Pormenorizados
[1.37 Del Sistema de Espacios Libres

11.38 Del Establecimiento de las Areas destinadas al Equipamiento Social
11.39 De la Determinacion del trazado de la Red Vial
[1.40 Etapas de Realizacién de Obras de Urbanizacion
[1.41 De la Factibilidad Econémica

[1.42 De la Justificacién del Sistema de Actuacion

11.43 De la Documentacion de los Planes Parciales
11.44 De la Memoria de los Planes Parciales

11.45 De la Informacion Urbanistica de Caracter Grafico
11.46 Del Contenido de los Planos del Plan Parcial

11.47 De las Ordenanzas del Plan Parcial

11.48 Del Plan de Etapas

11.49 Programas de Actuacion

[1.50 De los Anexos a la Memoria del Plan Parcial

11.51 Del Estudio Econémico y Financiero

CAPITULO IV: DE LOS PLANES SECTORIALES

Art.
Art.
Art.
Art.

11.52 De los Planes Sectoriales

11.53 De la Elaboracién y Aprobacion

11.54 Del Contenido de los Planes Sectoriales
[1.55 De las Determinaciones y Documentos

CAPITULO V: DE LOS PLANES ESPECIALES



Art. 11.56 De los Objetivos de los Planes Especiales

Art. 11.57 De las Determinaciones y Documentos

Art. 11.58 De las Particularidades de los Planes Especiales de Proteccién

Art. 11.59 De la Proteccion y Conservacion del Paisaje

Art. 11.60 Del Planeamiento Urbanistico en zonas de cultivos y espacios forestales.
Art. 11.61 Determinaciones de los Planes Especiales

CAPITULO VI: DE LA APROBACION, VIGENCIA'Y REVISION DEL
PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS.

Art. 11.62 Procedimiento de aprobacion del Esquema Director.

Art. 11.63 Procedimiento de aprobacién de los Planes Sectoriales.

Art. 11.64 Vigencia y ejecucion de los Programas y Proyectos de Inversién Publica

Art. 11.65 Revision del Esquema Director

Art. 11.66 Revisiones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS
Art. 11.67 Divulgacion

CAPITULO VII: DE LOS EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN
METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS

Art. 11.68 Derecho de Informacién

Art. 11.69 Obligatoriedad

Art. 11.70 Desarrollo Disconforme

Art. 11.71 Procedimiento Contradictorio
Art. 11.72 Planificacion Alternativa

Art. 11.73 Utilidad Publica

Art. 11.74 Reversion de la Expropiacion

PARTE TERCERA
DEL REGIMEN URBANISMO DEL SUELO Y DEL MEDIO AMBIENTE
TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES.

Art. 111.1 Objetivo
Art. 111.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DEL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO I: DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 111.3 Clases de Suelo

Art. 111.4 Suelo Urbano

Art. 111.5 Suelo Rural Urbanizable
Art. 111.6 Suelo Rural no Urbanizable

CAPITULO Il: DE LAS PARCELACIONES Y REPARCELACIONES
Art. 111.7 Parcelacién Urbanistica
Art. 111.8 Parcelacién Rustica

Art. 111.9 Reparcelacion

CAPITULO IlI: DE LOS REQUERIMIENTOS PARA PARCELACIONES Y REPARCELACIONES



Art. 111.10 Permisos

Art. I11.11 Condiciones de la Parcelacién Urbanistica en Suelo de Acelerado Desarrollo Urbano
Art. 111.12 Condiciones de la Parcelacion Urbanistica en Suelos de Lento Desarrollo urbano.
Art. 111.13 Condiciones de la Parcelacion Urbanistica en Areas de desarrollo Restringido.

Art. 111.14 Regulacién de Zonas de Reserva Ecoldgica y/o Forestales

Art. 111.15 Criterios para Proyectos de Reparcelacion

CAPITULO IV: DE LA ACTUACION URBANISTICA

Art. 111.16 Tipos de Actuacion

Art. 111.17 Sistema de Actuacion Individual
Art. 111.18 Sistema de Actuacion Coordinada
Art. 111.19 Sistema de Compensacion

Art. 111.20 Sistema de Cooperacién

Art. 111.21 Sistema de Expropiacion

Art. [11.22 Incentivos

Art. 111.23 Contribucion al Esquema Director

CAPITULO V: DE LAS VALORACIONES

Art. 111.24 Objeto de la Valoracién
Art. 111.25 Criterios de Valoracion
Art. 111.26 Condicionantes de la Valoracion

TITULO lll: DEL REGIMEN DEL MEDIO AMBIENTE
CAPITULO I: DE LAS AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO Y NO URBANIZABLES.
Art. I11.27 Establecimiento de areas de desarrollo restringido

Art. 111.28 Establecimiento de area de desarrollo restringido para la conservacién de areas
boscosas.

Art. 111.29 Establecimiento de areas de desarrollo restringido para la conservacion del ecosistema.

Art. 111.30 Areas de desarrollo restringido por su efecto en disminuir la necesidad de circulacion
vehicular.

Art. 111.31 Areas de desarrollo restringido para evitar la contaminacion delos recursos hidricos.

Art. 111.32 Areas no urbanizables para la conservacién y restauracién de las areas boscosas.
CAPITULO II: DEL IMPACTO AMBIENTAL

Art. 111.33 Proyectos de urbanizacion o construccion localizados en areas de desarrollo restringido.

Art. 111.34 Actividades susceptibles de degradar el medio ambiente cuando no exista un Plan
Metropolitano de Desarrollo.

Art. 111.35 Actividades susceptibles de degradar el medio ambiente.



Art. 111.36 Actividades que demandan de un estudio y de impacto ambiental en ausencia del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS.

Art. 111.37 Contenido basico del borrador final del Estudio de Impacto Ambiental y del Documento
final del Estudio de Impacto Ambiental. (1)

PARTE CUARTA
DE LA ESTRUCTURA URBANA'Y LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO
TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. 1V.1 Objetivo
Art. IV.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LA ESTRUCTURA URBANA
CAPITULO I: DEFINICION DE LA ESTRUCTURA URBANA

Art. IV.3 El Sistema de Estructura Urbano Basico
Art. IV.4 Composicion de la Estructura del AMSS

TITULO TERCERO: DE LOS USOS DEL SUELO
CAPITULO I: GENERALIDADES

Art. IV.5 Requerimientos de Localizacion
Art. IV.6 Instrumentos de Regulacion

Art. IV.7 Requisito previo

Art. IV.8 Publicaciones

Art. 1V.9 Actualizacion de los Instrumentos

CAPITULO II: DE LOS USOS DEL SUELO

Art. IV.10 Clasificacion por Zonas

Art. IV.11 Plano de Zonificaciéon

Art. IV.12 Zonas Habitacionales

Art. IV.13 Zonas de Comercio y Servicios
Art. IV.14 Zonas de Equipamiento

Art. IV.15 Zona Verde

Art. IV.16 Zonas Industriales

Art. IV.17 Zonas de Explotacion Rural

Art. IV.18 Zonas de Reserva Ecoldgica
Art. IV.19 Usos Permitidos

Art. IV.20 Usos Condicionados

Art. IV.21 Usos Prohibidos

Art. IV.22 Usos Secundarios

Art. IV.23 Usos no Conformes

Art. IV.24 Cambio de Uso

Art. IV.25 Matriz de los Usos del Suelo
Art. 1V.26 Areas de Desarrollo Prioritario y de Desarrollo Restringido
Art. IV.27 Areas de Desarrollo Prioritario
Art. IV.28 Areas de Desarrollo Restringido



Art.
Art.

IV.29 Apelaciones
IV.30 Variaciones del Plano de Zonificaciony Reglamento

PARTE QUINTA

DE LAS PARCELACIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art.
Art.

V.1 Objetivo
V.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LA PARCELACION

CAPITULO I: DE LA LOTIFICACION

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

V.3 Parcelacion Habitacional

V.4 Lotes Habitacionales frente a Vias Vehiculares

V.5 Desarrollo de Complejos Habitacionales

V.6 Parcelacion Comercial

V.7 Desarrollo de Complejos Comerciales

V.8 Parcelacion Industrial

V.9 Parcelacidn Institucional

V.10 Desarrollo de Complejos Institucionales

V.11 Nivel de los Lotes

V.12 Proteccion de los Lotes

V.13 Zonas de Proteccion para Accidentes Naturales

V.14 Obras de Proteccién para mantener, disminuir y/o eliminar las Zonas de Proteccion.
V.15 Propiedad, Uso y Mantenimiento de las Zonas de Proteccion
V.16 Servidumbre

V.17 Sub-Parcelacion

CAPITULO II: DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL Y PUBLICO

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art

V.18 Area Verde

V.19 Tipos de Area Verde

V.20 Infraestructura del Area Verde

V.21 Ubicacidn del Area Verde Recreativa

V.22 Calculo del Area Verde Recreativa

V.23 Equipamiento del Area Verde Recreativa
V.24 Ubicacidn del Area Verde Ecoldgica

V.25 Calculo del Area Verde Ecoldgica

V.26 Equipamiento del Area Verde Ecolbgica
V.27 Area Verde en Parcelaciones Industriales
V.28 Tipos de Area Verde en Parcelaciones Industriales
V.29 Area Verde Deportiva

V.30 Area Verde de Proteccidbn Ambiental

V.31 Uso del Area Verde

V.32 Area de Equipamiento Social

V.33 Uso del Area de Equipamiento Social

V.34 Dotacion de Areas de Uso Complementario

. V.35 Venta de Areas de Uso Complementario

CAPITULO II: DEL SISTEMA VIAL



Art. V.36 Jerarquizacion y Funcionamiento del Sistema Vial
Art. V.37 Vias de Circulacion Mayor

Art. V.38 Vias de Circulacién Menor

Art. V.39 Derechos de via y longitud de las Vias de Circulacion Menor
Art. V.40 Accesos a Parcelas sobre Vias de Circulacion Mayor
Art. V.41 Accesos a Parcelaciones Habitacionales

Art. V.42 Accesos a Parcelaciones Industriales y Bodegas

Art. V.43 Accesos a Complejos Comerciales e Institucionales
Art. V.44 Intersecciones y Cruces de Vias

Art. V.45 Blogue Urbano

Art. V.46 Estacionamiento Colectivo en Parcelaciones Habitacionales
Art. V.47 Sefializacion y Nomenclatura Vial

Art. V.48 Zona de Retiro, Calle Marginal, Acera y Arriate

Art. V.49 Cordones

Art. V.50 Separacion Minima entre Curvas Horizontales

Art. V.51 Radios Minimos de Curvatura para Ejes de Calles
Art. V.52 Pendiente Transversal en los Rodamientos

Art. V.53 Pendiente Longitudinal en los Rodamientos

Art. V.54 Empalmes de Rasantes

Art. V.55 Curvas Verticales

Art. V.56 Plazoletas de Retorno

CAPITULO 1IV: DE LA INFRAESTRUCTURAY LOS SERVICIOS

Art. V.57 Generalidades

Art. V.58 Grados de Urbanizacion

Art. V.59 Obras de Urbanizacion

Art. V.60 Obras de Urbanizacion en Vias de Circulacién Menor
Art. V.61 Obras de Urbanizacion en otras Vias

Art. V.62 Obras de Urbanizacion para Aguas Lluvias

Art. V.63 Pozos de Visita para Aguas Lluvias

Art. V.64 Tragantes

Art. V.65 Agua Potable y Aguas Negras

Art. V.66 Energia Eléctrica

Art. V.67 Alumbrado Publico

Art. V.68 Posteado

Art. V.69 Obras de Urbanizacion en Zonas de Reserva Ecoldgica.

PARTE SEXTA
DE LAS CONSTRUCCIONES
TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. VI.1 Objetivo
Art. VI.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LAS EDIFICACIONES
CAPITULO I: GENERALIDADES DE LAS EDIFICACIONES

Art. V1.3 Tipos de Edificacion



Art. VI.4 Altura de Edificaciones

Art. V1.5 Separacion entre Edificaciones

Art. V1.6 Espacios sin Construir

Art. V1.7 Ventilacion e lluminacion en Edificios para Centros de Trabajo

CAPITULO II: ACCESOS Y CIRCULACIONES HORIZONTALES

Art. VI.8 Uso de las Aceras

Art. VI.9 Zonas de Carga y Descarga

Art. VI.10 Accesos de Emergencia

Art. VI.11 Accesos Vehiculares y Peatonales

Art. VI.12 Areas de Dispersion

Art. VI.13 Pasillos y Puertas de Accesos Principales
Art. VI.14 Pasillos y Puertas de Escape

CAPITULO IlI: CIRCULACIONES VERTICALES

Art. VI.15 Escaleras y Rampas

Art. VI.16 Pendiente de Escaleras

Art. VI.17 Escaleras Principales

Art. VI.18 Escaleras de Escape

Art. VI.19 Transportacion Mecéanica

Art. VI.20 Localizacion de Elevadores, Escaleras y Rampas

CAPITULO IV: INSTALACIONES

Art. VI1.21 Instalaciones Generales

Art. VI.22 Acometidas Eléctricas

Art. VI.23 Sub-estaciones Eléctricas

Art. VI.24 lluminacion Artificial en Centros de Trabajo
Art. VI.25 Ventilacidon Mecanica

Art. VI.26 Chimeneas

Art. VI.27 Calderas y Calentadores

Art. VI.28 Servicios Sanitarios

Art. VI.29 Evacuacion de Aguas Negras y Residuales
Art. VI.30 Fosa Séptica

Art. V1.31 Drenajes Pluviales de Salientes

CAPITULO V: AREAS COMPLEMENTARIAS Y EQUIPAMIENTO
Art. V1.32 Areas Complementarias y Equipamiento en Condominios Habitacionales.

Art. VI.33 Areas Complementarias en Centros de Trabajo
Art. VI.34 Estacionamientos
Art. VI.35 Sefializacion

TITULO TERCERO: PREVISION CONTRA INCENDIOS

Art. VI.36 Regulacién
Art. VI.37 Disposiciones Generales

TITULO CUARTO: SISTEMAS Y ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS



CAPITULO I: GENERALIDADES

Art. VI.38 Responsabilidad
Art. VI.39 Seguridad
Art. VI1.40 Construccion de Andamios

Art. VI.41 Precauciones y Protecciones en la Ejecucion de Obras

Art. VI.42 Caracteristicas de las Protecciones

Art. VI1.43 Dafios a Servicios Publicos y Propiedades Privadas
Art. VI.44 Materiales y Escombros en la Via Publica

Art. VI.45 Sefiales Preventivas para Obras

Art. VI.46 Construcciones Provisionales

Art. VI.47 Demoliciones

Art. VI.48 Mediciones y Trazos

CAPITULO II: EXCAVACIONES Y RELLENOS

Art. VI1.49 Nivelaciones

Art. VI.50 Proteccién de Colindancia y Via Publica
Art. V1.51 Instalaciones Generales

Art. V1.52 Remocién de Materiales

Art. VI.53 Inspeccidn de Excavaciones

Art. V1.54 Taludes

Art. V1.55 Protecciéon de Excavaciones

Art. V1.56 Rellenos

CAPITULO Ill: MATERIALES DE CONSTRUCCION

Art. VI.57 Normas
Art. VI.58 Muestreo

CAPITULO IV: MAMPOSTERIA

Art. VI.59 Generalidades

Art. VI.60 Morteros

Art. VI.61 Manufactura de Morteros

Art. VI.62 Espesor de Morteros

Art. VI.63 Control de Morteros

Art. VI.64 Ladrillo de Barro y Bloque de Concreto
Art. VI.65 Adobe y Bahareque

PARTE OCTAVA
DE LOS PROCEDIMIENTOS
TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. VIII.1 Objetivo
Art. VIII.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: GENERALIDADES

Art. VII1.3 Requisitos
Art. VII1.4 Obras Autorizadas sin Solicitud Previa



Art. VIII.5 Obras de Remodelaciéon y/o Ampliacion
Art. VIII.6 Dimensién y Escala de Planos

TITULO TERCERO: DE LOS REQUISITOS PREVIOS

Art. VIII.7 Requisitos Previos

Art. VII1.8 Calificacion de Lugar

Art. VII1.9 Linea de Construccion

Art. VII1.10 Revisién Vial y Zonificacion

Art. VIII.11 Factibilidad de Servicios Publicos

TITULO CUARTO: DE LOS PERMISOS
CAPITULO I: DEL PERMISO DE PARCELACION

Art. VIII.12 Requisitos para la Obtencién del Permiso de Parcelacion
Art. VIII.13 Causales de Reprobacion

Art. VIII.14 Causales de Revocatoria

Art. VIII.15 Permiso de Parcelacién

CAPITULO II: DEL PERMISO DE CONSTRUCCION

Art. VIII.16 Requisitos para Obtener un Permiso de Construccién
Art. VII.17 Permiso de Construccion

Art. VII1.18 Permiso de Construccion para Unidades Tipo

Art. VIII.19 Pago de tasas por los servicios que presta OPAMSS

TITULO QUINTO: DE LA EJECUCION DE OBRAS

Art. VII1.20 Iniciacion de Obras

Art. VIII.21 Modificaciones

Art. VIII.22 Proceso Constructivo

Art. VIII.23 Control de Laboratorio

Art. VIII.24 Cambio de Director

Art. VII1.25 Letreros de Ejecucion

Art. VII1.26 Inspeccion de las Obras

Art. VIII.27 Atribuciones y Responsabilidades de los Inspectores
Art. VIII.28 Sanciones

Art. VII1.29 Precauciones en la Ejecucion de las Obras

TITULO SEXTO: DE LA RECEPCION DE OBRAS Y DEL PERMISO DE HABITAR

Art. VIII.30 Solicitud de Recepcién

Art. VIII.31 Recepcion Parcial

Art. VIII.32 Donacion de Areas Verdes y Equipamiento Social
Art. VII1.33 Permiso de Habitar
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PARTE INTRODUCTORIA

DE LOS OBJETIVOS, ALCANCES, ATRIBUCIONES Y DEFINICIONES
TITULO PRIMERO: OBJETIVOS, ALCANCES Y ATRIBUCIONES

Art. 01. Objetivos



El presente Reglamento tiene por objeto establecer las disposiciones que regularan el
funcionamiento de las Instituciones cradas por la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador; establecer los procedimientos para la formulacién de los
diferentes Instrumentos de Planificacion del Desarrollo Urbano del AMSS, estableciendo los
mecanismos para su aprobacidn, aplicacion y/o ejecucion; regular el Régimen Urbanistico del
suelo, determinando los requisitos que deberan cumplir las distintas clases de suelo, parcelacion y
reparcelaciones, asi como también, los tipos de Actuacion Urbanistica y valoraciones del Suelo
Urbano y Rural; regular el desarrollo urbano, mediante el establecimiento de una estructura urbana
definida y el uso propio del suelo para el buen desenvolvimiento de las actividades urbanas;
establecer el estricto cumplimiento de lo dispuesto en el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del AMSS, en lo referente a Parcelaciones, Equipamiento Social, Vialidad
y Transporte e Infraestructura y Servicios, determinando los requisitos que deberan cumplir los
fraccionamientos, lotificaciones o urbanizaciones; establecer las normas minimas de seguridad e
integridad fisica y social de las edificaciones que se realicen en el AMSS; establecer el estricto
cumplimiento de lo dispuesto en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
AMSS, en lo referente a la Planificacién y/o ejecucion de las obras de urbanizacion y/o
construccion, determinando los requisitos que deberan cumplir los constructores, en las diferentes
areas de disefo, direccion de las obras de construccion, de los tramites y de las responsabilidades,
asi como reconocer las atribuciones de los profesionales, proyectistas y constructores, para poder
asumir la responsabilidad de disefio y ejecucion de proyectos tramitados en la OPAMSS; regular
los procedimientos a seguir, para tramitacién de todo permiso de parcelacion y/o construccion, en
funcién de ejercer un adecuado control del desarrollo urbano; y ejercer toda sancion por el
incumplimiento de las normas técnicas determinadas en los planos y documentos, relativos a la
urbanizacién y construccidn, resoluciones y permisos de parcelacion y/o construccion conforme a
lo establecido en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, y el presente
Reglamento.

Art. 0.2 Alcances
Se regiran por este Reglamento:

a) Todas las actividades relacionadas con la planificacion, ejecuciony control de los proyectos de
parcelacion y/o construccion que se realicen en los municipios comprendidos en el Area
Metropolitana de San Salvador;

b) Las Instituciones siguientes:
COAMSS, CODEMET, OPAMSS Y COPLAMSS;

c) Todas las actividades relacionadas con la formulacion de los Instrumentos de Planeacion del
Desarrollo Urbano;

d) Cualquier tipo de division de la propiedad urbana y/o urbanizable, a realizar dentro de los
municipios comprendidos en el AMSS;

e) Todas las actividades relacionadas con el uso del suelo en los municipios comprendidos en el
AMSS;

f) Todas las construcciones gue se realicen dentro de los municipios comprendidos en el AMSS,
desde su etapa de planificacién hasta la recepcion final de la obra;

g) Todas las actividades relacionadas con la Planificacion y/o ejecucién de obras de urbanizacién
y/o construccidn, que se realicen en los municipios comprendidos en el AMSS;



h) Los procedimientos para la planificacién, ejecucién y recepcion de todas las obras de
parcelacion y/o construccion a desarrollarse en los municipios comprendidos en el AMSS;

i) Las actividades relacionadas con las transgresiones sanciones y recursos del presente
Reglamento, para los municipios que conforman el AMSS.

Art. 0.3 Atribuciones

El organismo encargado de velar por el cumplimiento del presente Reglamento es el COAMSS,
con el apoyo de la Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador (OPAMSS).

TITULO SEGUNDO: DEFINICIONES

Art. 0.4 Definiciones

Para efectos de este Reglamento debera entenderse por:

-Acera: Seccion de las vias publicas destinada a la circulacion peatonal.

-Area Construida: Es la suma de las areas de cada uno de los espacios dentro de las
edificaciones.

-Area de Proteccion: Area verde destinada a la proteccion de rios y quebradas, parcelas urbanas y
otros recursos naturales dentro del AMSS. Dichas &reas se consideraran como de Desarrollo
Restringido.

-Area de Equipamiento Social: Area de terreno con que deberan contar los fraccionamientos,
destinada para utilizarla en actividades de tipo social.

-Area de Uso Complementario: Area destinada al uso comercial y/o institucional dentro de una
parcela habitacional.

-Area Metropolitana: Conjunto de areas urbanas correspondientes a varios municipios que al
desarrollarse entorno a un centro principal de poblacion, funcionan como una sola unidad urbana.

-Area Metropolitana de San Salvador (AMSS): Porcién de territorio comprendido por los municipios
de Antiguo Cuscatlan, Apopa, Ayutuxtepeque, Cuscatancingo, Delgado, llopango, Mejicanos,
Nejapa, Nueva San Salvador, San Marcos, San Martin, San Salvador y Soyapango.

-Area Util: Es el &rea de una lote o la suma de las areas de los lotes resultantes de una
parcelacion.

-Area Verde Ecoldgica: Porcentaje de area libre de una parcelacién, destinado a la proteccién del
medio ambiente.

-Area Verde Recreativa: Area libre de una parcelacion, de uso publico o comunal, destinada y
equipada para la recreacién al aire libre.

-Arriate: Area del derecho de via destinada a la separacién del transito peatonal y/o vehicular y que
se utiliza para fines ornamentales y de arborizacion.

-Arteria Primaria: Via que facilita el movimiento de grandes voliimenes de transito de paso entre los



principales centros generadores de la ciudad, recoge y distribuye el movimiento vehicular desde las
Vias de Circulacion Mayor hacia las de Circulacion Menor y viceversa.

-Arteria Secundaria: Via facilita el movimiento de grandes volimenes de transito de paso entre
algunos centros generadores secundarios de la ciudad, recoge y distribuye el movimiento vehicular
desde las Vias de Circulacién Mayor hacia las de Circulacién Menor y viceversa.

-Asentamiento de Interés Social: Parcelaciones habitacionales, cuya planeacion necesita ser
concebida bajo normas minimas urbanisticas que permitan el desarrollo progresivo, con una
organizacién y promocion institucional publica o privada sin fines de lucro y cuya realizacion exige
la utilizacién de materiales y sistemas constructivos de bajo costo.

-Asentamiento Popular: Parcelaciones habitacionales, cuya planeacion necesita ser concebida bajo
normas minimas urbanisticas que permitan el desarrollo progresivo y cuya realizacion exige la
utilizacion de materiales y sistemas constructivos de bajo costo.

-Asentamiento Residencial: Parcelaciones habitacionales, cuya planeacién cumple con todas las
normas urbanisticas vigentes y gozan del financiamiento adecuado.

-Autopista: Via que permite el desplazamiento ininterrumpido de grandes voliimenes de transito por
medio de rodajes separados cuya rasante se establece a un nivel inferior o superior a las rasantes
de las otras vias, a fin de que todos los cruces sean mediante pasos a desnivel, lo cual las
convierte en vias con limitacion de acceso.

-Calificaciéon de Lugar: Instrumento mediante el cual se sefialan los requerimientos para el
asentamiento de los usos sefialados como condicionados en la matriz de usos del suelo del Plan
de Zonificacion del Municipio para una parcela.

-Cartilla de Autoconstruccion: Documento que contiene ilustraciones e indicaciones de procesos
constructivos dirigidos a las comunidades de parcelaciones de desarrollo progresivo, con el objeto
de que estos sean facilmente interpretados y ejecutados por ellas.

-Centro de Barrio: Concentracién de comercios y servicios en una zona urbana, cuyo radio de
influencia comprende una o varias parcelaciones.

-Centro Urbano: Concentracién de comercios y servicios en una zona urbana, cuyo radio de
influencia comprende uno o varios municipios.

-Complejo Urbano: Conjunto de edificaciones con acceso y circulaciones de caracter privado, como
condominios habitacionales, centros comerciales y centros de gobierno. El Reglamento distingue
tres tipos de complejos urbanos: Complejo Habitacional, Complejo Comercial y Complejo
Institucional.

-Construccion: Accion y efecto de edificar o ejecutar una obra propia de la arquitectura y/o de la
ingenieria.

-Constructor: Persona natural o juridica dedicada a la actividad empresarial de la industria de la
construccion en la rama de la ejecucion de obras.

-Consultoria: Accién de planificacion y/o asesoria en el desarrollo de un proyecto de construccién o
de parcelacion.

-Cordon: Borde de concreto, piedra o ladrillo que delimita el ancho de rodaje de una via publica.



-Corredor Urbano: Concentracién de comercios, servicios y/o industrias sobre una via vehicular.

-Credencial: Identificacién extendida por el Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros,
Proyectistas y Constructores.

-Condominio Habitacional: Conjunto de viviendas independientes que comparten circulaciones,
recreacion, ambientacion e infraestructura, dentro de una &rea privada coman.

-Cuneta: Franja de derecho de via ubicada a ambos lados del rodaje contiguo al cordén, construida
para el drenaje superficial de las aguas lluvias.

-Desarrollo Urbano: Acciény efecto de fraccionar o litificar el suelo urbano y/o potencialmente, con
el fin de que cumpla con todos los requerimientos necesarios para construir.

Director de Obra: Profesional, Arquitecto o Ingeniero, responsable de la ejecucién técnica de una
construccion o urbanizacion.

Disefio: Descripcion gréfica a escala de las obras civiles y/o instalaciones de un proyecto de
construccion y/o parcelacion.

Estructura Urbana: Es el conjunto de unidades geograficas que integradas y organizadas en un
todo urbano, cumplen con una determinada funcion.

-Estudio de Impacto Ambiental: es el andlisis técnico por medio del cual, y a través de mediciones
por medio de parametros, se predice las alteraciones que un proyecto o actividad puede producir
en la salud humana y en el medio ambiente.

-Factibilidad de Servicios: Instrumento por medio del cual, las instituciones encargadas del
desarrollo y administracién de la infraestructura de servicios publicos da la posibilidad de dotacién
del mismo a una parcela. Esta podra indicar al solicitante, el sitio y la forma de conexion a las redes
existentes.

-Fraccionamiento: Parcelacién simple de terreno rastico urbanizable, definiendo Unicamente sus
accesos y sus colindancias, con el fin de traspasar a cualquier titulo, negociar, explotar o utilizar en
forma separada, las partes resultantes.

-Instalacion de Obras: Accion de disponer dentro de una obra civil la infraestructura eléctrica,
mecanica o hidraulica necesaria para el buen funcionamiento de las actividades a las cuales dicha
obra es destinada.

-Inspector: Arquitecto o Ingeniero Civil legalmente inscrito, designado por el organismo
correspondiente, para controlar que las obras se realicen de acuerdo a planos aprobados y
disposiciones legales pertinentes.

-Licencia: Documento que identifica a una persona natural o juridica como idénea para la ejecucion
de ciertas obras.

-Licencia de Constructor: Instrumento mediante el cual, se faculta a una persona natural o juridica
a desarrollar obras de arquitectura e ingenieria, con el fin de garantizarse que las obras de
construccién y desarrollo urbano cumplan con los codigos de ingenieria y con las normas de
urbanismo y arquitectura vigentes.



- Linea de Construccién: Documento por medio del cual se sefialan los derechos de via del sistema
vial a una parcela.

-Linea de Propiedad: Lindero que limita el derecho de propiedad sobre un terreno.
-Linea de Verja: Lindero de la propiedad de una parcela con el derecho de via publica.

-Longitud de Via: Distancia medida desde el retorno de la via hasta su interseccion con la linea de
verja contiguo a una via de mayor jerarquia o la dimensién de un tramo comprendido entre dos
vias de mayor jerarquia.

Lote Urbano: Porcién de terreno con acceso propio que forma parte de un conjunto o agrupamiento
urbano mayor.

-Lotificacién: Accidn y resultado de dividir un terreno en lotes o parcelas.

-Obras de Infraestructura: Todo acceso vehicular o peatonal con el conjunto correspondiente de
instalaciones que permiten la operacion de los servicios publicos tales como abastecimiento de
agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, electricidad y lineas telefonicas.

-Parcelacién: Division del suelo rustico, con el fin de construir parcelas urbanas o rurales aptas
para la edificacion.

-Parcelacion Comercial: La destinada prioritariamente al intercambio de bienes y servicios.
-Parcelacion Habitacional: La destinada prioritariamente a la actividad residencial.

-Parcelacion Industrial: La destinada prioritariamente para el proceso de transformacion de materia
prima en producto terminado, almacenamiento y servicios complementarios.

-Parcelacion Institucional: La destinada prioritariamente para la dotacién de servicios de caracter
publico o privado.

-Pasaje de Paso: Via destinada exclusivamente para la circulacidn de peatones, sin tener acceso
directo a las edificaciones.

-Pasaje Peatonal: Via destinada exclusivamente para la circulacion de peatones, con acceso
directo a las edificaciones.

-Pasaje Vehicular: Via de acceso a los lotes de una parcelacion que une dos calles de acceso
local, o bien, en un extremo se conecta con una Via de Circulacion Menor y por el otro extremo
términa en un retorno.

-Permiso de Construccion: Documento en el que se concede al constructor, autorizacion para
ejecutar una obra de construccién, previa presentacién del proyecto con todos sus disefios y
memorias debidamente firmadas por los profesionales responsables.

- Permiso de Habitar: Resolucién oficial que se concede al propietario para poder usar y ocupar
una edificaciéon y en la que ademas se hace constar el uso que puede darsele a las diversas partes
de la misma; previa presentaciéon de la Recepcién Final de la obra.

-Permiso de Parcelacion: Resolucién oficial que se concede al constructor para ejecutar una obra
de parcelacién, previa presentacion del proyecto con todos sus disefios y memorias firmadas por



los profesionales responsables.

-Plan de Desarrollo Urbano del AMSS: Instrumento de Planificacion que sirve para ordenar el
desarrollo fisico de los municipios que componen el Area Metropolitana de San Salvador,
considerando Iso aspectos econémicos y sociales del mismo.

-Plan Sectorial del AMSS: Instrumento de planificacion destinado para un sector que forma parte
de la estructura urbana, circunscrito al Plan de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de San
Salvador.

-Plan Vial del AMSS: Plan sectorial que define el sistema de circulaciones vehiculares y peatonales
en el Area Metropolitana de San Salvador.

-Planificador: Profesional de la Arquitectura o de la Ingenieria, responsable de la concepcién de la
obra de parcelacion y/o construccion, en cada uno de sus aspectos, y de plasmarla en planos y
demas documentos.

-Plano General de Zonificacion del AMSS: Plano donde se delimitan las diferentes zonas segun las
actividades a que se destine el suelo de cada municipio del Area Metropolitana de San Salvador.

-Recepcién Final: Aceptacion por parte de los organismos correspondientes, de la totalidad de las
obras de una parcelacién y/o construccion que ha sido realizada de acuerdo a los planos y
documentos legalmente aprobados.

-Recepcién Parcial: Aceptacién por etapas por parte de los organismos correspondientes, de las
obras de una parcelacién que ha sido realizada de acuerdo a los planos y documentos legalmente
aprobados.

-Regente: Profesional de la Arquitectura o de la Ingenieria, responsable de las actividades técnicas
de una empresa dedicada a la construccion, parcelacidn, supervision y control de calidad de
materiales de construccion.

-Registro: Listado de profesionales y/o empresas inscritos y autorizados para ejercer determinado
tipo de actividades, clasificada por area de disefio.

-Registro Nacional de Profesionales: Se entendera por Registro Nacional de Profesionales, el
Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros, Proyectistas y Constructores creado por Decreto
Ejecutivo No. 34 del 8 de enero de 1990.

-Revisioén Vial y Zonificacién: Instrumento mediante el cual la OPAMSS podra constatar el
cumplimiento de las disposiciones y objetivos del Plano General de Zonificacion del AMSS y del
Plan de Transporte del Area Metropolitana de San Salvador.

-Rodaje: Ancho de derecho de via destinado a circulacién vehicular.

-Senda Vehicular: Via de circulacion vehicular de menor jerarquia en el Sistema de Vias de
Circulacion Menor.

-Servidumbre: Franja que se establece a un terreno que se encuentra afectado por tuberias de
aguas lluvias, aguas negras, cafierias de agua potable, lineas de conduccion de energia eléctrica,
a los accesos a terrenos incomunicados con la via publica y en todos los casos que la ley
establezca.



-Sub-Centro Urbano: Concentracidn de servicios en una zona urbana, cuyo radio de influencia
comprende uno o varios distritos.

-Sub-Parcelaciéon: Subdivisién de una parcela urbana, con el fin de habilitarla para dos o mas
edificaciones independientes.

-Suelo Urbano: Porcion del territorio sobre el cual se construye un centro poblado, que goza o
puede gozar de todos los servicios publicos.

-Suelos Urbanizables: Terrenos aledafios a los suelos urbanos que gozan de la factibilidad de
dotacién de servicios publicos o que previamente han sido calificados como tales por el Plan de
Desarrollo Urbano.

-Supervisor: Profesional de la Arquitectura o de la Ingenieria o empresa consultora debidamente
inscrita, responsable de dar testimonio del correcto procedimiento constructivo de la obra.

-Urbanista: Profesional de la Arquitectura o de la Ingenieria Civil, con estudios de especializacién
de planificacion urbana.

-Urbanizacion: Parcelacion de terreno rastico, urbano o potencialmente urbano, que implica la
construccion de accesos y de redes de distribucidn y recoleccion de fluidos de los diferentes
servicios publicos.

-Urbanizador: Persona natural o juridica dedicada a la actividad empresarial de la industria de la
construccion en la rama de la ejecucion de obras de infraestructura urbana.

-Vias de Circulacion Mayor: Son aquellas que atienden preferiblemente el transito de paso,
uniendo los principales centros generadores de viajes dentro de una ciudad o region; desempefian
principalmente la funcién de movilidad mas que la de acceso, permitiendo mayores velocidades.

-Vias de Circulacion Menor: Son aquellos que permiten el acceso directo al lugar de destinoy
funcionan con velocidades restringidas a manera de desestimular su utilizacion por el transito de
paso. Estas vias subordinan a las vias de Circulacién Mayor.

-Via Expresa: Via que permite el desplazamiento relativamente ininterrumpido de grandes
volumenes de transito por medio de carriles separados, sin prestar atencion alguna al movimiento
local.

-Via Publica: Franja de terreno de uso publico destinada para la circulacién urbana.

-Zona de Proteccién: Franja que se establece a un terreno adyacente a quebradas y rios, para
proteger las parcelas urbanas de la inestabilidad del suelo originada por la erosion progresiva
provocada por la escorrentia superficial, permitiendo y asegurando el curso normal de dicha
escorrentia o corriente de agua. Esta franja también se establece a terrenos que por su
configuracién topogréfica presentan grandes diferencias de nivel dentro de los mismos o con sus
terrenos colindantes.

-Zona de Retiro: Area abierta frente a la via publica en una parcela urbana.

-Zonificacion de Usos del Suelo: Es la determinacién de zonas caracterizadas por el predominio de
un uso del suelo especifico, en las cuales se establecen relaciones de comple mentariedad,
compatibilidad e incompatibilidad con otros usos.
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PARTE PRIMERA
DEL MARCO INSTITUCIONAL
TITULO I: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. 1.1 Objetivo



La parte primera de este reglamento tiene por objeto, establecer las disposiciones que regularan el
funcionamiento de las instituciones creadas por la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
AMSS.

Art. 1.2 Alcances

Se regiran por este reglamento las Instituciones siguientes: COAMSS, CODEMET, OPAMSS y
COPLAMSS.

Art. 1.3 Marco Institucional

El marco Institucional del AMSS, estar& constituido por cuatro Organismos que se identificany
diferencian por sus siglas, hombres y funciones de la siguiente manera:

COAMSS: Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, creado por los Concejos
Municipales del AMSS y de los Municipios aledafios. Organismo administrador que ejercera las
funciones en materia urbanistica, que los Concejos Municipales que lo conforman le encomienden,
de conformidad al Codigo Municipal.

CODEMET: Consejo de Desarrollo Metropolitano. Organismo eminentemente politico.

OPAMSS: Oficina de Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador. Organismo Técnico,
gue actuard como Secretaria Ejecutiva del Consejo de Alcaldes.

COPLAMSS: Comité de Planeacién del AMSS. Organismo técnico consultivo, asesor del Consejo
de Desarrollo Metropolitano.

CAPITULO I: DEL CONSEJO DE ALCALDES DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR
(COAMSS).

Art. 1.4 Funciones y Atribuciones.

El COAMSS, para el cumplimiento de sus fines, y en concordancia con las funciones y finalidades
establecidas en su acuerdo de creacidn, podra:

a) Formular y proponer al CODEMET, las politicas de desarrollo y ordenamiento metropolitano;

b) Aprobar el Esquema Director del AMSS, previa consulta a los Concejos Municipales que lo
conforman;

c) Coordinar por medio de la OPAMSS, con las Oficinas de Planificaciéon y Control de los
Municipios e Instituciones del Gobierno Central, la formulacion de los Planes Sectoriales
Municipales y los Planes Sectoriales del Gobierno Central gue forman parte del Plan Metropolitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, el cual debera ser sometido al CODEMET para
su concertacion y gestion;

d) Velar porque las disposiciones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del AMSS, se dicten en concordancia con los Planes Locales aprobados por los municipios de
AMSS;

e) Aprobar las normas técnicas, relativas al uso del suelo, que requieren la puesta en vigencia del
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, en concordancia con las
politicas, planes y proyectos previamente concertados con el CODEMET;



f) Colaborar a través de la OPAMSS, con los municipios del AMSS en el ejercicio del control de
desarrollo de sus territorios, mediante la aplicacion de la Ley de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del AMSS y el presente Reglamento, el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del AMSS y sus normas de aplicacion, asi como todas las normas técnicas generales
dictadas por las Instituciones del Gobierno Central y demas Ordenamientos Legales, emanados del
Organo Legislativo de los Planes Locales Municipales;

g) Aprobar el presente Reglamento, previa consulta a los Concejos Municipales del AMSS;
h) Convocar al CODEMET;

i) Resolver los aspectos no contemplados en el presente Reglamento, que se consideren
necesarios para el logro del objeto del mismo.

Art. 1.5. De sus miembros.

El COAMSS, estara integrado por los Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador. La
coordinacion del mismo correspondera al Alcalde de San Salvador, eligiran ademas un Secretario,
guien podra no ser de su seno. Duraran en sus funciones Unicamente el periodo constitucional
para el que han sido electos. De igual manera seran electos los suplentes respectivos.

Art. 1.6. Funciones del Coordinador General

Seran funciones del Coordinador General del COAMSS las siguientes:

a) Representar al COAMSS, en cuantos actos proceda.

b) Velar por el cumplimiento de los objetivos y funciones del Consejo.

¢) Convocar a los miembros, a las sesiones ordinarias y extraordinarias del COAMSS.

d) Presidir las sesiones deL COAMSS, asegurando el cumplimiento de las Leyesy las
regularidades de las deliberaciones, asi como superarlas en cualquier momento por causa
justificada.

e) Decidir con voto de calidad, los empates en las votaciones.

f) Autorizar con su firma los acuerdos que el COAMSS emita y toda la documentacion que afecte o
se relacione con el Organismo.

g) Dictar cuantas instrucciones del régimen interior procedan para el mejor y mas pronto despacho
de los asuntos encomendados.

h) Someter a la decision del Pleno, aquellos asuntos que interesan a las unidades de apoyo que
pueda crear el Consejo y que requieran de la aprobacién del mismo.

Art. 1.7 Funciones del Secretario
Seran funciones del Secretario del COAMSS las siguientes:

a) Preparar y cursar, previa aprobacion del Coordinador General, el orden del dia de las sesiones



del Pleno.

b) Remitir las convocatorias para la asistencia de los miembros a las sesiones ordinarias y
extraordinarias.

¢) Asistir convoz y sin voto cuando no sea de su seno, a las deliberaciones del Pleno y redactar
las Actas de las sesiones.

d) Dar fé con firma y el visto bueno del Coordinador General, de los informes emitidos por el Pleno.
e) Expedir certificaciones de Actas y Acuerdos con el visto bueno del Coordinador General.
Art. 1.8 De las Reuniones

El COAMSS se reunird una vez al mes en forma ordinaria y cuando lo considere conveniente, en
forma extraordinaria. Las convocatorias a éstas, deberan ser notificadas por el Secretario, pero
siempre deberan hacerse con no menos de ocho dias de anticipacién para las sesiones ordinarias,
y un dia antes para las sesiones extraordinarias.

El Quorum para celebrar sesién del Consejo, sera de por lo menos la mitad mas uno de sus
miembros. Las resoluciones se tomaran con el voto de la mayoria de los asistentes.

CAPITULO II: DEL CONSEJO DE DESARROLLO METROPOLITANO (CODEMET)
Art. 1.9. funciones y Atribuciones

El CODEMET, funcionard como Organismo de coordinacién, concertacion y gestion del Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del AMSS. Para los efectos del presente Reglamento, el Consejo de
Desarrollo Metropolitano, se identificara con las siglas CODEMET; y tendr& las siguientes
atribuciones:

a) Concertar las politicas de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Metropolitano del AMSS;

b) Coordinar las acciones de los municipios del AMSS, con las acciones del Gobierno Central, en la
consecucion del bienestar sacial de las comunidades del AMSS;

c) Facilitar la gestién de los recursos necesarios para la formulacion y ejecucion del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS;

d) Concertar las disposiciones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
AMSS.

Para el logro de sus fines, el CODEMET, tendrd como atribucién proponer al Consejo de Ministros
los Programas y Proyectos de Inversién Publica para el Desarrollo Metropolitano en materia
urbanistica del AMSS.

Art. 1.10. De sus Miembros

El CODEMET estara integrado por: Los Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador,
organizados en el COAMSS, el Ministro de Planificacién y Coordinacion del Desarrollo Econémico
y Social, el Ministro de Obras Publicas, el Viceministro de Vivienda y Desarrollo Urbano, el Ministro
de Educacion, el Ministro de Salud Publica y Asistencia Social, el Ministro de Agricultura y
Ganaderia el Director del Concejo Nacional del Medio Ambiente, el Presidente de la Administracién



Nacional de Acueductos y Alcantarillados, el Presidente de la Comision Ejecutiva Hidroeléctrica del
Rio Lempa, el Presidente de la Administracion Nacional de Telecomunicacines y el Director de la
Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador.

El CODEMET estara coordinado por el Alcalde del municipio de San Salvador y actuara como
secretario el Vice Ministro de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Art. 1.11. Funciones del Coordinador del CODEMET

Seran funciones del Coordinador del CODEMET, las siguientes:
a) Representar al CODEMET, en cuantos actos proceda

b) Convocar las sesiones del Organismo

c¢) Presidir las sesiones del CODEMET, asegurando el cumplimiento de las leyes y la regularidad
de las deliberaciones, asi como superarlas en cualquier momento por causa justificada.

d) Decidir con voto de calidad los empates en las votaciones.

e) Autorizar con su firma los acuerdos que el CODEMET, emita y toda la documentacién que afecte
o se relacione con el organismo.

f) Someter a la decision del Pleno aquellos asuntos que, correspondiendo de ordinario al
COPLAMSS, presiden en su juicio el informe del CODEMET.

g) Dictar cuantas instrucciones de régimen interior procedan para el mejor y mas pronto despacho
de los asuntos encomendados.

Art. 1.12. Funciones del Secretario
Seran funciones del secretario del CODEMET las siguientes:

a) Preparar y cursar, previa aprobacion del Coordinador del CODEMET el orden del dia de las
sesiones del Pleno.

b) Asistir con voz y voto a las deliberaciones del Pleno y redactar las Actas de las sesiones.

c) Dar fé con firma y el visto bueno del presidente, de los informes emitidos por el Pleno.

d) Expedir certificaciones de actas y acuerdos con el visto bueno del Coordinador del CODEMET.
e) Llevar un libro de Actas visados por el Coordinador del CODEMET.

f) Preparar los documentos de salida y firma de la correspondencia y Documentos que no
correspondan al Coordinador del CODEMET.

g) Llevar al dia la correspondencia que el CODEMET reciba o despache.

h) Remitir la convocatoria para la asistencia de los miembros a las sesiones ordinarias y
extraordinarias.



Art. 1.13 De las Reuniones

El CODEMET se reunira ordinariamente una vez al afio, y extraordinariamente cuando el pleno lo
considere necesario.

Las convocatorias a sesiones extraordinarias podran ser solicitadas por uno o mas miembros del
CODEMET, para tratar asuntos de urgencia. Las convocatorias a éstas deberan ser notificadas por
el secretario con no menos de ocho dias de anticipacion. El CODEMET podra sesionar en pleno o
en forma parcial, segun el alcance y localizacién del asunto a tratar.

Para celebrar sesiones de caracter ordinario y extraordinario, el Quorum se formara con la
asistencia de los representantes de los sectores involucrados directamente en el tema a tratar, y
el/o los Alcaldes del/o los Municipios afectados.

Art. 1.14. De las Representaciones

Cuando la Asistencia de un Titular del CODEMET, sea totalmente imposible, éste podra hacerse
representar por un Delegado de su Institucion, siempre y cuando estén revertidos de la autoridad
suficiente para tomar resoluciones.

CAPITULO III: DE LA OFICINA DE PLANIFICACION DEL AREA METROPOLITANA DE SAN
SALVADOR (OPAMSS).

Art. 1.15. Funciones y Atribuciones

Para los efectos del presente Reglamento, la Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de
San Salvador, se identificara con las siglas OPAMSS, y tendra las siguientes atribuciones:

a) Colaborar con el COAMSS en el cumplimiento de sus funciones y atribuciones;
b) Elaborar y proponer al COAMSS para su aprobacién el Esquema Director;

c) Dirigir el proceso de formulacidn y evaluacion técnica del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del AMSS.

d) Elaborar y proponer al COAMSS, las normas técnicas especificas que requieran la puesta en
vigencia del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, en concordancia con la
Politica, Planes y Proyectos del AMSS, concertados por el CODEMET, y las Politicas, Planes y
Proyectos Locales aprobados por los respectivos Concejos Municipales para cada municipio del
AMSS.

e) Velar porque los proyectos de parcelacién y construccidén que se desarrollen en el AMSS,
cumplan con los requerimientos establecidos en los instrumentos de ordenamiento sefialados en el
presente Reglamento.

f) Dar curso legal a los trdmites necesarios para calificar el uso del suelo en areas permitidas,
vedades o restringidas; el otorgar permisos de parcelacion o construccion; definir alineamientos
viales y zonas de retiro; obtener el aval del municipio para la realizacién de proyectos mediante el
tramite de revision vial y zonificacién; y efectuar recepciones de obra o todo proyecto a realizar en
el AMSS, que cumpla con los requerimientos mencionados en el literal anterior.

g) Coordinar y supervisar la implementacién por parte de las unidades Ejecutoras de proyectos de
cada uno de los municipios, de aquellos programas necesarios para el mejoramiento comunal en



las areas de organizacidn, superacion y equipamiento social, vivienda y servicios publicos.
Atendiendo prioritariamente a la poblacion de escasos recursos del AMSS.

h) Dar asistencia a las municipalidades del AMSS ante situaciones de emergencia, por medio de
programas especiales de rehabilitacion, mejoramiento y reconstruccion en las areas afectadas.

i) Desarrollar una estrategia administrativa y financiera para asegurar el funcionamiento del
COAMSS.

CAPITULO IV: DEL COMITE DE PLANEACION DEL AMSS (COPLAMSS)
Art. 1.16 Funciones y Atribuciones

Con el fin de coordinar la planificacién del AMSS entre el Gobierno Local y el Gobierno Central, y
de permitir la participacion de las gremiales profesionales y empresariales relacionadas con la
construccion, asi como para agilizar las consultas necesarias, habra un Comité de Planeacién del
Area Metropolitana de San Salvador, el cual podra designarse con las siglas COPLAMSS, que
estara integrado por: los responsables en la formulacién de programas y proyectos del AMSS que
las autoridades que conforman el CODEMET designen; un representante del gremio de
Arquitectos, un representante del gremio de Ingenieros Civiles, y un representante de los gremios
empresariales de la construccion, legalmente establecidos, y tendré las funciones siguientes:

FUNCIONES

a) Asesorar al CODEMET en la concertacion de las politicas de desarrollo y ordenamiento territorial
gue deberan regir y orientar el crecimiento del AMSS.

b) Asesorar al CODEMET en la concertacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del AMSS.

¢) Propiciar la colaboracién Interinstitucional en el proceso de formulacion del Plan Metropolitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS.

d) Asesorar al COAMSS en la aprobacion del Esquema Director del AMSS.

Para su debido funcionamiento, el COPLAMSS elaborara su reglamento interno que sera aprobado
por el CODEMET.

Art. 1.17 De su Conformacion
El COPLAMSS, estara organizado en:

Un Directorio y las Comisiones Sectoriales siguientes: Usos del Suelo, Transporte, Servicios
Publicos, Equipamiento Social y Vivienda, Saneamiento Ambiental, Servicios Municipales, y
Hacienda.

El Directorio estara conformado de la siguiente manera:
Coordinador : Director o Sub-Director de OPAMSS.

Secretario : Director del VMVDU.



Miembros : Los Coordinadores de las Comisiones Sectoriales.
Las Comisiones Sectoriales, estaran organizadas de la siguiente manera:
a) Comisién : Usos del Sueldo

Coordinador : Jefe de la Divisién de Planificacion del Vice Ministerio de Vivienda y Desarrollo
Urbano.

Secretario Ejecutivo: Coordinador de la Division de Planificacién de OPAMSS.
Miembros:

Un representante por cada una de las siguientes Instituciones: Asociacion de Industriales (ASI),
Camara de Comercio, CASALCO, CADES, MAG, Secretaria del Medio Ambiente, y Asociaciones
Ecolégicas, y el responsable del Desarrollo Urbano de cada uno de los Municipios del AMSS. Esta
Comision podréa revocar la participacion ciudadana organizada, en la forma y ocasiones que lo
juzgue conveniente.

b) Comision : Transporte

Coordinador : Vice Ministro de Transporte

Secretario Ejecutivo: Jefe del Departamento de Transporte de la OPAMSS.
Miembros:

Director General de Caminos, Director General de Transito, Director General de Transporte
Terrestre, Director General de Urbanismo y Arquitectura y un representante de ASIA.

¢) Comision : Servicios Publicos
Coordinador : Vice Ministro de Obras Publicas

Secretario Ejecutivo: Coordinador de la Division de Control del Desarrollo Urbano y de la
Construccion de la OPAMSS.

Miembros:

Jefe Regional Metropolitano de: CEL-CAESS, ANDA, ANTEL, Director de Recursos, Mineros, un
Representante de CASALCO y un representante de ASIA. Esta Comision podra organizarse en
sub-comisiones por sector.

d) Comisién : Equipamiento Social y Vivienda

Coordinador : Director General de VMVDU.

Secretario Ejecutivo: Coordinador de la Division de Planificacion de la OPAMSS.
Miembros:

Un representante de las siguientes Instituciones: Vice Ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano,



PRONAVIPO, Ministerio de Educacién, Alcaldias Municipales, CASALCO, CADES, Ministerio de
Salud.

e) Comision : Saneamiento Ambiental

Coordinador : Director de CONAMA

Secretario Ejecutivo: Jefe de Saneamiento Ambiental de la Alcaldia Municipal de San Salvador.
Miembros:

Jefes responsables del Saneamiento Ambiental de las siguientes instituciones: ANDA, Ministerio
de Salud Publica, Municipalidades del AMSS, Asociaciones Ecoldgicas, SEMA, Asociacion de
Aguas y el Coordinador de la Divisién de Planificacion de OPAMSS.

f) Comisioén : Servicios Municipales

Coordinador : Secretario del COAMSS.

Secretario Ejecutivo: Representante del COAMSS.
Miembros:

Responsables de los Servicios Municipales siguientes: Mercados, Cementerios, Rastros, Parques y
Jardines, Alumbrado Publico de cada uno de los municipios del AMSS, y el Coordinador de la
division de Planificacion de la OPAMSS.

g) Comision : Hacienda

Coordinador : Director General de Presupuesto

Secretario Ejecutivo: Sistema Nacional de Inversién Publica (SINACIP).
Miembros:

Jefe del Area de Presupuesto de las siguientes instituciones: MIPLAN; ISDEM, FIS, FONAVIPO,
Jefe del Departamento de Presupuesto de cada institucion Nacional y Municipal y el Director de
OPAMSS.

Estas comisiones podran ampliarse con la participacion de los representantes de nuevas
instituciones que fuesen creadas para atender un sector especifico.

Las delegaciones de los miembros de las Comisiones deberan contar con la suficiente autoridad de
la Institucién representada, para tener poder de decisién por parte de la misma.

Art. 1.18 Funciones del Coordinador del Directorio.
a) Servir de enlace entre el COPLAMS y EIl CODEMET
b) Coordinar las actividades que realiza El| COPLAMSS

c¢) Presidir las diferentes sesiones a las cuales sea convocado el Pleno o el Directorio.



d) Representar al COPLAMSS, en cuanto actos proceda

e) Autorizar con firma los Acuerdos que este Organismo emita y toda la documentacion que afecte
0 se relacione con la misma.

f) Recabar las informaciones o la asistencia a los Comités, cuando lo aconseje el mejor despacho
de los asuntos.

g) Orientar, Coordinar, Fomentar e Inspeccionar el Planeamiento y la realizacién de obras
necesarias para el desarrollo del AMSS, previstas en las sesiones con los representes de los
Comités de Planeacion.

Art. 1.19. Funciones del Secretario del Directorio.

a) Preparar y cursar, previa aprobaciéon del Coordinador, el orden del dia de las sesiones del
COPLAMSS.

b) Asistir con voz y voto a las deliberaciones del Pleno y redactar las Actas de las sesiones.
c¢) Dar fé, con firma y el visto bueno del Coordinador, de los informes emitidos por el Pleno.
d) Expedir certificaciones de Actas y Acuerdos con visto bueno del Coordinador.

e) Llevar un libro de Actas Visados por el Coordinador del COPLAMSS.

f) Preparar los documentos de salida y firma de la correspondencia y documentos que no
corresponda al Coordinador.

g) Llevar al dia la correspondencia que el COPLAMSS, reciba o despache.

h) Remitir las convocatorias para la asistencia de los miembros a las sesiones ordinarias y
extraordinarias.

Art. 1.20. Funciones del Coordinador de las Comisiones Sectoriales.

a) Servir de enlace entre la Comision Sectorial que representa y el Directorio.
b) Coordinar las actividades que realiza su Comision Sectorial

c¢) Presidir las diferentes sesiones a las cuales sea convocada la Comision

d) Representar a su Comisién en cuantos actos proceda

e) Autorizar con firma los Acuerdos que su Comisién emita y toda la documentacién que afecte o
se relacione con la misma.

f) Recabar las informaciones para el mejor despacho de los asuntos.
g) Orientar y coordinar, el Planeameinto de las obras necesarias para el desarrollo del AMSS.

Art. 1.21. Funciones del secretario de las Comisiones Sectoriales.



a) Preparar y cursar, previa aprobacion del Coordinador, el orden del dia de las sesiones de su
Comision Sectorial.

b) Asistir con voz y voto a las deliberaciones de su Comision y redactar las actas de las sesiones.
c) Dar fé con firma y el visto bueno del Coordinador, de los informes emitidos por su Comision.

d) Expedir certificaciones de actas y acuerdos con el visto bueno del Coordinador de la Comisién.
e) Llevar un libro de actas visados por el coordinador de la Comisién.

f) Preparar los documentos de salida y firma de la correspondencia y documentos que no
corresponda al coordinador de la comision.

g) Llevar al dia la correspondencia que la Comisién reciba o despache.

h) Remitir las convocatorias para la asistencia de los miembros a las sesiones ordinarias y
extraordinarias.

Art. 1.22. De las Reuniones
El COPLAMSS podra reunirse en pleno, en Consejo Director, 0 en Comisiones Sectoriales.

El Pleno lo constituiran los coordinadores y secretarios de cada Comision Sectorial. Este se reunira
cuando sea necesario emitir informe al CODEMET o cuando el Consejo Director lo considere
conveniente.

El Consejo Director se reunira ordinariamente una vez al mes de extraordinariamente cuando uno
de sus miembros lo solicite. Dichas reuniones estaran orientadas a coordinar y dar seguimiento al
trabajo de las Comisiones.

Las Comisiones Sectoriales se reuniran ordinariamente una vez al mes durante el proceso de
formulacion y aprobacion de los Planes y Proyectos de inversion publica que conforman el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenameinto Territorial del AMSS; y extraordinariamente cuando lo
considere necesario su coordinador y su secretario ejecutivo. El objeto de estas reuniones sera el
de conocery emitir informe sobre los Planes Sectoriales del AMSS y conocer y resolver sobre
problemas especificos de su sector.

El Coordinador de cada una de las Comisiones, sera el responsable de proveer el local y la
logistica para cada una de las reuniones de su Comision.
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PARTE SEGUNDA
DEL MARCO TECNICO

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES



Art. I1.1 OBJETIVO

Establecer los procedimientos para la formulacién de los diferentes Instrumentos de Planficacién
del Desarrollo Urbano del AMSS; y establecer los mecanismos para su Aprobacion, Aplicacion, y/o
Ejecucion.

Art. 1.2 ALCANCES

Se regiran por esta Parte, todas las actividades relacionadas con la Formulacion de los
Instrumentos de Planeacion del Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de San Salvador.

TITULO SEGUNDO: DE LAS POLITICAS DE DESARROLLO METROPOLITANO
Art. 1.3 Responsabilidades

Correspondera a la OPAMSS, la coordinacion de las Politicas de Desarrollo Metropolitano en
materia urbanistica y especificamente la formulacién y evaluacién técnica de las Politicas de
Ordenamiento Territorial que constituiran los lineamientos para la formulacién del Esquema
Director.

Correspondera al Ministerio de Obras Publicas (MOP), a través del Vice Ministerio de Vivienda y
Desarrollo Urbano (VMVDU), dictar las politicas de Vivienda.

Correspondera al Ministerio de Obras Publicas, la formulacidn de Politica correspondiente al
Disefio final, ejecucién y mantenimiento de la Red Vial de circulaciéon Mayor del AMSS.

Correspondera al Ministerio de Educacion, la formulacién de la Politica correspondiente a las
instalaciones destinadas a la Educacion Pudblica en el AMSS.

Correspondera al Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, la formulacion de la Politica
correspondiente a las instalaciones destinadas a la Salud Publica en el AMSS.

Corresponderd a la Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA), la
formulacion de la Politica relativa a la red de distribucién de Agua Potable, a la Recoleccion de
Aguas Negras y el tratamiento final de las mismas.

Correspondera a la Comision Ejecutiva del Rio Lempa (CEL), y a la Compafiia de Alumbrado
Eléctrico de San Salvador (CAESS), la formulacion de la politica relativa a las plantas de
produccién y Transformacion de Energia Eléctrica y a la Red de Distribucion.

Correspondera a la Administracion Nacional de Telecomunicaciones (ANTEL), la formulacién de la
Politica Relativa a las Plantas y Redes de Distribucién Telefénicas.

Correspondera a cada una de las Alcaldias Municipales del AMSS, conjunta o individualmente, la
formulacién de la politica de Recoleccion y Disposicion final de Desechos y Residuos Sélidos, con
el correspondiente Programa de Inversién para el periodo sefialado en el Plan.

Correspondera a cada una de las Alcaldias Municipales del AMSS conjunta o individualmente, la
formulacion del Plan Sectorial de Mercados Municipales con el correspondiente Programa de
Inversién para el periodo sefialado en el Plan.

Art. 1.4 Alcances



Las Politicas de Desarrollo Metropolitano deberan contener objetivos, estrategias y
responsabilidades para el desarrollo Territorial del AMSS, con miras a procurar el bienestar social
satisfactorio de toda su poblacion.

Dichas Politicas deberan contener ademas, las previsiones de los recursos necesarios para el
logro de los objetivos planteados.

TITULO TERCERO: DEL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL AMSS.

CAPITULO I: DE LAS RESPONSABILIDADES Y ALCANCES DEL PLAN METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS.

Art. 11.5 Responsabilidades

Correspondera a la OPAMSS, la coordinacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del AMSS, y especificamente la formulacion e implementacion del
Esquema Director del AMSS.

Correspondera al Ministerio de Obras Publicas (MOP) a través del Viceministerio de Vivienda y
Desarrollo Urbano, (VMVDU), la formulacién del Plan Sectorial de Vivienda.

Correspondera al Ministerio de Obras Publicas, a través del Viceministerio de Transporte, la
Formulacién del Plan Sectorial, correspondiente al Disefio final, Ejecucion y Mantenimiento de la
Red Vial de Circulacién Mayor del AMSS; con su respectivo programa de inversion para el periodo
sefialado en el Plan.

Corresponderé al Ministerio de Educacion, la formulacion del Plan Sectorial correspondiente a las
instalaciones destinadas a la Educacion Publica en el AMSS, con su correspondiente Programa de
inversion para el periodo sefialado en el Plan.

Correspondera al Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, la formulacién del Plan Sectorial
correspondiente a las instalaciones destinadas a la Sulud Publica en el Area Metropolitana de San
Salvador (AMSS), con su correspondiente Programa de inversion para el periodo sefialado en el
Plan.

Corresponderé a la Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA), la
formulacion del Plan Sectorial relativo a la red de distribucién de Agua Potable, a la Conduccién y
recoleccién de Aguas Negras, y el tratamiento final de las mismas con el correspondiente
Programa de inversion para el periodo sefialado en el Plan.

Corresponderd a la Comisién Ejecutiva del Rio Lempa (CEL) y a la Compafiia de Alumbrado
Eléctrico de San Salvador (CAESS), la formulacién del Plan Sectorial relativo a las Plantas de
Producciény Transformacion de Energia Eléctrica y a la Red de Distribucion con el
correspondiente Programa de Inversion sefialado en el Plan.

Corresponderd a la Administracion Nacional de Telecomunicaciones (ANTEL), la formulacién del
Plan Sectorial relativo a las Plantas y Redes de Distribucion Telefénica, con el correspondiente
programa de inversion para el periodo sefialado en el Plan.

Correspondera a cada una de las Alcaldias Municipales del AMSS, conjunta o individualmente la
formulacion del Plan Sectorial de Recoleccién y Disposicion final de Desecho y Residuos Sélidos y



la formulacion del Plan Sectorial de Mercados Municipales, con los correspondientes programas de
inversion para el periodo sefialado en el Plan.

Art. 11.6 De los Alcances del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS.
El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, debera incluir:
a) El Esquema Director del AMSS, aprobado por el COAMSS.

b) Los Planes Sectoriales de Inversion Publica de Vivienda, Educacion, Salud, Transporte. Agua
Potable y Alcantarillado, Energia Eléctrica y Comunicaciones y otros que el CODEMET, determine
conveniente.

¢) El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territoral del AMSS, podra contener
ademas en forma integral o separada, planes parciales para el desarrollo urbano y rural de
sectores especificos y planes especiales para la conservaciéon de los recursos naturales o del
patrimonio cultural.

d) Las disposiciones en materia de preservaciony restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccién
del medio ambiente;

e) El ordenamiento ecoldgico, econdmico del area de planeacion;
f) La proporcion que debe existir entre las areas verdes y las areas edificables;

g) La integracién de los inmuebles de alto valor histérico, arquitectonico o cultural, con areas
verdes y zonas de convivencia social;

h) Las medidas de conservacion de las areas verdes existentes;
i) Limitaciones para el asentamiento de actividades consideradas altamente riesgosas;

j) Limitaciones que deben existir entre las zonas habitacionales y las zonas industriales, tomando
en cuenta la expansion de las zonas habitacionales y los impactos que tendria la industria sobre
ellos;

k) Limitaciones para la urbanizacién de areas de desarrollo restringido;

[) Medidas para la conservacion de las areas declaradas no urbanizables en virtud de lo
establecido en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS y el presente Reglamento.

Todo Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, establecera las areas
de desarrollo restringido y las no urbanizables, diferenciandolas segun las causas porque deban
preservarse, asimismo, normara las actividades que puedan autorizarse en cada una de dichas
areas.

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, basado en un estudio
técnico, establecera para cada area de desarrollo restringido las normas y medidas cuantificadas
para minimizar los efectos nocivos al hombre y al medio ambiente que deberan respetar los
proyectos ubicados en dichas areas.

CAPITULO II: DEL ESQUEMA DIRECTOR



Art. 1.7 Alcance del Esquema Director del AMSS

El Esquema Director sefialara para todo el suelo comprendido dentro del AMSS, los objetivos,
directrices y estrategias de su desarrollo. El Esquema Director del AMSS, como Instrumento de
Ordenacion Integral del Territorio, abarcara todos los municipios que conforman el Area
Metropolitana de San Salvador (AMSS).

El Esquema Director adoptara el patrén de utilizacién del suelo a largo plazo que resulte de la
ponderacion cualitativa de las distintas alternativas de planeacién que hayan podido formularse
inicialmente. El Esquema Director, podra definir areas de desarrollo prioritario, para lo cual
formulara actuaciones de desarrollo urbano.

Art. 11.8 Disposiciones Generales del Esquema Director

El Esquema Director del AMSS, debera realizarse teniendo en cuenta las determinaciones y
directrices establecidas en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
AMSS, de forma coordinada con las previsiones de la Planificacién Econ6mica y Social.

El Esquema Director del AMSS, deberéa considerar la situacion urbanistica anteriormente existente,
ya sea para conservarla o para rectificarla directamente a través de las disposiciones del propio
Esquema o habilitando la formulacion de un plan especial de planeacion detallada que desarrolle
las previsiones basicas que a tal objeto establezca el propio Esquema Director.

Art. 11.9 De los Objetivos del Esquema Director
El Esquema Director del AMSS, tiene por objetivos:

a) La Ordenacion de la localizacién de las actividades urbanas y su circulacién, mediante la
regulacién detallada del Uso de los terrenos y de la edificacion, y la planeacion en la red vial de
circulacién mayor.

b) Definir los elementos fundamentales de la Estructura General de Ordenacién Urbanistica del
Territorio del AMSS; establecer, segln sus categorias una regulacion genérica de los diferentes
usos globales y niveles de intensidad en los suelos urbanizables.

c) Establecer medidas de proteccion y Conservacion del Medio Ambiente Natural, en los suelos
rurales no urbanizables.

d) Incorporar al Desarrollo Urbano las Actuaciones no programadas mediante la formulacion de los
correspondientes Programas de Actuacién urbanistica de los proyectos privados.

Art. 11.10 Determinaciones de caracter General del Esquema Director
1. El Esquema Director del AMSS, contendra las siguientes determinaciones de caracter general:

a) Clasificacion del suelo, con expresion de las superficies asignadas a cada uno de los tipos y
categorias en que se divida, debiendo especificar suelos urbanos, rurales urbanizables y rurales no
urbanizables, la zonificacién de los suelos rurales urbanizables y rurales no urbanizables, y las
normas de uso del suelo, determinando los usos permitidos, condicionados y prohibidos de las
diferentes zonas.

b) Estructura General y Orgénica del Territorio, integrada por los elementos determinantes del



desarrollo urbano y, en particular, por el Sistema General de Comunicacioény sus zonas de
proteccion; el de espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes; y el de
equipamiento comunitario y de centros publicos.

¢) Programacion en etapas del desarrollo del Esquema con el fin de coordinar las actuaciones e
inversiones publicas de acuerdo con los planes y programas de las distintas instituciones.

d) Medias para la proteccion del Medio Ambiente, conservacion de la naturaleza y el paisaje,
elementos naturales y conjuntos urbanos e historico-culturales, de conformidad, cuando exista con
la legislacién especifica que sea de aplicacion en cada caso.

e) Sefialamiento de las circunstancias en las que sea procedente, la revision del Esquema, en
funcién de la Poblacion total de su Indice de crecimiento, Recursos, Usos e Intensidad de
ocupacion del Suelo y demas elementos que justificaron la Clasificacién del Suelo inicialmente
adoptada.

2. El Esquema Director del AMSS, afecte Municipios con planeamiento parcial aprobado,
incorporara, con el grado de precisién que corresponda segun la clase de categoria del suelo a que
se refieran, las determinaciones del planeamiento anterior que el propio Esquema Director declare
subsistentes.

3. En todo caso, el Esquema Director del AMSS, debera precisar el régimen juridico aplicable al
planeamiento que estuviere vigente con anterioridad y a la edificacidn existente, estableciendo las
disposiciones pertinentes sobre régimen transitorio, en el que se contendran las prevenciones
oportunas sobre la vigencia del planeamiento anterior, en atencion al grado de incorporacién de
sus determinaciones al propio Esquema Director.

Art.11.11 De la Clasificacion del Suelo Urbano, Rural Urbanizable, y Rural No Urbanizable

El Esquema Director del AMSS, clasificara el suelo en Urbano, Rural Urbanizable, y Rural No
Urbanizable, segun lo establece la parte tercera del Régimen Urbanistico del Suelo.

Podra prescindirse de algunas de estas clases o categorias del suelo si las circunstancias que
concurran en el Municipio asi lo aconsejaren, o no se dieran las condiciones objetivas precisas
para incluir terrenos en los tipos de categorias de suelo de que se prescinda.

En todo caso, el Esquema Director del AMSS, habra de delimitar los ambitos especiales a los que
corresponda cada uno de los tipos y categorias de suelo en él establecidos.

La asignacion de superficies se justificara para cada uno de los tipos y categorias de suelo en
funcién de las circunstancias de hecho existentes, de las previsiones, sobre asentamientos de
poblacion, actividades, y servicios de caracter colectivo y de la proteccion del Medio Ambiente.

Art. 11.12 De los Suelos Urbanos

Para que el Esquema Director del AMSS, clasifique terrenos como Urbanos, incluyéndolos en la
delimitacién que a tal efecto establezca, serd preciso gue reunan algunos de los siguientes
requisitos:

a) Que los terrenos estén dotados de acceso rodado, abastecimiento de agua Potable, Drenajes de
Aguas Negras y Suministro de Energia Eléctrica, debiendo tener estos servicios caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos exista o se haya de construir.



b) Que los terrenos aun careciendo de algunos de los servicios citados en el parrafo anterior,
tengan su ordenacidn consolidada, por ocupar la edificacion al menos dos terceras partes de los
espacios aptos para la misma, segun la ordenacion que el Esquema Director para ellos proponga.

El Esquema Director podra sefialar las operaciones de planeacion detallada o acciones concretas
de Urbanizacion para conseguir los niveles de dotacion necesarios de los servicios minimos
sefialados en el literal a) de este articulo.

Art. 11.13 De los Suelos Rurales Urbanizables

Constituirdn el Suelo Rural Urbanizable, los terrenos a los que el Esquema Director del AMSS,
declare aptos, en principio, para ser Urbanizados. Dentro del Suelo Rural Urbanizable, el Esquema
Director, podra establecer todas o alguna de las siguientes categorias:

a) Suelo programado, constituido por aquel cuya urbanizacién deba ser desarrollada segun el
programa establecido en el Esquema Director.

b) Suelo no programado, integrado por el que pueda ser objeto de Urbanizacion mediante la
aprobacién de programas de Actuacion Urbanistica Individual.

Art. 11.14 Del Suelo Urbanizable Programado

La declaratoria del suelo Urbanizable programado debera estar condicionada a la factibilidad
financiera de su desarrollo.

1. En el caso de que el Esquema Director establezca el Suelo Urbanizable Programado, en éste
habran de incluirse las superficies necesarias para:

a) Los nuevos asentamientos de poblaciony de actividades productivas cuya implantacién se
prevea en el programa.

b) El establecimiento de aquellas partes de los "Sistemas Generales" necesarios para el desarrollo
de las previsiones sobre poblacién y actividades a que se refiere el literal anterior.

2. Para la clasificacién del suelo como Urbanizable Programado y para el establecimiento del
correspondiente programa deberan tenerse en cuenta criterios de ponderacién que valoren dentro
de cada etapa:

a) La Situacion existente
b) Las Caracteristicas del Desarrollo Urbano Previsible.

¢) La necesidad de producir un Desarrollo Urbano coherente en funcion de la estrategia a Largo
Plazo establecido por el Esquema Director.

d) La adecuada proporcion entre los nuevos asentamientos y el equipamiento Urbano.
e) Las previsiones sobre Inversién Publica y Privada.

3. Cada cierto periodo el COPLAMSS, revisara las determinaciones del Programa del Esquema
Director y, en su caso, ampliara el limite temporal que abarquen sus previsiones, de acuerdo con
los criterios y el contenido establecidos en los dos numerales anteriores. Si como consecuencia de
esta revision fuera preciso alterar la extension del Suelo Urbanizable Programado, se procedera a



modificar, 0 en su caso, revisar las determinaciones del Esquema Director en los Términos
establecidos para su formacion.

Art. 11.15 Del Suelo Urbanizable No Programado

Se clasificard como Suelo Urbanizable no Programado, aquellos que declarados aptos para ser
urbanizados no cuenten con un Programa de Inversion Piblica para su desarrollo programado, por
tanto estaran sujetos al juego de la libre Oferta y Demanda que el mercado establezca para tierras
urbanas y que seran desarrollados principalmente por la inversion privada.

Art. 11.16 Del Suelo Rural No Urbanizable

Constituirdn el Suelo no Urbanizable, los espacios que el Esquema Director determine para
otorgarles una especial proteccién, a los efectos de este reglamento, en razén de su excepcional
valor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de explotaciéon de sus Recursos Naturales,
de sus valores paisajisticos, Histdricos o Culturales o para la defensa de la Fauna, Flora o
Equilibrio Ecoldgico.

Constituirdn el Suelo No urbanizable los siguientes:

a) Los suelos agricolas en zonas de riego previamente identificados y desarrollados por el MAG.
b) Las reservas para la conservacion de la flora y fauna original o de alto valor ecoldgico.

¢) La reserva para la conservacion de los mantos acuiferos.

d) La reserva para la conservacion de los cauces naturales de los recursos hidricos.

e) La reserva para la conservacion de los valores histéricos o Culturales.

Art. 11.17 De la Estructura General Organica de Ordenacion del Territorio.

1. Los Elementos fundamentales de la Estructura General y Organica de la Ordenacién del
Territorio, se estableceran por el Esquema Director. Teniendo en cuenta el Modelo de Desarrollo
Urbano adoptado, definiendo:

a) Determinacion de suelos no urbanizables.
b) Determinacion de los usos globales en los suelos urbanos y urbanizables.

c) El sistema general de comunicaciones, tanto urbanas como interurbanas, estableciendo las
reservas de suelo necesarias para el establecimiento de redes viarias y ferroviarias, areas de
acceso a las mismas, y todas aquellas otras instalaciones vinculadas a este sistema, como son
estaciones de ferrocarril y autobuses, puertos, aeropuertos y otras instalaciones analogas.

d) El sistema general de espacios libres constituido por: Parques Urbanos Publicos, en relacién al
total de poblacién prevista en el Esquema Director. En estos parques solo se admitiran aquellos
usos compatibles con su caracter que no supongan restriccién del uso publico. Areas publicas
destinadas al ocio cultural o recreativo, como parques deportivos, zooldgicos, ferias y otras
instalaciones analogas.

e) El sistema general de equipamiento comunitario, que comprendera todos aquellos centros al
servicio de toda la poblacion destinados a usos: Administrativos, Comerciales, Culturales y



Docentes; en situaciéon y extension adecuadas para que puedan cumplir las previsiones de su
Legislacion Especial.

Sanitarios, asistenciales, religiosos, cementerios, y otros que se consideren necesarios para el
mejor desarrollo de los intereses comunitarios.

f) El sistema general de Servicios Publicos, que comprende las principales redes de distribucion o
recoleccién y centros de produccion y acopio, asi como de disposicion final y tratamiento de
desechos.

2. El Esquema Director habra de definir los sistemas relacionados en los parrafos anteriores con la
precision suficiente para poder permitir un adecuado desarrollo del suelo en Planes Sectoriales y
parciales.

Art. 11.18 Del Establecimiento de Areas Protegidas y/o de Desarrollo Restringido

En los distintos Tipos y Categorias del Suelo, el Esquema Director establecera los criterios en base
a los que puedan delimitarse, en su caso, zonas y conjuntos para someterlos a la especial
legislacién protectora.

Asimismo podra completar esa legislacion con las normas que el propio Esquema Director estime
necesarias para la proteccion del Medio Ambiente Urbano o Rural, conservacion de la Naturaleza y
del Paisaje, elementos naturales y conjuntos urbanos e historico-culturales, sin que tales normas
puedan contradecir o modificar las de caracter especial sefialadas en el parrafo anterior.

Las medidas de proteccién y defensa que se tomen podran consistir en la prohibicion de
determinadas actividades a desarrollar en las zonas a proteger con el fin de evitar las
degradaciones de cualquiera de los elementos del Medio Ambiente o de los Conjuntos Urbanos o
de Patrimonio Historico-Culturales.

Se consideraran Areas de Desarrollo Restringido, las parcelas aledafias a las cimas de los
volcanes y a las riberas de los rios y quebradas, asi como también las parcelas que presenten una
arborizacién consolidada que pueda constituir un medio para la preservacion de la Flora y Fauna
y/o de los recursos hidricos. Se consideraran también Areas de Desarrollo Restringido, el
patrimonio Histdrico-Cultural constituido por los sitios arqueoldgicos y los Cascos histéricos de la
ciudades.

El desarrollo de estas zonas requerira de un estudio previo de impacto ambiental, segin lo
establecido por la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS.

Art. 11.19 De las Revisiones del Esquema Director

El Esquema Director sefialara el limite temporal al que se refiere el conjunto de sus previsiones, a
partir del cual y segun el grado de realizacién de éstas, debe procederse a su revision y
actualizacion.

Art. 11.20 Determinaciones Generales en Suelo Urbano y Rural Urbanizable

En suelo urbano y rural urbanizable, el Esquema Director contendra, ademas de las
determinaciones de caracter general, las siguientes:

a) Delimitacién de poligonos, o bloques urbanos, estableciendo ademas las zonas en usos
prioritarios del suelo.



b) Sefialamiento de aquellas areas en la que se prevean operaciones de planeacion detallada, que
requieran la formulacion de un Plan especial. Para dichas areas, el Esquema Director debera fijar
los objetivos para la planeacion detallada que propone.

c¢) Asignacién de usos, compatibles y condicionados correspondiente a las diferentes zonas.

d) Determinacion de parques y jardines a nivel regional, los cuales seran independientes de los
parques Yy jardines propios de cada urbanizacion a nivel vecinal.

e) Trazado de la red vial mayor, con clasificacion de la misma en funcion del trafico previstoy
sefialamiento de alineamientos y rasantes referido a la totalidad o parte de ese suelo, precisando
en todo caso, el ancho de rodaje de la red vial, o definiendo el criterio para su fijacion.

Al establecer la ordenacion detallada del suelo urbano, el Esquema Director, tomara en cuenta la
situacion urbanistica existente ya sea para conservarla, o para rectificarla directamente a través de
las propias determinaciones del Esquema Director.

Art. 11.21 Determinaciones Generales en Suelo Urbanizalbe Programado

En caso de existir suelo urbanizable programado, el Esquema Director deberd contener, ademas
de las determinaciones de caréacter general, las siguientes:

a) Asignacion de los usos particulares dentro de los usos globales definida por la estructura
general organica, comprendiendo suelos habitacionales y/o comerciales y/o industriales, asi como
aquellos destinados al equipamiento comunitario y a los espacios libres, conforme a lo establecido
en la parte cuarta de este Reglamento.

b) Determinacidn de la densidad e intensidad de uso del suelo.

c¢) Desarrollo del Sistema Vial previsto en la Estructura General Organica, definiendo la red vial de
las vias de circulacidn menor de mayor importancia.

d) Determinacion de las redes de distribucion y conduccidn de servicios publicos.
e) Division del Territorio en Bloques Urbanos para el Desarrollo de Planes Parciales.
Art. 11.22 De la Division del Suelo Urbanizabe Programado

La divisiéon del suelo urbanizable programado en bloques podra establecerse de forma tal, que
éstos constituyen unidades geograficas y urbanisticas que permitan un desarrollo adecuado en
Planes Parciales. Cada blogue podra ser objeto de un Plan Parcial cuya ejecucién se realizara en
uno o varios poligonos.

Los terrenos incluidos dentro de cada sector tendran caracteristicas urbanisticas homogéneas y su
perimetro estara delimitado por situaciones de planeamiento existentes, por elementos naturales,
definidos de forma que garanticen una adecuada insercién del sector dentro de la estructura
urbanistica general establecida en el Esquema Director.

En todo caso, cada bloque tendra las dimensiones necesarias para permitir la reserva de las
dotaciones previstas en este Reglamento.

Art. 11.23 Del Planeamiento Detallado en Suelo Urbanizable Programado.



Cuando las circunstancias asi lo exijan, podra proponerse un Unico bloque de planeamiento. El
planeamiento detallado de los "Sistemas Generales" se realizara mediante Planes Sectoriales de
detalle, de los Planes Parciales. Los Planes Sectoriales deberan precisar los detalles de trazado de
la red vialy de las redes de los servicios, ajustandolas a las caracteristicas fisicas del terreno o a la
estructura urbana que se derive del grado de ejecucién de bloques colindantes y de las
reglamentaciones vigentes.

Art. 11.24 De los Programas de Actuacion Urbanistica

Los programas de Actuacién Urbanistica podran abarcar, parte del territorio de una zona, bloque o
poligono que en todo caso, constituyan una unidad urbanistica integrada, entendiendo por tal
aquella que resuelva en si misma la totalidad de los problemas urbanisticos inherentes a su
implantacion y funcionamiento organico.

Art. 11.25 Determinaciones Generales en Suelo No Urbanizable
En suelo no Urbanizable, el Esquema Director establecera las siguientes determinaciones:

a) Delimitacién de las &reas que deban ser objeto de especial proteccién, incluyendo, en su caso,
la prohibicion de construir y sefialando las medidas a adoptar a efectos de la conservacién, mejora
y proteccion:

1. Del suelo, flora, fauna, paisaje, y demas recursos naturales.

2. Del medio ambiente natural o de aquellos elementos que hayan sufrido algun tipo de
degradacion.

3. De los sitios arqueoldgicos y de las construcciones o restos de ellas de caracter histérico-
culturales, arquitectdénico o que contengan algin elemento sefialados en este tipo de suelo.

4. De los que deban ser destinados a determinados cultivos o explotaciones agricolas, ganaderas
o forestales.

b) Caracteristicas de edificios y construcciones que puedan erigirse en funcién de los usos a que
se destinen; a tal efecto se estableceran: Medidas que impidan la posibilidad de formacion de
nucleos de poblacidn definidos por el propio Esquema Director en funcion de las caracteristicas del
Territorio objeto de Planeamiento y las que garanticen en todo caso, la condicién aislada de la
edificacion, para lo cual deberan sefialarse, las siguientes caracteristicas:

1. Parcela de Terreno que haya de quedar afectada a la edificacién, en cuanto a superficie y forma.
2. Zonas de Retiro de la edificacion respecto a los limites de la propiedad.

Normativa a que deben de sujetarse las construcciones para garantizar su adaptaciéon al ambiente
rural y al paisaje en que se situén y las medidas que deban adoptarse para preservar los valores
naturales del terreno afectado para las construcciones.

Art. 11.26 De las Documentacion del Esquema Director
Las determinaciones del Esquema Director se desarrollaran en los siguientes documentos:

1. Memoria y estudios comple mentarios



2. Planos de informacion de la ordenacién urbanistica del Territorio.
3. Normas Urbanisticas.
Art. 11.27 De la Memoria del Esquema Director

La Memoria del Esquema Director establecera las conclusiones de la informacién urbanistica que
condicionen la ordenacién del Territorio, analizara las distintas alternativas posibles, y justificara el
modelo elegido, las determinaciones de caracter general y las correspondientes a los distintos tipos
y categorias del suelo. Se refirira a lo siguiente:

1. Justificacion de la conveniencia y oportunidad de su formacion.

2. Informacion Urbanistica, acompafiada de los estudios complementarios necesarios, que deberan
considerar todos los aspectos que puedan condicionar o determinar el uso del Territorio, y en todo
caso los siguientes:

a) Planeamiento vigente con anterioridad.

b) Resultado del trAmite de participacion popular en el proceso de elaboracion del Esquema
Director.

c¢) Caracteristicas naturales del Territorio del AMSS, como son las Geoldgicas, Topograficas,
Climéticas y otras.

d) Aprovechamiento de que sea susceptible el Territorio del AMSS, desde el punto de vista
Agricola, Forestal, Ganadero y otros.

e) Uso a que el Territorio del AMSS esté destinado, edificaciones e infraestructura existente en el
mismo.

f) Capacidad de los terrenos del AMSS, para su utilizacién urbana.

g) Sefialamiento de los valores paisajisticos, Ecologicos, urbanos e histéricos y culturales,
existentes en el Territorio del AMSS.

h) Caracteristicas de la poblacion asentada sobre el Territorio del AMSS, sus condiciones
econdmicas y sociales, y las previsiones de su evolucion.

i) Obras programadas y politicas de inversion publica que pueden influir en el desarrollo urbano, ya
sea las previstas por los Organismos de Administracién del Estado, o de los entes locales o
Institucionales que tengan incidencia en el AMSS.

3. Objetivos y Criterios de la Ordenacién del Territorio.
4. Justificacién del modelo de desarrollo elegido, y descripcion de la ordenacién propuesta.

5. Se especificaran las circunstancias a que se hace referencia en el articulo 11.19 de este
reglamento en relacién con la revision del Esquema Director.

Art. 11.28 De los Planos de Informacion del Esquema Director



Los Planos de informacién del Esquema Director, se eleboraran a escala adecuada, y reflejaran la
situacion del Territorio del AMSS, en orden a sus caracteristicas naturales y usos del suelo, con
especial mencion de los aprovechamientos agricolas, forestales, ganaderos, y otros; infraestructura
y servicios existentes, con indicacion de su estado, capacidad y grado de utilizacion; y expresion
del suelo ocupado por la edificacion. Asimismo, habran de formularse, a escala adecuada, los
planos que sean precisos para expresar pormenorizadamente el estado actual del suelo urbano en
cuanto a su perimetro y a las caracteristicas de las obras de urbanizacién y de las edificaciones
existentes.

Los Planos de ordenacion del Esquema Director, seran los siguientes:

1) Plano global para todo el AMSS, a escala conveniente conteniendo:

a) La Estructura Orgéanica del territorio del AMSS, con sefialamiento de los "Sistemas Generales".
b) Suelos Urbanos, y rurales Urbanizables y no urbanizables.

2) Plano General de zonificacién demarcado y a escala para suelo urbano y urbanizable, Planos
referidos a lo sefialado en los literales a), b), c), d), e), del articulo 11.20 de este reglamento,
dibujados a escala adecuada.

3) Planes de detalle para el suelo urbanizable programado, cuando éste exista, determinando:
a) Planos de situacion actual, a escala conveniente.

b) Planos referidos a los literales a), b), ¢) y d) del articulo 11.21 de este reglamento.

Art. 11.29 De las Normas Urbanisticas del Esquema Director

1. Las normas Urbanisticas del Esquema Director diferenciaran el tratamiento aplicable a los
distintos tipos y categorias del suelo.

2. En el suelo urbano y urbanizable las normas urbanisticas tendran el caracter de Ordenanza de
la edificacion y uso del suelo y contendran la reglamentacion detallada del uso pormenorizado, de
los terrenos y construcciones, en lo no previsto por el presente reglamento.

3. Cuando exista el suelo urbanizable programado, las Normas Urbanisticas, ademas de regular,
en concordancia con las calificaciones de suelo establecidas en el Esquema Director el régimen
general de cada uno de los distintos usos del suelo y la edificacion, estableceran las caracteristicas
de los Sistemas Generales incluidos en esta categoria de suelo y las exigencias minimas, en lo
referente a infraestructuras y servicios, a que se ha de ajustar el desarrollo de los Planes Parciales
0 en su caso, los Planes Especiales.

4. En suelo no urbanizable, las normas reflejaran en la medida que asi se requiera, las
determinaciones contenidas en el articulo 11.25 de este reglamento.

Art. 11.30 Del Desarrollo del Esquema Director

El desarrollo del Esquema Director se hara mediante Planes Parciales en suelo urbanizables
programados y Planes de Urbanizacién en suelos urbanizables no programados.

Los Planes Parciales se formularan de acuerdo a las disposiciones contenidas en el siguiente



capitulo y los Planes de Urbanizacién conforme a lo dispuesto en la Parte Séptima y Octava del
presente Reglamento.

CAPITULO Ill DE LOS PLANES PARCIALES
Art. 11.31 De los Objetivos de los Planes Parciales
Los Planes Parciales de Ordenacion tienen por objeto:

Desarrollar el Esquema Director mediante la ordenacion detallada y completa de una porcién del
suelo urbanizable, ya sea este de un poligono o un bloque.

Art. 11.32 De la Aprobacién de un Plan Parcial

El Plan Parcial en suelo urbanizable programado sera formulado por la OPAMSS, ya sea por
ejecucién directa o por contratacion de empresas idéneas y su aprobaciéon correspondera al
COAMSS, previo informe del COPLAMSS.

El Plan Parcial en suelo urbanizable no programado sera formulado por el interesado y su
aprobacién correspondera a la OPAMSS, quien resolverd en base a las disposiciones del Esquema
Director y de los reglamentos que le atafien.

Art. 11.33 Determinaciones Generales
1. Los Planes Parciales contendran las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion del area de Planeamiento, abarcando un bloque o poligono, previamente definido
en el Esquema Director.

b) Asignacién de usos pormenorizados y delimitacién de los mismos, en funcién de las zonas en
que se divide el territorio del AMSS.

c) Sefialamiento de reservas de terreno para areas verdes y equipamiento social, atendiendo las
disposiciones del presente reglamento.

d) Trazado y caracteristicas de la red vial propias del bloque o poligono, y de su enlace con el
sistema de vias de circulacién mayor previsto en el Esquema Director del AMSS.

e) Trazado y caracteristicas de las redes de abastecimiento de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan Parcial.

f) Factibilidad econémica de la implementacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de
urbanizacién

g) Plan de etapas para la ejecucion de las obras de urbanizacion y en su caso de la edificacion.
h) Plan de comercializacion de los poligonos, bloques, o parcelas resultantes.

2. Las dotaciones de los Planes Parciales, seran dependientes de las previstas en el Esquema
Director, y deberan tener, caracter complementario de éstas.

Art. 11.34 Del Progama de Actuacion de los Planes Parciales



El programa de Actuacion de los Planes Parciales establecera:

1. Los Objetivos directrices y estrategias del Desarrollo a largo plazo del territorio del AMSS,
comprendido en el suelo urbanizable programado.

2. Las previsiones especificas concernientes a la realizacion de los Planes Parciales.

3. Las etapas en que han de desarrollarse las determinaciones en el suelo urbanizable
programado.

4. Los Plazos a que han de ajustarse las actuaciones previstas en los Planes Parciales.
Art. 11.35 De las Densidades Habitacionales

A los efectos de las densidades habitacionales, ésta se sometera a las disposiciones para suelo
urbano y urbanizable del Esquema Director.

En casos excepcionales, la OPAMSS, previo dictamen del COAMSS, podra autorizar diferentes
densidades de las previstas en el Esquema Director, cuando las circunstancias urbanisticas de la
localidad, asi lo exijan.

Art. 11.36 De la Asignacion de los usos Pormenorizados

1. La asignacidn de los usos pormenorizados. Se establecera para la totalidad de los terrenos
incluidos en cada una de las zonas previstas en el Plan Parcial, debiendo corresponder a cada
zona, un mismo uso de suelo.

2. Deberéa expresarse en el Plan Parcial el destino publico o privado de los terrenos que resulten
edificables de los que se destinen a dotaciones y de las correspondientes a espacios libres, asi
como de los usos de las edificaciones previstas en estos Ultimos.

3. Si el Plan Parcial estable para su ejecucion la division de su territorio en bloques, habréa de
expresarse con toda precision, la delimitacion de los mismos, asi como el sistema de actuacidn que
a cada uso corresponda.

4. Las Reservas de suelo que se prevean para dotaciones de Planes Parciales, se realizaran en
proporcion adecuada a las necesidades de la poblacion prevista para el ambito territorial incluidos
en aquellos, y a lo dispuesto en el presente Reglamento.

Art. 11.37 Del Sistema de Espacios Libres

1. Las reservas de terreno de dominio y uso publico que el Plan Parcial debe establecer para
jardines, zonas deportivas, de recreo y de expansion, se fijaran diferenciando cada uno de estos
usos. Constituiran el sistema de espacios libres en este grado de planeamiento, que tendran
caracter complementario del sistema de espacios libres del Esquema Director con el que habra de
coordinarse.

2. En la composicion de estas areas se evitara el fraccionamiento que invalide su finalidad
esencial, debiendo justificarse que constituye un sistema coherente.

3. En la fijacién de los usos permitidos por el Plan Parcial para los terrenos destinados a parques y
jardines publicos, no se podran prever utilizaciones que excluyan o limiten el uso publico, o



permitan un uso no conforme a su destino de sistema de espacios libres.
Art. 11.38 Del Establecimiento de las Areas destinadas al Equipamiento Social

La situacion concreta de las areas destinadas al equipamiento social, se establecera, estudiandola
con relacion a la red vial existente y proyectada, a fin de garantizar su accesibilidad y obtener su
integracioén en la estructura urbanistica del Plan.

Art. 11.39 De la Determinacion del trazado de la Red Vial

1. El Plan Parcial, determinard el trazado y caracteristicas de la Red Vial propia del Sectory su
concexién con el Sistema de vias de circulacién mayor previsto en el planeamiento que desarrolla.

A tal efecto, se determinaran las alineaciones de toda la red vial, incluida la peatonal, definiéndose
geométricamente su trazado en planta y las rasantes definitivas, al menos en los puntos de cruce y
en los cambios de direccion, si con estas determinaciones queda definida suficientemente la
altimetria de la red vial.

La definicién del trazado y caracteristicas de las redes viarias y peatonal, se realizara suprimiendo
las barreras urbanisticas que pudieran afectar a las personas impedidas y mindsvalidas, de
acuerdo con la normativa vigente.

2. En el estudio de la red vial, se incluird un analisis de circulaciones y, si procede, de la
implantacion del servicio publico de transporte.

Art. 11.40 Etapas de Realizacion de Obras de Urbanizacion

1. El Plan Parcial, establecera un Plan de Etapas para la realizacion de las obras de urbanizacion,
debiendo justificar su coherencia con las restantes disposiciones del propio Plan Parcial, en
especial con el desarrollo en el tiempo de la edificacion prevista y sus dotaciones y de los
elementos que componen las distintas redes de servicios, asi como, en su caso, con los sistemas
de actuacion elegidos.

En cada etapa habréa de preverse:
a) Su duracién con referencia a la fecha de comienzo de los plazos que se establezcan.
b) Las obras de urbanizacién correspondientes.

¢) La puesta en servicio de las reservas del suelo correspondientes a los equipamientos que deban
establecerse a medida que se urbanice.

2. El Plan de etapas podréa prever, justificAndola adecuadamente, una alteracién de sus previsiones
temporales y espaciales, siempre que se mantenga la coherencia del Plan Parcial, se cumplan las
determinaciones que establezca, y se garantice la ejecucion y financiacion del conjunto de sus
previsiones.

Art. 11.41 De la Factibilidad Econémica
1. La iniciativa publica de un Plan Parcial obligara a su Factibilidad econémica.

2. Ls Factibilidad econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de
urbanizacién, expresara su costo aproximado, sefialando las diferencias que pudieran existir, en



funcién del momento en que hayan de implantarse unos y ejecutarse otros.

3. Las evaluaciones, habran de referirse como minimo, a las siguientes obras y servicios:

a) Terraceria, obras de urbanizacion

b) Redes de abastecimiento de agua

¢) Red de Alcantarillado

d) Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

4. La factibilidad econémica comprendera un estudio de mercado del producto urbano resultante.
Art. 11.42 De la Justificacion del Sistema de Actuacién

1. El Plan Parcial podra establecer el sistema de actuacion para la ejecucion de sus previsiones,
pudiendo ser el mismo para todo el poligono, o diferente para los distintos bloques o parcelas en
gue se divida.

2. La determinacion del Sistema de actuacion debera justificarse teniendo en cuenta:

a) Las necesidades de suelo y la urgencia de su urbanizacion.

b) Los medios econdmicos financieros con que cuenta la administracion.

¢) La colaboracion estimada de la iniciativa privada.

d) La estructura de la propiedad del suelo,

e) Cualesquiera otra circunstancias que concurran en el sector o en cada poligono.

Art. 11.43 De la Documentacion de los Planes Parciales

Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollaran en los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones
b) Planos de informacion

¢) Planos de Proyecto

d) Ordenanzas reguladoras

e) Plan de Etapas

f) Estudio Econdémico financiero

Art. 11.44 De la Memoria de los Planes Parciales

1. La Memoria de los Planes Parciales habra de justificar la adecuacién de la ordenacion de las
directrices del Esquema Director, demostrando su coherencia interna, la correlacién entre la
informacién y los objetivos del Esquema Director con la ordenacion propuesta, asi como las
posibilidades de llevar a la practica sus previsiones dentro de las etapas establecidas para su
ejecucion.

2. La Memoria de los Planes Parciales, se referird a los siguiente:



a) Justificacion de la procedencia de su formulacion en relacion con el Programa de Esquema
Director o del Plan de etapas del Programa de Actuacion Urbanistica, o de sus conveniencia y
oportunidad de Planeamiento.

b) Informacion Urbanistica incluyendo los estudios que sean necesarios, que debera considerar
todos los aspectos que puedan condicionar la estructura urbanistica del Territorio, y en todo caso
los siguientes:

1- Caracteristicas naturales del territorio, como geoldgicas, geotécnicas, topograficas y otras.
2- Usos del Suelo, edificaciones e infraestructura existentes.
3- Estudio de la estructura de la propiedad del suelo

c) Objetivos y criterios de la Ordenacion del Sector o Territorio en funcidn de las determinaciones
del Esquema Director, de la informacién urbanistica verificada, y de los estudios complementarios
realizados.

d) Examen y analisis ponderado de las diferentes alternativas que pudieran plantearse y
justificacién de la que resultase elegida. Habra de acreditarse que la solucion propuesta constituye
una unidad funcional perfectamente conectada con las areas colindantes mediante la adecuada
relacién con su estructura urbana.

3. Con anexo a la Memoria, se incluird una sintesis de la misma, acompafiada de los cuadros
respectivos.

Art. 11.45 De la Informacién Urbanistica de Caréacter Grafico.

La informacién urbanistica de caracter grafico reflejara la situacion y calificacion de los terrenos en
el Esquema Director, asi como el estado de los mismos en cuanto a su morfologia, construcciones,
vegetacion y usos existentes y estructura de la propiedad del suelo, en funcién de estos objetivos,

se diferencian dos tipos de informacion gréafica:

a) Informacién urbanistica sobre la situacion y calificacion de los terrenos en el Esquema Director.

b) Informacion sobre el estado de los terrenos en los Planos Topogréficos referenciados a
coordenadas geodésicas.

Art. 11.46 Del Contenido de los Planos del Plan Parcial
1. El Plan Parcial contendra al menos los siguientes planos de proyecto:

a) Zonificacion, con asignacion de usos pormenorizados, sistema de espacios libres y zonas
verdes y especificacion de la situacion de todas las reservas de suelo para dotaciones de los
servicios publicos y equipamiento social, en relacién con las demés areas del propio Plan Parcial y
en especial con la red vial.

b) Red vial definiendo de forma suficiente sus perfiles longitudinales y transversales, de acuerdo a
las determinaciones del articulo 11.39 del presente reglamento.

¢) Esquema de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, distribucion de energia
eléctrica y alumbrado publico.



d) Delimitacion de poligonos de actuacion, en su caso.
e) Plan de Etapas.

2. El Plan Parcial incluird ademas todos aquellos planos que se consideren necesarios para su
mejor definicién.

3. Todos los planos de proyecto que contengan representacion en planta se realizaran sobre el
plano topogréfico, y contendran la delimitacién de area de ordenacion.

Art. 11.47 De las Ordenanzas del Plan Parcial

Las Ordenanzas del Plan Parcial, reglamentaran el uso de los terrenos y de la edificacion puablica y
privada y contemplardn como minimo los siguientes apartados:

a) Generalidades y terminologia de conceptos.

b) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a:

1- Calificacion del suelo, con expresion detallada de sus usos pormenorizados.
2- Estudios de Detalle

3- Parcelaciones

4- Proyectos de urbanizacion

¢) Normas de edificacioén, con referencia a:

1- Condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias publicas

2- Condiciones comunes a todas las zonas en cuanto a edificacion, volumen y uso, con expresion
de los usos permitidos, condicionados, y prohibidos.

3- Normas particulares de cada zona

Art. 11.48 Del Plan de Etapas

1. El Plan de Etapas del Plan Parcial, se redactara como documento separado del estudio
econdmico financiero, y describira detalladamente, el reflejado en el correspondiente plano de la
documentacion gréafica.

2. Si el Plan Parcial contiene la delimitacién de poligonos, el Plan de Etapas, determinara el orden
de prioridades para su ejecuciény sefialara el sistema o sistemas de actuacion aplicable a cada

poligono.

3. Enla formulacién del Plan de etapas se entendera a que la prevision de creacién y utilizacion de
suelo urbanizado para la edificacién vaya acompafada de la creacién de las correspondientes
dotaciones.

4. El Plan de etapas podra establecer, si fuera aconsejable, dos 0 mas alternativas en cuanto a la



realizacion en el tiempo de las determinaciones del Plan Parcial, expresando en tales supuestos,
las circunstancias que justifiquen la eleccién de una u otra alternativa.

Art. 11.49 Programas de Actuacion

1. El Plan Parcial de caracter publico, contendra los documentos precisos para justificar el costo de
las obras de urbanizacion y de implantacion de los servicios contenidos en su programa de
actuacion de acuerdo con las determinaciones contenidas en el art. 11.41, de este Reglamento.

2. Si los Planes Parciales desarrollan un programa de actuacién urbanistica, el estudio econémico
financiero contendrd las obligaciones especificas que correspondan al adjudicatorio del programa.

3. Cuando con ocasién de la ejecucion de un Plan Parcial hayan de realizarse obras que
correspondan a los sistemas de la estructura organica del Esquema Director, el estudio econémico
financiero del Plan Parcial, habra de expresar las puntualizaciones exigidas por el art. 11.51.2 de
este reglamento, en orden al sefialamiento de la Entidad y Organismo que asuman la financiacion
de dichas obras. A estos efectos, habra de tenerse en cuenta, que el costo de las obras de
urbanizacién, de interés para el sector o area de actuacién, sera a cargo de los propietarios del
sector o &rea de actuacién mencionados.

4. Si para la ejecucion del Plan Parcial se hubiera elegido el sistema de expropiacion, el estudio
economico financiero contendrd, ademas, el célculo estimativo del costo de la expropiacion, puesto
en relaciéon con la etapa en que se haya de realizar.

Art. 11.50 De los Anexos a la Memoria del Plan Parcial

Ademas de los documentos a que se refieren los articulos 11.43, al 11.49, de este Reglamento, los
Planes Parciales que tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa particular, deberan contener un
anexo a la memoria del Plan, con los siguientes datos:

a) Justificacion o conveniencia de la urbanizacién

b) Relacién de propietarios afectados, con su nombre, apellidos, y direccion.
Art. 11.51 Del Estudio Econémico y Financiero

El Estudio Econémico y Financiero del Plan Parcial contendra:

1. La evaluacién econémica de las obras de urbanizacién correspondientes a la estructura general
y organica del territorio definida en el art. 11.10.1 b del presente reglamento y a la implantacion de
los servicios, incluidos ambos en los programas por etapas correspondientes al suelo urbanizable
programado, cuando éste exista.

2. La determinacion del caracter publico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucién de
las previsiones del Esquema Director, expresadas en el numeral anterior, con suficiente
especificacion de las obras y servicios que se atribuyen al sector publico y privado e indicacion, en
el primer caso, de los organismos o entidades publicas que asumen el importe de la inversion.

CAPITULO 1V: DE LOS PLANES SECTORIALES
Art. 11.52 De los Planes Sectoriales

Disposiciones Generales



Los planes Sectoriales deben tener programas de Inversion con factibilidad financiera previamente
comprobada.

En desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan Metropolitano y de las disposiciones del
Esquema Director, deberan formularse y aprobarse Planes Sectoriales con las siguientes
finalidades:

a) Desarrollo de las Infraestructuras basicas relativas al sistema vial, al abastecimientos de agua, al
saneamiento, al suministro de energia eléctrica, el manejo y disposicion de basura, y a otras
analogas.

b) Desarrollo del sistema general de Transporte, del sistema de equipamiento social para centros y
servicios publicos y sociales, previstos en las Politicas de Desarrollo Metropolitano, y del sistema
de mercados municipales y del comercio popular.

Art. 11.53 De la Elaboracién y Aprobacion

La Elaboracién de los Planes Sectoriales correspondera al Organismo, Instituciones, y/o Entidad
responsable del servicio o actividad que se trate, conforme a lo dispuesto en el Art. 11.5 de este
Reglamento. Su coordinacion correspondera a la OPAMSS, y su aprobacion al CODEMET, previo
informe del COPLAMSS.

Art. 11.54 Del Contenido de los Planes Sectoriales
Los planes Sectoriales deberan contener:

a) Un Diagndstico del Sector.

b) Las Politicas y Estrategias del Sector.

¢) Clasificacion, descripcidn, cuantificacion y localizacion de las Obras de Infraestructura y/o de
equipamiento urbano correspondientes.

d) Las normas que regiran los proyectos particulares.

e) La localizacion espacial y la programacion de las metas propuestas a corto, mediano y largo
plazo de la inversion publica, de acuerdo a los recursos previstos en la Planificacion econdémicay
social, y a las asignaciones presupuestarias de cada Institucion para el AMSS.

Art. 11.55 De las Determinaciones y Documentos

Los Planes Sectoriales deberan contener las determinaciones propias de su naturaleza y finalidad,
debidamente justificadas y desarrolladas. Las determinaciones a que se refiere se concretaran en
los documentos siguientes:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del Plan Sectorial que se
trate.

b) Estudios complementarios

¢) Planos de Informacion y ordenacién a escala adecuada.



d) Caracteristicas de la infraestructura y/o equipamiento urbano previsto por el Plan Sectorial.

e) Normas minimas a que hayan de ajustarse los proyectos técnicos cuando se trate de desarrollar
obras de Infraestructura y de saneamiento.

f) Estudio Econ6mico financiero

0) El contenido de la documentacion de los Planes Sectoriales, tendré el grado de precisién
adecuado a sus fines.

h) El Programa de inversion detallado por metas y periodo de dotacion.
CAPITULO V: DE LOS PLANES ESPECIALES
Art. 11.56 De los objetivos de los Planes Especiales

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan Metropolitano, y sin necesidad de previa
aprobacién del Esquema Director, podran formularse y aprobarse Planes Especiales con las
siguientes finalidades:

a) Proteccion del paisaje, del suelo, del medio urbano, rural, y natural, para su conservaciény
mejora en determinados lugares.

b) Desarrollo de las zonas de proteccion, y del sistema de espacios libres destinados a parques
publicos, zonas verdes y reservas naturales y/o Historicos y Culturales.

¢) Ordenacion de recintos y conjuntos arquitectonicos, historicos y Culturales.
d) Mejora de los medios urbano, rural, y natural.

2. En ausencia del Esquema Director de desarrollo Urbano, o cuando este no contuviese las
previsiones detalladas oportunas, y en areas que constituyan una unidad que asi lo recomiende,
podran redactarse Planes Especiales que permitan adoptar medidas de proteccion en su ambito
con la siguiente finalidad:

a) Proteccion, conservaciény mejora de los espacios naturales, del paisaje y del medio fisico y
rural.

3. Los Planes Especiales contendran una justificacion de las bases que hubieran servido para el
establecimiento de las medidas de proteccion, expresaran los efectos que su implantacion
producira en la ordenacion integral del AMSS, y definiran las limitaciones que en cuanto a su uso
del suelo afectado hayan de adoptarse.

4. En ningun caso los Planes Especiales podran sustituir al Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, 0 al Esquema Director del AMSS, en su funcion de instrumentos de
ordenacién integral del AMSS, por lo que no podran clasificar suelo, sin perjuicio de las limitaciones
de uso que puedan establecerse.

Art. 11.57 De las Determinaciones y Documentos

1. Los Planes Especiales contendran las determinaciones propias de su naturaleza y finalidad,



debidamente justificadas.

2. Las Determinaciones a que se refiere el nimero anterior se concretaran en los documentos
siguientes:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial de que se
trate.

b) Estudios Complementarios
¢) Planos de Informacion y de ordenacién a escala adecuada.

d) Ordenanzas, cuando se trate de Planes Especiales de planeacién detallada o de ordenacion de
conjuntos histéricos y Culturales.

e) Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos de esta naturaleza.

3. El contenido de la documentacion de los Planes Especiales tendra el grado de precisiéon
adecuado a sus fines, y aquella sera igual a la de los Planes Parciales cuando sean de planeacién
detallada, salvo que alguno de los documentos de este sea innecesario por no guardar relacion
con la reforma.

Art. 11.58 De las Particularidades de los Planes Especiales de Prote



