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ACUERDO No. 85-CNR/2012 . El Consejo Directivo de l Centro Nacional de Registros, sobre lo tratado 
en e l punto número cinco-A: Aprobación del Proyecto de Reformas al Código Civil y a la Ley de 
Creación de la Unidad del Registro Social de Inmuebles, para la inscripción de los contratos de 
comodato y de anticresis; de la ses ión ordinaria número catorce, ce lebrada a las dieciséis horas y tre inta 
minutos de l día nueve de agosto de dos mil doce; punto expuesto por e l señor Director Ejecutivo, doctor 
José Enrique Argumedo, y por el señor Secretario General, doctor José Gerardo Liévano Chorro; en uso 
de sus atribuc iones legales y con base en lo dispuesto por el Art. 2 inciso 1 o del Decreto Legislativo o. 
462, de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial No. 187 Tomo 329 del 1 O del citado 
mes y año, 

ACUERDA: 1) Aprobar e l Proyecto de Decreto Legislativo de Reformas a los artículos 686 ordinal 3° 
del Código Civil; y 8 letra e) de la Ley de Creación de la Unidad del Registro Socia l de Inmuebles, que 
tienen por objeto incluir los contratos de comodato y de anticresis, entre los actos que deben ser inscritos 
en el Registro de la Propiedad; Proyecto presentado a consideración de l Consejo, e l cual se anexa al 
presente acuerdo y forma parte del mismo; y 11) Instruir a la Administración para que, de conformidad a l 
procedimiento y por medio de los func ionarios públicos que legalmente corresponden, sea sometido el 
referido Proyecto de Decreto Legislativo, a la aprobación de la Asamblea Legis lativa. San Salvador, 
nueve de agosto de dos mil doce. COMUNÍQUESE.-
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· ue Argumedo 
Secretario del Con jo Directivo 



DECRETO No. _ _ _ 

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPÚBLICA DE EL SALVADOR, 

CONSIDERANDO: 

1) Que el comodato o préstamo de uso, es un contrato real, regulado en el artículo 1932 y siguientes 
del Código Civil, que no se perfecciona s ino por la entrega de la cosa; pero no está inc luido en los 
artículos 686 ordinal 3° del Código C ivil · y 8 letra e) de la Ley de Creación de la Unidad del 
Registro Social de Inmuebles, como título inscribible en los Registros de la Propiedad Raíz e 
Hipotecas. 

11) Que la omisión de incluir al comodato como título que debe ser inscrito, ha generado duplicidad 
de criterio registra!, en cuanto a la procedencia de su inscripción. 

111) Que es importante que el público tenga conocimiento de la existencia de una afectación de l 
inmueble, en caso de existir un comodato sobre el mismo, a efecto de saber la situación jurídica 
del bien raíz, y contar con los elementos necesarios, en caso se quiera constituir a lgún derecho 
rea l sobre el mismo; y ello sólo es posible, por medio de la inscripción en el correspond iente 
Registro de la Propiedad. 

IV) Que por similares razones, también es necesario incluir el contrato de anticresis en los 
instrumentos sujetos a inscripción, que en la actualidad solamente está ordenada para el Registro 
Social de inmuebles. 

POR TANTO: 

En uso de sus facultades constitucionales, y a inic iativa del Presidente de la República, por medio 
del Ministro de Economía, 

DECRETA las s iguientes 

REFORMAS AL CODIGO CIVll.. Y A LA LEY DE CREACIÓN DE LA 
UNIDAD DEL REGISTRO SOCIAL DE INMUEBLES 

Art. 1.- Refórmase e l artículo 686 ordinal 3° del Código Civil, así: 

3° Los contratos de arrendamiento y comodato de bienes inmuebles, y de anticresis, cuando deban 
hacerse valer contra tercero. 



Art. 2.- Refónnase el artículo 8 letra e) de la Ley de Creación de la Unidad del Registro Social de 
Inmuebles, el cual queda redactado de la manera siguiente: 

e) Los contratos de arrendamiento y comodato sobre inmuebles, y de anticresis, cuando deban hacerse 
valer contra tercero. 

Art. 3.- El presente Decreto entrará en vigencia ocho días después de su publicación en el Diario 
Oficial. 

DADO EN EL SALON AZUL DEL PALACIO LEGISLATIVO: San Salvador, a los ___ _ 
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M!l'l '> • • ______ _:_j 
La direcció n · va ae!Centro Naciona l de Reg is tros, recibió nota d e parte d el 

Señor Vicepreside nte d e la República, Licenc iad o Salvad o r Sánchez Ceré n, fec hada e l 18 
d e junio de 2012, q uien fungía en esa fecha com o Minis tro d e Educació n, exponiendo 
q ue e n la m ayoría d e oficinas Regis trales, se inscribe la Cons titució n d e Com od a to, pero 
e n otras es d e negada, po r lo que solicitaba se g iraran ins truccio nes para uniforma r e l 
criterio. 

Al respecto, se an a lizó e l caso y efectivam ente se d a la dis pa ridad de crite rios. Los 
q ue considera n que proced e s u inscripció n, lo su stenta n en qu e el Art. 686 d el Código 
Civil, contem p la la inscripción de l de recho d e uso sobre inmue bles. Los que consideran 
q ue no proced e su inscripción , se funda m entan en q ue e l Com od a to o Présta m o d e Uso, 
no está compre nd ido d entro d e los instrumentos que versan sobre el Derecho Real d e 
Dominio regulad o en el Artículo 683 inc iso 1de l Cód igo C ivil y que además, el A rt. 686 
inciso 1, no lo contempla com o título sujeto a inscripción en e l Regis tro d e la Pro pied ad 
Raíz e Hipo tecas, ya que no cons is te e n un acto juríd ico q ue d e or igen , tra nsmi ta, cau se 
a lguna m utación o ponga fin a l Derecho Real d e Do minio sobre inmue bles. 

Tomando en consideración q u e la inscripción en los Regis tros d e la Pro pied ad 
Raíz e Hipo tecas es para d erechos rea les y exce pciona lme n te pa ra d erechos persona les, 
com o e l ca so d e l arrendamiento cua ndo se d esea hacer valer co ntra te rceros po ryue la 
ley expresam ente así lo dice, es que esta Direcció n Ejecutiva e n aplicación d el Princ ipio 
de Legalidad, se v io en el caso de no pod e r prop one r a l Consejo Directivo, e mitiera un 
lineamie nto gene ral d e obligato rio cumplimiento pa ra lo s Registradores, pero sí 
conside rando a tendible la inquietud d e l Lic. Sánchez Ceré n , se p ropuso a l Consejo 
Directivo, u na refo rma al Código C iv il y a la Ley de C reación d e la Unidad d e l Regis tro 
Social d e Inmue bles a fin d e incorporar a l Contra to d e Com o d a to com o inscribible, pa ra 
c umplir con el Principio de Legalid ad. 

Aprovecha ndo esa refo rma, se cons ideró conveniente incorpo rar ad em ás, e l 
Contra to de Anticresis, porq ue hace re lación ta mbié n a u n inmue ble. 

El Consejo D irecti vo en e l punto No cinco-A de la Sesió n O rdina ria N° 14, 
celebrada e l día 9 d e agosto d el presente año, acordó e n el punto 1: Apro ba r el Proyecto 
d e Decreto Legis la ti vo d e Reformas a los artículos 686 o rdina l 3° d e l Código C iv il, y 8 
le tra ''e" de la Ley d e C reación d e la Unida d d e l Registro Socia l d e In m uebles, q ue tie ne 
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por objeto incluir los Contratos de Comodato y de Anticresis, entre los actos que deben 
ser inscritos en el Registro de la Propiedad Raiz; asimismo como punto 11 acuerda 
instruir a la Administración para que, de conformidad al procedimiento y por medio de 
los funcionarios públicos que legalmente corresponden, sea sometido el referido 
proyecto de Decreto Legislativo a la aprobación de la Asamblea Legislativa. 

En cumplimiento a lo anterior y a efectos de obtener la iniciativa de ley del Señor 
Presidente de la República, a tentamente le remito: 

1. Copia del Acuerdo de Consejo Directivo N° 85-CNR/ 2012, del 9 de agosto de 
2012. 

2. Proyecto de Decreto que contiene las Reformas al Código Civil y a la Ley de 
Creación de la Unidad del Registro Social de Inmuebles. 

c.c.: Lic. Franzi Hasbún Barake 
Ministro de Educación- Ad Honorem 




