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ACUERDO No. 64-CNR/2016. El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, sobre lo tratado en el
punto nimero cinco: Lineamientos para la depuracion de la Base de Datos de Comunes, Fase 1 (Personas
Naturales), de la sesion ordinaria nimero seis, celebrada a las dieciséis horas y treinta minutos, del dia dicciséis
de marzo de dos mil dieciséis; punto expuesto por la Coordinadora de la Comision de Ejecucion para la
Depuracion de la Base de Datos de Comunes ~-CEDBDC-, licenciada Fatima Mercedes Huezo Sanchez, y

CONSIDERANDO:

)]

1)

111

v)

V)

Que la Administracion Superior en el affio 2015, nombré la Comision de Ejecucion para la Depuracion de
la Base de Datos de Comunes (CEDBDC), en vista de las falencias y formas en que se habia creado v
utilizado dicha base. Tal base de datos, consiste en un registro que contiene los nambres de las personas
naturales y juridicas que participan en documentos sujetos a inscripeion o deposito en el CNR, a nivel
nacional:

Dichas falencias se han dado, por haberse expresado en las inscripciones registrales e incorporado en la
base de datos desde hace varios afos, por algunos Registradores, diferentes nombres de los
comparecientes o interesados en los documentos sujetos a registro o depasito, ya sea en concepto de
tradentes, adquirentes, acreedores, deudores, herederos o partes procesales y, en general, de los titulares
de derechos; ademas del nembre que consta en el respectivo documento de identidad, tnico que por regla
general debe consignarse en la inseripeion registral —con la sola excepeion del nombre con el cual es
conocida socialmente la persona-, siempre que este tltimo nombre asl aparezea en dicho documento de
identidad. Esos otros nombres diferentes han sido expresados, utilizandose de enlace frases tales como:
“conocido registralmente”, “conocido socialmente™ (sin que exista marginacién en la partida de
nacimiento ni que conste en ¢l Documento Unico de ldentidad -DUI-), “conocido tributariamente™,
“conocido seglin antecedente™ y demds similares, o haciendo uso de la conjuncion “o™. Tal practica ilegal
ha sido originada, por estar consignados los nombres de aquellas personas en la forma mencionada, en
instrumentos notariales o judiciales, o por haberse requerido asi por algunos funcionarios registrales;

Como parte del trabajo realizado por la CEDBDC en la fase I, se identificaron los criterios juridicos que
incidian en el inadecuado procedimiento para la creacion y modificacion de codigos de personas
naturales, habiéndose planteado propuestas legales de solucion discutidas en Mesas de Registradores a
nivel nacional. La conclusion a la cual se llego por una considerable mayoria en las citadas Mesas, es que
en las inscripciones registrales vy en lo relativo a los nombres de las personas antes relacionadas,
solamente debe consignarse el nombre que aparece en el Documento Unico de Identidad v
excepeionalmente ademas, el nombre con ¢l cual es conocido socialmente si asi consta en dicho
documento, todo de conformidad a los articulos 3 inciso 19 v 4 letras a) y b) de la Ley Especial
Reguladora de la Emision del Documento Unico de Identidad y 32 ordinal 5° de la Ley de Notariado:

Que también en los Registros, se confrontan problemas de homonimia en los nombres de herederos, por
lo cual en esas Mesas de Registradores se considero igualmente, que para tener mayor seguridad juridica
respecto de la identificacion de los asignatarios, en las inscripeiones de declaratorias de herederos
notariales o judiciales, deben consignarse los datos generales de los herederos declarados y el nimero de
sus documentos de identidad. En todo casa, se deben solicitar las copias certificadas de DUI u otro
documento de identidad y el Namero de Identificacion Tributaria (NIT) de los herederos, en el caso de
declaratorias antiguas;

De acuerdo a lo anterior, la Administracion ha solicitado al Consejo Directivo, emitir los siguientes
lincamientos: Lineamiento 1: Prohibir la inscripcion de instrumentos en los cuales el notario o
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funcionario autorizante identilique a un mismo otorgante y/o compareciente, con diferentes nombres
utilizando de enlace las Irases: "conocido registralmente”, "conocido tributariamente”, "segin
antecedente” y demas similares, o haciendo uso de la conjuncion "o". Lincamiento 2: Prohibir solicitar a
los titulares de derechos inscritos. escrituras de rectificacion de nombre, que no estin regulados en la ley,
va que el cambio del nombre del titular opera para los nuevos instrumentos. no teniendo cabida ¢l efecto
retroactivo del nombre. Lineamiento 3: Prohibir la inscripcion de solicitudes de cambio de nombre de
titulares de derechos inscritos: con la excepeion de error registral, en cuyo caso la correccion se hara
mediante rectificacion de oficio. Lineamiento 4: Requerir que en las inscripeiones de las declaratorias de
herederos tanto notariales como judiciales, se consignen las generales de los herederos declarados y sus
documentos de identidad. En todo caso. se deben solicitar las copias certificadas del DUl v otro
documento de identidad y el NIT de los herederos en el caso de declaratorias antiguas:

POR TANTO, de conformidad a lo informado y solicitado por la Administracion. disposiciones citadas, y con
base en los articulos 9 atribucion 5 de la Ley de la Direccion General de Registros, v 3 del Deereto Legislativo
No. 462, de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial No. 187, Tomo 329, del 10 del citado mes
Y ano.

ACUERDA: emitir los siguientes lincamientos de cardcter general, mediante la circular correspondiente, que
seran de obligatorio acatamiento para los Registradores de los Registros de la Propiedad Raiz e Hipotecas, de
Comercio, de Propiedad Intelectual v de Garantias Mobiliarias: “Lineamiento 1: Prohibir la inseripeion o deposito
de instrumentos en los cuales el notario o funcionario autorizante identifigue a un mismo otorgante y/o
compareciente, con dilerentes nombres utilizando de enlace las frases: "conocido registralmente”, "conocido
tributariamente”, "segin antecedente” y demas similares, o haciendo uso de la conjuncion "o". Lineamiento 2:
Prohibir solicitar a los titulares de derechos o instrumentos inscritos. escrituras de rectificacion de nombre, que no
estan regulados en la ley, ya que el cambio del nombre del titular opera para los nuevos instrumentos, no teniendo
cabida ¢l efecto retroactivo del nombre. Lineamiento 3: Prohibir la inscripcion de solicitudes de cambio de
nombre de titulares de derechos o instrumentos inscritos; con la sola excepcion de error registral, en cuvo caso la
correccion se harda mediante rectificacion de oficio. Lincamiento 4: Requerir que en las inscripciones de las
declaratorias de herederos tanto notariales como judiciales, sc consignen las generales de los herederos declarados
v sus documentos de identidad. En todo caso, se deben solicitar las copias certificadas del DUI u otro documento
de identidad v el NI'T de los herederos en el caso de declaratorias antiguas™. San Salvador, dieciséis de marzo de
dos mil dieciséis, COMUNIQUESE.-

,{"\ﬁmm;ﬁ
7 g O (‘..'?,f,rJ:

2s Chavez
Directivo



EL SALVADOR

UNAMONON PARA CRECER

- > o — _.——'-—"--—-_-‘.-___
Cenltro Nacional de Ragislros e g e

Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros

CIRCULAR
No. 1/2016

A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DE LOS REGISTROS DE
LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS; DE COMERCIO; DE PROPIEDAD
INTELECTUAL; Y DE GARANTIAS MOBILIARIAS; Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL
USUARIO

Xl Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, en uso de la atribucion legal que le confieren
los articulos 9 atribucion 5 de la Ley de la Direccion General de Registros: y 3 del Decreto Legislativo
No. 462 de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial No. 187, Tomo 329 del 10 del
citado mes y afio: con la finalidad de uniformar los eriterios de calificacion, y

CONSIDERANDO:

I) Que la Administracion Superior en el ano 2015, nombré la Comision de Ejecucion para la
Depuracion de la Base de Datos de Comunes (CEDBDC), en vista de las falencias y formas en
que s¢ habia creado y utilizado dicha base. Tal base de datos, consiste en un registro que
contiene los nombres de las personas naturales y juridicas que participan en documentos sujetos
a inscripcion o deposito en el CNR, a nivel nacional;

1)) Dichas falencias se han dado, por haberse expresado en las inscripciones registrales ¢
incorporado en la base de datos desde hace varios afos, por algunos Registradores, diferentes
nombres de los comparecientes o interesados en los documentos sujetos a registro o deposito,
va sca en concepto de tradentes, adquirentes, acreedores. deudores. herederos o partes
procesales y. en general, de los litulares de derechos: ademas del nombre que consta en el
respectivo documento de identidad, tmico que por regla general debe consignarse en la
inscripeion registral —con la sola excepeion del nombre con el cual es conocida socialmente la
persona-, siempre que este Ultimo nombre asi aparezca en dicho documento de identidad. Esos
otros nombres diferentes han sido expresados, ulilizandose de enlace frases tales como:
“conocido registralmente”, “conocido socialmente™ (sin que exista marginacion en la partida de
nacimiento ni que conste en el Documento Unico de Identidad -DUI-), “conocido
tributariamente”, “conocido seglin antecedente™ y demds similares, o haciendo uso de la
conjuncion “o”. Tal prdctica ilegal ha sido originada. por estar consignados los nombres de
aquellas personas en la forma mencionada, en instrumentos notariales o judiciales, o por
haberse requerido asi por algunos funcionarios registrales;




II) Como parte del trabajo realizado por la CEDBDC en la fase |, se identificaron los criterios
juridicos que incidian en el inadecuado procedimiento para la creacion y modificacién de
codigos de personas naturales, habiéndose planteado propuestas legales de solucion discutidas
en Mesas de Registradores a nivel nacional. La conclusion a la cual se llegd por una
considerable mayoria en las citadas Mesas, ¢s que en las inscripciones registrales y en lo
relativo a los nombres de las personas antes relacionadas, solamente debe consignarse el
nombre que aparece en el Documento Unico de Identidad y excepcionalmente ademas, el
nombre con el cual es conocido socialmente si asi consta en dicho documento, todo de
conformidad a los articulos 3 inciso 1° y 4 letras a) y b) de la Ley Especial Reguladora de la
Emision del Documento Unico de Identidad y 32 ordinal 5° de la Ley de Notariado;

IV)  Que también en los Registros, se confrontan problemas de homonimia en los nombres de
herederos, por lo cual en esas Mesas de Registradores se considerd igualmente, que para tener
mayor seguridad juridica respecto de la identificacion de los asignatarios, en las inscripciones
de declaratorias de herederos notariales o judiciales, deben consignarse los datos generales de
los herederos declarados y el nimero de sus documentos de identidad. En todo caso, se deben
solicitar las copias certificadas de DUI u otro documento de identidad y ¢l Namero de
Identificacion Tributaria (NIT) de los herederos, en el caso de declaratorias antiguas;

V) De acuerdo a lo anterior, la Administracion ha solicitado al Consejo Directivo, emitir los
siguientes lincamientos: Lineamiento 1: Prohibir la inscripcidn de instrumentos en los cuales el
notario o funcionario autorizante identifique a un mismo otorgante y/o compareciente, con
diferentes nombres utilizando de enlace las frases: "conocido registralmente”, "conocido
tributariamente”, "seglin antecedente" y demas similares, o haciendo uso de la conjuncién "o".
Lineamiento 2: Prohibir solicitar a los titulares de derechos inscritos, escrituras de rectificacion
de nombre, que no estan regulados en la ley, ya que el cambio del nombre del titular opera para
los nuevos instrumentos, no teniendo cabida el efecto retroactivo del nombre. Linecamiento 3:
Prohibir la inscripcion de solicitudes de cambio de nombre de titulares de derechos inscritos:
con la excepcion de error registral, en cuyo caso la correccion se hara mediante rectificacion
de oficio. Lineamiento 4: Requerir que en las inscripciones de las declaratorias de herederos
tanto notariales como judiciales. se consignen las generales de los herederos declarados y sus
documentos de identidad. En todo caso, se deben solicitar las copias certificadas del DUI u otro
documento de identidad y el NIT de los herederos en el caso de declaratorias antiguas:

POR TANTO, con base en el Acuerdo de este Consejo Directivo No. 64-CNR/2016 de fecha 16 de
marzo del presente ailo, emite los siguientes lineamientos de caracter general y de obligatorio
acatamiento para los Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas; de
Comercio. de Propiedad Intelectual y de Garantias Mobiliarias:

“Lincamiento 1: Prohibir la inscripcion o depésito de instrumentos en los cuales el notario o
funcionario autorizante identifique a un mismo otorgante v/o comparcciente, con diferentes nombres
utilizando de enlace las frases: "conocido registralmente”, "conocido tributariamente", "segun
antecedente” y demads similares, o haciendo uso de la conjuncion "o". Lincamiento 2: Prohibir solicitar
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a los titulares de derechos o instrumentos inscritos, escrituras de rectificacion de nombre, que no estan
regulados en la ley, ya que el cambio del nombre del titular opera para los nuevos instrumentos, no
teniendo cabida el efecto retroactivo del nombre. Lineamiento 3: Prohibir la inscripeion de solicitudes

de cambio de nombre de titulares de derechos o instrumentos inscritos; con la sola excepcion de error
registral, en cuyo caso la correccion se hard mediante rectificacion de oficio. Lineamiento 4: Requerir

que en las inscripciones de las declaratorias de herederos tanto notariales como judiciales, se
consignen las generales de los herederos declarados y sus documentos de identidad. En todo caso, se
deben solicitar las copias certificadas del DUI u otro documento de identidad y el NIT de los herederos
en el caso de declaratorias antiguas™.

COMUNIQUESE la presente circular, a todos los Registradores Jefes y Registradores Auxiliares del
Registro de la Propiedad Raiz ¢ Hipotecas; de Comercio; de Propiedad Intelectual y de Garantias
Mobiliarias: asi como al personal de Asesoria al Usuario, para los efectos legales consiguientes. San
Salvador, diecisiete de marzo de dos mil dieciséis.
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