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" , \ Licenciado \

Gerente'Legal ETESJ1L" , ;, .. -' ¡

Presente) t ' '..' ,", \ '
.J I '. I , \ " , \ _ )

- .. I J \-
, ' ' , ,'t, ", ' , ' ', ' '1 1'" '- - ,. , -. '

, . . .... 1 ,". ~ . r- . " " ... ~ l .{ . ' oJ' _

, -En'atención a su nota -en la ,que solicits opinión sobre-los casCls'de'insc'ripc1óti de
do,ciiIl}enios é~ los-que se :Utilfz~,1a 'fi?uia,ie Césió~ d~l D~r.:ec~o de s~rvidUmbre, a_,:

J favor de Etesql, S.A. de C.V., en, un,cmcuenta,por clen{o (SQ%), reservandose e~ otro
, cincu~n(a, 'por ,-ciento Ía Ea¡pr~sa Pr:opjetaria de la ,Réd: (EPR);-le manifiesto lo : "

--)" \ I \ , ~ . . . \ \<, { ' r- - \
siguienté: " / '" " ' 1 " J, '~ ' , " '1 ' _ '

, ! . '. "\ J »Ó > r" ,v_ " ",
./ \..... '. ., e: r ' .... \ ".. ". , .

, ,Que 'con f<!ch~ 04 depctubre 4e1 pl'es51nte añó, el CNR" emítió,opiniqn sobrele "
,cesióJi del-ejercicio .d~l Derebho'de Sehidlifl1br~Y los conceptos vertidós en esa , ' \
'Cl7~ión soÚeel pBI;.tj¡::ular, !,l~'se modific'a,npoi'iJ.lhecJio..d~ ciuec '¿a ,éesi~n de tales "
derechos -se haga en '.for~a--parcia.1",,9 total, pu.-es si se (;:onsidera que en, las
lie'gulaciones ge laifigur'a -j uri dic« de la §lervidumbre,.lno eXI!ite dispOsiqjón algurta,)

, que1i estrinja lff pósibili,!-ad de disponerdel.d9rechQ. de servidumbre, conforme a 'los
.prinéi'piosgenl!.rales ae] derecho;'puede pispoperse.libremeñte,del ¡pismo; pero en "
'ac!tos fIU7 iit¡pliq'uen ne~o~iación de{ derecho"téify como existe é¡o.iJ~(itu{do, pf!r)o
~~~a,l , '~stima,nos J que la seljl'idun¡pre_ fJ,uede" ,vende,rse, ce,derse o traspasarse
, valld:~fI1ellte. ! ' " " , ~ ~I "

. .L ' . ,-, ',' ~ , , ( ', ' , ! ,
, , (Para 'que ,s fi cu~pla con' la inscripcil?il sie los docuzjlentos de cesióp, deben..
considerarse además c;le las aisposiciones~f~Jativ.as a la cesión, las -genei8.I~s que

. , . . , I .

, estí1;ble~é el Art. 168;8 del Código Civil,Jas que". señfila el Refflamento .de ~a ,Ley de ,
; ¡Reestructuración del ,Registro, de la Propiedad Raíz rr: Hipotecas r. la, ley' C1e

Procedimientos Uniformes: ' ' . ' ' " . ' '
, ~ ,," - '.
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Estimado Licenciado : 1 .
' . - "<, ~ ) \ • \ ' \.. ( . 1 ';" .... \

\~ \o ', .'
.-' . - ( . • . • " I

.; ! i , ) c. E~ rela~ió~ a su ~o\ta 'd~ fecha ,21' da abril d¿l presente afio, dirigida ~ la Dirección
'.1\ . de::Registros de la /Propiedad R alze Hipotecas; en la que,'sol icita opinión sobre los siguientes

. ' . ,1 ( ' ) _ puntos: ' 1) Gonst itucióil d~¡ D'erecho '-d~ Us úfructo a favor de 'un tercero, sobre el\.l),h ebho .de
, ,'" ~ervjdl\ÍnDr~; 2) 'Cesi'ón del Ej~t'&io'd'el Derechode Servidumbre, y 8) Requisitos .d~ Con'~titudón;

.Ót y sobre lostemas planteados, por '~ste nted[o 1" transcribo la opinión vertida sobr.eíel caso,' por la
Licda. S~~dra. -~argariia Bennett Herrarte, Directora 'de Registros dEl"la Propiedad Raíz e

:" . ~i¡'Í~teea~. y.l.el .? r. Ricardo )~fótán ~alinas; f~~o\~ lde ~sa .Dirección,: en la .qút .exp!i$~a~ lo
_ síguíente. . ' " \ ~ . ' . ' l. ' . - " . ~ '.. \ ' .-, ' .... ~ . \ - ( ~ . ,

-...; :-- . ' / ....... \ ..... ',.., . ~ . \ r '::' .; - ; ' " ~ '

. .':\... . l " \ -Para, ~~po,\derl 'a la primera, i1J.térrogant~ i plant éáda, puede, afirmarse que de '"
, ' conformi?ad a lo \dispuesto '~n el Art. 82~-C.;·l a ser,Vidümbre aetiva es u!l Deredro Real, que

\ '. consiste én!un grava~~n i¡pp,u1!sto {obre un predi o, en.utilidad de otro predi,<>,-'oe dis~nt-0 dueño: ;

, . . ' 1 \ 'l . \ p~r'\~tta"p~;"t~ -cl~ A;.;. '169Qistabiec~q~~el usJructJ~s ~~ 'der~c~o"'eal ~u~ ,
- i \ consiste, en la facult ád de gozar de una cosa con cargp de 'conservarsul'orma::y sustancia, y de .

'" restituirl a a- su dueño, El ' Art, 770 C...· ~rescribe"qué el 'usufrudtol supone necesariamente d os \
e , derechos coexistentes, el del nudo propietario y .el del uSl1ffuct\olario;~ade!llás tjen.e duración

¡¡;ni'tad~. al ea..,!Ji>.d: la 'rUi!I,et us~fr.ucto 'pasa al nu;'o'P!'~pietari~1~ ,*,,~solída c9n\ la ~TPpi~~.ad./
l .; ) _ _ ' 1 \ ... . . , ' _ . ' . l . . . . ....

. ¡ l . De '10 eipuesÍo. seJevidencia' que el derecho de .1jsufructo¡ nb es un derecho Gea\
ind e"peiídiente, com'o tal, ya 'q ue presupone la coexistenci~ del nudo propietario. siendo. ambos .

;' derechos 9p.si~er~dos en. cónjunto, la§. par~s> iritegra~tes del derecho de dominio o, prop~edad
" ' tesp'ecto a un.bien, \...-

. ( ", . · 1 .... 1 : ..

-: . :.. En rela~i6n con elderecho de, dominio ~ propieda,~ (Ar t. ~68 C.) c~be bablar dcl
: Derec~O de Nuda ~ropledad y. del Derecho de Usufructo, ambos en relacI6n coeJj:lstente con un

. .... _.." ...bien, el.primero con una duración de.efectos.permanentes.y-el segund o.de.dlivación.li¡nitada¡ .. . ..

, \ .. ' " . "" ' . . ' " " . .' .

...;

.. ./...

/:\;n;·~t~~:~'¡.m-~ .~~,'W\~~jg;·4 ' : , 'i!:

l ' Calle Poniente y 43 Avenida Norte N' 2310, San Salvador, El Salvador CA '
Te l. :(~03) 2260·7740, F.ax: (503) 2260·6409

e-mail : gsuvfllaga@dlr.cnr.gob.sv - www.cnr.gob.sv
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t > " 1 . . , . ! Por 'Io expuesto podemos afliÍhar que 'la constitueiónvde un usufructo sobre una
, . serJidiUplire, no.'eS,pos1bl~ confo~me, a nue~tw ' of?~n:amierí~o jurídico ~n materiacivil, por9~é' ~P' i

:; ~ere~ho de s~ry!dúmbre que se ejerc~ sobre liDpredio, no es ~ .la vez un derecho de dominio 6 '
.' .;\ propiedad sobre una, servidumbre, Como pa ra qué se pueda desintegrar tal' derecho, en nuda /

propiedad J~ en usufn,cto~ ' La serviduinbre COplO tal, ,c¿íistituye ' un dérecho especifico y ,
dependiente, que tiene el titul ar del fuQllo dominante,..sobVe el fundo sirviente, (Art 822 C.), \ , ,'. '

\ '0 \. _ ( ,~ . 1 ' ... ¡ ...:. .....
i , ~ ~ "'.~ . -; , ', / En relación con I~' segü;;#,pre(íunta¡ las regulaciones propias de \'\.-r~ura jurídica /
' i ' , " . . ~\ de la/servidumbre, no contienen dis¡ío~iciórj alguna! que ~estrinja ,la. p'osi~i1idad' de disponer del; v
-. ,\ , 1 der!;cho de senvidurnbre; por I? que conforme á' los-pr íncípíés, generales del derecho, puede. _

-, / di~porler~e.librem~nt~ dÍ la¡misma; per~ en a~d~l queimpli~uerl .n;gociapión del der~cho, .tal h .
como existe constituido, por lo cu~ estimamos que ~a se~Vldul11bre ~uede "'4nderse; oeaerse o

. --: \i!:~spa~arst, válidam ~nti!; pero' no desi~~egrando su es.truqtura corno tal: ya 4ue éste és. un de¿ clw.
I elil esp~<;ihco sobr.eUnbien, Y,no perg llte fragmentab ón.- I /', ," , . J I :( ( . :

....... j . /' J ' f 1 . ... I ) t i" , I

" '1 ;",,;~ lJ" '~~ '. Respecto 'a·'-t; tercera"'i¡'teriogfi~t~/ que i~quiere,, ¡sobrf lJa mención . de' ~I~s. i,_

" , ' . .: ' 'presupUestos de ánscrip-éi6n. en la 'constitución de los ins{rumel!tq-s, podemos¡'.afirmar ,que ello' .
;, .. ~ / dep':~dll!ft; en,los casos p(ócede~~e1l, :deMs ,fig~ras jürí~~.q~é..fra~quetnuest5flJ.egi~laéi6n 'civil;' ,/ '

/" (' por ejempIO;:S1se optara por la figura de la cesión de) ejercIcIO del Derecho de Sérvidumbre para el
L caso, ~leppG el acto .válído.jes c<ÍJ!.secÍlén~pleIit~ insc.Fibibl~ de cóntprmidad a los Arts, (>82 No,
i 2C.; 686 ~o: 2C.; ' y Ar t. si Litera]" ti) del Reglam."ht9 de Reestructuración dé! 'Registro, de la

Propiedad Raíze Hipotéc~s. ' / .~ I ~ ~ \, ' l ' ;-<.. ':,
", \ . ' . r "I , , ;, 1_ . ,. r • , • 1 ,.

'Sin otro l/'lrtkula~, aprovecho !a ~casíó~ ~ara presentFle las 'Jlu~stras ~e re.s¡ieWI
.- .~ . . ~, " -' . . ' - \

".. . I ... ! .,. ' .' I r , . .:

.-Átell¡ta~ente, o ,, ' • I ' ., ,. ¡(ji

.'

.,
l ' Calle Poniente y 43 Avenida Norte N"2310, San Salvador, El Salvador C,A.

Tel.: (503) 2260·7740, Fax: (503) 2260·6409
e·mall: gsuvilla ga@dir.cn r.gob.sv·www.cnr.gob.sv




