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CONSI1>lmANDO:

. 'ACuElIDO No. 163-CNMOli: El Consejo DireCtivo del Centro Nacional de Registros, sobrelo tratado en tI ' .
. punto nómero ', ieh;:".LineamIentos Regístrales, Punto nónitro ~Iete ' punto' un<.:Uueamiento sobre
Rectificación de'ProtoctiIIziiCión"de' DlUgencill!l ' Notarlales .;de jurisdicción Voluntilrla;de la ;sesión

. ordinaria'nÚlnero diecisiete; celebradaa lasdieciséis horasy treintaminutos del día treintadeagosto de dosmll
trece; punto expuesto pOr la Directora de Registros 'de 'ia Propiedad Raíz e Hipotecas, ' IícenciadáSendra
Margarita Bennett, y . . . . ... . ::: .... . . . . : . '.' . . ':". , . . : . . ." .. . . . . . . '"
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1) -.Que en las dÚige;;~i~'~¡;~iales de Remedición de Inmuebles, TItulas Supletorios y de Aceptación de .
. Herencia reguladaspor Ios artículos 15, 1(1 YIS y siguientes de la Ley del Ejercicio Notarial de la
. Jurisdicci6n·Vóluri.taria ydeOtras Diligencias, existedivergencia de 'criterios de los.Registradores de la

Propiedad Raízeffipoteeas, en cuantoa si es posibleIegalmentemedlante escrituras de rectificación o ' ..
.. sustitución de folios, enmendar errores.materiales .0 de concepto cometidos en la resolución final que se

protocoliza; ,,:" . ' . .. ... :. . . . • ' . . ... . . . . ...

ny . La Administració~ advierte queeri la' escritura de pr¡)t0c6lización seconsi~á iá resolución ñnar:
Pronunciada por el notarlo en las respectivas diligencias, resolución.quepor ser actu'aciónjurisdiccional .
aunque no contenciosa, tiene carácter definitivo. Además,con lasdiligencias orígínal és compuestas 'de
actasnotariales y otros documentos, por.ejemplo, esquelas de notificaciones; edictos 'Y planos realizados
por o .que afectana terceros, se forman expedientes; diligencias que. en los casos de remedici ón de
inmuebles y de tItulos supletorios deben serentregadas al interesado, no estando facultado el notario '
para conservarlas en su archivo. Por tales'razones, no puede esedelegado del Estado, modificar la
resoluci6nfinal aunque el librode protócolose encuentre vigente y no haya entregado las.diligencias ..
originales al interesado. En consecuencia, solamenteprocede ia sustituci ón 'de foIi9S;:8\ igualque la . .
.escritura de 'Aclaracíón;' cuando el error .se .ha cometido en 'Ia .redacci6n de"·Ia escritura de'
protocolización de la resol~cióri final, en loselementosextrlnsecos o de forma, y siempre queel Ubro 'de .
protocolodel notario estévigente,En el caso de errores de concepto y 'que afecten Iosrequisítos
intrínsecos, no debe permitirse sustitución'de folios ni rectificación, sino que deberán iniciarse nuevas

. diligencias, presentándose la escritura de protocolización correspondiente; enaplicaci6nde los artículos .
15, 16 y ·IS y. siguientes de la Ley del EjerciciQ Notarial de la Jurisdiccíén Voluntaria y de Otras
Diligencias; 8 y 9 de la Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentaci ón, Trámite y Registro o
Depósito de instrumentos 'en los Registros de la Propiedad Ralze Hipotecas, Social de Inmuebles, de
Comercio y de Propiedad inteleciual; 96, 97 Y9S'del Reglamento de la Ley de Reestructuración del

.Registrode laPropledadRaíz eHipotecas, Y segúnel aiuiIisis queantecedejsehasolicitadoal Consejo

. Directivo emitirelLineamientorespectivQ en los términos expuestos; ... . .

POR TANTO, deconformidad a lo solicitado'por la Administración, disposiciones citadas y conbase en los
artículos 9 atribución S,'de la Ley de la Dirección Generalde Registros; Irde la Ley deReestructuracién del
Registro de la PropiedadRB4.e.Hipotecas; 15 del Reglamento de esta última Ley; 4 del DecretoEjecutivo No. '
62 del $ de diciembre de. 199.4, publicado en el DiarioOñcíalNO,227; Tomo 325 del7 de ese mesy ano;y 3 del .
DecretoLegíslatívo No. 4'62, de fecha S de octubrede 1995,publicado en el Diario Oficial No: 187..Tomo329
del 10del citado mesy afta, .. . . .



. ACUERDA:. emitir el siguiente lineariento de carácter general mediante la circul9T corr~spopdiente , que será.
de obligatorio acatamiento para los Registradores de las Oficinas 'del Registro de la Propiedad Ralze Hipotecas,
en los términos siguientes: en caso de.que en la escritura de protccolización'de la resQluci6nfmaí en diligencías .
notariales de Remedición:de-Inmuebles, Títulos Supletorios y 'Aceptación de 'Hererici; el notarlo ~ubiere
cometido erroresde concepto o material o.de loima; se resolverá as!: a) en elerror de concepto, no~.p~J'!llitirá
sustitución de folios ni rectificación, sino que deberá efectuar nuevas diligencias y presentar para su ínscrípcl ón
la escritura de protocolización de la resolución final que pronuncie en ellas;yb) en el errormaterial o de.fqrroa, .
se permitirá.sustitución defolíos si el libro de protocolo estuviere vigente. Enel casoque éste ~ubierevencido,
se permitirá escritura de aclaración siempre que no se afecteel acto Q el contenido .<1<;, la resolución final que.se
protocoliza. San Salvador', treinta de'agostode dosmil trece. COMUNIQUESE.-· . : . .
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Que en las diligencias riotarlalés deRem~dición 'de lnniuebies; TI~losSupletorios ·y'deACeptación de
,Herenciúegula~ por los artículos 15,16y18 ysigUienr.es de la Ley ddEJúcido Notaiiiil dé la'
Jurisdicción Voluntaria y de Otras Diligencias, existedivergencia decriteriosde los Registradores deIa
Propiedad Ralz e Hipotecas; encuanto a si esposible legalmente mediante escrituras de rectificación o •

, sustitución:dé folles, éninel!dar]rrorés materialés 'o deconcepro cometidosen laresoluci~1lfinal que se,
protocoliza; . . . . ,

La Adminisll"a~ión ad~lerie~u~ en la es~ritura ~e'Jprot~lizaéi6n se consl~ ia re~iución 'f~aI
pronunciada por el notarlo en las respectivas diligencias, resolución que Por' ser actuación jurisdiccional
aunque no contenciosa, tiene carácterdefinitivo. Además, con lasdiligencias originales compuestas de

, actas notariales y otros docuiñentos, por ejemplo, esquelas de notificaciones, edictosy planos realizados
por o que afectan a terceros, se forman ,expedientes; diligencias que en los casos.de remedición de

.inmuebles y de títulos supletorios deben ser.entregadasal interesado, no estando facultado 'el notario
para conservarlas.ensu archivo. Por bies' razones, no puede ese delegado del Estado, modificada.
resolución ñn al aunque el libro de protocolo se encuentre vigente y' no hayáentregado las diligencias
originales al interesado. Bn.consecuencla, solamenteprpcedé la sustitución defQl.!os; al iguaJ 'que la

. .escrítura -de Aclaración, .cuando el error, se :ha .Cometido , en . la. redacción .de , la . escritura de .
protócolizaCiQ'Í1 dé la resolució~ final, eri los elementos extrínsecos o de forma, 'ysiempre quéel libro''de .

., protocolo del. notario esié,vigenie. En.el caso de' errores de concepto yque afecténIos requisitos
. , , intrínsecos, no' debe pennftirse 'sustitucién de folios ni rectíñcecién;sino que deherno iniciarse nuevas

_ diligencias, presentándose Ia escriturade protocolízacién Correspondiente; en aplicacióii.de losartículos '
, 15, I6 y 'I8 Y siguientefde la Ley del Ejercicio.Notarial 'de la Jurisdiccíón Voluntaria y de otras
Diligencias; 8 y 9de la Ley de Procedimientos Uniformes 'para' la Presentación, Trámite y Registro o
Depósito de Instrumentos en los Registros de la.Propiedad Raíz.eHipotecas, Social de Inmuebles, de

. Comercio y de Propiedad ,Intelectuál; 96; 97 Y.:98.del Reglamento de la Ley deReestructuraclén del
, Registrode la Propiedad RalzeHipotecas, Y según, elanálisis queantecede, s éha solicltado al Consejo
Directivoemitirel Lineamiento respectivo en lostérminos expuestos; . ,. . '.' . . .

Consejo Dire~tivo del Centro Nacionálde Re~istros

CIRclJ:L;AR
'No' 3/2013, : . :

1)

El Consejo Directiv~ del ce~tr~ 'Na~íonai de' Re~~s, e~ w;ci :de 'l~ atrib~ciÓn: ;e~B,l , :~iic Íe eOÍ1fie~n ' los
artículos 9 atribución s' de la Ley,de laDirección General de Registros; 15 de la Ley,de Reestructuración del
Registro de laPropíedad Raíz.e Hipotecas; 15 del Reglamento de estaúltinia Ley: "4 deIDeáeto'EjéCutivó No.
62 deIS de diciembre,de f99.~; publicado en'el-Diario OficialNo. 227; Tolllo 325 del 7 de ese:mes y año; 'y 3
del Decreto LegislativoNp /4~2"~~ fe<;ha5 de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial No. 187, Tomo
329 del 10del citadomes'y.,iín,o;',conla"fmalidadde uniformar el criterio decalificación, y ' '
. ': ' .. ~~tf~.~;'~ :~: : :- .. ' ' : ' " . .' .' . .

CONSIDERANDO:' / ' . ::<~ ': :, , . " , '
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,ARiÚ;IsTRÁDb~sJEFES YREGISTRADOUS A~IARES DEL :REG.STRO DE LA '
. PRoPIEDAD RAlZ E HiJ.>O'rECA8rY AL PERSONAL DE ASESORiA AL USUARiQ ,'. '.
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ACUERDA:.emitir.el siguiente lineamiento de carácter general mediante la circular correspondiente, que.será .
.de obligatorio acatamiento para losRegistradores delas Oficinas del Registro (lela Propiedad Raíz e.Hip<ltecas,
en lostérminos siguientes: en caso de.que en la escritura de protocolización'de la resolución finalen diligencias .
notariales de Remedición:de )nnulebles. Títulos Supletorios y 'Aceptación de·.Herenci/!; el I\otario. hubiere
cometido errores-de concepto o material ode forma, se resolverá asf 'a) en elerror de.conceptc, no~.p~qnitirá

. sustitución de folios ni rectificación, sinoque deberá efectuar nuevas diligencias y presentar parasu inscripción
la escritura de protocolizaci ón de la resolución fínal quepronuncie en ellas; yb) enel error material o de forma, ·
se permitirá sustitución de'folios si el libro de protocolo estuviere vigente, Enel caso queésteh,ubiere vencido,
se permitirá escritura de aclaración siempre queno se afecte el acto.o el contenido .9~ la resoluciónfinal que .se
protocoliza, SanSalvador; treintade'i1go~to de dosmiltrece. COMUNlQUESE.-· . : .
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