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ACTA DE SESIÓN ORDINARIA NÚMERO CUATRO. En la sala de reuniones del Centro acional de 

Registros, en la ciudad de San Salvador, a las diecisiete horas de l veintisiete de febrero de do mil 

diecinueve. Siendo estos el lugar, día y hora señalados para realizar la presente sesión. Están reunidos los 

miembros de l Consejo Directivo de l Centro Nacional de Registros: señora Ministra de Economía, doctora 

Luz Estrella Rodríguez; señor Vicemini stro de Hacienda, licenciado Osear Edmundo Anaya Sánchez; señor 

Viceministro de Vivienda y Desarrollo Urbano, arqu itecto José Roberto Góchez Espi noza; señores 

representantes propietario y suplente de la Asociación Salvadoreña de Ingenieros y Arqu itectos - AS IA-, 

ingenieros José Roberto Ramírez Peñate y Osear Amílca r Portillo Porti llo, respectivamente; y señores 

representantes propietaria y suplente, de l Consejo Nacional de Empresarios Salvadoreños, CO AES, 

licenciada María Lourdes Marte! Navas y Gregorio Mira Ordoñez. También está presente el señor Direclor 

Ejecutivo, licenciado Roge li o Antonio Cana les Chávez, con funciones de Secretario del Consejo Directi vo. 

La sesión se desarrolla de la siguiente manera: Establecimiento d el Quórum. La Ministra de Economía. 

quien preside la ses ión, comprobó la asistencia y establecimiento de l quórum legalmente requerido; lee la 

agenda que contiene los s iguientes puntos: Punto uno: Establec imiento del Quórum. Punto dos: 

Aprobación de la agenda. Punto tres: Lectura y aprobación de las actas de las sesiones ordinaria 1 y 

extraordinaria 1, de fechas 9 y 15 de enero de 20 19. Punto cuatro: Peticiones del Consejo Directi vo. 

Punto cinco: Informe de Aplicación de criterios Financieros para la im plementación de la Política Salarial. 

Punto seis: Adquisiciones y Contra taciones. Fondos Internos. Informe d e Resultado. Subdivisión seis 

punto uno: Bolpros-0 1/2019-CNR de la oferta de compra o. 151 Arre ndamiento y mantenimi ento de 

equ ipos mu ltifuncionales de copias, impresiones y escaneo de documentos . para las oficinas del C R a 

ni vel naciona l, año 2019. Inicio de proceso sancionatorio. Subdivisión seis punto dos: In forme sobre 

incumplimiento por estrega extemporánea en contrato C R-DR-CAFTA-06/2018, de la Licitación Abierta 

DR-CAFTA LA No. 03/20 18-CNR ·'Sumini stro de equipo informático para el CNR, año 2018" - en Ítem 

7, impresores laser a color - . Inicio d e proceso. Subdivisión seis punto tres: Aprobación de bases y 

nombramiento de la Comisión de Eva luación de Ofertas, Lic itación Pública No. LP-02/2019-C R 

'"Servicio de mantenimiento preventivo y correcti vo para la flota vehicular del C R , año 20 19". Informe 

trimestral. Subdivisión seis punto cuatro: Ejecuc ión de la Programación Anua l de Adqu isiciones y 
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Contrataciones (PAAC), correspondiente al cuarto trimestre y acumulado a diciembre de 201 8. Punto 

siete: Escrito dirig ido a l Consejo Directivo por la licenciada Marta Ester Cruz Hernández apoderada de 

Mayra Gabriela Deras Agui lar. Punto ocho: Escrito presentado por el señor Franc isco Alfredo Hida lgo 

Agui lar, referente al inmueble de su propiedad identificado como lote No. 39 de la Lotificación Faja El 

Morral, departamento de la Libertad. Punto nueve: " Sol icitud al Consejo Directivo para aprobación de 

mecanismo institucional CNR/ILP y otorgar a registradores auxiliares la potestad de certificar carencia de 

bienes a nivel nacional en proyectos de interés social". Punto diez: Informes de auditoría Interna. 

Subdivisión diez punto uno: Segu imiento recomendaciones examen control interno practicado al Registro 

Garantías Mobiliarias, en el período comprendido del 1 de enero de 201 7 al 1 de enero de 201 8; 

subdivisión die~ punto dos: Seguimiento a los hallazgos emitidos por la Corte de Cuentas de la República 

al 3 1 de diciembre de 20 18. Acuerdo CD 144-CNR/2018 (Examen especial al proyecto rehabil itación de 

inmuebles para ofic inas admin istrativas C R Ahuachapán). Punto once: In formes de la Dirección 

Ejecuti va. La sesión se desarrolla así: Punto dos: Aprobación de la agenda, esta su fre un cambio en el 

sentido que el punto c inco, no se conocerá. 
0

l'unto tres: Lectura y aprobación de las actas de las ses iones 

o rdinaria 1 y extraordinaria 1, de fel:'has '9 y 15 de enero de ~O 19; tales actas son aprobadas. Punto cuatro: 

Peticiones del Consejo Directivo; no ex isten puntos que so lic itar. Punto seis, Adquisiciones y 

Contrataciones; fondos internos; subdivisión seis punto uno: BOLPROS-01-2019-CNR, de la Oferta 

de compra Nº 151 "Arrendamiento y mantenimiento de equipos multifuncionales de copias, 

impresiones y escaneo de documentos, para las oficinas del CNR a nivel nacional, año 2019"; 

expuesto por e l jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional -UACI- licenciado 

Andrés Rodas Gómez, quien manifiesta que med iante acuerdo Nº l 78-CNR/2018, de fecha 22 de 

noviembre de 2018, e l Consejo Directivo, autorizó el inicio de las gestiones de l proceso de contratación Nº 

BOLPROS-0112019-CNR denominado " arrendamiento y mantenimiento de equipos multifuncionales 

de copias, impresiones y escaneo de documentos, para las oficinas del CNR a nivel nacional, año 2019 

" , med iante la aplicación de los procedimientos de intermediación bursátil, en la Bo lsa de Productos de El 

Sa lvador, S.A de C.V.; cancelando una comisión de l uno por c iento más IVA, y efectuando las acciones 

que fu eren necesarias para cumplir e l debido procedimiento legal; para e l plazo contractual a partir del 1° 

de enero a l 3 1 de diciembre del 2019; se nombró como Administradora de los Contratos a la licenciada 

Evelyn Yan ira Villegas de Fuentes, analista de los servicios institucionales del Departamento de Servicios 

Generales de la Dirección de Desarrollo Humano y Administración del CNR, autorizando al Director 

Ejecutivo para que pueda sustituir a la Administradora de los Contratos nombrada, cuando por a lguna 

situación especial fuera necesario; autorizándosele también para que pueda suscrib ir, modificar o retirar las 

órdenes de negociación para e l Arrendamiento y Mantenimiento de equipos multifunc ionales de copias, 

impresiones y escaneo de documentos, para las o ficinas del CNR a nivel naciona l, año 2019. Con fecha 5 

de dic iembre de 20 18, se emitió Orden de Negociac ión Nº 130/20 18 y se realizó la publicación po r medio 

de Bolpros la Ofe1ta de Compra N º 15 1, en circular OF.2 10/20 18, del 5 de diciembre del año pasado, 

requiriendo los suministros, según consta en cuadro que se agregará como anexo 1 en el acuerdo por emitir. 

In forma que los criterios de eva luación técnica asignados eran de 100 puntos como máximo, y 80 puntos 

como mínimo, según consta en cuadro que presenta y que se agregará como anexo 2 al acuerdo respectivo. 

El 17 de d iciembre de 2018, se recibieron de parte de BOLPROS las oferta s de 3 pa11icipantes, las cuales 

fueron sometidas a evaluación, según consta en cuadro que presenta y que se agregará a l acuerdo como 

anexo 3. Como resultado de la evaluación de la oferta técnica presentada por los participantes se procedió a 

revisarlas, tomando los parámetros establecidos en la oferta de compra Nº 15 l, por lo que la unidad 

solic itante, prev io a procede r a e laborar e l cuadro de evaluación, verificó el cumplimiento de las 
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cond iciones establecidas en los criterios de evaluación técnica y conforme al resultado obtenido, se 

constató el puntaje mínimo de 80 puntos establecidos, se recomendó cons iderar elegibles para continuar 

con la negociación en la Bolsa a los ofertantes siguientes: RICOH EL SALVADOR, S.A. DE C.V.; PBS 

DE EL SALVADOR, S.A. DE C.V.; Y RILAZ, S.A. DE C.V.; según consta en cuadro que presenta y 

que se agregará como anexo 4 del acuerdo. El 22 de diciembre de 2018, se rea lizó la rueda de negociación 

de la oferta de compra Nº 151 , cuyo resultado se adjuntará como anexo 5 al acuerdo respectivo . Es así que 

la Adm inistración de conformidad a lo dispuesto por los artículos 2 letra e), de la Ley de Adquis iciones y 

Contrataciones de la Adm inistración Púb lica -LACA P- y 2 de la Ley de Bolsas de Productos y Servic ios; 

Reglamento General de la Bolsa, Instructivos de la Bolsa, y conforme a lo instruido en el acuerdo de 

Consejo Directi vo Nº 178 re ferido, ha solicitado darse por recibido del in forme sobre los resultados del 

proceso referente al "Arrendamiento y mantenimiento de equ ipos multifunc ionales de copias, impresiones 

y escaneo de documentos, para las oficinas del CNR a nivel nacional, año 2019", por medio de BOLPROS. 

El va lor de cierre contratado asciende según detalle de la siguiente manera: ítem 1: con la sociedad 

RILAZ, S.A. DE C.V.; 15 Equipos Multifunc ionales "A", hasta por el monto total de treinta y nueve mi l 

qu inientos noventa y cinco 20/ 100 dólares de los Estados Un idos de América con IV A incluido; e ítem 2: 

con la sociedad RICOH EL SALVADOR, S.A. DE C.V.; 36 Equipos Multifunciona les " B", hasta por el 

monto total de cuarenta y c inco mil setecientos sesenta y cinco 00/ 100 dó lares de los Estados Unidos de 

América con IV A incluido, haciendo un valor total anual de hasta ochenta y cinco mil trescientos sesenta 

20/ 100 dólares de los Estados Unidos de América con IV A inc luido, para el período comprendido a part ir 

del 1° de enero al 3 1 de diciembre de 2019 y una comis ión bursátil de ochoc ientos c incuenta y tres 60/ 100 

dólares de los Estados Unidos de América con lVA inc luido. POR TANTO, en uso de sus atribuc iones 

lega les, de conformidad a las razones expresadas por la adm inistrac ión, y con base en lo dispuesto a las 

disposiciones legales antes citadas, el Consejo Directivo ACUERDA: 1) Darse por recibido del informe 

sobre los resultados de l proceso BOLPROS-01-2019-CNR, de la Oferta de compra Nº 151 

"Arrendamiento y mantenimiento de equipos multifuncionales de copias, impresiones y escaneo d e 

documentos, para las oficinas del CNR a nivel nacional, año 2019"; desarrollado por medio de la 

BOLSA DE PRODUCTOS DE EL SALVADOR, S.A. d e C.V.; con la oferta de compra Nº 151, según 

acuerdo del Consejo Directivo Nº l 78-CNR/2018, de fecha 22 de noviembre de l 2018, contratado de la 

siguiente manera: ítem 1: con la sociedad RILAZ, S.A. DE C.V.; 15 Equipos Multifu ncionales " A", 

hasta por e l monto total de treinta y nueve mil quinientos noventa y cinco 20/100 dólares de los Estados 

Unidos de América con IVA incluido; e ítem 2: con la sociedad RICOH EL SALVADOR, S.A. DE C.V.; 

36 Equipos Multifunc ionales " B", hasta por el monto total de cuarenta y cinco mil setecientos sesenta y 

c inco 00/100 dólares de los Estados Unidos de América, haciendo un valor total an ual de hasta ochenta y 

c inco mil trescientos sesenta 20/100 dólares de los Estados Unidos de América, para el período 

comprendido a partir del 1° de enero al 3 1 de diciembre del afi o 201 9 y una comis ión bursáti l de 

ochocientos cincuenta y tres 60/ 100 dólares de los Estados Unidos de América. Todas las cantidades con 

IV A inc lu ido. Subdivisión seis punto dos: " Informe sobre incumplimiento por entrega extemporá nea 

en contrato Nº CNR-DR-CAFTA-06/2018, de la Licitación Abierta DR-CAFTA LA Nº 03/2018-

CNR: Suministro de equipo informático para el CNR , año 2018, e n ítem 7, impresores láser a color·", 

expuesto siempre por e l j efe de la UACI, qu ien expl ica que según memorando DTl-GST-011 /20 19, de 

fec ha 2 1 de enero del presente año, el ingeniero Miguel Ángel Alvarenga Bonilla, Gerente de Sopo11e 

Técnico de la Direcc ión de Tecno logía de la In formación y en su calidad de Adm inistrador de l Contrato 0 

CN R-DR-CAFTA-06/20 18, correspond iente al "Suministro de equipo informático para el CNR, año 20 18", 

informa sobre incump limiento en e l plazo de entrega de "6 impresores láser a color" del ítem Nº 7, de l 
L Jn;¿ s 
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c itado contrato, por parte de la sociedad RAF, S.A de C.V., solicitando la apertura del trámite legal 

correspondiente por e l supuesto incumplimiento, cuyo detalle se encuentra en e l cuadro que presenta y que 

se agregará al respecti vo acuerdo, por e llo, la Administración sobre la base de l c itado informe, de los 

a rtícul os 82, Bis, letra c), 85 y 160, de la LACAP, 80 de l RELACAP y lo dispuesto por e l numeral 6.7 del 

Manual de Procedimientos para e l C ic lo de Gestión de Adquisiciones y Contrataciones de las lnstituciones 

de la Administración Pública-UNAC-, ha solic itado a l Consejo Directi vo: a) Tener por recib ido e l informe 

de incumplimiento del admini strador del referido contrato, atribuido al contratista RAF, S.A de C.Y ., por 

incumplimiento en e l plazo de entrega de los productos deta llados en el cuadro presentado, b) comisionar a 

la Unidad Jurídica, para que inic ie e l debido proceso a l c itado contratista, por atribuírsele e l supuesto 

incumplim iento de mora en las obligaciones contractua les, de conformidad a l informe presentado por el 

menc io nado administrador; POR TANTO, con base en e l informe del Admini strador de l Contrato Nº 

NºCNR-DR-CAFT A-06/2018, en lo solicitado por la Adm ini strac ión Superior; y en lo di spuesto por los 

artículos 82 Bis letra c), 85 y 160, de la LACAP 80 del RELACAP y lo dispuesto por e l numeral 6.7 de l 

Manual de Procedimi entos para e l Ciclo de Gestión de Adquisic iones y Contratacio nes de las lnstituc iones 

de la Adm inistración Pública-UNAC- e l Consej o Directivo; ACUERDA: 1) Tener por recibido e l 

informe de incumplimiento del Administrador del contrato NºCNR-DR-CAFTA-06/2018, atribuido a l 

contratista RAF, S.A de C.V., por incumplimiento en e l plazo de entrega, de los productos deta llados en e l 

cuadro respecti vo; 11) comisionar a la Unidad Juríd ica, para que inic ie e l debido proceso de ap licación de 

la sanción correspondiente a l menc io nado contrat ista, por atribuírsele el supuesto inc umplimiento antes 

re lacionado. A l estar conc luido e l respectivo proced imiento, esa unidad deberá in formar a l Consejo 

Directivo, para emitir la resoluc ión definiti va que corresponda. Subdivisión seis punto tres: Aprobación 

de bases y nombramiento de la Comisión de Evaluación ele Ofertas, ele la Licitación Pública Nº LP-

02/2019-CNR denominada " Servicio de mantenimiento preventivo y correctivo para la flota vebicular 

del CNR, año 2019" ; expuesto nuevamente por e l jefe de la UACI arriba mencionado, fun cionario 

instituc ional quien manifiesta que según acuerdo del Consej o Directivo Nº 187-CNR-2018 de l 12 de 

d ic iembre de 2018, se solic itó autorizar la prórroga de los contratos Nº CNR-LP-04/20 18 suscritos con 

G RUPO CAM , S.A. de C.V. y Nº CNR-LP-05/2018 suscrito con LA CASA DEL REPUESTO, S.A. de 

C .V ., por e l servic io de mantenimiento preventivo y correctivo para la flota vehicul ar de l CN R, en los 

té rminos, montos y demás condic iones pactadas en los referidos contrntos, para e l periodo comprendido a 

partir de l l de enero a l 1 O de septiembre de 20 19; s in embargo, e l Consej o Directi vo, después de deliberar 

sobre la petición de la Admin istrac ión, va loró el servic io y la naturaleza de l mismo, pronunciándose en e l 

sentido de reconside rar la form a y tiempo de la prórroga, por lo que a fin de mantener la cont inuidad del 

serv ic io, acordó prorrogar e l plazo de aquellos contratos por 4 meses, a partir del 1 de enero al 30 de abril 

de 20 19, tiempo du rante e l cua l se sol ic itó a la Administrac ión desarrol la r un nuevo proceso de licitac ión. 

para cubrir los meses restantes de l presente año, constituyendo el objeto del serv ic io solic itado, med iante la 

forma de contratación llamada Lic itac ió n Pública, e l mantenimiento en óptimas condic iones de 

fun cionamiento y operación las 161 unidades vehiculares, logrando así contribuir a la seguridad de l 

personal en e l desempeño de sus labores, como dar cumplimiento a lo regul ado en e l Contrato Colectivo de 

Trabaj o, en su cláus ula 77, denominada Transporte, mediante la contratac ión por grupos de vehículos con 

uno o varios ofertantes, proyectando e l requerimiento a través de l cuadro qu e se agregará e l respectivo 

acuerdo; s iendo la unidad so lic itante e l Departamento de Transporte de la Gerenc ia de Adm inistrac ión, de 

la D irección de Desarro ll o Humano y Admini stración, correspondiendo como plazo general de contrato a 

partir de la suscripc ión de dicho contrato hasta e l 3 1 de d ic iembre 2019; detallando, mediante cuadro que se 

agregará a l acuerdo, los c rite ri os en la evaluac ión de los sobres Nº 1, 2 y 3. Realizándose la evaluación 
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económica, a las ofertas que cumplan con la evaluación legal, que hayan alcanzado y/o superado el mínimo 

de 70 puntos en la eva luación fi nanc iera, que cumplan con la condición de carácter obligatorio y que hayan 

alcanzado o superado el mínimo de 90 puntos en la eva luación técnica, se recomendará adjudicar a la oferta 

con la evaluación económica más favorable, siempre que cumplan con lo requerido. La adjudicación podrá 

ser total o parcial por grupo completo de unidades vehicul ares a uno o más ofe11antes. La licitación podrá 

declararse desierta o sin efecto. Explica que la ofe11a económica más favo rable, es la que como resul tado de 

la eval uación de las ofertas por parte de la CEO, presente una mejor calidad y experienc ia del servic io, 

mayor respaldo y capacidad técnica, capac idad de los eq uipos de instalación , garantías, cercanía, 

accesibi lidad, seguridad, y control computarizado, entre otros, indistintamente del precio ofertado, por lo 

que no es necesariamente el precio con la menor cuantía económica, en comparación de otros ofertantes; 

proponiéndose como miembros que integrarían la Comis ión de Eva luación de Ofertas (CEO) a las 

s iguientes personas: licenciado Rafael Toledo Ol iva, jefe del Departamento de Transpo11e, solicitante; 

señor José Israel Hernández Jacobo, coordinador del Área de Mantenimiento de Vehículos, experto en la 

materia; licenciado Lu is A lonso Za ldaña Ca ll ejas, j efe del Departamento de Presupuestos, anal ista 

Financ iero; licenc iado Ernesto Antonio Urrutia Guzmán, Técn ico Jurídico, ana lista Legal y licenciada 

Jocelyn Nata ly Monjarás Sosa, técnico UAC I, analista designada por el jefe UAC L; por tanto, e l Consejo 

Directivo, con base en lo dispuesto en los artícu los 18, 20, 43, 44, 45, 46 y 55 de la Ley de Adquisiciones y 

Contrataciones de la Administración Pública -LACAP-; 20 y 21 del Reglamento de la LACAP -

RELACAP-, numerales 6.3. 1 y 7.6 del Manual de Procedimientos para e l C iclo de Gestión de 

Adquis iciones y Contrataciones de las Insti tuciones de la Admin istración Púb lica, emitido por la UNAC 

del Ministerio de Hacienda y Política Anual de Adq uisiciones y Contrataciones de las Instituciones de la 

Administración Pública 2019 y en uso de sus atribuciones legales, ACUERDA: 1) Autorizar a la 

Dirección Ejecutiva, para que realice la Licitación Pública Nº LP-02/2019-CNR denominada "Servicio 

de mantenimiento preventivo y correctivo para la flota vehicular del CNR , año 2019", cuyo objeto se 

ha d icho; 11) Aprobar: a) las bases de dicha lic itación; y b) la integración de la Comis ión de Eva luación de 

Ofe11as, en la forma sigu iente: licenc iado Rafae l Toledo O liva, j efe de l Depa11amento de Transporte, 

solicitante; señor José Israel Hernández Jacobo, coordinador de l Área de Mantenimiento de Vehícu los, 

experto en la materia; licenciado Luis Alonso Za ldaña Callejas, jefe del Departamento de Presupuesto, 

analista Fi nanciero; licenciado Ernesto Antonio Urrutia Guzmán, técnico Jurídico, analista Legal y 

licenciada Jocelyn ataly Monjarás Sosa, técnico UAC I, anali sta designada por el jefe UAC I; Ill) Delegar 

al Director Ejecutivo la atri bución de sustituir a cualquier miembro de la Comis ión de Evaluación de 

Ofertas o ampliar la misma, cuando por alguna situación especial fuere necesario. Subdivisión seis punto 

cuatro: Informe de ejecución de la Programación Anual de Adquisiciones y Contrataciones {PAAC), 

correspondiente a l cuarto trimestre y acumulado a diciembre año 2018; expuesto s iempre por el jefe 

de la UAC!, El Consejo Directivo, en uso de sus atribuc iones legales, de conformidad a los artícu los 1 O 

letra m) y 18 de la Ley de Adqu isiciones y Contrataciones de la Administración Públ ica- LACA P-; y según 

los cuadros que se agregarán como anexos a l acuerdo respectivo, ACUERDA: I) Dar por recibido el 

in forme presentado sobre la ejecución de la Programación Anual de Adquis iciones y Contrataciones, 

durante el cuarto trimestre y acumulado a dic iembre año 20 18, correspond iente a las programaciones de 

compras con fon dos propios y fondos externos, que consta en los cuadros que se anexarán al respectivo 

acuerdo y que presenta y explica a l consejo; lI) Dar por recibido el informe por des ignados en la 

modalidad de Libre Gestión de la ejecuc ión correspondiente al mismo período, en el cual consta la no 

existencia de fraccionamiento en dicha modalidad para ambos fondos, información que es verificada por la 

Unidad de Auditoria Interna en sus informes semestrales. Punto siete: "Escrito dirigido al Consejo 

(¡J0 2 7 
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Directivo por la licenciada Marta Ester Cruz Hernández apoderada de Mayra Gabriela Deras 

Aguilar", punto expuesto por la D irectora del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas, licenciada Ana 

María Umaña de Jovel; funcionaria quien expli ca que la licenc iada Ma1ta Ester Cruz Hernández, actuando 

en calidad de Apoderada de la señora Mayra Gabriela Deras Aguilar, con base en el a1tícu lo 18 de la 

Constitución de la República, y re lacionando e l artículo 22 de la Ley de Procedimientos Un iformes para la 

Presentación, Trámite y Registro o Depósito de instrumentos en los Registros de la Propiedad Raíz e 

Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comerc io y de Propiedad lntelectual (LPU), ha presentado solic itud 

escrita al Consejo Directi vo de l CN R para que deni egue la inscripción del documento con presentación 

200405027079, amplía que e l inmue ble ubicado en el Cantón Tepeagua y Cimarrón, conocida como Los 

Monos y Los Ma nitos, ubicado en La Libettad, depa1tamento de La Libertad, de una extens ión superficial 

de 133.314 metros cuadrados está inscri to en el S istema de In fo rmación Registra! y Catastral (S IRYC) 

según matrícula 30054652-00000 a favor de los señores Francisco A lfredo Hida lgo Aguilar y Cande laria 

Haydee Hidalgo Aguila r. En la citada matrícula, constan las siguientes presentaciones: 1) Compraventa 

otorgada a las ocho horas de l 3 de septiembre de 1997, por los señores Hidalgo Aguilar a favor de la 

Sociedad PROTEGE, S.A de C.V; presentada ante e l Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas, e l 1 O de 

septiembre de 1999, a las 11 horas con 1 minuto, según presentación orig inal número 558 de l tomo d iario 

196 de presentación de Propiedad, actualmente con presentación 200405027079, por tras lado del 

antecedente a la matrícu la de S LRYC. 2) Escritura de Dación en pago otorgada a las diecisiete horas de l 16 

de septiembre de 201 7 por los señores Hidalgo Aguilar a favor de la señora Mayra Gabriela Deras Aguilar 

la que quedó presentada bajo el número 201 705028674, a las 14 horas, con 11 minutos y 30 segundos, de l 

27 de septiembre de 201 7, fue as í que la Dirección del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas, para 

mejor proveer, consideró necesario determinar la relación entre las fechas de otorgamiento de la 

compraventa (03/09/ 1997) y de la emisión de la orden de embargo que sustenta la Dac ión en Pago. Tal 

embargo fue rea lizado el 18 de mayo de 2007, es dec ir, nueve años y ocho meses después del otorgamiento 

de la compraventa. Respecto a la temporalidad de las presentaciones de los instrumentos, e l embargo fue 

presentado al Registro, bajo e l número 200705Q30677, a las 14 horas 23 minutos 27 segundos de l 13 de 

agosto de 2007, 8 años después de la compraventa ( 1010911 999). Se colige, que al momento de l 

otorgamiento de la compraventa, no existió objeto ilíci to en la enajenación del inmueble, confo rme lo 

estab lec ido por el artículo 1335 número 3° del Código Civil; no obstante, se embargó inmueble aj eno. 

Explica que el titular de la ofi c ina registra! que realizó la inscripción, no puede efectuar apreciaciones 

tendentes a desobedecer mandatos jud ic iales so pretexto de garanti zar los intereses de terceros, por lo que a 

la persona afectada, le queda la vía correspondiente para hacer valer sus derechos en la forma que estime 

procedente. La Dirección del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas, solicita al Consejo Directivo 

declare sin lugar por improcedente la denegatoria de in scripción de l as iento de presentación 200405027079 

solicitada en e l escrito presentado en fec ha 19 de julio del año 201 8, por la licenciada Marta Ester Cruz 

Hernández, de genera les expresadas en su escri to, en la que actúa en su calidad de Apoderada de la señora 

Mayra Gabriela Deras Agu ilar, por no ser de su competenc ia. Conforme e l a1t ículo 22 de la LPU 

menc ionada. Explica al consejo lo que tiene que cumplir la interesada, confo rme a la ley: 1 º ) Presentar 

escri to, dirigido al señor Director Ejecutivo del CNR, so lic itando la publicación del asiento de 

presentación, el cual tiene que identificar. En el mismo escrito, se comprometerá a asumir los costos de la 

publicación ped ida; 2°) Emitida la resolución por e l señor Director Ejec utivo de l CNR, por la cual se 

autorice y ordene las publ icac iones del asiento de presentación, tal como en la misma orden se ind ique, 

conforme e l artícu lo 4 de la ley c itada, mandará a publicar po r una vez en e l Diario Oficia l y en dos d iarios 

de circu lación nacional, por dos veces alternas en cada uno; 3°) Dentro del plazo de 120 días hábiles, 
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contados a partir de la última publicación respectiva, e l titu lar del documento, podrá subsanar los errores u 

omis iones que se le hayan señalado, o retirarlo sin inscribir por las personas facu ltadas para e llo en la ley 

arriba citada; 4°) Si transcurrido el plazo antes dicho, no fueron subsanados los errores u omisiones 

señalados al documento, o éste no fue retirado sin inscribir, entonces, por escrito, informará al reg istro 

correspondiente, que el documento no fue subsanado ni retirado s in inscribir, y que por haber transcurrido 

el plazo para ta l efecto, solicita se deniegue la inscripción del documento e n base al inc iso segundo del 

artículo 22 de la ley c itada, y señalará los respectivos lugares o medios para notificar la resolución registra! 

de denegatoria de inscripción al petic ionario y al titular del documento. Al escrito, deberá anexar fotocopia 

certificada por notario, de las correspondientes publicac iones que ordena la ley, como prueba del plazo 

transcurrido; 5°) Por el informe recibido, la o ficina registra! competente denegaría la inscripción del 

documento, resolución de denegatoria de inscripción que notificará a las partes, s in perjuicio del derecho de 

interponer los recursos que la ley les concede; 6°) Si los recursos no son interpuestos en el térm ino legal, 

por el legítimamente interesado en la cancelación de l asiento de presentación, cuya inscripción haya sido 

denegada, podrá solicitar a l juez competente, que sumariamente, y previa audiencia de partes, ordene la 

cancelación de l as iento de presentación; y 7º) La correspondiente reso luc ión judicial, será presentada al 

Registro para su inscripción y consecuente cance lación del asiento de presentación 200405027079. Por 

tanto, con base en lo informado por la Directora del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas, a los 

artículos 18 de la Constitución de la República; 22 de la Ley de Procedimientos Uniformes para la 

Presentación, Trámite y Registro o Depósito de instrumentos en los Registros de la Propiedad Ra íz e 

Hipotecas, Social de Inmueb les, de Comercio y de Propiedad Intelectual; 103 de l Reglamento de la Ley de 

Reestructuración del Registro de la Propiedad Ra íz e Hipotecas; 731 y s iguientes del Código C ivil; 2 1 

número 3 del Código Procesa l C ivi l y Mercantil; y 104 de la Ley de Procedimientos Administrativos; e l 

Consejo Directivo, ACUERDA: n Declárase incompetente para conceder lo solicitado, en razón que 

lo pedido por la señora Mayra Gabriela Deras Aguilar es una facultad de los jueces de lo Civil y 

Mercantil, y no del Consejo Directivo, por tanto, también se declara sin lugar la petición de la 

referida señora, consistente en la denegatoria de inscripción de la presentación 200405027079 

solicitada en el escrito presentado por la licenciada Marta Ester C ruz Hernández, actuando en su calidad de 

apoderada de la referida señora Deras Agu ilar. in Se le indica a la peticionaria que cumpla el 

proced imiento detallado a continuación: 1 º) Presentar escrito, dirigido a l señor Director Ejecutivo de l 

CNR, solicitando la publicación del asiento de presentación, e l cual tiene que identificar. En el mismo 

escrito, se comprometerá a asumir los costos de la publicación pedida; 2º ) Emitida la resoluc ión por el 

señor Director Ejecutivo de l CN R, por la cual se autorice y ordene las publicaciones del asiento de 

presentación, ta l como en la misma orden se indique, conforme e l artícu lo 4 de la ley citada, mandará a 

publi car por una vez en e l Diario O fi cia l y en dos diarios de circulación nacional, por dos veces a lternas en 

cada uno; 3º ) Dentro del plazo de 120 días hábiles, contados a partir de la última publicación respectiva, e l 

titular de l documento, podrá subsanar los errores u omis iones que se le hayan señalado, o retirarlo s in 

inscribir por las personas facul tadas para e llo en la ley arriba citada; 4°) Si transcurrido e l plazo antes 

dicho, no fueron subsanados los errores u omisiones señalados al documento, o éste no fue reti rado sin 

inscribir, entonces, por escrito, in formará al registro correspondiente, que e l documento no fue subsanado 

ni retirado s in inscribir, y que por haber transcurrido e l plazo para tal efecto, so lic ita se deniegue la 

inscripción de l documento en base al inciso segundo del artículo 22 de la ley c itada, y señalará los 

respectivos lugares o medios para notificar la resolución registra ! de denegatoria de inscripc ión al 

peticionario y al titular del documento. Al escrito, deberá anexar fotocopia certificada por notario, de las 

correspondientes publicaciones que ordena la ley, como prueba del plazo transcurrido; 5º ) Por el informe 
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recibido, la o fi c ina registra! competente denegaría la inscripción del documento, reso lución de denegatoria 

de inscripción que notificará a las pa1tes, sin perjuicio del derecho de interponer los recursos que la ley les 

concede; 6º) S i los recursos no son interpuestos en e l término legal, por e l legítimamente interesado en la 

cancelación del asiento de presentación, cuya inscripción haya s ido denegada, podrá solicitar a l juez 

competente, que sumariamente, y previa audiencia de pattes, ordene la cancelación del as iento de 

presentación; y 7°) La correspondiente resolución judicia l, será presentada a l Registro para su inscripción y 

consecuente cancelación del as iento de presentación 200405027079. Punto ocho: "Escrito dirigido al 

Consejo Directivo por el señor Francisco Alfredo Hidalgo Aguilar, referente al inmueble de su 

propiedad identificado como lote No. 39 ele la lotificación Faja El Morral, departamento de La 

Libertad", expuesto nuevamente po r la Directora del Registro de la Propiedad R aíz e Hipotecas, quien 

dice que el señor Francisco Alfredo Hidalgo Aguilar, con base en e l a11ícu lo 18 de la Constitución de la 

República, y re lacionando con el a11ículo 22 de la Ley de Procedimientos Un iformes para la Presentación , 

Trámite y Reg istro o Depósito de instrumentos en los Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, Socia l de 

Inm uebles, de Comercio y de Propiedad Inte lectual (LPU), ha presentado solicitud escrita al Consejo 

Directivo del CNR para que deniegue la inscripción del documento con presentac ión 20080501 5802 . Que 

e l señor Franc isco Alfredo Hidalgo Agu ilar y Candelaria Haydee Hidalgo Agui lar son propietarios de l 

inmueble de naturaleza rústica, identificado como lote No. 39 de la lotificación Faja E l Morral, ubicado en 

e l Puerto de La Libertad, in scrito según matrícula 30 170406-0000 en la que consta la presentación número 

2008050 15802 que corresponde a escritura públ ica de hipoteca otorgada por e l señor A lfredo Hidalgo 

Aguilar a favor de FACTURAS Y DESCUENTOS, S.A. de C .V. determinándose que e l señor Hidalgo 

Aguilar es propietario del inmueble e hipotecante de l mismo, s ituación que frente a la ley, lo exc luye de la 

posibilidad de ostentar la calidad de legítimo interesado para pretender e l retiro s in in scribir de l documento 

de hipoteca, previa su denegativa de inscripción de conform idad a la facultad conferida por e l aitículo 22 

de la LPU. Para los efectos de su interés, e l señor Francisco Alfredo Hidalgo Ag uilar tendrá que seguir en 

e l juzgado competente, las diligenc ias judiciales que cons idere pertinentes. Por lo dicho, la expositora 

solic ita a l Consejo Directivo declare no ha lugar por improcedente la soli c itud presentada por e l señor 

Francisco Alfredo Hidalgo Agu ilar, por no tener facultades para denegar la inscripc ión de instrumentos 

presentados. Por tanto, con base a la informado por la Directora de l Registro de la Propiedad Raíz e 

Hipotecas a los attículos 18 de la Constitución de la República; 22 de la Ley de Proced imientos Uni formes 

para la Presentación Trámite y Registro o Depós ito de instrumentos en los Registros de la Propiedad Raíz 

e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comerc io y de Propiedad Inte lectual ; 103 de l Reglamento de la Ley 

de Reestructuración del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas; 73 1 y s iguientes del Código Civil; 2 1 

número 3 del Código Procesal C ivil y Mercantil; el Consejo Directivo, ACUERDA: 1) Declárase 

incompetente para conceder lo solicitado, en razón que lo pedido por el señor Francisco Alfredo 

Hidalgo Aguila r es una facultad ele los jueces de lo Civil y Mercantil, y no del Consejo Directivo, por 

tanto, también se declara sin lugar la de negatoria de inscripción de la presentación 20080501 5802 

solic itada. U) Se le indica al interesado que puede seguir las diligencias judic ia les pertinentes . Punto 

nueve de la agenda aprobada; denominado: "Solicitud al Consejo Directivo para la aprobación de 

meca nismo institucional CNR/Instituto Libertad y Progreso (ILP) y otorgar a registradores 

a uxiliares la potestad de certificar carencia de bienes a nivel naciona l en proyecto de interés social", 

expuesto también por la directora del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas, la que expresa que e l 

CNR ha recibido solicitud del Director Ejecutivo del Instituto de Lega lización de la Propiedad- TLP-, 

ingeniero David Henríquez, qu ien informa que están partic ipando en Programas de Gobierno, para legalizar 

inmuebles y proveer so luciones habitaciona les o mejoras a viviendas, y dentro de los requ is itos de 
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e legibi lidad está la presentación de certificación de l servicio denominado Carencia de Bienes emitida por la 

dirección que representa al CN R; expl ica que son tres proyectos para los que se requiere la emisión masiva 

de tales ce1tificaciones. En 20 17, por acuerdo 63-CNR/2017, del 12 de julio de 2017, e l Consejo Directivo 

aprobó autorizar e l estab lecimiento de un equipo de trabajo ad hoc interinstitucional conformado por 

personal del CNR y de l Instituto de Legalización de la Propiedad para desarrol lar búsqueda de información 

en la base de datos de los s istemas in formáticos del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas, para la 

emis ión de certificaciones de carencia de bienes a nive l nacional; asimismo, d ispuso que los Registradores 

Auxiliares nombrados en d icho equipo ad hoc desempeñasen su cargo en cualquiera de las ofici nas de l 

Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas establecidas en la Repúbl ica; por e llo, propone 4ue el Consejo 

Directivo autorice nuevamente el establec im iento de un equi po de trabajo ad hoc interinstitucional 

conformado por personal del CNR y de l Instituto de Legalización de la Propiedad para desarrollar 

búsqueda de info rmación en la base de datos de los sistemas informáticos del Registro de la Propiedad Raíz 

e Hipotecas, para la emisión de certificaciones como se dijo y para que los Registradores Auxi liares que se 

nombrarán desempeñen su cargo en cualqu iera de las ofici nas del Registro de la Propiedad Raíz e 

Hipotecas establecidas en la República. En este estado, e l señor Yiceministro de V ivienda y Desarrollo 

Urbano manifiesta que como él pertenece a la Junta Directiva del lLP, se abstiene de votar, de manera que 

de tomarse el acuerdo, será por mayoría y no por unanimidad, dado que es de l criterio que qui ere evitar 

malos entendidos. El Secretario General del CNR le expl ica que el conflicto de interés surge cuando hay un 

punto de interés personal o de un fami liar en e l grado que la Ley regula choca con otro propio por el 

ejercicio de sus fu nc iones púb licas; y no cuando surge e l conocimiento de un punto por el ejercicio de sus 

mismas fun ciones públ icas u oficia les. Sin embargo e l fu nc ionario público expresado manifiesta que se 

abstiene en dar su voto. P or lo dicho, el Consejo Dir ectivo, con base en los artículos 2 del Decreto 

Legislativo 462, del 5 de octubre de 1995, que declara al C R como Institución Pública, con Autonomía 

Admin istrativa y Financiera, publicado en el Diario Oficial número 187 tomo 329 del 1 O de octubre de 

1995, que establece que el CNR ejercerá las atribuciones que d icha ley le otorga y cualquier otra le señalen, 

o que siendo lícitas sean también necesarias para la buena administración y dirección de la institución; 3 

del Decreto Ejecutivo número 62, del 5 de diciembre de 1994, publicado en el Diario Oficial número 227, 

tomo 325 del 7 de d ic iembre de ta l a ño, por el que se creó el C R y su régimen administrativo y del 

Decreto Ejecutivo número 5, del 3 de febrero de 20 17, publicado en e l Diario Oficial número 25, Tomo 

414, del 6 de febrero de ese año, por medio del cual se reformó el Decreto Ejecutivo número 62 que 

corresponde a la creación del CNR y su Régimen Admin istrativo en el que se señala que e l CNR tiene por 

objeto princ ipal garantizar los principios de publicidad, legalidad y seguridad jurídica respecto a los 

registros que comprende y artículo 4 de la anterior dispos ición por el que se determina que para rea lizar 

e ficazmente su objeto, e l CN R puede regu lar y desarTOllar las func iones registrales. Por su parte e l artículo 

4 inciso segundo de la Ley de Reestructuración del Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, cuando las 

necesidades lo demanden, e l Consejo Directi vo de l CN R podrá disponer que los Registradores Auxi liares 

desempeñen su cargo en cualquiera de las otras oficinas del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas 

establecidas en la Repúbl ica, ACUERDA: n Aproba r la solicitud del Director Ejecutivo del Instituto de 

Legalización de la Propiedad- lLP, Ingeniero David Henríquez, en el establecimiento de un equipo de 

trabajo ad hoc interinst itucional, conformado por personal del CNR y del Inst ituto de Legalización de la 

Propiedad, para desarro llar búsqueda de información en la base de datos de los sistemas informáticos del 

Registro de la Propiedad Ra íz e Hipotecas, para la emis ión de certificaciones del serv icio denominado 

Carencia de Bienes a nivel naciona l. II) Disponer para que los siguientes Registradores Aux iliares Edwin 

Fernando Shanta, carnet 2 195 y Roxana Dolores Mayorga de U rías, carnet 2496, quienes conformarár ¡uj n °" 9 
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equ ipo ad hoc para desempeñar su cargo en cua lquiera de las o fi c inas del Registro de la Propiedad Raíz e 

Hipotecas establecidas en la República durante e l plazo de 3 meses contados a pa1t ir de l 15 de marzo de 

20 19. Tales registradores trabaj arán en coordinación con e l personal del referido instituto para ta l efecto, 

licenciados Mario Guillenno Morán Vega, con Documento Único de Identidad ; y Fral ic io 

Ado lfo Peñate Batres con Documento Ún ico de Identidad . Punto diez, In fo rmes de 

Audi tor ía, subd ivisión diez punto uno: "Seguimiento a recomendaciones del examen de control 

interno pr acticado a l Registro de Gar a ntías Mobiliarias, en el period o comprendido del 1 de enero de 

20 17 a l 1 de enero d e 2018" , expuesto por e l jefe de la Unidad de Aud itoría Inte rna -UAI-, licenc iado 

Rabí de Jesús Ore llana Herrera; quien dice que producto del seguimiento realizado a l 3 1 de dic iembre de 

20 18 y a l acuerdo de Co nsejo Directivo Nº 9 1-CNR/2018 de fecha veinte de julio de 2018, su 

conc lusión de Aud itor Interno es que la Admi nistrac ión del Registro de Garantías Mobil iar ias de l CNR, 

cumplió a l 31 de d ic iembre de 20 18, con la recomendación pend iente del " Examen de Control Interno 

practicado a l R egistro d e Gar a ntías Mobilia rias, en el per iod o comprendido d el 1 de ener o de 2017 a l 

l de e nero d e 2018 y a l acu erdo d e C onsejo Directivo Nº 91-CNR/2018 ". Por tan to, e l Consejo 

Directivo, con base en lo in formado anteriormente por dicho func ionario, a los a1tículos 25, 26, 27, 30, 3 1, 

34 y 48 de la Ley de la Corte de C uentas de la República; artículo 2 de l Decreto Legislativo 462, del 5 de 

octubre de 1995 , que dec lara a l CNR como Ln stitución Públ ica, con A utonom ía Adm inistrativa y 

Financiera, pub licado en e l Diario Ofic ia l número 187, tomo 329 del 1 O de octubre de l 995; a1tículo 14 de 

las Normas Técnicas de Control interno Específicas del CN R; e l Consejo Direct ivo, en uso de sus 

atribuciones legales, ACUERDA: Dar po r recibido e l "Info rme de seguimiento a recomendaciones del 

exam en de co ntrol in terno practica d o a l Regis tro de Gar a ntías Mobilia rias, en el period o 

com prendido del 1 d e enero d e 201 7 a l l de enero de 2018", dá ndose cum plida la recomendación a l 31 

de dic iembre de 20 18 y a l acuerdo de Consejo Directivo Nº 91-CNR/2018 de fecha 20 d e julio de 

2018." Subdivisión d iez punto dos: " Seguimiento a los ha llazgos emitidos po r la Corte de C uentas ele 

la Repú blica a l 3 1 d e diciem bre d e 2018 en el examen es pecial a l P royecto R e habilitación de 

Inmueble para las Oficinas Administra tivas del CNR de A huacha pá n y a l acuerdo d el Consejo 

D irectivo Nº 144-CNR/2018", expuesto siempre por e l j efe de la Unidad de Auditoría Interna quien se 

refi ere que producto del segu imiento realizado a l informe y a l acuerdo del Consejo Directivo, su conclus ión 

es que e l D irector Ej ecutivo del CNR cumplió, a l 3 1 de d ic iembre de 20 18, con la recomendación emitida 

en e l acuerdo de Consejo Directivo Nº 144-CNR/2018 de fecha 2 de octubre de 20 18, referente a 

sol ic itar a l servidor Osea r Eduardo Hernández Cerrato e l pago a l Fondo General de la Nación, del 

Minister io de Hacienda la cant idad de uS$ 455.67. Por ta nto, e l Consejo Directi vo, con base en lo 

informado anteriormente por dicho fu ncionario, a los artículos 25, 26, 27, 30, 3 1, 34 y 48 de la Ley de la 

Corte de Cuentas de la Repú blica; a1tículo 2 del Decreto Legis lativo 462, de l 5 de octubre de 1995, que 

declara a l C R como Instituc ión Púb lica, con Autonomía Administrativa y Financ iera, publicado en e l 

Diario O fic ia l número 187, tomo 329 del 1 O de octubre de 1995; artículo 14 de las Normas Técnicas de 

Control Interno Espec íficas del C R; e l Consejo Directivo, en uso de sus atribuciones legales, 

ACUERDA: Da r po r r ecibido e l informe de Seguimiento a los ha llazgos emitidos por la Corte de Cuentas 

de la República a l 3 1 de dic iembre de 2018 en el examen especial a l Proyecto Rehabili tación de In mueble 

para las Ofi c inas Administrativas del CNR de Ahuachapán y al acuerdo del Consej o Directivo 1\0 144-

CNR/20 18". P unto once: Informes de la Direcció n Ejecu tiva. El Director Ejecutivo informa a l consejo 

que se cumplido la clá usu la referente al subsid io del a lm uerzo a l persona l q ue equ ivales US$ 80.00; que 

esta administración emitió un comuni cado referente a los lineamientos emitidos por el Minister io de 

Hacienda e l 8 de febrero del presente año, expresa también que e l referido ministerio había enviado una 
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nota específica a é l, como Director Ejecutivo, en la que se dice y se exhorta a las Instituciones Autónomas 

para que atiendan los lineamientos referentes a evitar mejoras salariales en general y en observación de la 

Ley de Responsabilidad Fiscal. Por ello se infonnó a los trabajadores que se estaba realizando un estudio 

juríd ico-fi nanciero y administrativo de la Política Salari al para valorar la fecha de implementación. Para 

finalizar, e l Consejo Directivo mani fiesta que todos los acuerdos derivados de la presente sesión deberán de 

comunicarse a las unidades, personas e instituciones que resulten involucradas por los mismos, para su 

cu mplimiento e informe a este Consejo- según corresponda- y deberán publicarse conforme a la Ley en el 

s itio para tales fines tiene habilitado el CNR. No habiendo más que hacer constar, se conc luyó la sesión a 

las dieciocho horas y cincuenta minutos de este día, dándose por terminada la presente acta que fir nos. 
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