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ACUERDO No. 132-CNR/2020. El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, sobre lo
tratado en el punto numero cuatro: “Unidad Juridica. Subdivisién cuatro punto cuatro:
Procedimiento de Revision de Acto Nulo de Pleno Derecho, solicitada por el sefior

”; de la sesion ordinaria nimero diecisiete, celebrada en forma virtual y presencial, a

las siete horas con treinta minutos del veintiuno de diciembre de dos mil veinte; punto expuesto

por la jefe de la Unidad Juridica de la Direccidn Ejecutiva, licenciada Hilda Cristina Campos Ramirez;

Vn

CONSIDERANDO:

I

.

Que el abogado , actuando en su calidad de Apoderado
General Judicial con cldusulas especiales del sefior , presentd
escrito dirigido al Consejo Directivo del CNR, conteniendo solicitud de Revision de Actos
Nulos de Pleno Derecho (NPD), expresando que pretende promover tal procedimiento en
contra del actos administrativos del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Quinta
Secciéon del Centro, departamento de Chalatenango, asi como de las inscripciones
subsiguientes. El solicitante identifica como actos administrativos que adolecen de vicio de
NPD los asientos 4 y 6 de la matricula , que era propiedad del sefior

y en virtud de las cuales “inscribieron dos ampliaciones de herencia... sin el
antecedente respectivo, que correspondia a la declaratoria de heredero [del sefior

]... lo que conllevé a que solo los que ampliaron la herencia

inscribieran a su favor el inmueble [disponiendo] del mismo a su conveniencia, realizando
incluso una remedicion notarial...” Que con dicha remedicidon ademas, existe la posibilidad
que se abarcara un inmueble propiedad del solicitante, pues se pasé de un inmueble con un
area de 30,000 mts? a un drea de 109,889.14 mts?, tal como aparece en el informe emitido
por la Inspectoria General de Registros segin memorando nimero IGR-0039/2019, de fecha
11 de febrero de 2019.
Que la solicitud se fundamenta en que las inscripciones no respetaron el tracto sucesivo,
pues no se tomo en cuenta la declaratoria de heredero originaria que fue ampliada, donde
el solicitante fue declarado como heredero definitivo del sefior por loque a
su criterio dicha actuacidn encaja en los supuestos contenidos en el articulo 36 letras “b”,
“f” y “h” de la Ley de Procedimientos Administrativos (LPA). El solicitante establece en el
romano VI del escrito, bajo el acapite “TERCEROS INTERESADOS”, que en este caso,
aparecen en la inscripcidon de la matricula , sin sefialar sus generales,
domicilio y lugar donde puede ser notificados.
Que el abogado del solicitante promueve el trdmite de los articulos 118 y 119 LPA, relativos
a la Revision de Actos Nulos de Pleno Derecho, pidiendo: que se admita el escrito; se revise
el acto administrativo por medio del cual se ordend realizar la inscripcion de los
) ; en consecuencia de la revision se declare la invalidez
de dichas inscripciones y las subsiguientes, por no haber cumplido con el principio de tracto

<

sucesivo.



Que se hacen las siguientes consideraciones, a fin de realizar un andlisis integral de la
peticién: Competencia. La competencia para conocer del procedimiento de Revision de
Oficio de Actos Nulos de Pleno Derecho, de conformidad al articulo 119 No. 1 LPA, le
corresponde al 6rgano de maxima jerarquia dentro de la institucion. De conformidad al
articulo 5 del Decreto Ejecutivo No. 62, de Creacion del Centro Nacional de Registros y su
Régimen Administrativo, la Direccion Superior del CNR esta a cargo del Consejo Directivo,
por lo que al ser el drgano de mdxima jerarquia en la estructura de la institucion, le
corresponde la competencia de emitir la decision sobre la solicitud presentada por el sefior
. Legitimacién. Esta se refiere a la especial condicion o

vinculacién activa o pasiva de uno o varios sujetos con el objeto del procedimiento que se
pretende iniciar. La legitimacion activa, especificamente, indica la aptitud del titular de la
situacion juridica con vocacion para pedir y obtener la tutela administrativa de un derecho,
en atencién a los supuestos regulados en el articulo 65 LPA. En este caso, el sefior

fue declarado heredero definitivo del sefior por lo
que es copropietario con el resto de herederos de los inmuebles que eran del causante, en
otras palabras, es titular de un derecho subjetivo, en los términos del articulo 65 No. 1 LPA.
Plazo. El articulo 118 LPA establece que la revisidn de actos nulos de pleno derecho puede
ejercerse “en cualquier momento”. La NPD es una categoria especial de invalidez de los
actos administrativos que por su gravedad tiene caracteristicas exclusivas que los
diferencian de los vicios de mera anulabilidad, cuyas causas son tasadas (articulo 36 LPA) y
cuya alegacion es imprescriptible, porque se trata de vicios de orden publico que causan
afectaciones insubsanables del ordenamiento juridico. Por ello, el requisito de plazo se
cumple, debido a que este puede darse en cualquier momento.
Que el articulo 118 LPA sefiala que la Administracién Publica puede, en la via administrativa,
declarar la nulidad de los actos favorables que hayan puesto fin a la via administrativa; o los
actos que no hayan sido recurridos en plazo; se ha verificado que el acto que ordend la
inscripcion no fue recurrido en plazo, consecuentemente reune el requisito indicado en la
letra “b”, correspondiendo analizar si se cumple con el requerimiento de sefialar los vicios
calificados como de nulidad absoluta o de pleno derecho en los términos establecidos en la
LPA. De los motivos de nulidad alegados. La peticion del sefior
se basa en las causales de NPD del articulo 36 letras “b”, “f" y “h” LPA, que literalmente
reglan que los actos administrativos incurren en nulidad absoluta o de pleno derecho
cuando: b) Se dicten prescindiendo absolutamente del procedimiento legalmente
establecido; se utilice uno distinto al fijado por la Ley, o se adopten en ausencia de fases
esenciales del procedimiento previsto o de aquellas que garantizan el derecho a la defensa
de los interesados; f) Sean contrarios al ordenamiento juridico porque se adquieren
derechos cuando se carezca de los requisitos esenciales para su adquisicion; y h) Asi lo
determine una ley especial. Por ende, el abogado del solicitante ha cumplido con el requisito
de fundamentacion de su peticion al sefalar las causales de nulidad que considera en que
se ha incurrido y las razones por las que afirman que el acto impugnado encaja en tales
supuestos.



Vi,

VII.

VIIL.

Que al examinar los requisitos establecidos en el articulo 71 LPA, se observa que si bien se
cumplen en su mayoria, en relacidon con el nimero 3° relativo a la identificacion de terceros
interesados, Unicamente se ha expresado que estos “aparecen” en la inscripcidn de la
matricula , sin indicar el nombre y generales de los mismos, asi como el
domicilio y el lugar donde pueden ser naotificados. De conformidad al articulo 4 LPA, se ha
verificado la base de datos del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera
Seccion de Oriente, departamento de San Miguel, de donde se determina que las personas
que podrian ser afectadas con el presente procedimiento, son:

.. Siendo la carencia indicada un elemento subsanable, debera prevenirse
al abogado del solicitante que, si fuere de su conocimiento o de su poderdante, indique el
domicilio y el lugar donde dichas personas pueden ser notificadas y ademas, debera
expresar, con base en el principio de buena fe (articulo 3 niumero 9 LPA) si existen otras
personas que pudieran resultar afectadas proporcione, si fuere de su conocimiento o de su
poderdante, el domicilio y el lugar donde puedan ser notificadas, para asegurar su derecho
de audiencia y de defensa.

Que el articulo 19 letra “e” LAIP sefiala que es informacién reservada la que contenga
opiniones o recomendaciones que formen parte del proceso deliberativo de los servidores
publicos, en tanto no sea adoptada la decision definitiva. Lo anterior es aplicable al presente
caso, ya que con la presentacion de la solicitud por el abogado del sefior

-de resultar admitida- se iniciara todo un procedimiento en el cual, este Consejo
Directivo, debera deliberar sobre la base de opiniones y recomendaciones del caso. De tal
manera que, al estar en fase de sustanciacion, tramitacion o deliberacién, mientras no sea
adoptada la decisidn definitiva, toda la informacién de este procedimiento debe declararse
reservada.
Que en razon de lo expuesto, pide al Consejo Directivo: 1. Prevenir al abogado

quien actua en su calidad de Apoderado General Judicial con

clausulas especiales del sefior , para que en el plazo de 10 dias
habiles contados a partir del dia siguiente al de la notificacién indique, si fuere de su
conocimiento o de su poderdante, el domicilio y lugar donde pueden ser notificadas las
siguientes personas:

- ) B . 2. Prevenir al profesional
indique si existen, otras personas que pudieran resultar afectadas con el procedimiento de
revision de actos nulos de pleno derechoy el domicilio y lugar donde puedan ser notificadas,
si fuere de su conocimiento o de su poderdante, para asegurar su derecho de audiencia y
de defensa. 3. Con base en lo dispuesto en el articulo 90 No. 1 LPA, se suspenda el plazo de
dos meses para resolver, y el que ha sido sefialado en el articulo 119 No. 6 LPA, por el
periodo que tarde el interesado en la subsanaciéon de deficiencias de su escrito. 4. De
conformidad con los articulos 19 letra “e”, 20, 21 LAIP, 28 inciso 2°, 30 y 31 RELAIP, se
decrete la reserva del presente procedimiento, hasta que se emita la decision final del

mismo.
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Por tanto, el Consejo Directivo, con base en lo informado anteriormente por dicha funcionaria; en
los articulos 3 No. 9, 71 No. 3, 72, 90 No. 1y 119 No. 6 LPA; y articulos 19 letra “e”, 20, 21 LAIP, 28
inciso 2°, 30 y 31 RELAIP:

ACUERDA: 1) Prevenir al abogado , quien actua en su calidad de
Apoderado General Judicial con clausulas especiales del sefior para que
en el plazo de 10 dias habiles contados a partir del dia siguiente al de la notificacion indique, si fuere
de su conocimiento o de su poderdante, el domicilio y lugar donde pueden ser notificadas las
siguientes personas:

B ) mus. Il) Prevenir a dicho profesional
indique si existen otras personas que pudieran resultar afectadas con el procedimiento de revision
de actos nulos de pleno derecho y el domicilio y lugar donde puedan ser notificadas, si fuere de su
conocimiento o de su poderdante, para asegurar su derecho de audiencia y de defensa. Ill)
Suspender el plazo de dos meses para resolver, y que ha sido sefialado en el articulo 119 No. 6 LPA,
por el periodo que tarde el interesado en la subsanacion de deficiencias de su escrito. V) Declarar
reservada la informacion derivada del presente procedimiento, hasta que se emita la decisidn final

del mismo. V) Comuniquese. Expedido en San Salvador, veintidds de diciembre de dos mil veinte.
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