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Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros

CIRCULAR
No. 112010

•
A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS; Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

EI Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, en uso de la atribucion legal que Ie confieren los
articulos 9 atribucion 5a de la Ley de la Direccion General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracion
del Registro de la Propiedad Ralz e Hipotecas; 15 y 27 letra a) del Reglamento de esta ultima Ley; 4 del
Decreto Ejecutivo No. 62 del 5 de diciembre de 1994; y 3 del Decreto Legislativo No. 462 de fecha 5 de
octubre de 1995; con la finalidad de uniformar el criterio de calificacion, y

CONSIDERANDO:

I) Que mediante el Decreto Legislativo No. 734 de fecha 15 de abril de 199], se ernitio la Ley de
Creacion de la Unidad del Registro Social de Inrnuebles, integrante del Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas, la cual segun el articulo 3 de esa Ley, inicialmente tendrla competencia para la
inscripcion de actos referentes a inmuebles en los que se desarrollen proyectos de interes social,
declarados tales por el Institute Libertad y Progreso; inscripcion que deberia hacerse en el sistema
de folio real, el cual segun el Art. 10 del Reglamento de dicha Ley, se procesaria mediante un
sistema autornatico de datos;

II) Que el Acuerdo Ejecutivo No.2 I3 de fecha 15 de noviembre de 1994, emitido con base en.eI Art. 3
de la Ley de Creacion de la Unidad del Registro Social de Inmuebles, arnplio la competencia de
este Registro para inscribir, sin necesidad de declaratoria de interes social, un conjunto de actos que
alii se indican.y que tienen como caracteristica general, modificacion de linderos;

UI) Que a partir del affo de )995, se implementaron los sistemas de folio real automatizado
denominados Regisal I y Regisal II, en la plataforma informatica Fox Pro; y la Administracion de
esa epoca, considero que por ser automatizadas las inscripcicnes, no era necesario contar con el
respaldo fisico de los documentos inscritos en dichos sistemas. Por tal motivo el 90% de esos
documentos inscritos a nivel nacional, carecen de de respaldo, contandose con documentos
escaneados a partir del ana 2004; \

~"

I\:()Que muchos titulares de derechos inscritos que constan en los mencionados sistemas, y quienes no
tienen el instrumento original, al presentar un nuevo testimonio expedido por la Seccion del

~ Notariado de la Corte Suprema de Justicia a las Oficinas del Registro de la Propiedad Ralz e
;/$~~'tl..R~~f~1>~ ipotecas no reciben de estas, el servicio de certificacion de razon de inscripcion en el nuevo
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instrumento, en vista de la dificultad de no poderse confrontal' con eI documento inscrito, ya que
este no fue escaneado, 10 cual impide a los interesados comprobar y haeer valer sus derechos, y al
Centro Nacional de Registros, percibir las tasas por ese concepto; pero en la base informatica de
datos sl constan los datos esenciales requeridos poria ley, siendo necesario resolver el problema
planteado aplicando el medio legal que corresponde, es decir, mediante la emision del lineamiento
de caracter general, a efeeto de darle aplicacion al articulo 83 del Reglamento de la Ley de e'
Reestructuracion del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas;

POR TANTO. con base en el Acuerdo de este Consejo Directivo No. 78-CNR/20 lOde fecha 22 de
noviembre del presente afio, emite elsiguiente lineamiento de caracter general y de obligatorio acatamiento
para los Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Ralz e Hipotecas, sobre la aplicacion del
articulo 83 del Reglamento de la Ley de Reestructuracion del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, en

el sentidosiguiente:

_Es procedente la expedicion de certificacion de razon de inscripcion, en documentos inscritos en los
sistemas de folio real automatizado denominados Regisal I y Regisal II, cuyas imagenes no fueron
escaneadas; siempre y cuando confronten los datos del documento que se presenta, con los de Ia base de
datos que constan en el sistema de la matrfcula, que es su antecedente; razonandose en dicho documento
que la informacion ha sido tomada de la referida base de datos. Laexpedicion de tales certificaciones sera,
previo pago -de la tasa que seiiala el Arancel contenido en la Ley Relativa a las Tarifas y Otras
Disposiciones Administrativas del Registro de la PropiedadRaiz e Hipotecas.

COMUNiQUESE la presente circular, a todos los Registradores Jefes y Registradores Auxiliares del •
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas; asi como al personal de Asesoria al Usuario, para los efectos "
legales consiguientes. San Salvador, veintiseis de noviembre dedos mil diez.

'[)octor Jose iqu umedo
Secretario del Consejo Directivo
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