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'Consejo'Direetivo del Centro Naeionalde Registros .

CIRCULAR
...No. 112012 ..

A REGISTRAOORES· JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL',REGISTRO DE LA
PROPIEDAD RAIZ E BIPOTECAS; Y.AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

EI Consejo Directivo del Centro N~ional de Registros, en usa de·la atriboci6n legal que Ie coi1fieren los
artfculos 9 ~boci6n 'sa ~:Ja Ley de la Direcci6n GeneniIde Registros;'15 deJa Ley ~~ReestructiJiaci~del

.R.egistm de la Propiedad Rafz e Hipoteeas; is .delileglamento de esta Ultima Ley; 4 delDecreto Ejecutivo No.
. 62 del 5 de dieiembre de 1994, publicadQ. en el Diario Ofieial No. 227,Tomo 325 del 7 de esemesy ailo; 3 del

-. Decreto Legis1atiVQ,;N'o.462··deJecba 5 de octubre de 1995, publicado en elDiario·Ofieial No.·187,Tomo 329
. del' i 0 del citado.t#eS:fano; y9j~ciso: 1° de la Ley del Impuesto sobre Transfereitcia de DienesRafees; con la

finalidad. de uni:fiJimatel CIiteiio decalificaci6n, Y .. . .
. • t.-.. •

r: . ..::

CONSIDERANDO:

1 . Que laStransferencias de imnuebl~ cuyO valor sObrepasa"los doscientos cincuenta mil colones 0 so
equivalente en d61ares de los Estados Unidos de Ammca, deben pagar el impuesto.del 3% sobre el
mismo, de conformidada JaLey del Impuesto sobreTransferencia de Dienes Rafces. En estoS casas, los

. notarios deben anexar alffbro.de protocolo, el reoibo original del pago del impuesto Y la copia; al
.' testimonioquese extiendeal inteiesado; ". . '. .

on. Que sobre 10 anterior sepresentan tres casos: I. Cuando el documento no ba sido presen1Bdo al Registro
. de ItPropiedad Rafze Hipotecas,y al interesadO se Ie extravfadieho documentojunto con el recibo de
pagodel impuesto correspondiente; y a so soliei1nd, la Secci6n del Notariado expide el testimonio y .la
certificaci6ndel reeibo del pagodel impuesto;2. EI interesado tiene en so poder el documento;pero. ha
extraviado la copia del recibo del pago del impuesto,y quiere presentar el instrumentoalRegistro; y 3.
Cuando el documentO ha sido presentado al RegistrO, Yalii se extravfa la copia del reeibo del pago del
impuesto.En tal bip6tesis puede suceder: a) que de la infomiaci6n quecolista en el Registro, sea posible
comprobarel pago del impuesto;y b) queDO conste en el Registro, informaci6naIgona'de dicho pago; .

ID. Que en el caso n6mero I, se considera que no es necesario exigir al interesado, presenie consm.ncia del
pago.del impuesto ex.tendida par el Ministerio de Hacienda, porque las certificaeiones emitidas par la
Secci6n del Notariado~ de acuerdo a disposiciones· del C6digo ProcesaI Civil Y Mercantil son
instmmentos piiblicos y se consideran autenticos; estando comprobado el pago. Igualmente, en el caso
mimero 3 tetra a}, tampoco es necesario requeriral interesado tal constancia,porque existe informaci6n
fehaciente y debetenerse par probado el pago. Respecto de los casas p1anteados en los Dmneros 2 y 3
tetra b), si es necesarioque el Ministerio de Haciendaemita·laconstancia de pago delreferido impuesto;

:



,POR TANTO, con base en el Acuenlo de este Consejo Directivo No. 82-CNR12012 de teeha 19'dejuliodel
presente ailo, emite el siguiente lineamiento, de car8cter' general y de obligatorio acatanajonto para los
Registradores de las OficiDas del Registro de IaPropiedad Raize Hipotecas, sobre Ja aplicaci6n del articulo 9

'inciso 10 de IaLey del Impuesto sobreTransferencia de B.ienes Rafces, en elseIltido.siguiente:

1) cuando un instrumento SlUetOa inscripcl6n nohOOm sidO preSClitado at Registro de Ia Propiedad Rafz e
Hipotecas, en caso de su extravfo y delreclbo de pago del impuesto sobre transferencia de bienesraices, la
certificaci6n de dicho recibo expedida por .la secci6n·-del Notariado de Ia Corte Suprema de Justicia,'con,el

,testimonio'respective, sera prueba suficiente del' pago dc;l referido impuesto; ll). si se hubiere preseritado el
.documento at Registro,pero .eaeste seextravi6·Ja copiadel recibo, si de Ia informaci6nque conste enel
Registro se COlllprueba el psgo, no debera requerirseniogupa certificaci6n Q. constaneia del mjsmo;-y I,II) en lo~

.dem8s casas. debera· ,exigirSe at interesadola presentaci6n de la~ia del pago del cibtdo impuesto,
. ,extelididapot el Miilisterio'de Hacienda . , . . ... .

'coMUNiQqESE Iapresente circular" a todos los Registradores Jefes y Registradores Auxiliares del Registro _ .
de la Propiedad Rafz e Hipotecas; asf' como at personal de Asesorfa at Usuari~ para los efectos 'legales
consiguien1es. San Salvador, veinte dejuliode.dos mil doce. . . '

DoctorJ Argomedo
. Seeretario del Conseio Directive
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Consejo Direetivo del Centro-Nacional de Registros

CIRCULAR
No. 212012

A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD RAIZ-E HIPOTECAS; Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

EI Consejo Direetivo del Centro Nacional de Registros, en uso de la atribuciOn legal que Ie confieren los
articulos 9 atribuci6n sa de la Ley de la Direeci6n General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuraci6n
del Registro de laPropiedad Raiz e Hipotecas; 15 del Reglamento de esta ultima Ley; 4 del Decreto
Ejecutivo No. 62 del 5 de diciembre de 1994, publicado en el Diario Oficial No. 227, Tomo 325 del 7 de
ese mes y ano; y 3 del Decreto Legislativo No. 462 de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario
Oficial No. ]87, Tomo 329 del 10 del citado mes y afto; con la finalidad de unifonnar el criterio de
calificaci6n, y

CONSIDERANOO:

I. Que en caso de extravio del testimonio de una escritura de compraventa de un inmueble, cuando el
interesado solicita a la oficina registral certificaci6n 1i~1 del titulo inscrito, en ciertas ocasiones
esta 10 extiende con la advertencia de que 10 hace con excepci6n de detenninados folios que no
fueron fotocopiados par dicba oficina. Tal certificaci6n par ser incompleta, no puede surtir los
efectos que se pretenden;

ll. En el caso anterior, el interesado solicita testimonio de esa escritura a la Secci6n del Notariado de
la Corte Suprema de Justicia, quien 10extiende integramente como consta en el Libra de Protocolo.
AI presentarse al Registro para que con cl, en aplicaci6n del Art. 53-Dis de Ia Ley Relativa a las
Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, se
efectUe la reposici6n de Is inscripci6n, se Ie responde que esc testimonio no es suficiente para
ordenarla, porque pueden existir anotaciones marginales en los folios que no se encuentran
fotocopiadosen el Registro. EI interesado acude aI Juez competente, para que con base en el Art.
51 de la Ley citada, ordene la reposici6n; pero el Juez la niega por no tratarse de destrucci6n por
siniestro;

ID. Que si en una misma escritura se celebr6 el contrato de compraventa del inmueble y tambien la
hipoteca sobre cl, y en el caso del extravfo apuntado, se presenta el testimonio de la bipoteca
registrada para que con cste se repongan los folios faltantes de la inscripci6n de la escritura de
compraventa, algunos Registradores ordenan la reposici6n, pero otros no la conceden;
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IV. Que 1a denegatoria de la reposicion de los folios en 1a inscripcion y en 1a certificacilm literal,
acarrea la pamlizacioo de cualquier acto juridico sobre ese inmueble, 10 que puede dar Ingar a
reclamos de daftos y peJjuicios aI Centro Nacional de R.egistros; asf como a divulgar esas
situaciones en los medios de comunicaci6ri, colocando a 1a institucioo en una situaci6n dificil por
no haber cumplido con SUS funciones correetamente;

v. Que la omisilm del Registro en 1asituacion planteada, es decir, por no baber fotocopiado folios de
un contrato de compraventa, puede ser subsanada, en el caso de que en el instrumento notarial,
ademas de 1a compraventa se contengan otros actos jurfdicos inscritos y cuyos textos hayan sido
fotocopiados fntegramente;

POR TANTO, con base en el Acuerdo de este Consejo Directivo No. S6-CNR12012 de fecba 9 de agosto
del presente alio, emite el siguiente lineamiento de canicter general y de obligatorio acatamiento para los
Registradores de las Oficinas del Registro de iaPropiedad Raiz e Hipotecas:

" Si en un mismo instrumento notarial se consignaren varios contratos, presentados cada uno de ellos al
respectivo Registro de acuerdo a la naturaleza del acto sujeto a inscripci6n, los cuales fueron registrados
teniendo su niunero de inscripcilm; y posteriormente se advierte que uno 0 varios folios de un contrato no
fueron fotocopiados en la oficina registral, ocasionando con ello que no pueda extenderse certificaci6n
literal completa de esa inscripcilm;debeni el Registrador Jefe proceder a completar 1a inscripci6n, si se le
presentare uno de los testimonio inscritos del ins1nJmento notarial en el coal consta el texto completo, y
siempre que los folios no fotocopiados no tuvieren en el folio proximo anterior anotaciones marginales".

.
COMUNIQUESE 1a presente circular, a todos los Registradores Jefes y Registradores Auxiliares del
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas; asi como al personal de Asesoria al Usuario, para los efectos
legales consiguientes. San Salvador, diez de agosto de dos mil dace.

Doctor Jose on gumedo
Secretario del Consejo Directivo


