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ACUERDO No. 222-CNR/2022. El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, sobre lo
tratado en el punto nimero seis: Solicitud de revision de actos nulos de pleno derecho, presentada
por la abogada , apoderada de la sefiora

- de la sesién ordinaria nimero treinta y cuatro, celebrada en forma virtual y presencial, a

las doce horas del meridiano, del veintiuno de septiembre de dos mil veintidés; punto expuesto por
la jefa de la Unidad Juridica de la Direccién Ejecutiva, Hilda Cristina Campos Ramirez; y,

CONSIDERANDO:

Que el 9 de septiembre del afio en curso, se presentd — a la Oficina de Mantenimiento
Catastral del departamento San Miguel- escrito por parte de la licenciada

) _ apoderada de la sefiora , solicitando la
nulidad de pleno derecho de la transaccion | ; del andlisis de lo pedido,
segin el articulo 10 de la Ley de Procedimientos Administrativos (LPA), se resolvid la
remision de la solicitud al Consejo Directivo, pues el procedimiento de revision de actos
nulos de pleno derecho, es competencia de la méxima autoridad de la institucion.

Que la abogada solicitante expresa que su mandante, es duefia de la parcela mapa

y en virtud que en la parcela mapa (la que colinda con la de
su mandante), se realizd y aprobd un proyecto topografico de remedicién, bajo la
transaccion , sin la correspondiente cita de los colindantes, se vulnero lo
establecido en el articulo 15 de la Ley del Catastro; sosteniendo que esa infraccion produce
nulidad absoluta, ya que la transaccién se aprobé prescindiendo absolutamente del
procedimiento establecido y se adopté en ausencia de fases esenciales del procedimiento
previsto o de aquellas que garantizan el derecho de la defensa de los interesados (articulo
36 letra b de la LPA). También sefiala que el propietario (sefior ) de
la parcela 0 mapa , bajo la matricula L, @ quien ademas
identifica como el tercero interesado por la solicitud que se esta conociendo, colocé postes
de cemento en la propiedad de la sefiora , con el fin de remover los
mojones del inmueble, lo que implica que existe disputa sobre un lindero o sobre una parte
o el todo del inmueble, situacién que no pudo evacuarse, por no haberle dado cumplimiento
al articulo indicado de la Ley del Catastro; en sintesis: en el presente caso la apoderada alega
que la transaccion es nula de pleno derecho por no haberse citado a los
colindantes para aprobar el proyecto de remedicion, vulnerandose asi el referido articulo
15.

Que de conformidad con el articulo 118 de la LPA, /a Administracién Publica, en cualquier
momento, por iniciativa propia o a instancia de interesado, podrd en la via administrativa
declarar la nulidad de los actos favorables que hayan puesto fin a la via administrativa o gue
no hayan sido recurridos en plazo, cuando adolezcan de un vicio calificado como nulidad
absoluta o de pleno derecho, en los términos establecidos por esa Ley.
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Que un requisito indispensable para la tramitacién de la revisién de actos nulos de pleno
derecho es que la peticion se base en alguna de las causales que la ley castiga con nulidad
absoluta o de pleno derecho, las cuales se encuentran reguladas en el articulo 36 ya
referido. Por su parte, el articulo 119 No. 3 de la LPA, establece que “si el procedimiento se
hubiera iniciado a instancia de interesado, el Organo competente podrd acordar
motivadamente la inadmision de la solicitud... cuando la misma... carezca manifiestamente
de fundamento...”.

Que dicha solicitud carece de fundamento, por las razones que se detallan a continuacion:
el articulo 15 de la Ley del Catastro es aplicable para las actividades catastrales de
“delimitacion de inmuebles”; ello es asi porque la disposicién legal en referencia, en lo
pertinente establece: “Para la delimitacion de los inmuebles, deberd citarse a los
colindantes para que concurran, ya sea al lugar del inmueble o a las oficinas de
mantenimiento del catastro en el respectivo Departamento..” La transaccidon

es una revision de perimetro para remedicion (lo cual se refiere al barrido o
levantamiento del catastro), no se trata de una delimitacién de inmuebles.

Que el trdmite de la revision de perimetro para la remedicion en el Instituto Geografico y
del Catastro Nacional (IGCN), es la revision de un plano que se presenta como acto
preparatorio, previo a promover las diligencias notariales de remedicion a las que hace
referencia el articulo 15 de la Ley del Ejercicio Notarial de la Jurisdiccién Voluntaria y de
Otras Diligencias (LENJVD). Por otra parte, se ha verificado por parte del IGCN, que no se ha
presentado escritura de protocolizacién de resolucién final de diligencias de remedicion
para su inscripcion en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de San Miguel. Como es
sabido y de acuerdo a dicha disposicion legal, en relacién con el articulo 15 de la LENJVD, en
las diligencias de remedicion, es el notario, o el juez en su caso, los responsables de realizar
las citas a los colindantes, de lo contrario, las diligencias de remedicion son nulas.

Que por su parte, el referido articulo 15, regula el supuesto en que procede la remedici6n
de un inmueble y establece el procedimiento a seguir por el notario a cargo de tales
diligencias, mandandole aquella disposicién que debe citar a los colindantes por esquela y
por lo menos con ocho dias de anticipacién al dia y hora sefialado para mensura, para que
asistan, si quisieren, pena de nulidad de la diligencia si se omitiere la citacién {(...).

Que si en dichas diligencias, realizadas por notario, existiere disputa sobre la mensura que
se estd practicando, sobre la base del plano revisado y aprobado por el IGCN, el notario
debera abstenerse de seguir conociendo y remitir lo actuado al tribunal competente, dentro
de ocho dias habiles, previa notificacidn de los interesados, para que sea en dicha instancia
que se resuelva el conflicto generado (articulo 2 LENJVD). En ese sentido, se reitera que la
solicitud presentada carece de fundamento, debido a que el citado articulo 15 no es de
aplicacion al tramite de revision de perimetro (acto preparatorio a la diligencia de




remedicion de inmueble); también en razén que la cita a los colindantes que se practicaria
con posterioridad es responsabilidad del notario, o del juez en su caso.

IX. Que dado que la actividad catastral es dindamica, la misma cambia conforme los conflictos
surjan o desaparezcan, también por las mutaciones que los inmuebles sufran a raiz del
trafico o situaciones juridicas que las motiven. De esta manera, el interesado tiene a salvo
su derecho de acudir a la oficina de mantenimiento catastral respectiva, para solicitar un
mantenimiento catastral a fin de actualizar la informacién que corresponda en las bases de
datos del IGCN, incorporando los documentos o medios probatorios que lo sustenten de
acuerdo a la ley.

En consecuencia, solicita al Consejo Directivo: 1. Declarar inadmisible la solicitud de revision de
actos nulos de pleno derecho, presentada por la abogada’ , en su calidad
de apoderada de la sefora , en vista que la misma carece
manifiestamente de fundamento. 2. Informar a la solicitante que la presente resolucion admite
recurso de reconsideracion, el cual es potestativo para acceder a la jurisdiccion contencioso
administrativa.

Por tanto, el Consejo Directivo, con base en lo expuesto y en los articulos 118 y 119 No. 3 LPA; 15
de la Ley del Catastro, 15 de la Ley del Ejercicio Notarial de la Jurisdiccion Voluntaria y de Otras
Diligencias:

ACUERDA: ) Declarar inadmisible la solicitud de revision de actos nulos de pleno derecho,
presentada por la abogada , en su calidad de apoderada de la sefiora

, en vista que la misma carece manifiestamente de fundamento.
i1} Informar a la solicitante que la presente resolucién admite recurso de reconsideracion, el cual es
potestativo para acceder a la jurisdiccion contencioso administrativa. 1ll) Comuniquese. Expedido
en San Salvador, veintidds de septiembre de dos mil veintidos.






