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Comentarios: La presente ley tiene por objeto establecer un régimen juridico especial que
permita ejecutar en forma agil y expedita, diligencias de legalizacion de la posesiéon y
tenencia de la tierra, a favor de los nacionales de El Salvador y Honduras, que hayan
quedado en territorio de El Salvador, conforme a la Sentencia de la Corte Internacional de
Justicia de 11 de septiembre de 1992.

Contenido;
DECRETO No. 463.

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR,

CONSIDERANDO:

I. Que por Decreto Legislativo No. 454 de fecha 15 de octubre de 1998, publicado en el
Diario Oficial No. 215 Tomo No. 341, del 18 de noviembre del mismo afo, se ratifico en
todas sus partes la Convencién Sobre Nacionalidad y Derechos Adquiridos en las Zonas
Delimitadas por la Sentencia de la Corte Internacional de Justicia de 11 de septiembre de
1992, suscrita por los Gobiernos de la Republica de Honduras y El Salvador, por medio de
la cual cada parte se obligaba a respetar los derechos y libertades de los nacionales de los
Estados que quedaron viviendo o tuvieren derechos en los territorios de uno u otro Estado.

Il. Que es obligacion de ambos estados realizar las medidas que fueren necesarias para
resolver situaciones derivadas de dicha delimitacion, entre ellas, las relativas a los
derechos de la propiedad, posesion y tenencia de la tierra, correspondiendo al Estado de
origen tomar todas las medidas que fuesen necesarias para lograr el traspaso de dominio a
favor de los poseedores o tenedores, y al otro Estado lo concerniente a su legalizacion.

lll. Que el Capitulo Il de la Convencidon mencionada contiene disposiciones sobre los
derechos adquiridos a que se refiere la sentencia de la Corte Internacional de Justicia, que
comprende situaciones que ya tenian existencia y valor juridico a la fecha de dicha
sentencia. Asimismo, el Capitulo IV comprende disposiciones sobre la propiedad, posesion
y tenencia de la tierra y determina que a partir de su vigencia se regiran por las leyes
internas de cada Estado.

IV. Que para garantizar el cumplimiento de ese compromiso, es necesario dar facilidades a
los nacionales de cada Estado, en los términos de la Convencion citada, para promover las
diligencias de legalizacion de los derechos antes mencionados, mediante procedimientos
especiales que permitan su ejecucion en forma agil y expedita, asi como para la inscripcion
de los documentos respectivos.



V. Que mediante Decreto Ejecutivo No, 48, de fecha 14 de junio de 2000, publicado en el
Diario Oficial No. 142, Tomo No. 348, del 28 de julio del mismo afio, reformado mediante
Decreto Ejecutivo No. 64, de fecha 11 de junio de 2002, publicado en el Diario Oficial No.
117, Tomo No. 355, del 26 del mismo mes y afio, se emitieron las normas basicas de la
organizacion y funciones de la Seccion de El Salvador de la Comision de Seguimiento El
Salvador - Honduras, que tiene como mandato actuar en defensa de los derechos e
intereses de los pobladores de las zonas y sectores fronterizos con la Republica de
Honduras.

VI. Que mediante Dictamen No. 45 de fecha 8 de enero de 2007, la Comision de
Relaciones Exteriores, Integracién Centroamericana y Salvadorefios en el Exterior de la
Asamblea Legislativa, recomend6 a la Comision de Seguimiento El Salvador - Honduras,
Seccion de El Salvador, darle continuidad a la etapa final de legalizacion en aplicacion de
la Convencion sobre Nacionalidad y Derechos Adquiridos en las Zonas Delimitadas por la
Sentencia de la Corte Internacional de Justicia de 11 de septiembre de 1992, por lo que es
menester emitir las disposiciones pertinentes que viabilicen lo antes expresado.

POR TANTO,

en uso de sus facultades constitucionales y a iniciativa del Presidente de la Republica, por medio
del Ministro de Relaciones Exteriores,

DECRETA, la siguiente:

LEY ESPECIAL PARA LA LEGALIZACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD, POSESION
Y TENENCIA DE LA TIERRA, EN LAS ZONAS DELIMITADAS POR SENTENCIA DE LA CORTE
INTERNACIONAL DE JUSTICIA DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 1992.

CAPITULO |

DISPOSICIONES PRELIMINARES

OBJETO

Art. 1.- La presente ley tiene por objeto establecer un régimen juridico especial que permita
ejecutar en forma agil y expedita, diligencias de legalizacion de la posesion y tenencia de la tierra,
a favor de los nacionales de El Salvador y Honduras, que hayan quedado en territorio de El
Salvador, a fin que éstos lleguen a ser propietarios de aquélla, asi como el acotamiento de
derechos proindivisos 0 el establecimiento de la cabida real de los inmuebles; conforme a la
Sentencia de la Corte Internacional de Justicia de 11 de septiembre de 1992, a la Convencion
Sobre Nacionalidad y Derechos Adquiridos en las Zonas Delimitadas por dicha sentencia y al
censo de poblacion, vivienda y propiedad que dicha Convencidon menciona en los articulos 7, 10,
16 y 19 de la misma.

Las Zonas Delimitadas en las que se aplicara la presente ley estan constituidas por Tecpanguisir,
Las Pilas o Cayaguanca, Arcatao o Zazalapa, Nahuaterique o Sabanetas, Monteca o Dotores y
Goascoran o Los Amates.



APLICACION SUPLETORIA DE NORMAS

Art. 2.- En todo lo que no se oponga a la Sentencia y a la Convencion mencionadas en el articulo
anterior, se aplicaran las disposiciones de la presente ley y las contenidas en los Cédigos Civil y de
Procedimientos Civiles, Ley del Ejercicio Notarial de la Jurisdiccion Voluntaria y de Otras
Diligencias y demas disposiciones de caracter general o especial que fuere necesario aplicar para
obtener una pronta y segura legalizacién de los derechos a que se refiere la presente ley.

DE LA INSTITUCION EJECUTORA

Art. 3.- El Instituto Libertad y Progreso sera el responsable de coordinar y darle seguimiento a
todas las actividades, diligencias o procedimientos que deban ser realizados para el cumplimiento
del objeto de esta ley.

El Centro Nacional de Registros proporcionara la informacion registral y catastral necesaria.

CAPITULO Il

PROCEDIMIENTOS ESPECIALES

TITULACION DE INMUEBLE

Art. 4.- Todo poseedor de inmuebles risticos, que sea nacional de las Republicas de El Salvador y
Honduras y haya quedado en las zonas delimitadas mencionadas en el articulo 1 de la presente
Ley, que carezca de titulo de dominio, o que teniéndolo no fuere inscribible, podra titular su
derecho conforme al siguiente procedimiento:

A) El interesado o su apoderado, presentard solicitud escrita ante Notario o Juez de
Primera Instancia que conozca en materia civil del ambito territorial en el que se
encuentren ubicados los inmuebles, en la que se expresard el nombre y generales del
poseedor, la descripcion del inmueble, su valor estimado, su naturaleza, situacién, area,
nombre de los colindantes y el nombre del inmueble; si lo tiene, el modo como adquirié la
posesion, si es predio dominante o sirviente, si dispone de documento privado que legitime
la posesién. La posesion debera haberla ejercido el interesado en forma quieta, pacifica e
ininterrumpida y por un periodo no menor de diez afos, la cual podra acumularse al tiempo
de posesion del actual poseedor, como el de aquél o aquéllos que la hubieren adquirido
legalmente, por acto entre vivos o por causa de muerte, siempre que el poseedor anterior
esté incluido en el censo de poblacion, vivienda y propiedad, mencionado en el articulo 1
de la presente ley.

B) Admitida la solicitud, el Notario o Juez de Primera Instancia que conozca en materia civil
competente, procedera asi:

1) Citar4 al Sindico Municipal del Municipio en el que se encuentre ubicado el
inmueble, para que si lo estima conveniente pueda manifestar si hay o no
oposicion, dentro del plazo de 5 dias después de la citacion.



2) Agregara la Certificacion Catastral correspondiente al inmueble, emitida por el
Centro Nacional de Registros, CNR, por medio de la Direccién del Instituto
Geogréafico y del Catrasto Nacional, DIGCN.

3) Mandara a publicar un edicto en un peridédico de circulacién nacional, por una
sola vez, el cual contendra un resumen de la solicitud que exprese el nombre y
direccion del Notario o la denominacion del Juzgado de Primera Instancia, el
nombre y generales del poseedor, la extension superficial del inmueble, su
naturaleza, situacién, valor estimado, tiempo de la posesion, fecha de la solicitud; a
efecto que toda persona que considere tener mejor derecho, comparezca a hacer
uso del mismo. También se fijara uno en el inmueble y en la cartelera de la
Alcaldia Municipal correspondiente al lugar donde éste se ubica, que contendra la
transcripcion de la solicitud y del acto de admision de la misma.

4) Transcurridos tres dias habiles después de la publicacién, ordenara la apertura
a pruebas. Los testigos de la informacion seran por lo menos dos residentes en la
zona delimitada donde se ubica el inmueble y deberan tener la calidad de
propietarios o poseedores de bienes inmuebles y haberla tenido a la fecha del
censo de poblaciébn mencionado en el articulo 1 de la presente ley; y se agregara
formalmente la prueba documental presentada.

5) Recibida dicha prueba sefialar4 lugar, dia y hora para la revision de la
informacion ya levantada en campo por el Centro Nacional de Registros, con cita
por medio de esquela a los colindantes efectuados con tres dias hébiles de
anticipacién a la realizacion de la diligencia.

Con la presencia de los colindantes que asistan a la revision de la
informacion a la que se refiere el inciso anterior, se revisaran las medidas,
linderos y demas datos expresados en la solicitud, todo lo cual se hara
constar en un acta que firmaran los concurrentes, si quisieren, en caso
contrario, se dejara constancia en la misma.

6) Sino hubiere acuerdo al momento de la revision, por parte de algunos de los
colindantes o por el mismo interesado, el funcionario ante quien se promovieron
dichas diligencias sefalara el lugar, dia y hora para realizar inspeccion de campo y
el reconocimiento de linderos, haciéndose acompafar para la realizacién de las
diligencias, del profesional o técnico designado por la Direccion del Instituto
Geografico y del Catastro Nacional, DIGCN. A la practica de esta diligencia debera
citarse al interesado y los colindantes del inmueble, por lo menos con tres dias
hébiles de anticipacion.

La posesion material se establecera con base a la inspeccion, a la prueba
documental, si la hubiere y a la prueba testimonial.
C) Si no se presentare oposicion a la titulacion del inmueble, el Notario o el Juez de
Primera Instancia que conozca en materia civil, aprobard la informacion y emitira
resolucion definitiva que incluird la descripcién del inmueble.

El Notario que hubiere conocido de la diligencia, protocolizara la resolucién final y
expedira el testimonio correspondiente. En caso que el funcionario que conocio de
la diligencia hubiese sido un juez que conozca en materia civil, emitira la resolucion
correspondiente y extendera certificacion de la misma. Dichos documentos
constituiran titulo de propiedad y seran inscribibles en el Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas.



DILIGENCIAS DE REMEDICION DE INMUEBLES

Art. 5.- Cuando un inmueble inscrito tenga mayor o menor cabida que la registral, podra el
Propietario o cualquier de los copropietarios en su caso, solicitar que se establezca la medida o
cabida real, por medio del siguiente procedimiento:

A) El interesado, su apoderado o su representante legal, presentara solicitud escrita ante
Notario 0 Juez de Primera Instancia que conozca en materia civil en el que se encuentren
ubicados los inmuebles, en la que se expresara el nombre y generales del propietario, la
descripcion del inmueble, su inscripcidn registral, situacién, area, nombre de los
colindantes y el nombre del inmueble, si lo tiene.

B) Admitida la solicitud, el Notario o Juez de Primera Instancia que conozca en materia civil
procedera asi:

1) Agregara la Certificacion Catastral correspondiente al inmueble, emitida por el
Centro Nacional de Registros, por medio de la Direccion del Instituto Geogréfico y
del Catastro Nacional, DIGCN.

2) Recibida dicha prueba, sefialara lugar, dia y hora para la revision de la
informacion ya levantada en campo por el Centro Nacional de Registros, con cita
por medio de esquela a los colindantes, efectuada con tres dias héabiles de
anticipacion a la realizacion de la diligencia.

3) Con la presencia de los colindantes que asistan a la revision de la informacion
mencionada en el numeral anterior, se verificaran las medidas, linderos y demas
datos expresados en la solicitud, todo lo cual se hard constar en un acta que
firmaran los concurrentes, si quisieren, en caso contrario, se dejara constancia en
la misma.

4) Si no hubiere acuerdo al momento de la revisién por parte de alguno de los
colindantes o por el mismo interesado, el funcionario ante quien se promovieron
dichas diligencias sefialara el lugar, dia y hora para realizar inspeccion de campo y
el reconocimiento de linderos, haciéndose acompafar para la realizacién de las
diligencias, del profesional o técnico designado por la Direccion del Instituto
Geogréfico y del Catastro Nacional, DIGCN. A la préactica de esta diligencia debera
citarse al interesado y los colindantes del inmueble, por lo menos con tres dias
habiles de anticipacion.

C) Si no se presentare oposicion a la remedicion del inmueble, el Notario o el Juez de
Primera Instancia que conozca en materia civil, aprobara la informacion y emitira
resolucién definitiva, en la cual se establecera la cabida real del inmueble.

D) El Notario que hubiere conocido de la diligencia, protocolizara la resolucién final y
expedira el testimonio correspondiente. En caso que el funcionario que conocié de la
diligencia hubiese sido un juez que conozca en materia civil, emitird la resolucion
correspondiente y extenderd certificacion de la misma. Dichos documentos constituiran
titulo de propiedad y seran inscribibles en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas.



ACOTACION DE DERECHOS PROINDIVISOS

Art. 6.- Si dentro de un inmueble general existiere un derecho proindiviso acotado materialmente
por su copropietario, con relacion a los derechos que les corresponden a los demas copropietarios,
se tendrd tal delimitacion como cuerpo cierto, siempre que el Notario dé cumplimiento a los
siguientes requisitos:

A) El interesado o su apoderado, presentara solicitud escrita ante Notario, en la que
expresara el nombre y generales de los propietarios, la descripcion del inmueble por
acotar, su inscripcion registral, la situacion, area, nombre de los colindantes y el nhombre
del inmueble, si lo tiene.

B) Admitida la solicitud, el Notario procedera asi:

1) Agregara la Certificacion Catastral correspondiente al inmueble, emitida por el
Centro Nacional de Registros, CNR, por medio de la Direccion del Instituto
Geogréafico y del Catastro Nacional, DIGCN.

2) Recibida dicha prueba, sefialarda lugar, dia y hora para la revision de la
informacion ya levantada en campo por el Centro Nacional de Registros, con cita
por medio de esquela a los colindantes o copropietarios, efectuada con tres dias
hébiles de anticipacion a la realizacion de la diligencia.

3) Con la presencia de los colindantes o copropietarios que asistan a la revisién de
la informacion mencionada en el numeral anterior, se verificaran las medidas,
linderos, y demas datos expresados en la solicitud, todo lo cual se hara constar en
un acta que firmaran los concurrentes, si quisieren, en caso contrario, se dejara
constancia en la misma.

4) Si no hubiere acuerdo al momento de la revisién por parte de alguno de los
colindantes, copropietarios o por el mismo interesado, el notario ante quien se
promovieron dichas diligencias sefialara el lugar, dia y hora para realizar
inspeccién de campo y el reconocimiento de linderos, haciéndose acompafiar para
la realizacion de las diligencias por el profesional o técnico designado por la
Direccion del Instituto Geografico y del Catastro Nacional, DIGCN. A la practica de
esta diligencia debera citarse al interesado, los colindantes y copropietarios del
inmueble, por lo menos con tres dias habiles de anticipacion.

C) Si no se presentare oposicién a lo solicitado, el Notario aprobara la informacién y emitira
resolucién definitiva, en la cual se establecera la cabida real y colindancias del inmueble
acotado.

El Notario ante quien se promovieron dichas diligencias, protocolizara la resolucién
definitiva y extendera el testimonio respectivo. Dicho documento constituiran titulo
de propiedad, el cual serd inscribible en el Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas.



CURADOR ESPECIAL PARA AUSENTES NO DECLARADOS

Art. 7.- Cuando una de las personas beneficiarias de la presente ley necesite legalizar su derecho
de dominio o posesion y uno o varios de los copropietarios o poseedores fueren ausentes no
declarados, se les nombrara Curador Especial para que los represente en las diligencias de
legalizacién establecidas en la presente Ley, conforme al siguiente procedimiento:

A) La persona mencionada en el inciso anterior, podra acudir ante Juez de Primera
Instancia que conozca en materia civil del ambito territorial en el que se encuentren
ubicados los inmuebles o ante Notario, a solicitar el nombramiento de Curador Especial
para que represente a uno o mas de los ausentes no declarados;

B) El Juez de Primera Instancia que conozca en materia civil o el Notario admitira la
solicitud de inmediato, ordenando la publicaciéon de un aviso que incorpore la misma. Dicha
publicacién se hara por una sola vez, en un periddico de circulacién nacional, colocandose
también dicho aviso en los linderos del inmueble a legalizarse y en los lugares més visibles
del mismo; asi como en la cartelera de la Alcaldia Municipal del lugar donde éste se ubica.

C) El aviso del Juez de Primera Instancia que conozca en materia civil o Notario prevendra
que si el ausente no declarado se encontrare en el pais o tuviere apoderado o
Representante Legal, se presente ante el Juez de Primera Instancia que conozca en
materia civil o Notario que lo ha citado, dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
publicacién.

D) Si dentro del Plazo establecido en el literal anterior, se presentare el copropietario o
poseedor ausente, su apoderado o Representante legal, el Juez de Primera Instancia que
conozca en materia civil o Notario, resolvera que es procedente admitir la solicitud para la
legalizacion de la propiedad o posesion, mediante el procedimiento establecido en esta ley.

E) Si transcurrido el plazo ya mencionado no se presentare el copropietario o poseedor,
ausente no declarado, o su apoderado o representante legal, el Juez de Primera Instancia
que conozca en materia civil o Notario proceder4d a nombrar al Curador Especial,
debiéndole discernir el cargo, el cual debera recaer en Abogado de la Republica que no se
encuentre inhabilitado para el ejercicio de la procuracién, quien debera manifestar bajo
juramento la aceptacion del cargo y cumplirlo fiel y legalmente.

F) El Curador Especial nombrado legitimar4 su personeria con la correspondiente
certificacion extendida por el Juez de Primera Instancia que conozca en materia civil o el
Notario, teniendo aquél la facultad para tramitar las diligencias necesarias para la
legalizacion del inmueble y la de otorgar cualquier acto juridico que sea necesario para
lograr la legalizacion de la propiedad o posesion, de su representado.

CAPITULO Il

DISPOSICIONES GENERALES

EXENCION DE PAGOS POR PUBLICACION DE EDICTOS, DERECHOS REGISTRALES Y
SERVICIOS CATASTRALES



Art. 8.- Las publicaciones de edictos en el Diario Oficial, no causara pago alguno, asi como toda
actuacion, acto o contrato inscribible o documento emitido o aprobado por el Centro Nacional de
Registros que resulte de la aplicacién de esta ley, estardn exentos del pago de los derechos
registrales y catastrales correspondientes.

CASOS DE OPOSICION

Art. 9.- En casos de oposicion en la Titulacion de Inmuebles o Remedicion de éstos, se tramitaran
de conformidad a la legislacion comun.

ESPECIALIDAD DE LA LEY

Art. 10.- La presente ley es de caracter especial e interés publico, por lo que sus disposiciones
prevaleceran sobre cualesquiera otras que la contrarien.

VIGENCIA

Art. 11.- El presente Decreto entrara en vigencia ocho dias después de su publicacién en el Diario
Oficial.

DADO EN EL SALON AZUL DEL PALACIO LEGISLATIVO: San Salvador, a los ocho dias del
mes de noviembre del afio dos mil siete.

RUBEN ORELLANA,
PRESIDENTE.

ROLANDO ALVARENGA ARGUETA,
VICEPRESIDENTE.

FRANCISCO ROBERTO LORENZANA DURAN,
VICEPRESIDENTE.

JOSE RAFAEL MACHUCA ZELAYA,
VICEPRESIDENTE.

RODOLFO ANTONIO PARKER SOTO,
VICEPRESIDENTE.

ENRIQUE ALBERTO LUIS VALDES SOTO,
SECRETARIO.

MANUEL ORLANDO QUINTEROS AGUILAR,
SECRETARIO.

JOSE ANTONIO ALMENDARIZ RIVAS,
SECRETARIO.

NORMAN NOEL QUIJANO GONZALEZ,
SECRETARIO.

ZOILA BEATRIZ QUIJADA SOLIS,
SECRETARIA.



CASA PRESIDENCIAL: San Salvador, a los veintidés dias del mes de noviembre del afio dos mil
siete.

PUBLIQUESE,

ELIAS ANTONIO SACA GONZALEZ,
PRESIDENTE DE LA REPUBLICA.

FRANCISCO ESTEBAN LAINEZ RIVAS,
MINISTRO DE RELACIONES EXTERIORES.



