Version Puablica: Art- 30 LAIP
Supresion de firmas y sellos N2 16873

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA VIRTUAL No. JD-1152/1177/06/2020
JUNTA DIRECTIVA

Certificado en la Norma de Calidad 1SO 9001:2015, No. 2228-1
“prestacion de Servicios de Crédito y Subsidios para vivienda de Interés Social”.

En las Oficinas del Fondo Nacional de Vivienda Popular, ubicadas sobre |a
Alameda Juan Pablo II, entre 37 y 39 Avenida Norte, en San Salvador, a las
nueve horas del dieciséis de junio de dos mil veinte, dada la emergencia y
el mandato gubernamental, asi como el Decreto Legislativo de no transitar
para evitar la propagacion del COVID1?, nos vemos obligados a realizar
sesion de Junta Directiva de manera virtual, utilizando las herramientas que
la tecnologia nos ofrece para poder darle continuidad a las actividades de
nuestra Institucién, para la presente Sesién se hard uso de la herramienta
Zoom, dicha plataforma permite realizar videoconferencias, hacer chats y
compartir archivos de forma rapida y sencilla, este medio empleado da la
garantia para que cada miembro pueda intervenir, deliberar y decidir por
comunicacién simultdnea o sucesiva, dejando constancia probatoria para
ello, por lo que se procede a celebrar la presente sesion extraordinarica
virtual, con la asistencia de los sefiores: Lic. Michelle Sol, Presidenta de Junta
Directiva; Arg. Rafael Pérez Cabrejo, Director Propietario, designado por
parte del Ministerio de Relaciones Exteriores; Lic. Anna Maria Copien de
Valenzuela, Directora Propietaria, designado por parte del Ministerio de
Vivienda: Lic. Iris de los Angeles Lopez de Asuncién, Directora Propietaria,
designada por parte de COMURES; Lic. Eduarda Cordlia Jovel Ponce,
Directora Suplente, designada por parte del Ministerio de Hacienda; Lic.
Juan Karl Edgardo Trigueros Henriquez, Director Propietario, designado por
parte del Banco Central de Reserva; Ing. Luis Francisco Jaime Pefiq, Director
Propietario, designado por parte de la Superintendencia del Sistema
Financiero e Ing. José Emesto Mufioz Carranza, Director Ejecutivo vy

Secretario de Junta Directiva.
No asistio: Ing. Ismael Atilio Nolasco.

VERIFICACION DEL QUORUM Y LECTURA DEL ACTA ANTERIOR

Verificado el quérum, la Lic. Michelle Sol, Presidenta de Junta Directiva,
declara abierta y legalmente instalada la presente sesion Extraordinaria

virtual. '
Se da lectura al Acta No. 1151/1176/06/2020 de fecha diez de junio de dos

mil veinte.
APROBACION DE AGENDA

La Lic. Michelle Sol, Presidenta de Junta Directiva, somete a aprobacion la
agenda la cual es aprobada en su contenido y se procede al desarrollo.
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CONDICION
RESPONSABLE PUNTOS DEL PUNTO
1. Presentacion de opiniones respecto a la transferencia
Uni de las utilidades generadas por FONAVIPO al fondo de
nidad : ) ; i
Hnanciard confnbuqones, tomando  en . cqnmderoc:on lo Oficios
metituclonal establecido en el Decre.to Legislativo No. 2 que
reforma el Decreto Legislativo No. 745 de fecha 25 de
julio de 2017.
: ; o _Informe a Junta Directiva sobre cobro efectuado por la "
Unidad Juridica alcaldia municipal de Soyapango. Sl
_Solicitud de autorizacién para gestionar y tramitar
Unidad Juridica reformas a la ley del Fondo Nacional de Vivienda Oficiosa
Popular.
Oggggi%rc\j:s y Tercer informe del avance de la formacién de la junta
administradora del condominio santa lucia y gestion Oficiosa
Proyectos de q o i
s e cobro de la cuota de administracion.
Reconstruccion
Unidad de _Protocolo para medidas por retorno a la oficina por oficiosa
Riesgos COVID-19.
6. Solicitud remision de consulta al comité de normas del
Banco Central de Reserva de El Salvador, sobre
aplicacién de las “Normas técnicas temporales para
Junta Directiva enfrentar incumplimientos y obligaciones Oficiosa
contractuales” amparadas en el Decreto Legislativo
No. 593, declarado inconstitucionalidad por la Sala de
lo Constitucional de la Corte Suprema de Justicia.

ACUERDO No. 8474/1152 PRESENTACION DE OPINIONES RESPECTO A LA
TRANSFERENCIA DE LAS UTILIDADES GENERADAS POR FONAVIPO AL FONDO
DE CONTRIBUCIONES, TOMANDO EN CONSIDERACION LO ESTABLECIDO EN EL
DECRETO LEGISLATIVO No. 2 QUE REFORMA EL DECRETO LEGISLATIVO No. 745
DE FECHA 25 DE JULIO DE 2017. -

La administracion a través de la Unidad Financiera Institucional, presenta a
Junta Directiva, presentacién de opiniones respecto a la transferencia de
las utiidades generadas por FONAVIPO al fondo de contribuciones,
tomando en consideracién lo establecido en el Decreto Legislativo No. 2
que reforma el decreto legislativo No. 745 de fecha 25 de julio de 2017.

I. ANTECEDENTES

En Diario Oficial No. 100, Tomo No. 419 de fecha 1 de junio de 2018 fue
publicado el Decreto Legislafivo No. 2 que Reforma al Decreto Legislativo
No. 745 de fecha 25 de julio de 2017.
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En el Art. No. 2 del Decreto Reformado se establecié lo siguiente:

Tanto el Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO), como las
entidades financieras con las que dicho Fondo mantiene relaciones de
gestion, relacionadas con el “"Programa Casa para Todos" deberdn
transferir  al patimonio de FONAVIPO, con cardcter obligatorio e
improrrogable, los recursos que se vayan obteniendo por la venta de los
inmuebles a realizar, hasta la completa amortizacién del monto total del
saldo de la deuda que por concepto de cerfificados de inversion ha
pagado el Estado en su calidad de garante de dicha obligacion.

(...) Las transferencias a que se refiere la presente disposicién deberdn
registrarse como aportes exiraordinarios de parte del Estado para

FONAVIPO (...)

Il. MARCO NORMATIVO

Ley de FONAVIPO:

1. Articulo 14: Atribuciones de la Junta Directiva:

m) Conocer y aprobar el balance, el estado de utilidades y pérdidas y
ofros Estados Financieros, la liquidacién del presupuesto y acordar la
aplicacién de utilidades de acuerdo con la presente Ley;

o) Las demds que le corresponden de acuerdo con esta Ley,
reglamentos y demas disposiciones aplicables

2. Articulo 17: en su literal g) establece como atribuciones del Director
Ejecutivo, “someter a consideracién de la Junta Directiva los asuntos
cuyo conocimiento le corresponda, y dictaminar acerca de los mismos,
verbalmente o por escrito, segin la importancia del caso.

3. Articulo 36. Créase el Programa de Contribuciones para la Vivienda, en
adelante denominado "El Programa’, el cual serd administrado por el
Fondo, constituyendo un patrimonio especial, y estard conformado por:

f) De las utiidades netas generadas por el Patrimonio General del
Fondo, se podré transferir hasta un veinticinco por ciento de dichas
utiidades en calidad de aporte al Fondo de Contribuciones, previo
acuerdo de Junta Directiva.

Manual Téchico del Sistema de Administracién Financiera Integrado

En las Normas sobre el cierre y apertura de cuentas C.2.14, Numeral 2
Liquidacién de las Cuentas de Resultados se establece lo siguiente: las
instituciones facultadas por disposiciones legales para distribuir los resultados
del afio anterior, deberdn en el curso del primer semestre del ejercicio
siguiente @ la generaciéon de éstos, distribuir el saldo de la cuenta
RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES de acuerdo con las regulaciones
establecidas al efecto.

l1l. DESARROLLO

FONAVIPO Banco al haber desarrollado el Programa Casa para Todos, el
cual aun se estd comercidlizando un proyecto, fue afectado
financieramente, sufri® muchas consecuencias como la  disminucion
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significativa de la cartera de crédito, cancelacién de la linea de
financiamiento con BCIE al caer en impago con dicha Institucion, perdida
de la imagen Institucional, disminucién en sus activos y patrimonio y en ofros
aspectos, asi como también el hecho que a partir del afo 2013 presentara
perdidas en sus Estados Financieros por 5 afos consecutivos hasta el ano
2018 cuando se reformo el Decreto Legislativo No. 745 permitiendo que esta
Institucién no solo absorbiera los gastos del Programa sino que también
tuviera un ingreso adicional por la venta de las unidades habitacionales tal
como se ha citado anteriormente, generando Utilidad en los Estados
Financieros y fortaleciendo el patrimonio general del Fondo (FONAVIPO

banco).

A solicitud del Coordinador de Presidencia de FONAVIPO, la administracién
a través de la Unidad Financiera Institucional solicité  opinion al Jefe de la
Unidad Juridica y al Superintendente Adjunto de Instituciones Estatales de
Caracter Financiero el Licdo. Gustavo Eduardo Cruz Valencia, sobre i
existia alguna objecién o impedimento segun los establecido en el Decreto
Legislativo No 2 que reforma al Decreto Legislativo No. 745 al aplicar lo
determinado en el Articulo 36 Literal f de la Ley de FONAVIPO en el caso de
redlizar la transferencia de un porcentaje de las utilidades del Fondo
generadas por los ingresos del Decreto en mencién, hacia el Fondo Especial
de Contribuciones.

Ailos dic-12 dic-13 dic-14 dic-15 dic-16 dic-17 dic-18 dic-19 may-20

Utilidad o perdida

del Ejerccio $1,040,778.00] -61,956,124.12| -$3,304,050.29] -$3,449,567.67| -$1,449,593.73 -$1,697,905.94|  $518,416.45| $1,893500.35 $905,207.19

La opinién del Jefe la Unidad Juridica es la siguiente:

Hago referencia a su peticion por correo cleclrénico de fecha 20 de febrero del corriente
aiio, por el cual soliclia opinién juridica en cuanfo a que si se incumpliria con lo establecido
an ol Art. 2 dol Decrato Legislativo No. 2, en ¢l caso que se oplicara el Art 34 literal ) de la ley
de FONAVIPO, sobre lo cual le manifesto lo siguiente:

El Decreto Legislativa No. 2 es un decreto especial que vino a reformar el Decreto Legislativo
No. 745 de fecha 25 de julio de 2017, por el cudl se infroducen modificaciones a la Ley de
Presupucsto vigente de esa fecha, con el propésito de transferir recursos a FONAVIPO por un
monio de $16,000,000.00 para cubrir seviclo de la deuda, en calidad de garante de la misma
como Estado, por la emision de cerlilicados de inversion aue FONAVIPO realizé. En el Arl. 2 del
decrelo 745 se dispone que fanto FONAVIPO como las Instituciones financieras relacionadas
al Programa Casa Para Todos debian fransferir al Fondo General del Estado, los recursos que
se fueran obteniendo por laventa de los inmuables a realizar, con el objelo da ir amertizando
el pago entes referido, recilizado por el Estado.

£l conslderando Vill dol Decreto Legistativo No.2, eslablece que dicho decreto se cred entre
olras cosas “en afencidn a que FONAVIPO tiene por objeto facilifor o los familias salvadoreas
de mds bajos ingresos, glaceeso ol crédito que les permita solucionar su problema de vivienda

rocurar las condlciones mds_favorables para el financiamiento habllacional de_interés
soclal; es indispensable y adquiere imporfancia eslralégica, forlalecer financieramente el
patimonio de FONAVIPO, a través de aportfes exfraordinarios del Estado, que venga a generar
mayor liquidez «a dicha enlidacd, con la finalidad que pueda ampliar {os progrdmas
habitacionales que ejecuta"", {lo subrayado os nuestro). De este considerando se puede ver
que el espfiiu delleglstador al emilir dichad reforma fue pora fortalecer el programa de créditos

s
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sumado a lo anierior, el Arl. 2 del Decrelo Legislative No. 2, concretamente modifica lo
contenido en el DL No, 745, en ¢l senfido de dejar plenamente establecido que en adelante
se fransferiifan a FONAVIPO los recursos que se fueran obteniendo por la venta de los
inmuebles a realizar del programa casa pora fodos, estableciendo ademas que las
transferencias deben registrarse como aporte extraordinario de aporte del Estado para

FONAVIFO,

Frirozéon de lo anteriory en concordancia con lo dispuesto en el considerando Vil del Decreto
Legislativo No.2, el objoto de oste decroto fue proveer de fondos al FONAVIPO para fortalecer
linancleramente su patrimonlo, porlo tanto, bajo el marco legal antes referido dichos fondos
deben ulilizarse para los fines previamenle eslablecidos, no slendo posible aplicarlos baojo la
disposiclén del Art, 36 literal f) de la ley de FONAVIPO.

La opinidén del Superintendente Adjunto de Instituciones Estatales de
Cardcter Financiero el Llicdo. Gustavo Eduardo Cruz Valencia es la

siguiente:

Nos telenmos a carta Rel. FNVP/PRE/DE/UFIA2102/2020 del 2 do los corrienles, suscrita po
ol 'Hm sc.l'ur huf,.l I.IIVO d.t‘ ese Fondo, mediante 1o cual hace alusion al Decrots Legistativo Mo
/45 del 25 de julio de 2017, relacionado con ol pago de: USS16.0 millones gue hizo el Estado
como qarante de los Catliicados de Inversion CIFONAZ: asi como a la reforma (I.vl Arl. 2 del
¢ n.ulfn beareto aprobado el 24 de mayo de 2018 por medio del D.L. No. ? con.viqt‘;u‘ia 1
partir del 1 de jumo de 2018, en el que se establecio que los recurﬁns Ohll-!lli;k)ﬁ por t;; véﬁtZu
demmuebles relacionados con el "Programa Casa para Todos®, deben tl"dt‘lﬁ'vliﬂ‘u al
pattirmorno de FONAVIPO B

Aqrega que en el Arl. 36 de la ley de esa Fnlidacl, 5o creé ol Programa de Cortribuciones para
@ Vivienda, el cual ey administrado por FONAVIPO y conslituye un |).1t4'ir|1(>|1{n m:iu-rnl
conformado entie oltos con las transterencias de hasta ol 25% de las nlIIirInHog nbl‘;-
;-;(-nlemda's por el patrimonio general del Tondo, previo acuerdo de la Junta Directiva. § i
o dispuesto en el literal ) del citado articulo ‘ S S

: .on hase cn lex anterior, consullan o osta Superintendencia, si no existe objecion pata realiza
. Y . B H R 4 ' )
I«]!?S[t.!(!ﬂ{.!rl{\ de s wtilidades del Fondo generadas por los ngresos dei Docrela antes
mdlicadeo, hacia el fondo especial de contribuciones

sabte el patlicular, o informamos que  despues  del andlisis  realizado  por  asta
supenntendencia, no se adviernle impedimento de caractor tecnico ni Iuga;l |.»-.1m que si v’;‘l‘dlé)l
acterda by dunta Directiva de FONAVIPO, y en ol ejercicio de las facullacos 'c|t.c le ntérﬁahi Lo
M 14 iterales 1) y o) y 36 literal ) de la Ley de ase Fondo, realicen lrr'ln!:fm:t:nc.ifl l.lll [:I;.:

ulilickades netas genetadag, de su patimonio General, en calidad de aporte al Prograrma de
¢ onttibuciones para la Vivienda, que para electos contables seidentifica como Fondo

Fapectal de Contribuciones

An:m.':?uﬁlﬁ_' e
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Gustavo Fduardo Crud Valencin

Superintendente Adjinto de Instituciones
Istatales de Caracter|Financiero
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IV.Considerando las opiniones anteriores, el equipo técnico conformado por
el Director Ejecutivo, Coordinador de Presidencia, Jefe de la Unidad
Juridica, Jefe de la Unidad Financiera Institucional y Jefe de la Unidad de
Contabilidad quienes analizaron las dos opiniones, recomiendan A JUNTA

DIRECTIVA:

1. Darse por enterado de la opinién del Jefe de la Unidad Juridica Licdo.
Carlos Daniel Ayala y del Superintendente Adjunto de |Instituciones
Estatales de Cardcter Financiero el Llicdo. Gustavo Eduardo Cruz
Valencia sobre la aplicacion del Articulo 36 Lliteral f de la Ley de
FONAVIPO, considerando los establecido én el Decreto Legislativo No 2
que reforma al Decreto Legislativo No. 745 de fecha 25 de julio de 2017.

2. Considerado los argumentos del Jefe de la Unidad Juridica y en atencion
a la jerarquia legal que establece el D.L. No.2y en su considerando VIl
se propone a Junta Directiva no fransferir un porcentaje de la Utilidad
obtenida en el ejercicio 2019 del Fondo (FONAVIPO Banco) al Fondo
Especial de Contribuciones, ya que no se debe a la operatividad de la
banca si no al ingreso por la venta de viviendas del Programa Casa pard

Todos.

V. JUNTA DIRECTICA después conocer las opiniones del Jefe de la Unidad
Juridica Licdo. Carlos Daniel Ayala y del Superintendente Adjunto de
Instituciones Estatales de Caracter Financiero el Licdo. Gustavo Eduardo
Cruz Valencia sobre la aplicacién del Articulo 36 Literal f de la Ley de
FONAVIPO, considerando los establecido en el Decreto Legislativo No 2
que reforma al Decreto Legislativo No. 745 de fecha 25 de julio de 2017y
la recomendacién el equipo técnico ACUERDA:

No transferir un porcentaje de la Utilidad obtenida en el ejercicio 2019 del
Fondo (FONAVIPO Banco) al Fondo Especial de Contribuciones, ya que no
se debe o la operatividad de la banca si no al ingreso por la venta de
viviendas del Programa Casa para Todos.

ACUERDO No. 8475/1152 ’INFORME A JUNTA DIRECTIVA SOBRE COBRO
EFECTUADO POR LA ALCALDIA MUNICIPAL DE SOYAPANGO.

La administracién a través de la Unidad Juridica presenta a Junta Directiva
informe sobre cobro efectuado porla adlcaldia municipal de Soyapango.

I. ANTECEDENTES

Segun estado de cuenta de fecha 30 de enero de 2020, FONAVIPO le
adeuda al municipio de Soyapango, la canfidad de veintidés mil
quinientos veinticinco ddlares con setenta y un centavos de ddlar, por las
licencias y permisos del periodo comprendido entre el aho 2014 al 2020, de
los cuales mil doscientos treinta y cuatro délares con veintinueve centavos
de dolar, corresponden a multa por no renovacion, y seis mil ciento setenta
y un ddlares con cuarenta y tres centavos de délar, corresponden a
intereses por mora.
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La cuenta estd identificada con el nimero 105324, a cargo de Fondo
Nacional de Vivienda Popular -FONAVIPO-, por tasas de licencias y
permisos, y marginacién de correccion al sistema, por eliminacién del cargo
de contravencion.

Il. DESARROLLO

a) OBJETIVO:

Informar o Junta Directiva sobre el contenido del cobro efectuado por la
Administracién Tributaria de la Alcaldia Municipal de Soyapango.

b) CONTENIDO DEL PUNTO:

FONAVIPO, por medio de nota de referencia DE-19/2014, de fecha 27 de
enero del afio 2014, solicité al Departamento de Registro Tributario del
Alcaldia Municipal de Soyapango, la inscripcién, desde esa fecha, de 6
rétulos de publicidad, ya instalados por la sociedad PUBLIMOVIL, S.A. DE
C.V., con contenido publicitario del proyecto habitacional Los Almendiros.

Respecto de la peticion en comento el Jefe en Funciones del
Departamento Tributario de la Alcaldia Municipal de Soyapango, emitié
resolucién a las 14 horas 45 minutos, del dia 11 de febrero del ano 2014,
manifestando lo siguiente: “(...) A) CALIFIQUESE LICENCIAS ANUALES DE SEIS
(6) ROTULOS a nombre de FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR
(FONAVIPO) con cuota ANUAL de $ 342.86 délares, por cada ROTULO a
partir del ANO 2014, haciendo un total de $ 2,057.16 ANUALES, mas 5 %
Fiestas Patronales, segun Diario Oficial, Tomo 317, de fecha 22 de diciembre
de 1992, Arficulos 1, 2. 3, 8, 11 y Articulos 142 y 143 de la Ley General
Tributaria Municipal, tasas por servicios; B) INSCRIBASE con Cuenta por Tasas
No. 105324, a FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR (FONAVIPO), A
PARTIR DEL ARO DOS MIL CATORCE; C) ESTABLECE CONTRAVENCION de $
57.14, por cada ROTULO INSTALADO sin PREVIO PERMISO DE INSTALACION,

(-..)"

Segun el estado de cuenta mencionado, la Alcaldia Municipal de
Soyapango, atribuye que FONAVIPO no pagé las licencias y permisos de los
rétulos, en los afios comprendidos entre el 2014 al 2020, y que tampoco hizo
los tramites para la cancelacion de la cuenta, lo cual ha generado multas e
intereses moratorios.

Cuando la administracién tfributaria de la Alcaldia de Soyapango hizo la
determinacién de las tasas, la Unidad Juridica advirtié que no era legal la
contravencién impuesta, y por eso siguié los framites legales para
impugnarla, via recurso de apelacion, el cual fue estimado, descargando

dicho cobro.
. MARCO NORMATIVO

Art. 30 de la Ley del Fondo Nacional de Vivienda Popular, y Arts. 5, 7, 1 1y 45
al 48 de la Ley General Tributaria Municipal, Art. 20 de la Ordenanza
Reguladora de las Tasas y Servicios Municipales de Ia ciudad de Soyapango
y Art. 4 Lit. c) de la Ordenanza Reguladora de Publicidad en el Municipio de

Soyapango.
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IV. LA ADMINISTRACION, A TRAVES DE LA UNIDAD JURIDICA, RECOMIENDA A
JUNTA DIRECTIVA

1. Darse por enterada del cobro efectuado por la Administracién Tributaria
de la Alcaldia Municipal de Soyapango.

2. Requerir informe explicativo a la Unidad de Operaciones y Proyectos en
Reconstruccién, a fin exprese si se efectuaron o no los pagos de las
licencias y permisos de los rotulos de publicidad, y sobre las gestiones
realizadas para la desinstalacion de 1os mismos y cancelacién de la
cuenta.

3. Instruir a Auditoria Interna efectuar un examen especial sobre la cuenta
por pagar, a hombre de FONAVIPO y el seguimiento del trdmite de
desinstalacién de los rétulos de publicidad a que se refiere.

V. JUNTA DIRECTIVA, después de conocer el informe presentado por la
Unidad Juridica, ACUERDA:

1. Darse por enterada del cobro efectuado por la Administracién Tributaria
de la Alcaldia Municipal de Soyapango.

2. Requerir informe explicativo a la Unidad de Operaciones y Proyectos en
Reconstruccién, a fin que exprese si se efectuaron o no los pagos de las
licencias y permisos de los réfulos de publicidad, y sobre las gestiones
realizadas para la desinstalacion de los mismos y cancelacién de la

cuenta.

3. Instruir a Auditoria Interna efectuar un examen especial sobre la cuenta
por pagar, a nombre de FONAVIPO y el seguimiento del tramite de
desinstalacién de los rétulos de publicidad a que se refiere.

ACUERDO No. 8476/1152 SOLICITUD DE AUTORIZACION PARA GESTIONAR Y
TRAMITAR REFORMAS A LA LEY DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR.

TRAMITAR REFORMAS A LA LEY D)
La administracién a través de la Unidad Juridica presenta a Junta Directiva
solicitud de autorizacién para gestionar y framitar reformas a la ley de
FONAVIPO .

|. ANTECEDENTES

La Ley del Fondo Nacional de Vivienda Popular, ha sido creada por

Decreto Legislativo nimero 258, de fecha 08 de junio del afio 1992
publicada en el Diario Oficial nUmero 104, Tomo 315, de esa misma fecha.

El Art. Art. 67, de la Ley de Creacién de FONAVIPO, establece que su
entrada en vigencia fue ocho dias después de su publicacion en el Diario
Oficial.

El recién pasado 08 de junio, la Ley en comento cumplié 28 afnos, desde su
creacién, tiempo durante el cual ha cambiado de la redlidad gue motivo
su redaccién, lo que hace propicio su adecuacion a los programas,
necesidades, planes y proyectos que contribuyan al cumplimiento de su
objetivo.
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Il. DESARROLLO

a) OBJETIVO:

Solicitar a Junta Directiva, autorizacién para gestionar y tramitar reformas a
la Ley del Fondo Nacional de Vivienda Popular.

b) CONTENIDO DEL PUNTO:

Se ha advertido que un eficiente y eficaz cumplimiento del objetivo de
FONAVIPO, requiere disponer de un instrumento legal adecuado a los
programas, necesidades, planes y proyectos actuales y futuros.

Ello permitird a FONAVIPO generar mejores soluciones habitacionales y
ampliar la cobertura de su poblacion objeto.

Bajo esa linea de pensamiento, se estima conveniente mejorar la redaccién
del Art. 2, que refiere al objeto fundamental; sustituir el literal a)y fl. y
agregar el literal o) del Art. 3, que contiene las atribuciones de FONAVIPO, a
fin de expandir cobertura; reformar el Art. 19 literal b), que refiere a
ampliacién de asignacién patrimonial de parte del Gobierno Central;
derogar los Arts. 23, 24 y 25 que refiere a la figura del Delegado Auditor y la
potestad jurisdiccional, por no ser aplicable operativamente; sustituir el Art.
31, a fin de ampliar el catdlogo de entidades autorizadas para el Programa
de Créditos: sustituir el Art. 39 y 41, a fin de extender y mejorar la cobertura
del Programa de Contribuciones para Vivienda y ampliar el procedimiento
para su otorgamiento; y sustitucion del Art. 42 a fin de especificar el
momento en que se iniciard el computo del plazo de restricciones.

Se anexa proyecto de reformas.

I1l. MARCO NORMATIVO

Arts. 133 ordinal 2°, 134, 136, 139, 140, 142 y 168 ordinal 7° de la Constitucion

de la Republica y Art. 73 y siguientes del Reglamento Interior de la

Asamblea Legislativa.

IV.LA ADMINISTRACION, A TRAVES DE LA UNIDAD JURIDICA, RECOMIENDA A
JUNTA DIRECTIVA

Autorizar la gestion y tramite de reformas propuestas a la Ley del Fondo

Nacional de Vivienda Popular.

V. JUNTA DIRECTIVA, después de conocer la recomendacion de la Unidad
Juridica, ACUERDA:

Autorizar el proyecto de reformas a la Ley del Fondo Nacional de
Vivienda Popular, de acuerdo a lo presentado por la administracion.

Autorizar a la Directora Presidenta de la Junta Directiva, para gestionar a
través de la Secretaria de Asuntos Juridicos y Legislativos de la
Presidencia de la RepUblica, el procedimiento para la aprobacién de las

reformas referidas.

—_—

N
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ACUERDO No. 8477/1152 “TERCER INFORME DEL AVANCE DE LA FORMACION
DE LA JUNTA ADMINISTRADORA DEL CONDOMINIO SANTA LUCIA Y GESTION
E COBRO DE LA CUOTA DE ADMINISTRACION".

DE COBRO DE LA CUOTA DE ADMINISIRACIDN .

La administracion a través de la Unidad de Operaciones y Proyectos de
Reconstruccién, presenta a Junta Directiva, tercer informe del avance de la
formacién de la junta administradora del condominio santa lucia y gestion
de cobro de la cuota de administracion.

|. ANTECEDENTES

En reunién de Junta Directiva sesién extraordinaria 1151/1 176/06/2020, de
fecha 10 de junio se recomendd que se rindiera informes de avance sobre
la gestién para la conformacién de la junia directiva que administrara el
condominio Santa Lucia y del cobro de la cuota de administracion.

Il. CONTENIDO DEL PUNTO
A) GESTION DE COBRO DE LA CUOTA DE ADMINISTRACION

GEOIUIN UE A DR M L e e

Formato de recibo de cobro:

Esta propuesta de formato fue proporcionada por la UFl y compartido con
la Unidad Juridica, UOPR, Direccién Ejecutiva.

CONDOMINIO SANTA LUCIA RGO Na
FONDO NACIONAL DE VIVIENDA FOPULAR (FONAY IPO)
Fecha: Cuota Uss
|Mes a pagar: Mora(1%) USS
Edificlo No. Tolal 2 pagar USS
Apartamento No.
|Redhl de:
DUI No.
Cantidad en letras:
|Por concepto de:

[]  Cuotapor mantenimiento y conservacion

D Mora

F. k.

Nombre yfrma de encagado Nombre y frmade quien pago

|ste pazo es de acverdo a lo establecido en el Reglamerto de (¥ gea Desder
Dtk (castiiad

Admiristracibn de Condominio Urbarzarién Santa Luria 14 featon e

O pago de la cuota se debe hacer dentro de los primeros 54ias ded mes Lamona o gl
pagogerera un inters del 1% mensual sobre elvalor de facuota




|

NUmero de cuenta

La Unidad Financiera Institucional informo que la cuenta en la que se
depositaran los fondos provenientes de la recoleccién de la cuota de
Administracién del Condominio Santa Lucia serd: BANCO CUSCATLAN es
001-301-00-006059-3 FONAVIPO CONDOMINIO SANTA LUCIA
MANTENIMIENTO Y CONSERVACION.

Notificacién de inicio de cobro

La Unidad Juridica recomienda usar el siguiente formato, para notificar a los
propietarios del Condominio Santa Lucia, del inicio de cobro de la cuota de

administracion.

NOTIFICACION DE COBRO

—_— -

San Salvador, XX de XXXXXX del afio XXXXX

Sr. 3
Presente.

Reciba un cordial y atento saludo del Fondo Nacional de Vivienda Popular, FONAVIPO.

En esta oportunidad nos dirigimos a usted en su calidad de propietario del apartamento XXX
del edificio XXX , haciéndole un atento recordatorio a lo expresado en el Art. 18 de la Ley de la
Propiedad Inmobiliaria por Pisos y Apartamentos, Yy Art. 47 letra a) del Reglamento de
Administracién del Condominio Santa Lucla, en el sentido de hacer efectivo el pago de las
cuotas de mantenimiento y conservacion, asi como los intereses correspondientes, que como

propietario le corresponde aportar para la administracion del Condominio Santa Lucia.

Fundamentdandonos en que La Ley de la Propiedad Inmobiliaria por Pisos y Apartamentos
impone la obligacién de contribuir con los gastos generales de mantenimiento y conservacion,
y El Reglamento de Administracién del Condominio Santa Lucia, que establece que todo
propietario debe pagar, en el concepto mencionado, de forma anticipada y dentro de los
primeros 5 dias de cada mes, por Apartamento, la cantidad de doce centavos de délar, por

cada metro cuadrado o fraccién, sobre la base del area superficial.

De acuerdo a nuestros registros, no ha realizado ningun pago, ni directamente o por
consi_gnacién, pese a que su cuota mensual es de XXXXXXXXXXXXXXXXX ddlares con
XX/ XXX centavos de délar (US$XX.XX), a razén de XXXX por cada metro cuadrado o fraccion
del drea superficial del Apartamento, del cual es propietario, desde el dia XX de XXXXX del
ario XXXX.

Como ya es de conocimiento, FONAVIPO ha contratado los servicios de vigilancia, servicios de
Jjardineria, servicios Multioficios y otros, desde la constitucion del régimen del Condominio, a
fin de mantener los estandares de calidad de infraestructura, seguridad y presentacién, y con

ello contribuir a mantener una buena calidad de vida de los condéminos y sus familiares.
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En esa medida, FONAVIPO ha incurrido en el pago de los gastos de mantenimiento y
conservacion, como propietario de Apartamentos, durante todo este tiempo, aun cuando
correspondia su aportacion a todos condéminos, a través de la cuota que fija el Reglamento de

Administracion del Condominio Santa Lucia, tal como lo permite el Art. 23 de la Ley de la

Propiedad Inmobiliaria por Pisos y Apartamentos.

Dado que FONAVIPO es una institucion publica, regida por el principio de legalidad y sujeta a
supervision por parte de los entes reguladores, nos vemos en la necesidad de efectuarle el

presente requerimiento.

Toda consulta relacionada con el pago de la cuota de mantenimiento y conservacion, puede

realizaria en la Oficina de Comercializacion de Inmuebles, situada dentro del Condominio.

No se omite manifestar que, de acuerdo al Reglamento de Administracion del Condominio
Santa Lucia, el retraso en el pago de las cuotas referidas provoca que se generen intereses

moratorios del 1% mensual sobre el valor de las cuotas atrasadas.

Lo que se hace de conocimiento para los efectos correspondientes.

K XKKKKIKIIKIKKKKI KK IKKKKXXIKIKKIHXHXKKIKXXXX
XXXXHKXKKIIIXKKXKXXKIKK
Fondo Nacional de Vivienda Popular

Cronogramd de actividades:

TIEMPO EN SEMANAS
DESCRIPCION JUNIO JuLlo AGOSTO SEPTIEMBRE UNIDADES RESPONSABLES
3141 2]3 2314111 2]314

Recopilacion de informacién UCPR y Comercializacidn

UFI

Direccion Ejecutiva, UOPR,
Comercializacién,UFI, UTI
Direccion Ejecutiva, UOPR,
Comercializacién, UFI, UTI
UOPR, Comercializacion, UFI
UTI, Direccion Ejecutiva, UOPR,
Comercializacidn,UFI

Aperturar Cuenta Bancaria

Elaborar el método de calculo de las cuotas
pendientes y mora

Establecer el mecanismo de cobre

Inicio de cobro cuota de administracion

Sistema de cobro digital

UTI, UOPR, Comercializacion
UOPR, Comercializacidn
Comisidn asignada por

Presidencia, Unidad Juridica

Capacitacién del personal
Elzborar estados de cuenta y distribucion

Realizacion de la asamblea de propietaios

- Acciones programadas

- Avance
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Recomendacién de la unidad juridica de FONAVIPO

No puede hacerse el cobro solo por el valor del presente mes debido a que
con tres notas de pago de los siguientes meses hard presumir legalmente
que ya canceld o pagd los anteriores periodos.

Asi lo establece el Art. 1441 del Cédigo Civil, “En los pagos periddicos la
carta de pago de tres periodos determinados y consecutivos hard presumir
los pagos de los anteriores periodos, siempre que hayan debido efectuarse
entre los mismos acreedor y deudor.”

B) FORMACION DE LA JUNTA ADMINISTRADORA DEL CONDOMINIO SANTA
LUCIA. _
Las acciones propuestas inician su gestion a partir de la tercera semana de

julio. Actualmente se estan coordinando reuniones con las unidades
involucradas para retomar la planificacion de las acciones a gjecutar.,

TIEMPO EN SEMANAS

DESCRIPCION JUNIO Jutio
3]411[2]3)4

UNIDADES INVOLUCRADAS

Unidad de Contribuciones y Gestion

Visita de campo Social, UOPR
iantiibacin e prosibbarios Unidad de Contribucionesy Gestion
propi Social, UOPR
L UJ, Unidad de Contribucionesy
Certificacion extractada . 3
Gestion Social

uJ

Recopilacidn de informacién

Solicitud judicial parala asamblea de propietarios, enel juzgado
de lo civil del municipio de Santa Ana

Asamblea de propietarios

U

ul

Correos enviados:
Presentaciones de la reunion de JD del dia miéreoles 10 de junio del 2020.
Recibi solicitud de informacion de Nehemias, pero el correo proporcionado no recibe la informacion

enviada.
Estoy pendiente de la convocatoria para reunion para tratar el punto de formacion de la junta directiva

administradora del Condominio Santa Lucia.

Atentamente

Ing. Victor Antonio Sosa

Jefe Unidad de Operaciones y
Proyectos de Reconstruccion
FONAVIPO.

Tel.: 2501-8888, ext.:338

. MARCO NORMATIVO

Ley de FONAVIPO

Art. 17, literal g) Someter a consideracién de la Junta Directiva los asuntos
cuyo conocimiento le corresponda, y dictaminar acerca de los mismos.
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IV.RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

La administracién, a través de la Unidad de Operaciones y Proyectos de
Reconstruccién, recomienda:

Darse por enterado del informe del estado del proyecto “TERCER INFORME
DE AVANCE DE LA FORMACION DE LA JUNTA ADMINISTRADORA DEL
CONDOMINIO SANTA LUCIA Y GESTION DE COBRO POR LA CUOTA DE
ADMINISTRACION".

V. COMENTARIOS RELEVANTES DE JUNTA DIRECTIVA

Solicitar al Director Ejecutivo que dentro del informe se amplié y especifique
sobre la accién administrativa del cobro que corresponde al periodo que
inicia al momento de escrituracién de los apartamentos a la fecha, esto
debido a la responsabilidad especifica de las unidades responsables de
ejecutar el respectivo trémite administrativo, considerando lo posible
dificultad de recuperacién de los montos no cobrados, ademds de eso de
los posibles procesos legales de los cuales podrd ser objeto FONAVIPO

como institucion.

VI. JUNTA DIRECTIVA, después de conocer la recomendacion presentada a
través de la Unidad de Operaciones y Proyectos de Reconstruccion,
ACUERDA:

Darse por enterada del informe del estado del “TERCER INFORME DE AVANCE
DE LA FORMACION DE LA JUNTA ADMINISTRADORA DEL CONDOMINIO SANTA
LUCIA Y GESTION DE COBRO POR LA CUOTA DE ADMINISTRACION".

ACUERDO No. 8478/1152 PROTOCOLO PARA MEDIDAS POR RETORNO A LA
OFICINA POR COVID-19.

La administracién por medio de las unidades de riesgo y administrativa,
presentan la solicitud de aprobacion del “Protocolo para medidas por
retorno a la oficina por COVID-19".

I. ANTECEDENTES

En sesién de Junta Directiva No. 1141/1166/03/2020, acuerdo No. 8404/1141
de fecha 18 de marzo de 2020, Junta Directiva aprobé:

1. Aprobar el Plan de Emergencia Institucional para la gestion de la
Continuidad del Negocio con los procesos criticos de la institucidn, de

acuerdo al Anexo 1.

2. Aprobar el Anexo 2, Plan de Accidn con las medidas que la
Administraciéon  ha implementado, relacionados a las medidas
preventivas y aquellas dictaminadas por la Presidencia de la Republica
a esta fecha por el COVID-19.

Il. GENERALIDADES DE LA GESTION DE CONTINUIDAD DEL NEGOCIO

Con el objetivo de mantener como minimo a un 50% del personal
laborando presencialmente, (Circular DS-7261  del 14/04/2020) para
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continuar con las diversas actividades segun planes de trabagjo, se ha
efectuado programacién por unidades organizativas, combinando
personal con teletrabajo y presencial. Del cual se anexa detdlle.

lIl. INTERRELACION DE PLANES — ACTUACION

Este Plan de Emergencia Institucional formard parte de los anexos de los
planes de contingencia que forman parte del Manual para la Gestiéon de
Continuidad del Negocio y Seguridad de la Informacién, el cual forma
parte el Anexo 1, donde se detallan las actividades por procesos
identificados como criticos para emergencias.

En cuanto al Anexo 2, también fue elaborado en consecuencia a la
emergen nacional que emerge al pais por el COVID-19, como una medida
de prevencién enfocada al cuido de la salud del personal del fondo. Este
plan incluye medidas a clientes externos y personal del proyecto destinado
en Santa Lucia en Santa Ana.

Se agrega el Protocolo que formard parte de las medidas algunas ya
implementadas y otras a implementar, para evitar la propagacion del
contagio del virus.

IV.SOLICITUD A JUNTA DIRECTIVA

La Administracién, a través de la unidad de riesgos y unidad administrativa,
solicita a Junta Directiva:

1. Aprobar el Protocolo de medidas por retorno a la oficina por Covid-19

2. Ratificar la programacién de labores efectuada por cada unidad
organizativa por el periodo como fase 1 del 16 de junio al 6 de julio de

2020.

V. JUNTA DIRECTIVA, después de conocer el contenido del protocolo
presentado por la administracion, ACUERDA:

1. Aprobar el Protocolo de medidas por retorno a la oficina por Covid-19.

2. Ratificar la programacién de labores efectuada por cada unidad
organizativa por el periodo como fase 1 del 16 de junio al é de julio de
2020.

ACUERDO No. 8479/1152 SOLICITUD REMISION DE CONSULTA AL COMITE DE

NORMAS DEL BANCO CENTRAL DE RESERVA DE EL SALVADOR, SOBRE
APLICACION DE LAS “NORMAS TECNICAS TEMPORALES PARA ENFRENTAR
INCUMPLIMIENTOS Y OBLIGACIONES CONTRACTUALES” AMPARADAS EN EL
DECRETO LEGISLATIVO No. 593, DECLARADO INCONSTITUCIONALIDAD POR LA
SALA DE LO CONSTITUCIONAL DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA.

Los miembros de Junta Directiva en atencion a deliberacién sobre los
Decretos Ejecutivos y Legislativos declarados como inconstitucionales por la
Sala de lo Constitucional de la Corte Suprema de Justicia, especificamente
en lo relacionado con el DL No. 593, surgi¢ la consulta de Ing. Luis Jaime a
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Lic. Daniel Ayala, Jefe de la Unidad Juridica de FONAVIPO, sobre la
aprobacién de las “Politicas para el pago de créditos de las instifuciones
qutorizadas ante la emergencia COVID-19" que estdn alineadas con las
“Normas Técnicas Temporales para Enfrentar Incumplimientos y
Obligaciones Confractuales”, en el cual se establecia en su Articulo 9,
wnmmn N incurrirdn en incumplimientos de obligaciones contractuales y
tampoco penalidades civiles y mercantiles, todas aquellas personas que se
vean imposibilitadas de cumplir sus obligaciones por estar afectadas
directamente por las medidas aplicadas en cumplimiento de este decreto.
En lo que corresponde al sistema financiero, el comité de normas del Banco
Central de Reserva de El Salvador dictard Ila normatfiva
correspondiente””""""" 'y que en base d dicha normativa FONAVIPO
establecié las "Poliicas para el pago de créditos de las instituciones
autorizadas ante la emergencia COVID-19".

A raiz de lo expuesto anteriormente los miembros de Junta Directiva,
solicitaron se incorporaré punto en la presente sesidn, concluyendo que se
remitiera correspondencia consultando al Comité de Normas del Banco
Central de Reserva de El Salvador, emita opinién sobre el proceso a seguir
con la aplicacién de las "Normas Técnicas Temporales para Enfrentar
Incumplimientos y Obligaciones Contractuales”, con el objetivo de poder
tomar las consideraciones del caso con las politicas aprobadas por
FONAVIPO para con las Instituciones Autorizadas que forman parte del
Programa de Créditos de FONAVIPO y que sé vieron afectadas por la
emergencia decretada de COVID-19.

JUNTA DIRECTIVA, luego de deliberar sobre la declaratoria  de
inconstitucionalidad del Decreto Legislativo No. 593, ACUERDA:

Instruir a la administracién remitir nota consultando al Comité de Normas del
Banco Central de Reserva de El Salvador, que en base a la declaratoria de
inconstitucionalidad del DL No. 593, cudl serd el proceso a seguir con la
aplicacién de las “Normas Técnicas Temporales para Enfrentar
Incumplimientos y  Obligaciones Contractuales”, con copia al
superintendente Adjunto de Instituciones Estatales de Cardcter Financiero,
ya que segun lo establecido en el Articulo 3 de la Ley de Supervisién y
Regulacién del Sistema Financiero, faculta a la Superintendencia del
sistema Financiero como responsable de supervisar la actividad individual y
consolidada de los integrantes del sistema financiero.

Y no habiendo mds que hacer constar se cierra la presente sesion
extraordinaria virtual JD-1152/1177/06/2020 del dieciséis de junio de dos mil
veinte a las frece horas con treinfa minutos.

__lic Michelle Sol
Presidenta de Junta Directiva

iy I—
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Exteripres

" q. rez Cabrejo
Directo ietarlo, designado por
parte del Mihisterfo de Relaciones

Lic. “ris de los Angeles
Lépez de Asuncién
Directora Propietaria, designada por
parte de COMURES

Lic. Juan Karl Edgardo Trigueros
Henriquez, Director|Propietario,
designado por parte del
Banco Central de Reserva

Lic-Anna Marlé €opien de
Valenzuela
Directora Propietaria, designada por
parte del Sector Vivienda

lic,_ Eduea b Jovel Ponce
Directora Suplénte, designada por
parte del Ministerio de Hacienda

L[:g(./t?ﬁ‘rs Francisco Jaime Pefia,
Dire€tor Propietario, designado por
parte de la Superintendencia del
Sistema Financiero

Ing. José Ernesto Mufioz Carr
Secretario de Junta Directiv






