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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA VIRTUAL No. JD-1173/1198/11/2020
JUNTA DIRECTIVA

Cerfiicodo en o Normao de Colidod 50 900122015, No. 2228-1
“Preslocidn de Servicios de Crédito y Subsicdios para vivienda de infenés Social”.

En los Oficinas del Fondo Naclonal de Vivienda Popular, ublcadas sobre 1o
Alameda Juan Pablo |, entre 37 y 39 Avenida Norle, en Son Salvador, a las
nueve horas del once de noviembre de dos mil veinte, como medido
sanitaria por el desarollo de la pondemia generada por & COVID-19, asi
como el Decreio Eecufivo nimeno freinta y uno. cuyo objelo es esioblecer
los directrices poro o reincorporacion segura de los empleodos Y
funcionaros boje condiclones sanifarios odecuadas y suficientes paro
gaoranfizar el derecho a lo solud y io vido de los frobajodores, como medida |
de proteccién de los miembros que conforman la Junia Direcliva de |
FOMAVIPO, del parsonal de apoyo y de los luncionarios que presenian
disfintos inflormes en ella y que el contenido de los oclos y ocuerdos que
fomen siempre confinien con lo gorantic de volidez legol, las sesiones de
Junta Directivo se confinuardn recizondo de manera virlual, ufiizondo los
hemamientas que la tecnologia nos ofrece, para ko presente Sesion se harg
uso de o heromienta Ioom., dicha plotoforma  permite
realizar videoconferencias, hocer chats y compaortir archivos de forma
rdpida y sencila, este madlo empleado da la garantio pora gue cadao
miembro pueda intervenk, deliberar y decidir por comunicacion simultédnea
0 sucesiva. dajando constancia probotorio para efio. por lo gue se procede

| o celabror la presente sesidn exiroordinania vitual, con o osistencio de los
safiores: Lic. Michelle Sol, Presidenia de Junio Directiva: Arg. Rofoel Pérez
Cobrejo., Direclor Propietorio, designodo por porfe del Minklero de
Relocionas Exteriores; Uc. Anna mMana Coplen de Valenzuela, Directoro
Propiataria. designado por parfe del Minstero de Viviendo; Lic. s de los
Angeles Lopez de Asuncion, Directora Propietaria, designada por parle de
COMURES; Lic. Eduardo Coralia Jovel Ponce, Directora Suplente, designadao
por parfe del Minklerio de Hocenda: Uc. Juan Kord Edgarde Trigueros
Herviquez. Direclor Propietario, designodo por parie del Banco Ceniral de
Reserva @ Ing. José Emesto Mufioz Caoranza, Director Becutivo y Secretario
de Junia Direcfiva,

Mo asistic: Ing. Ismaal Atllio Nolasco.
Se excusd: Ing. Luis Francisco Jaime Pefa.

VERIFICACION DEL QUORUM Y LECTURA DEL ACTA ANTERIOR

Verificodo el gudrum, la Lic. Michelle Sol, Presidenta de Junia Diecfiva,
declara abierta y legamente insicioda o presenie sesion exiraordinaria
virtuail,

& da lechsa al Acta No. 1172/1197/11/2020 de fecha cuatro de noviembre
de dos mil veinte,
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Lo Lic, Michelle Sol, Presidenta de Junta Directiva, somete a aprobocion la
agenda lo cual s aprobada en su confenida v se procede al desaralio.

CONDICION
A PLIMT
REIPONIABLE UNTOS DEL PUNTO
PR Rleson. £, | v Informe de clasficocidn de feige de FONAVIPO con
T informacién finonclers o 30 da junio de 2020, Oficioza
e presentodo por PCR Rlesgo, 5 A de CLY,
Unidad de | 2. Rafificockn de reservas de saneamiento de activas
EIIH: e da resgo credificic corsspendiantas  al  fercer Oficiosa
9 frimestre de 2020
3. Informe sobde solicitud de iniclo oe procedimiento
gdmingiotive e recioma de  Indemnizociin ;
Uridod Juridica oresertado por o Asociocién pora el Desamolo Cficicsa
Humenio Integrol y Sostenible.
4, Sofcilud de cafficocion de "Asociocicn Coopeangliva
Unidod da ge aAhoro y Crédifo o©e Profesionales  en Oficiasg
Crebiifon Administrocidn de Empresas: ¥y Cameras  Alines.
[COASFAE DERLJ™,
Uredod de 5 Infarme entomo de mercado de ke Imsfifuciones
Crécitas Auterizodas que formon pore del Progroma de Cificioso
Crédifos de FONAVIPO,
&, Soicifud de oprobocion de disponibiidod de cupo
Jniciod pora Unea de Crédite Bipecial para Yivienda de
Fncnciero fnfergs Social [Vi5) v Urea de Csadifo Puenia Cificiosa
frsfituckaricl Fotativa paora Carlera da Vivienda v Tasa de Interés
Aciive pord Aueval colecaciones,
Unidod de 7. Solichud de autonracion pam o cdgubicion de dos
Gl da inmuables ubicodos en &l municipio de Mejapa,
Kictidat del depariomenta de  San  Sohvodorn donda  sa OCHicioga
Fando Especial cegsomroliond  proyectos habliocionahe: porg o8
afectodes por desasies naturales,

Lo Closificodora de Riesgo, PCR Riesgo presenta a junfa directiva Informe
de Closificacian de Riesgo con informacién finonciera al 30 de junio de

2020,
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I. ANTECEDENTES
En Comsejo de Clasificocidn N* 107/2020 de fecho 22 de oclubre de 2020,

Lo closificocion se fundomenta en e constonle oumento de su corfero
credificia, manteniendo ko calidad de la carfera en 100% de crédilos en
caolegora Al., oungque con una concenfrocion de deudores
moderadomente olla.  Por olra porte, los ingresos no operocionaies
provenientes de lao reforma ol Decrefo Legisiafive No. 745 siguen
compensando el déficll operacional, odemds de motivar & aumentc del
resullado neto gue Impocta positivamenie los indicadores de rentabilidad.
Adernds la institucidn presenta niveles adecuados de iguidez vy soivencia.

Perspectiva Eslable: B combio de perspeciva de “Estable™ a “Posifiva™
responde o los consiontes reducciones que presenian los péndidos
operotivas, que odemds mofivan & gumenio de los gononcias neios.
Asimismo, se ha considerodo @ crecimiento de lo corlera de créditos vy Io

mejoria de ko colidod de asto.

i, DESARROLLO

A confinvacién, se detalion Indicodores relevantes al clere de junio de
2020

|. Crecimiento de la carlera de créditos. Lo carlero de créditos totalizd
U5S$43.06 millones a junio 2020, reflejonde un incremento inferanual de
5.4% respecio a junio 2019 opoyodo por lo colococion de créditos a
kargo plozo con las 1A's, 5in embargo, manfiene una alta concentracion
de sus 10 principoles deudores, con una parficipacion del 41 8% del fofal
de lo corlera (458% o junio 2019). riesgo que es mitigodo con el
estoblecimiento de montos mdaximos para & olorgamianto de créditos o
ks instituciones outorizodas (IA's) y fomiios beneficiodos.

2. Caolidad de lo corlera de crédifes. A lo fecha de andliss, FONAVIPO
presentd una composicidn del 100% en crédilos de caolegora “Al"
derivado de lo mejora en la calificocidn Intema de los IA's,
confribuyendo a la conducta histérica en la cual dicha cartera ha
prasantado uUna Mora cero, a cowa de su caracter como instifucion
finonciera de segundo phso; ademds, Fonavipd cuenia con goranias
odicionales como los depdsilos restringidos vy provisiones para dar
cobertura a los créditos olorgados. Sin embargo. debido o lo Emergencio
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Nocional s& ocondd suspender desde mMOZo O unio s reservas de
iquidez para concelar los depdsitos en goranfio con kas IA's, aofeclando
o cobertura que estos dan o lo corfero de crédilos [22.1% a lo fecha de
andiiss).

3. Sélida estruciura patimonial. FONAVIFO manfiene una fuerte estructuro
palfimonial conformado por los oporles del Blodo, mema gque se
lortalece anualmente con la ccumulacitn de ullidodes genaradas por

I institucion, situackin que se ve beneficiodo ras &l Impulso que olorgan
los ingresos exira recibidos por la reforma ol Decreto Legiioftiva N°745.
Ademds de moniener una fendencia o lo bojo @n el monto de pasivos
por la amortizocidén de su financiomiento con fercercs. Lo anferior se
reflejo en los buenos niveles que presenian sus Indicadores de salvencia,
con un cosficiente patrimonial de 34.7% mayor al 34% del periodo
pasado debido a uno disminucion en los oclivos ponderados por riesgo.
de igual manera en el endeudomiento legal fue de 73.0% mayor al 65.8%
de junio 2019, Como consecuencia de o disminucion de los pasivos
ponderados por fnesgo.

4 Adecuados niveles de renjobllidod. A junio de 2019 los perdidas
operacionoles se reduieron en un 48.8% registrando un monto de USE0.27
millones. debido a lo dsminucion del 10.2% de los costos Oe
intermediacion, unto a lo reduccion gasios operacionales en sueldos a
funclonarios y empleados ol igual que los gasios odminsirofivos en
compra de bienes, cunaodo ol oumenio del 5.1% de los ingrescs de
inlermediacion. No obstante. los ingresos no operacionales regisiraron un
montc de US$1.354 milones. con ellos se compensa lo pérdida
operocional, logrando oblener ganancias de 530,85 millones a lo fecha
de andlisis [US$0.47 milicnes respecio a junio 2019); esto a su vez infiuyd
er la mejora de los indicadores de rentablidod con un ROA de 3.4 % y un
ROE de 7.8% [1.4% v 3.5% a junio 2019 respectivamenta).

IV.COMENTARIOS RELEVANTES

Miembros de junta directiva, luego de escuchar el informe preseniodo por
parte de la calificadora de riesgo, expresaron conformidad o los combias
de penpeciiva de esioble a positiva, instondo o que se continie
majorando en los proximas avaluacionas.

V. SOLICITUD A JUNTA DIRECTIVA
La Administracidn a frovés de lo unidod de riesgos. solicita:

Dorse por enterada de ko closificocion de riesgo de FONAVIPO con
informacién finaonciera al 30 de junio de 2020, olorgada por la Calificadora
de Riesgo PCR Resgo. S.A.de C.V.
V1. JUNTA DIRECTIVA después de escuchor lo exposicion de los resultooos
por parfe de lo Calificodoro de Riesgos. ACUERDA:
Darse por enlerada de la clasificocion de riesgo de FONAVIPO con
informacién financiera al 30 de junio de 2020, olorgada por ko Calificadoro
de Riesgo PCR Riesgo, 5.A. de C.V.
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Lo Adminsirocion o frovés de lo unidod de resgos, presenfa a Junio
Drectiva, solicitud de rofficocion de Resarvas de Saneamianto de
FONAVIPO y del Fondo Gpecial de Conlkibuciones, comespondianies ol
Tercer Trimeastre de 2020 (ol 30 de sapliembre de 2020).

l.  ANTECEDENTES

En octa No. JD 1143/1188/09/2020, sasibn dal 2 de seplembre de 2020,
ocuerdo No, B557/11463, Junta Directiva rafificd la aplicaciin de reservas
de saneamiento de oclivos de riesgo crediticio, corespondientes al
segundo Trimesire de 2020,

s En cumplimiento al arficulo 26 de la norma NCB-022, se ha dado
cumplimients en el envic de los reservas mensuales o la S5F, o través del
Sisterna Unico de Validacion y Recepcion de Informacion VARE.

Il. MARCO NORMATIVO

s MNommas Técnicas de Conirol Infemo Especificos de FONAVIPO (NTCIE),
Art. 17, relerenie a lo gesfion de riesgos.

+ Politicas intemas poara la clasificocidn de deudoras vy consfitucion de
reservas de oclivos de riesgo credificio de FONAVIPO [fundomeniodas
en o NCB-0Z2. emitida por lo 55F], ouvlorirodaos por Junia Drecliva en
ocuerdo Mo. 4670/533 del 25 da enaro de 2007: los cuoles esiobiecen
que las reservas se Ccreardn mensuagimentie y imestraimente o Junta
Directiva rafificard los soidos. poro lo cuol se deberd conlar previomente
con o opinion de Auditora Infemd. ocerca de la suficiencia de los
resarvos de soneomiento constituidas de conlormidad a estas poiiticas.

« Poliicos para la Evoluocion de Activos de Riesgo vy Delerminacion de
Reservas del Fondo Especial”, segun ocuerdo de JD N® 4723/56] del 19
che abril de 2007; las cuales establecen que Junta Directiva debe ratificar
frimastralmenie los saldos de reservos de sansamiento,

e Lo Ley de FONAVIPO, Art. 14, literal |} seficlo que la Junta Directiva debe
autorizar ka aplicocion de los reservas de previsidn v saneamieanto,

» MNomas Técnicas paro o Gesfidn Infegral de Riesgos de las Entidodes
Fnaoncieras (NRP-20.

= Nomas para ko gesfién del riesgo credificio v de concentracion de
crédito (NPB4-47], las cucies en &l Arl. 17 esiablecen gue: “laos enfidodes
deben osegurase gue sus niveles o8 provisionas y de copital son
suficientes paro cubrr el riesgo de concenfrocion credificia”.

Hl. DESARROLLO

1. Reservas Fondo General o Fondo Fonavipe.

Las reservos comespondientes al 30 de sepfiembre de 2020, fueron
caolculadas de ocuerdo a los “Normmas paro chlasificar oclivos de riesgos
crediticlos y consfiluir las reservas de saneomilento (NCB-022)", "Politico
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interna paro lo clasificocidn de deudores y conslitucion de resernvas de
octivos de riesgo credificios de FONAVIPO", v las Nomaos Temporales para

enfrentor &l incumpliimienio y obligociones confrociuoles en el secior
finoncieno; los cuales fueron contabiizodas en su oportunidod y la evolucion
e&n &l Uiimo ofic se presenio a confinuacion,

Reservas de saneamienio de FONAVIPO
Al 30 de sepfiembre de 2020

[i P S—— l—nh-
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anﬂnmdﬂmmﬁmmmn!m. Fcrmipmmm
siiciencic de reservos; yo que e indicodor mdsimo por porfe de o
Superntendencio del Sislema Financiemn es e 4%. Es decr que. por no lener
saldos vencidos © mora., estomos en un nivel dpfimo con el 0.70% de
coberura,

Constifucién de Reservas de Saneamienio por calegoria de riesgos
al 30 de sepliembre de 2020

fissaras insistuciones iurorliedes {14 ')
{Bn Miles de LSS)

Para el fercer wimestre/2020, Unicomente sé& consfituyeron reservos
voluniarias, ya que las insfituciones outorizodas gue manfienen saldo o favor
de Fonavipo o sepiiembre 2020, se encueniran en categorio de riesgo Al
para la Superintendencio del Sistema Fnanciero,
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Eesumen de REeservas de Soneomienio del Fondo General

ol 30 sepfiembre de 2020
[Cortera do = mtarean fime sl SamsTd  sam | n-n:|
Iiw--u-m §4. 77} gL T 41 57] 541.97] 541 s-:i u.nu|
tanes (Biape -Vonezuia) so. 41 $8.83) 6.63] se.01 5403 50004
":' el ¥ “""J m.ul §3307 $1L wI m.ul u.unl
e perionas mEtursim 0,04 sousa) 50,40 10,48 50,43 "‘EI
e | smsm|  oessd|  ewsar 30,08

Comeniarios relocionodos ol Fondo Fonavipo:

|. Poro & tercer rimesire de 2020 laos reservas de soneomienio por
cartera de préstamaos de |A’s cuentan con un saldo de US$283.70 mi,
con una varocidn de US$0.03 respecio al regisirodo en junio 2020.

2. H soldo de los activos extroordinarios al tercer frimestre, por USS41.57
mil. s& maniuvo sin varocién comparado con &l reflejado o junio
2020; enconftrondose reservado en un 100%, en funcion o la
normativa para la confabilizocion de activos exiraordinarios NCB-013
emitida por la 55F, (Detalle en anexo 1),

3. Los pogos por cuentas ajenas y ofras cuentas por cobrar que suman
U5333.1146.45, comesponden o obros no redlipodas an  diversos
proyecios, desorollo de sstemas, gostos hospitalanos, esquelos,
folfionfe de proveeduria. consumo de celular. ([Delolle en Anexo 2.

4, Las inversones que FONAVIFO posee en el Banco Inleramencano de
Ahormo y Préstomo de Venezueia (BIAPE). por un monio de US$é.4 mil,
se encueniran reservodas en un 100%. soido que durante el imesire
no ha sufrido varacidn.

3. Por olra porte. los reservas de soneocmienio de o cortera de
préstamos de personas nalurales, muesiran un soldo de USH453.72,
con una sin varioclan de US$29 .89 en relacién a lo reportfodo en junio
de 2020 de US$483.41.

2. Reservas Fondo Especial

Reservas de saneamienio del Fondo Especial
Al 30 de sepfiembre de 2020

e
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La coberiura de reservas parg el tercer fimesire/2020 del FEC, se ublca en
un B9,43%, considerando o5 saldos delerminados por resarva mds riesgo de
las corteras deudoras mGs carlera de vento a plazo [carlera vencida y
vigente de venta o plazo). Por sana proctica. se determinan reservas
considerando un 70% del valor del inmueble. Se tropicalizo lo aplicacion de
laz Mormas de la 55F, ya gue no estamos obligados a cumplira.

Resumen de Reservas de Saneamiento del Fondo Especial Contribuciones
Al 30 de septiembre de 2020 - (En miles de US5)

; Mavimbento
Actives sp19 | dicd9 mar-20 Jun-20 wp20 | .|
Carfera g dudonas .ravor ERELE sLas 3 0. 707,04 51,700,419 5085
[Tatal $PI07 | §ILNSee | §I70s33| 170004 | $1.700.40 [58.45)

Durante el tercer trimestra de 2020, respecto o junio de 2020, las reservas del
Fondo especiol de Contribuciones presenfan una reduccion de US$B.45
miles, condicion propiciada por las gestiones de recuperacién de

presfamos.
. “m BAAI% BA. 0% BEES% 89.30% 0438

Al 30 de septlembre de 2020, las reservas de saneamiento mantienen una
relocion del 89.43%, sobre el zaldo de cartera de dichos préstamios.

IV. CERTIFICACION DE RESERVAS

Con fecha é de noviembre de 2020, Auditoria Intema emitio certificacian
sobre ressrvas de soneamiento de los actives de resgo credificios de
FOMAVIPO concluyendo que, al 30 de sepfiembre de 2020, “han sido
debidamente calculodos v registradas contablemente, de acuerdo a la
Folitica para o Clasificacion de Deudores v Consfitucion de Reservos de
Activas de Riesgo Crediticio”,

V. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

La Administracidn a fravés de la unidod de riesgos, recomienda a Junfa

Directiva;

1. Darsa por enferaodo de la consfifucion de reservas de saneamienio de
fondos Fonavipo v Fondo Especial de Contribuciones.

2. Ratificar la constilucién de reservas de saneamiento. comaspondientas al
30 de sepliembre de 2020,

VI. JUNTA DIRECTIVA, despues de conocer lo presenfodo por la unidad de
resgo, ACUERDA:

1. Darse por enterado de la constitucién de reservas de saneamienio de
fondos Fonavipo y Fondo Especial de Confribuciones.
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2. Rafificor la consfilucién de reservas de saneamienlo, comespondientes ol

30 de sepfiembre de 2020,
- IERLI it LI R LHE A LI [T L M »
PR ELHMIIENTIL A I R R T T o Rt o 1L L B [P LHE VI L L PR
PRESEN ALY FLin LA AalM 1AL FLAN ARA EL DEJAKKCLLCY HUMANC INTEC» KA

La Direccién Eecufiva y la Unidad Jundica, presentaron o Junta Directiva, el
puntc denominado “informe sobre solicitud de inicio de procedimiento

odministrafivo de reclomo de indemnzocion preseniado por la Asociocion l
porg & Desamolio Humano infegral y Sostenible.”

I. ANTECEDENTES

B Abogodo Rudy Mouwricio Joyo Rivera, ocluando en la calidod de
Apoderado General Judicial y Administrative con Cldusula Especial, de o
Asociocidn pora el Desarollo Humano Integral v Sostenible, por su sigia
ADHIS, presenid solicliud escrita, dingida a la Presidenta, de esta Institucion,
an fecha 27 de octubre del afio 2020, por madic del cual pralende Iniciar &
procedimiento administrative da reclamo de indemnizocion, a favor de los
asociados, por un valor de cien mi dolores de kot Estados Unidos de
América, a razon de mil ddlares para cada persona y famillia afectadn, en
el morco de o ejecucion de convenios inferinstifucionales, creodos poro
beneficior o lo comunidod CIDECO LA HERRADURA, situoda &n cantGn S5an
Francisco B Porfiodo, da lo jurisdiccion del municipio de Sanfiogo Nonualco,
Deporiomento de Lo Paz. v que se locofizo sobre e didmetro 55 % de lo
caretera hacia 5an Luls Lo Hamodura.

A ese efecto la Presidencio, emifid la resolucikdn de los 14 horos del dia 05
de noviembre del ofio 2020, por medio de o cual ordend ogregar o
pelicion, y remitiio, a Junto Directiva, en virflud que es o este drgono
colegiodo o quien comesponde su framitocion conforme se caolige de o
dicho por el Art. 5 de la Ley del Fondo Nacional de Vivienda Popular, y Arls,
&2 numeral 1, vy 44 numeral 2, de ka Ley de Procedimientos Administrativos,

Il. DESARROLLO

a) OBJETIVO

informar a Junio Direcfiva sobre lo solicilud efeciuvada por o Asociocion
pora el Desamoiio Humono Infegral y Sostenible. por su sigia ADHIS, o fin que ]
emita resolucion sobre o odmisibiidad, prevencion o rechazo de o misma.
b) CONTENIDO DEL PUNTO

El Abogodo Joya, en la colidod que oclba, recliizo un plonteamiento
ancaminado o promaver &l procedimiento previsto en el Capitulo V, da lo

ley de Procedimientos Adminisirativos, epigafe Lo Responsabiidod
Patrimoniol de la Administracidn Publica y de los Servidores Publicos, slendo

asa lo peticion principal.

I ———
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Dicho procedmiento confiens nomas especiakes, relacionadas al ambito
de aplicocion, legltimocion, responsablidod concumente, plozo para
reclomar, competencia, informe, contenido de lo resolucidn final vy
agolamienta de la via administrativa,

El Art, 62, Inc. 1°, de la Ley de Procedimisntos Adminisirafivos, establece que
la reclamacidn por dofios v peruicios se resolverd en el ambite
agdminisirativo, siguiendo el procedimientc comun en esa misma Ley, con
las parlicularidades contenidas en la misma Ley.

Caomo punto de partida, conviena destacar que ef Art, 47 de o Ley de
Procedimientos Adminstrotivos, regula gue los  Inferesaodos  pueden
comparacer an el procedimiento por si o por medio de represenianie, en
cuye coso se enfenderdn las actuacionas con los Glfimos. En €l caso de las
personas juridicas, deben comparacer por medic de quien las represente.

La represantacion puede ser olorgodo en la forma gue seficla el Ard, 49 de
la Ley de Procedimientos Adminitrafivos, sin emborgo, lo fallo o
insuficiencia de acreditacion, no impide que s& lenga por realizodo & aclo,
siempre gue se aporte o subsane &l defecto, deniro del plazo legal.

De la documentacidon aporfada por el Abogado postulante, se odvierte
gue no se encuentra ocreditada legolimente o copocidod de
representacion, en virtud gue el poder con el que aclia fue oclorgads el
dio 30 de junio del afio 2017, sin embargo. el representante legal qua lo
confirid fue elecio para al periodo de dos ofos, iniciode en fecha |1 de
enero del anao 2014, ¥ que finalizd e 1] de enero ded afo 2018,

Asimismo, no s& ha acreditado que la Asociacion para e Desarollo
Humaono Infegral y Sostenible, por su siglo ADHIS, fenga por finalidad v
atrfbucion la defensa de o5 inferasas colectivas de lo comunidad CIDECC
LA HERRADURA, v que sus asociodos sean habitantes v afectados por los
actuaciones adminisirafivas olibuidas al Fondo Nacional de Vivienda
Popular, ya gue no s ha presentado los documentos que comprueben la
existencia legol ¥y representacion legal,

Desde esa penspectiva, del contenido de lo peficion, no se odviere con
clardod sobre la persona o pesonas que eventucimente pudissen versa
afectodos o beneficiodos con la resolucion gue se emita, en el presente
procedimiento, sobre fodo porquae el Art. 57 de la Ley de Procedimientos
Administrotivos legitima a los personas gue hayan sufrido un dafo como
consecuencio de una acluacion u omsiin adminlstrativo,

Dada esa Inaficiencia, se odvierfe gue no e ha individuolizodo e
identificado, a los directamente interesados, ni a los lerceros, omiliendo por
ende sefialar el domicilio v el lugar donde pueden ser notificadas, slenda un
requisito de la solicitud segin lo preve el Art. 71, numerales 2 v 3, de la Ley
de Procedimientos Administrativos.

Por afra parte, enfrando en la parte exposifiva de la solicitud, no se aprecio
con claridad fos hechos concretos y las razonas en que se fundamenta |a
peticion, en el senfido que no se ha especificodo lo acteacidn U omisian
administrotiva concreta, cousante del dofo afribuido, v 1o fecha concreta
Que en se produjo,
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Determinar el dmbito temporol, de lo ocluocion administrofiva, v la
existencia del dafo resulta de suma relevancia para efeclos de aplicar
coreciomente la noma sustantiva v procedimeantal, y desde luego para
descartar alguna coausa gue imposibilite la Iniclacidn o confinuacion dal
tramite.

Ill. MARCO NORMATIVO

Arfs. 5y 14 |etrg o) de la Ley del Fondo Nacional de Vivienda Popular, y Arts.
3. 4, 55 al 43, 64 numeral 2, &5, &6, &7, &7 v 72 de la Ley de Procedimientos
Administralivos.

IV. LA ADMINISTRACION A TRAVES DE LA DIRECCION EJECUTIVA Y LA UNIDAD
JURIDICA RECOMIENDA A JUNTA DIRECTIVA:

1. Darse por enteroda de lo soliciud presentada por Abogodo Rudy
Mauricio Joya Rivera, gulen achio en la calidad de Apoderade General
Judicial y Administrative con Clausula Especial, de la Asociacion para el
Desarollo Humano Infegral v Sostenible, por su sigla ADHIS, en fecha 29
de ociubre del ofc 2020, por medic del cual pretende Iniciar el
procedimiento administrafive de reclomeo de indemnizacion, a favor de
los asociados, per un valor de clen mil dolares de los Esiados Unidos de
Ameérica, a razdn de mil dékwes para cada persona y familia afectada,
en el marco de la ejecucidn de convenics interinstifucionales. creados
para beneficiar o la comunidod CIDECO LA HERRADURA, situada en
cantdn 5on Francisco El Porfiado, de lo jurisdiccion del municipio de
Sonfiage Nonualco, Deparfamento de La Paz, y gue se localiza sobre el
kilémetro 55 ¥ de la camretera hacia San Luis La Herradura,

2, Dar por recibido &l escrilo, procedente de Presidencia, segun o resuelto
en rasolucian de las 14 horas del dio 05 de noviembra del afo 2020,

3. Declorase competfente para framitar la peticidn efectuoda por o
Asociocian para & Desarcllo Humano Integral v Sostenitle, par su sigla
ADHIS,

4. Prevenir al Abogado Rudy Mauricic Joya Riverg, gue en la calidad gue
octio, previo a lenerde por porte ¥y a emilir una resolucion sobre
odmisidn o rechazo, ¥y adecuocidn de procedimiento, subsane las
sigulentes observacicnes: a) Legitime y octualice ko personeria con la
gue aciia, presenfando un poder, con focultades suficientas para
actuar, otorgado por el oclual represeniante legol, de la Asociacion
para el Desarolic Humono Infegral v Sostenible, por su sigla ADHIS: bj
Presentor lo documentacion ocrediioliva de lao exstencio legal vy
representacion legal actual de la Asociocion para el Desarrollo Humano
Infegral v Sostenible, por su sigha ADHIS; c) Individualizar e identificar a los
interesados, sefialando los generales, domiclio, lugar y medio tecnico
para nofificares; d] Individualizar e identificar a los ferceros interesadaos,
gue pudiesen verse afectodos o beneficiodos, con 1o que se pudese
resolver en &l procedimiento que promueve, sefialando as generales,
domiclio. ugor vy medio técnico pora nofificarles; e] Expresar con
claridod vy en relocidn o lo documentacion gue se presente, o
vinculacién de legitimidaod paro octuar en defensa de los Inlereses




N2 17531

colectivas de loa comunidad CIDECO LA HERRADURA, vy gue sus
asociodos sean hobitantes y afectodos por los  ocluoaciones
administrativas atribuidas ol Fondo Maocional de Vivienda Poputar f)
Aclarar lo solicitud, en o focaonte a lo narmocion de los hechos. en sl
senfido gQue s& especiigue la ocluacion u omisidn  adminisirativa
concrefa, cousanfe del supuesto dofio atribuido, v la fecha en gue se
produjo, respecto de coda uno de los supuestos atectados, tanto en
relacidn con los direclamente interesados como g los ferceros: g)
Delimitar el supuesto dofio causado a cada uno de los afectados, las
rozones gue sustentan lo cuanfificocion v la forma de calculara; h)
Aclarar sl s& ha preseniodo o no soliciiud de indemnizacion por
responsabiidad concurrente; vy, i) Manifestar v ocreditar el estado
actual en que se encuentran los diigencias de invesfigacion, originodas
por denuncia presentada a Fiscalio General de la Republica.

5. Advertir al Abogodo Rudy Mauwricio Joyva Rivera, gue cuenta con diez
dias habiles, contodos a portir del dio siguiente de la notificocidn de la
cerfificacion del Acuerdo que se emita, para subsanar [as pravenciones,
Y 5l no 58 hace se archivard el escrito, sin mas framite, de conformidod a
lo que dieponen los Arts, &7 inciso final, v 72, de la Ley de Procedimientos
Adminisfrativos.

&. Tener por autorizodo al sefior Ricordoe Antonio Oranfes Lopez. para
recibir documentocion en el presente procedimiento, no asi paro
prasentar escritos: o documentos, yo gue en ese coso debe darse
cumplimiento a lo gue dice el Arl. 5 de lo Ley de Procedimienios
Administrativos,

7. Defegar a la Unidod Jwidica, para que efeclie lo nolificacion de la
certificocion del Acuerdo que se emita, al solicitante, ol medio
electronico sefialado para tal fin, o en su defecto, en la direccién que
ha proporcionado, en ko forma que ordenan los Arls. 97 v siguientes de
la Ley de Procedimientos Administrativos, en virlud de no enconfrarsa
dicho acfuocion excluida por el Arl. 44 de aso misma Ley.

V. JUNTA DIRECTIVA después de escuchor lo solicitud presentaoda por la
Direccion Eecutiva v lo Unidad Juridica, ACUERDA:

1. Darse por enterada de la soliciiud presentada por Abogodo Rudy
Mauricio Joya Rivera, quien actia en la caolidod de Apoderado General
Judicial y Administrafivo con Cldusulo Especial, de la Asociacion para el
Desarrollo Humano Integral y Sostenible, por su sigla ADHIS, en fecha 29
de octubre del afc 2020, por medio del cual pretende iniciar el
procedimiento adminisiralive de reclamo de indemnizacion, a favor de
los asoclados, por un valor de clen mil délares de los Estados Unidos de
América, a razdn de mil ddélares paro coda persona y familio ofectada,
en el marco de la ejecucién de convenios interinstifucionales, creados
para beneficlar a la comunidad CIDECO LA HERRADURA, sitluoda en
cantdn San Francisco El Porfiado, de la jurdsdiccion del municipio de
sanflago Nonualco, Deparfamento de La Paz, v que se localiza sobre el
kilémetro 55 '» de la cametera hocia San Luis La Heraduwra.
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2

3

4,

5.

Dar por recibido el escrilo, procedente de Presidencio, segin lo resvefio
en resolucién de las 14 horas del dia 05 de noviembre del afic 2020.

Declorarse competenie para fromitar la peficion elecivada por lo
Asociacion para el Desarrollo Humano Infegral y Sostenible, por su sigla
ADHIS.

Prevenir al Abogado Rudy Mauricio Joya Rivera, que en la caolidod que
actia, previo a ftenerle por parle y a emilir una resolucion sobre
odmisién o rechoro, ¥ adecuvacién de procedimiento, subsane los
siguientes observaclones: a) Legitime y actualice la personerio con lo
gue actia, presenfande un poder, con focultodes suficlentes paro
octuar, oforgodo por el actual representanie legal, de la Asociocion
para el Desamollc Humano Integral y Sostenible, por su sigla ADHIS: b)
Presentor la documeniocién ocreditafiva de lo exislencio legal vy
represeniocion legal actual de la Aseclacion poro el Desomollo Humano
infegral y Sostenible, por su sigla ADHIS; c) Individualizar e ideniificar o
los inferesados, sefialondo las generales, domiclllo, lugar y medio
técnico para nofificarles; d) Individualizar e idenlificar a los lerceros
interesados, que pudiesen verse aolectados o beneficiados, con lo que se
pudiese resolver en el procedimiento que promueve, sefialando los
generales, domiclllo, lugar y medio técnico para nofificarles; e) Expresar
con claridod y en relacién a la documentacién que se presente, lo
vinculocién de legitimidod pora actuar en delensa de los inlereses
colectivos de la comunidod CIDECO LA HERRADURA, y que sus
asociodos sean hobMontes y aoleclodos por las octuaciones
odministrafivas oiibuidas ol Fondo Nocional de Vivienda Popular; )
Aclorar la soficitud, en lo locante a lo norocién de los hechos, en &
senfido que se especlfique lo ocluvocidn v omiién odministrofiva
concreta, causante del supuesio dafno afribuido, y lo lecha en gue se
produjo, respecto de coda uno de los supuesios aleclados, fanto en
relacion con los direclamenie interesados como o los lerceros; g)
Delimitar el supuesto dafio cousado a coda uno de los aleclados, las
razones que sustenton la cuanfificacion y lo forma de calculoria; h)
Aclarar si se ha presentade o no solicitud de Indemnizacion por
responsabilidad concumenie; y, 1) Monifestar y ocreditar el estado
octual en gue se encueniran las diligencias de Invesligacion, originadas
por denuncia presenfodo a Fiscalio General de lo RepUblica.

Adverfir al Abogodo Rudy Maouricio Joyo Rivero, que cuenia con diez
dias hdbiles, contados a parfir del dia siguienie de la nolificocién de o
cerlificocion del Acuerdo que se emilo, poro subsanar las prevenciones,
¥ si no se haoce se archivard el escrito, sin mas iramite, de conformidad a

lo que disponen los Ats. 47 inciso final, y 72, de la Ley de Procedimientos
Adminisirativas.

Tener por autorizado al sefor Ricardo Antonio Orantes Lépez, para recibir

documentacién en el presente procedimiento, no osi para presentar
escritos o documentos, ya que en ese caso debe darse cumplimiento a
lo que dice el Art. 5 de la Ley de Procedimienios Administrativos,
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7. Delegor a lo Unidod Juridica, para que efeciie lo nofificacién de la
ceriificacion del Acverdo que se emila. al solicilonte, ol medio
elecirénico sefiolodo para tal fin, o en su defecto, en la direccion que ho
proporcionado, en la forma que ordenan los Arts. 97 y siguientes de la
Ley de Procedimientos Administrafivos, en vifud de no enconirarse
dicha actuacién excivida por el Arl. 44 de esa misma Ley.
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La administrocidn a través de la Unidod de Créditos. pm:an'ru o Junta
Diractiva, Solicitud de cailificacion de "Asoclacidn Cooperativa de Ahoro y
Crédito de Profesionales en Administracion de Empresas y Carreras Afines,
({COASPAE DE R.L.)".

I. ANTECEDENTES

v Lo Asociocidn Cooperafiva de Ahomo y Crédito de Profesionales en
Adminkirocion de Empresos y comeras ofines de Responsobiidod
LUmitada (COASPAE DE R.L.). es una Institucidn Cooperafiva sin fines de
lucro, organizoda bojo los leyes de lo Republica de B Salvodor, por
meadio del Acta de Consfifucion suscrito &l dio 10 de morzo de 1978 su
inscripcion en el Insfitulo Solvodorefio de Fomentc Cooperafivo
(INSAFOCOOP], se encuenira bajo los folios 217 ol 233 del Libro séplimo
de Inscripcién de Asociociones Cooperafivas de Ahomo v Crédilo que
lleva dicha institucion,

v Su oclividod principal es & ahomo y crédito v uno de sus objetivos
fundamentales es contribuir al mejoramiento social, econémico y cultural
de sus osociodos, medionte el esfuerzo proplo y o ayuda mutug,
asforzandose por proveciane hacia la comunidad,

v Los Eslatulos es el instrumento legal que rige su aclividod econdmica y
sociol, los cuales estan estructurodos en concordancia con la Ley
General de Asociaciones Cooperativas y su Reglomento. Lo Asociocion
Cooperativa estd sujeta al confrol y vigioncia dal Insfituio Salvadorefio
da Fomenio Cooperativo [INSAFOCOOP],

¥ Lo Cooperativo esid conformada por 7 agencias: Centro Financiero, Mall
Coscodas, S5Son Foncisco ([Anfiguo Cuscolidn), B Coyoliio
(Chalatenaongo]. Marocentno [Son Salvodor], Metroceniro (Santa Anaj y
Foseo General EBscalon.

¥ Actugimenie, conformoda por 78 empleados y mas de 4,944 asociodos.

Il. ASPECTOS LEGALES

v COASPAE de RL. estd debidomenie constilulda y oulofzoda de
conformidod a o ley General de Asociociones Cooperafivas cuya
gjecucion comasponde al Instituto Solvadorefio de Fomenio Cooperalivo,
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v ... que Asaciacitn Cooperaliva de Ahomo y Crédito de Profesionales en
Adminstracién de Empresas y Comreras Afines [COASPAE DE RL.) cumple
con los requisitos legoles, para poder ser Autorzoda pora realizor
operaciones financieras con &l Fondo Nocional de Viviendo Populor de

acuerdo al Arficulo 31 Literal D de la Lay del Fondo.

Ml ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

La mdxima autorndod de COASPAE de RL es lo Asombleo General de
Asociodos: mientros el Corsejo de Administracion cuyo Presidente funge
como Representante Legal. constituye el instrumento de o Asomblea. B
desempefio de las operaciones recoe sobre la Gerencio Genergl,

Douglas Eduardo Soriano Jiména: Presidents
Zuleyma Jurmin Choto de Mordn  Vicapresidents
Jozé Rend Colindres Loper Secratario
Erika Vanessa Aguifiata THROIErD
halzon Eddie Gonraler Mandors  Viocal

Cartcs Manuasl Abrago Melénter  Suplente
Rosa Evika Soriarg &b Teahs Supdania
Martha Alicka Lora de Tobar Supenta

IV.RESULTADOS DE EVALUACION DE RIESGOS
CAPITAL

v Muestra un endeudomiento legal de (2.48%). al 31 de jlio 2020, elic
ocbedece a que &l pafrimonio ha sido esiresodo por el ousle de o
insuficiencia de reservas. en relacion con creditos vencidos. No obstante,
sin normativa bancaria el indicodor se incrementa a 4.46%: sin embargo
diche indicador &5 menor al pardmetro minime dal 7%.

< B coeficlente polrimonial de 4.94% & encueniro en siluocion simiar al
endeudamiento legal; ya que s& ubica inferior ol parameiro prudencial
[12%]).

v A julio 2020 COASPAE de R.L. ho consliluido reservos de saneamiento
gue cubren &l 45%, en relocién [US31.0 millén), es importanie mancionar
que para &l reconocimienio de lo estimoacion por cuentas incobrables de
los préstamos, la Administrocidn ha odoplado el "Monual de Cobranza”™.
Esta nomativa establece los polificos, procedimientos y disposiciones
administrolivas, gue serdn de uso ¥y cumplimienio obligoiofo por los
responsables de o cobranza:

¥ Lo Cooperafiva moneja favorables niveles de eficiencio odministrofiva,
cuyo indicador a julio 2019 se ubicd en 53.27% (prudencial por lo
Superintendencia del Sktema Finonclero] niveles que se posicionan
aceplobles con respecto al poramelro prudencial nomalive que
mdaxdmo &3 del 75% siendo favorecidos por la generacion de mayoras
ingresos de Infermediocion v o resullodo de lo odecuada geslion
operafiva realzado por o administrocion.
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« RENTABILIDAD: En &l sistema de evoluocion CAMEL, se realizo un gusie en
los provisiones de cuenias incobrables por US$1.0 mildn, ofeciando los
indicadores de renfabilidod sobre octivos y pafimonio. Al no realizar
dicho ajusle en |os reservas, sin estresar su ROE y ROA se obliene uno
utiidad operativa de US$20,274.84,

¥ LIQUIDEZ: Por su parle, su posicion de oacfives liquidos se considera
odecuada, al mas de ulio del 2020 estos reprasantaon &l 15.06% de los
octivos tolales; osimismo, ésta se encuenfra respaldada por los
asfrafegios de plonificocién vy el confrol de liquidez aplicodas,
evidenciondo que lo Cooperofiva cuenia con la capocidod financiero
suficiente para honror sus ComMpromisos a corfo plazo.

¥ PMataforma Técnica: Con la copacidad necesaria para los exigencios de
ks ocfividodes operafivas de negocio ¥y odminsirotivas de la
Cooperofiva, copoz de generar repories gque ayudon o lo fomo de
decisioneas de la alta gerencla y mandos medios y oplimizar sus recursos,
financieros v de gastidn administrativa,

+ Goblemo Corporative: Los directores cuenlan con conocimientos y
experiencios de ocorde al negocio, existen politicas pora el apropiodao
comportamiento &tico de lo alta administrocion.

¥ Lo Cooperafiva, cuenta con una estructura fisica y lecnoidgica que, en
funcion del nivel de operociones realizodos hosta hoy, e hon
proporcionodo 08 condiciones suficientes para e desomolio v
opfimizocion de sus recursos. Sin embargo. en miras de forlalecer o
operafividod e imogen de lo Cooperalivo, Gerencio General manifasto
del proyecto de modemizocién v ampliocion de los inslolocionas ded
eédificio ceniral, o porlir de noviembre de 2020, con una inversitn de
U5$4.0 millones, recuros oblenidos a través de financiomiento con el
Bonco Atlanfida: eslc mejorara el espocio fisico, dande confort o sus
asociados,

CLASIFICACION DE LA CARTERA DE CREDITOS POR DESTINO
r -

Cartera por Sectores a julio 2020




}g-i- de cartera s julio 2020
Viyienda 5 3,512,438.34 |
Comercia 5 24,106,358 78
Consumo 5 24, 704, W09 70 |
Craddito ar 5 -
iy [ 18 (1] 5 -
Otros 8 -

$ 52,371, 506.42

V. EVALUACION DE OFICIALIA DE CUMPLIMIENTO

De ocuerdo con lo evaluocion y ondliss reclizode a la Asoclocién
Cooperafiva de Ahomo y Crédilo de Profesionales en Adminisfrocion de
Emprasas y Comeras ofines (COASPAE de R.L), lo Oficialio de Cumplimiento
asigna un fiesgo bajo o dicha Cooperafiva,

H oficial de cumplimenio es nombiado por &l Consejo de Adminisirocion.

El Plan de trobajo e: desaroliodo de forma timesiral v esid basodo en &
Manual de Prevencidn de Lovado de Dinero, cuenta con fodas las polilicas
establecidas por la nomaotiva nocional e intemacional en la maleria de
prevencion de lavado de dinero y de acfivos.

La enfidad cuenta con un sisiema informalico proplo con &l cual mantiene
confrolodo € nesgo en LD/FT se consdero odecuado y le parmite ganerar
reportes para monitorear las fransacciones dionas y ocumulodas en el mes,
también recibir olertas sobre operociones de clientes gue sobrepasan los
porametras establecidos por o ley,

Exisie un comité de Prevencién de Lovodo de Acfivos e cuol estd
conformado por: el Presidente del Conssjo de Administracidn, Gerente
Finonciero, Gerente General y por el Oficlol de Cumplimienta.,

VI.CALFICACION DE COASPAE DE R.L

De ocuerdec con lo evaluocidn vy ondlsis reclizodo o la Asocloclon
Cooperafiva de Ahomo vy Crédlio de Profesioncles en Administrocidn de
Empresas y Cameras afines (COASPAE de R.L.). de los foctores cuchitofivos y
cuantitalives, v hober malizodo el diognésfico a trovés de nuesho
melodologia CAMEL-FONAVIPO, presenta como resullado una calfficacian
en "A-", con un puniaje de 2.57 obleniendo un cupo de USS4.Y Millones.
por lo tanto, es elegible para el ingreso ol Programa de Crediios.

Sin embargo. debido a las oporfunidades de mejora ¥ ol Manual de Rlesgo
de Crédilo, se asigno un cupo de endeudomiento inicial de US$20
millones; debido al indice de mora o cortera vencida y bajo cobertura de
reservas, asi come el ouditor no inscrito en la Superinfendencia del Sistema
Finonciero [segin nomaliva COASPAE de RL cuenta con | ofio para

poder nscribirio),
Vil POTENCIAL DE NEGOCIOS
v Lo Cooperafiva ol mes de julio 2020 cuenta con mds de 4.964 asociodos.

¥ Actualmente afiende fodaos los destinos de vivienda hasta un maximo de
25 ofos y prelende otorgar crédiios a mas large plazo con los recursos
gue FONAVIPO le olorgue.
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¥ La fuerzao de venta esid conformoada por 35 ejecutivos de negocios, los
cuaies promocicnan los crédilos para vivienda en sus diferentes desfinos
con fondos FONAVIPO, tombién resoltar gue fodo el pensonal de lo
cooperativa promociona los producios dodo que @ les asigna un
porcentoje de comisidn lo cual permile potenclalizar los negocios.

v Al mas de julle 2020 cuanta con una cartera de vivienda de $3.5 milones.

v COASPAE de R.L. opoya provectos de interés soclol destocondo los
principios y valores cooperofivistas, como es el proyecto residenchal
*LINDA VISTA™ en San Anfonio del Monte, Sonsonate, financiaodo en 100%
por dicha institucion (232 viviendas con coslo entre 105 $25 v $50 mil
ddiares).

v COASPAE de RL estd olorgando crédilos o personal de primera linea
con manto de hosia $55,000.00 a un plazo maximo de 20 ofios ¥y o una
fosa cnual del 1 2.5%.

¥ B proposito de lo Cooperotiva en gesfion de finonciomienfo de
FONAVIPO es atendar o demanda insofisfecha, que necasita crédito a
mds largo plazo.

v Realizan promociones de crédilos de viviendo en todos los medios
publicilarios, osl como ftombién por perifoneo, brochure y visitas
institucionales.

Viil. CONSIDERANDOS

De ocuerdo o laos oportunidodes de mejora, ia unidad de riesgos efectia las

¥ Lo Asociociin debe prestar glencidn en lo disminucidn de los créditos
vencidos: ya gue al cleme de julio 2020 obliene un indicar significafivo de
6. 42%.

¥ Evaluor lo constitucion de reservas en funcion de fropicalizor lo Morma
Contable Bancarla NCB-022, con e objefivo de closificar la cartera
vencida segun los dios moro; asimismo, fropicolizar & Monual de
Cobranzo. Esto les apoyaria a la provision de reservas y mifigocidn de
resgo de indicodores de solvencia y minimizor un impocio de posible
deterioro del potrimonio,

¥ Eleciuar un andiisis de aplicockin de esiralegio contoble pora controkar
de forma separada en cuentas de orden los créditos en colegoria Do E.

IX. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA
La cdminstracion o ovés de lo Unidod de Créditos y con base en g

recomendocion de lo evaluacion reafizode por lo Unidod de Riesgos,
recomienda a Junia Direciiva, lo sigulente:

1. Autorizar la calificacion a lo Asociocidn Cooperativa de Ahoro y Crédifo
de Profesionales en  Administrocidén de Empresos v Careras
Afines [COASPAE DE RL), pora operar como Institucién Autorizada en el
Frogroma de Créditos de FONAVIPO.
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2. Aprobar o COASPAE DE R.L lo colficocion de A- con un cupo mdadimo
de endeudomiento de US$2.0 millones, los desemboisos estaran sujeios a
lo disponibiidod de recursos por parte de FONAVIPO vy al cumplimiento
de lao normativa comespondiente.

4. Instrur o la odminstrocion realizor laos gesfiones perfinenfes o fin de
concrelizor la calificocidn como Institucion Autorizoda deniro del
Programa de Crédilos de FONAVIPO, a la Asoclacion Cooperafiva de
Ahomo v Crédilo de Prolesioncles en Adminstrocion de Empresas v
Comeras Afines [COASPAE DER.L.

X. JUNTA DIRECTIVA, luego de conocer lo presentodo por lo Unidad de
Crédifos, ACUERDA:

1. Auvlorizar la callficacién a la Asoclacion Cooperaliva de Ahomo y Crédilo
de Profesionales en Administracién de Empresas y Carreras
Afines (COASPAE DE R.L), para operar como Institucién Autorizada en el
Programa de Crédilos de FONAVIPO.

2. Aprobar a COASPAE DE R.L la calficacién de A- con un cupo maximo de
endeuvdamiento de US52.0 millones, los desembolsos estardn sujelos a lo
disponibllidad de recursos por parle de FONAVIPO y ol cumplimiento de
la normativa comespondiente.

3. Instruir @ la administracién realizar los gestiones perfinentes a fin de
concrefizar la calificocién como Institucién Autorizada dentro del
Programa de Crédilos de FONAVIPO, a lo Asoclacion Cooperafive de
Ahorro y Crédilc de Profesionales en Adminlstrocidn de Empresas y
Carreras Aflnes (COASPAE DE R.L.).

Direcfiva. informe enlorno de mercodo de las Instifluciones Autorizodas gue
forman porfe de! PFrograma de Créditos de FONAVIFO.

I. ANTECEDENTES

» Actugimenie el Mornual de Crédilos en su mddulo ll: Fockdodes de
Créditos, estdn contermpiodas ¢ ineas de crédito, de las cuales 2 lineas

son las gue cuentan con asignacion de fondos para la colococion an kas
Instituciones Autorizodas que forman parte del Programa de Cradifos de
FOMAVIPO, dsendo estos: LUnea de Crédido Rolotiva poro Corlera de
Vivienda y Linea de Crédito Especial para Vivienda de Intends Sockal [VIS).

* Se ho realizado la consulta a una muasira de 22 Institucionas Autorizadas.
quienes han realizodo observaciones en cuanio ol alconce de las lineds
de crédito, losos de finonciomiento con ios que cuenlo FONAVIPO
(7.50% y 8.00%) demandando que nuestras tasas sean mas compelifivas
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an reloclén con los proveedores de recursos con los gue ellas cuentan,
olro cbservacion es el plozo, techo de financiomiento y la retencion de
depdsitos en garantia.

# Lo Unidod Fnonciena nsfilucional inlommd sobre o necesidod de
FOMAVIPO de oblener ung colococion de US3S5.0 mllonas an ios meses
e noviembre y diclembre, con el objetivo de que el saldo de cortera ol

cleme del ofic 2020 sea de US$42,700,440.00.
Il. LINEAS DE FINANCIAMIENTO DE FONAVIPO
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B monto de la refencidn de los depdsitos en gorantio dependert del valor
de coda pogare y @ plazo gue se olorgue en lo operacion de frododo o
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V. POLMCAS A CUMPLIR POR LAS |A's, PARA REALIZAR REDESCUENTOS A
TRAVES DEL FINANCIAMIENTO DE FONAVIPO
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VI.SONDEO DE MERCADO EN LAS INSTITUCIONES AUTORIZADAS

¥ Sondeo de mercodo con los Institucionas Aulorizodas, relocionodo con
mofivo por el cual & oforgomientio de créditos pora compra de vivienda
y lole a3 baio.
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» Sondec de mercado realzodo con los |A's, sobre proveedores de
recursos con los gue cuenfon aocluaimente, los cuoles pueden ser
ufilizodos an los diferentes lineas de crédiio con los gue cuanian dichos

NS HUCIONes:
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Vil. ACCIONES PARA INCENTIVAR Y CONTINUAR CON LA COLOCACION DE
FONDOS EN LAS INSTITUCIONES AUTORIZADAS.

> INSTITUCIOMES AUTORIZADAS REACTIVADAS A OCTUBRE 2020
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AUTORIZADAS AL PROGRAMA DE CREDITOS DE FONAVIPO
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VIHIL.SEGUIMIENTO A GESTIOMES PARA INCORPORAR A NUEVAS INSTITUCIONES

* En fecha 05 de noviembre 2020, se& remitio propuesta de financiamiento
al Fondo Sociol para o Vivienda, en proceso de reactivacion, dicha
instifucién ha reafizodo consultos relocionodas con la propuesta de
financiomiento, con el objefivo de presantara a su Junta Directiva.

#» Enfecha 11 de noviembre 2020, se presentard solicitud de calificacion de
Asociocion Cooperafiva de Ahomo y Crédilo de Profesionoles en
Adminisiracion de Empresas y Careras afines, COASPAE de R.L.

# En seguimienta gesticnes para calificecion con:

v Fundacion Habitat pora lo Humanidad El Salvador

¥ Microfinanciera CREDICAMPO

v FUNDASAL

¥ Alcaldia de Nuevo Cuscatian

¥ Alcaldia de San Pedro Perulapan




N2 17544

IX. ACCIONES PARA LA COLOCACION DE FONDOS EN LAS INSTITUCIONES
AUTORIZADAS

» Con el opoyo de o Unidod de Comunicociones, implemeanior compaia
de publicidad a fravés de cufas radiales yo sea con radios locales o con
radios o nivel nocional, para que o informacion sobre créditos para
vivienda con fondos FONAVIPO en sus diferentes destinos sea del
conocimiento de nuesira pablocién objeto, para generar la demanda
ar la colocacion de créditos en el usuario final,

» Contfinuar con la reaciivacion de Insfitucionas Aulorizodas, gue cuentan
con cartera de créditos ya generada.

¥» Confinuar con la bisqueda y calificocion de Insfitucionas elegibles para
calificar en el progroma de crédilos de FONAVIPO.

¥» Continuar con & opoyo promocional con & equipo de sjeculivos de ias
instituciones oulorizodos ¥ con el equipo del drea de crédilos de
FONAVIPO.

» Cuaondo se noralice los ferios de vivienda en los Instituciones
Autorizados, confinuar con el apoyo en ferios de vivienda vy fiesias
patronales, volonteo cosa por casa, proporcionando informacién de
créditos para vivienda con fendos FONAVIPO,

X. POTENCIAL DE NEGOCIO

» Enlomo de compelencia enfre proveedores de fondos baslanie
agresivo, sobre todo diferenciodo por lo faso de inferés, impoctando en
la evoluocion de cosios por porie de ios Instituciones Autorizodas.

*» Con e objetivo de dinomitor lo colococion de recursos como elecio de
la reociivacion econdmico. recomendor el olorgamiento recursos g fasa
de inferés compefiiva. tomando de referencia o  informocion
proporcionada por los Insfituciones Aulorizodos vy que dichos fondos se
utiiizardn para potencior el olargamiento de crédiles en el destino de
vivienda, segin &l defalle sigulente:

v Tasa: 6.75% para Unea de Crédito Rotafiva para Carlera de Vivienda,
¥ para Linea de Créddito Especiol poro Vivienda de Interés Social,
ompliondo & plazo para esta linea hasta 10 ahos.

¥ Taso: 7.25% pora Linea de Crédite Especial para Vivienda de Interés
Social [VI5), con plaro da 10 hasta 30 ofios.

Se prevé incremenic en lo demondo de recursos por parle de koS
intermediarias. confribuyendo o incremento del soldo de corem,
condicidn imporionie poro o evoluocion de nuesios proveedores de
recursos ¥ la calificodora de rfesgos pora e proximo afo.

Se cuenfa con una estimaciin de colocacion de $3.0 millones con IA's que
se han estado brindando seguimiento pora colocaciin de recursos.

X, RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

1. Darse por enterada del Informe presentado por la Unidad de Créditos.
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2. Dorse por enterodo de los gestiones realizodos v o realzar, con &
objefiva de incrementar lo colococién de fondos en las Insfitucionas
Autorizadas que forman porte del Programa de Créditos de FONAVIPO.

3, Aulorizar o propuesta de otorgamiento de fondos a los Insfituciones
autorizadas con fosa del 6.75% vy 7.25% sequn lo recomendado por la
administrocian.

Xil. JUNTA DIRECTIVA, luego de conocer lo presentado por lo Unidad de
Creditos, ACUERDA:

1, Darse por enterada del informe presentfado por la Unidad de Créditos,

2, Darse por enlerada de las gestiones realizodas y a realizar, con el
objefivo de incrementar lo colocacién de fondos en las Instituciones
Autorizadas que forman parte del Programa de Creditos de FONAVIPO.

4. Autorizar la propuesta de oforgamiento de fondos a las Instituclones
autorizadas con tasa del 6.75% y 7.25% segun lo recomendado por la

administracién,
AL UERDC) ND o bR TTUEY EAE SRR A LJL DE DN TEILILA ALY L)
Pl FARS ||-.-'.'.-.'.~.1’..J'" sl o 2 i . ! I L
VI INEA DE CREDITQ PUENTE ROTATIVA PARA CARTERA DE VIVIENDA

LASA DE INTERES ACTIVA PARA NUEVAS COLOCACIONES.

Le administracion o fraves de la Unidod Financiera Insfitucional, presenta o
Junta Directiva, Sclicitud de aprobacién de disponiblidod de cupe para
Linea de Crédito Especial para Vivienda de Interés Social [ViS) v Linea de
Credito Puente Rolaofiva para Cartera de Vivienda v Tasa de Interés Actliva
para nuevas colocaciones,

I, OBJETIVO

Presentar lo asignocion de disponiblidod monetaria para financiar las
operociones del Programa de créditos, en la Linea de Crédito Especial para
Vivienda de Interes Social [VIS] vy Unea de Crédito Puente Rotfativa para
Carlera de Vivienda, para los meses de noviembre v diclembre de 2020; osf
como los condiciones de tasa de Interés acliva para nuevos desembolsos,

ll. MARCO LEGAL Y NORMATIVO

Ley de FONAVIPO
Art.14, Afribuciones de Junta Directiva, literal f| Normor los operacionas
acilvas v pasivas de o Institucidn,

. ANTECEDEMNTES

1. En acuerdo No. B493/1155 de sesion 30 de junic de 2020, Junta Direcliva
aprobd disponibiidod de cupo para lo Uinea de Crédito de Inferés Social
v Tasa de Interés Acfiva, vigentes del 01 de julio al 31 de diciembre de
2020,
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2. En acuerdo No. B521/1159 de fecho 30 de julio de 2020, s& presento
escenanos estresaodos del Fujo de Electivo y resullodos finoncieros de
ocuerdo a posibles condiciones que se presenten en la Institucion,
entomo o los medidos especicles eslablecidas por & Goblemo Central
debido a la pandemia del coronavires ([COVID -19) v considerdndose
como und de las principales premisas en dichos escenario @ no
colocacion de creditos, mostrandose una proyeccion del saldo de
cortera de crédilos si esfos se cumplera.

SALDO DE CARTERA
{En de millones de USS)

Las condicionas acondomicas a nivel mundial v en el pais se han visto
aofectodos por lo pandemia de COVID 19, por lo gue muchos goblemos,
empresas y orgonsmos inlemocionales esian lomondo medidos paro
impulsar nuavamanie el crecimiento y desamrollo econdmico,

Los efectos negativas por lo pondemia de Coronavinug de acuerdo a
diversos andlisis econdmicos confroerdn el crecimienio economico mundial,
generando una desocelerocion significativa en lo demonda de materias
primas y Dienes de consumo enfre oiros, imponiendo condiciones advernas
para los proyeccionas de crecimiento estimadas previo a la criss, debido a
la incerfidcumbre enfomo a asta.

Muchos paises hon reciizodo & proceso grodual de o reaclivacion
economica y ofros debido ol repunte en cosos aclives por COVID-19, han
comenzodo nuevamente o fomor medidos restrictivos, afectondo lo
esicbiidod de lo economio giobal y generando mas incerfidumbre en
todos los sectores de la economia.




Debido a todas las restricclones y medidas lomadas para evilar el coniagio
por COVID-1%, género que el seclor viviendo fuese ofectodo
considerablemente, yo que se deiuvo lo inversion por la Incerfidumbre
econdmico y la necasidod de los bancos en proleger su liquidez, también
& generd la poralizocidon de proyvecios de consfruccion que se
enconiraban en proceso. 8 ha genercdo disminucion en la colocacion se

créditos en vivienda con ung confraccion del 1 1% en compoarocion ol ofo

2019
Ot ospecho que estd ofecionds es = incremenio en & dastampleo,

haciendo gue esleé secior $8a poco demandado por sef Considerado como
un bien de consumo que se puede postergar se prevé que se genere lo
pércida de &0 mil empleos segun &l Ministerio de Economia), propiciando
también la disminucion de ingresos de los sectores informales, aumentando
las probabilidades en al iIncumplimienifo en los ebligoclones de pago de los
créditcs hipolecarlos, Incrementando el resgo de incobrabllidad de las
Institucioneas Fnancieras.

*Informe SCRiesgo-Clasificadora

V. CONSIDERACIONES

En ese senfido o odminkiracikn al ver lo dsminucidn consideroble en lo
colococion de créditos en los Ultimos meses, e incremento en los pogos
odicionales que se han estado reciblendo y como efecio la dsminucion en
& saido de carferg. ho Considerado proponer como eshrolegio de mercodo
para dinamizar @ incremantar lo colococion, realkzar una disminucién en los
tasas de la linea VIS y Linea de Crédilo Puenie.
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Al cieme del mes de Oclubre/2020 s hon colocodo 987471319 con
respecto o la mela de colocacion de $13.5 milones, cumplendo en un 74%
de lo proyeccion pora este afio, pero esta mela debe ser moyor con el
objetivo de compersar lo disminucion en lo colococion y los pogos
onficipodos que se hon obtenido v asl poder logror e soldo de carlera de
$42.5 millones.
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Con el proposiio de desminuir &l afecio de los pogos anficipodos la Unidod
de Crédifos procura colocaros nuevamente en el mes en queé ocuren, asl
como lomblén recliza gesfiones con la reactivacian de  Instituciones
autorizadas, logrando reactivar en lo que va de afio 11 1AS,

Para reglizar lo propuesta de disminucidn de tasos en las Lineas de Crédito
VIS ¥ Puenie, 5@ ho considerado como un factor importonte los condiciones
especigles que ha brindodo nuesko prncipal fondeoador BANDESAL en ko
Linea de Crédilo “Vivienda Segura®. pasando a porfr de este ofio de uno
toso del 4% o uno taso del 4.00%. o cual a pemitido que la instifucion
mejore en el margen de infermediockin y disminuya su cosio de fondeo,
hociando foclible la dsminucion de los fosos oclivas gue oclualmente
ofrece FONAVIPO pasando de 7.5% a 4.75% en cradilos menoras o igualas
a 10 afias vy del 8% al 7.25% en crédito mayores a 10 afios durante los meases
de noviembre a diclembre de 2020,

Con estas nuevas condiciones credificias se espera dinomizor la colococion
de créditos para los dos ulfimos meses y cumplir con o proyeccion del soldo
de carlero que pamitird fener un panorama positivo financieramente y una
mejor evaluacion con las insfituciones fondeodoras para &l proximo

Con el propdsito de mostrar los efectos de la colococion es eslos dos meses
se mueastras dos escenarios bajo las sigulentes condiciones:

En ef Primay escanario se estima una colocoacion de crédito de $2.500.000.00
para los mases de noviembre y diclembre de 2020,
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Con esle escenaric se logro superar lo mefo de colococion y I
cumpiimianto ded saido de carfera para este ofio (de $42.5 a $42.7 millones)
permitiendo lener mejores condiciones financieras para inicior el afio 2021.

SALDO DE CARTERA
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Fl segundo escenano es con la premisa gue se cologue créditas con
relocion a lo meta de los meses de noviembre y diciembre:

Se esfimo una colococidn de cedilo de $1.214.155.00 pora & mes de
noviembre y $1,214,895.00 para el mes de diciembre de 2020.

COUDCACHON DE CREDITOS

flig Sl
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Bajo estas considerociones, aungue & cumpla lo mela de colocackin de
crédilos debido o que oclugimenie tenemos una corfera menor O o
proyecioda, & incremenio en ios paogos anficipodos recibido y que se
esperon recibir, hoce que eslao colocidn no sea lo suficiente poaro
Incrementar @ saldo de carfera.

SALDO DE CARTERA

PEF O LELLSS S
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MARGINALIDAD DE LA TASA DE INTERES

TASAS PROMEDIO PONDERADA | OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMBRE
TASA PASIVA 5.43% 5.30% 5.15%
TASA ACTIVA 7.65% 7.61% 7.57%

MARGEN DE INTERMEDIACION 2.21% 2.31% 242%
El margen da intermedioclion de los operocionas octivas (carfera) pora &
mes de oclubre e: de 2.22% superando lo progromodo en & plon
estralégico (1.60%) en 0.62 puntos. con una tasa activa da 7.45% y lasa
pasiva de 5.43%. pese g lo dsminucion en lo tasa oclivo se proyecio que &
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margen de intfermediocion se& montenga sobre 2 puntos, en &l caso gue
BANDESAL también manienga los condiciones del financiomienio.

Jere furm P fum fom b b o fus s

it

Lo solicitud de asignacion de dispeniblidod de cupo para los meses de
noviembre y diclembre/2020 es de US55,000,000.00 & cual esid en funcidn a
ios montos proyectados de colocacion.

Es imporionte mencionar que esto disponibiidod, puede vorior de acuerdo
o lo recuperocion de corero. ingresos por venlo de viviendo v
dsponibiidod de finonciomiento.

VIL.RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

Lo ocdministrocion de acuerdo a lo anfes expuesto, recomienda a Junia
Directivo;

1. Autorizar el cupo a la Unea de Crédito Especial para Vivienda de Interés
Social [VIS] v Linea de Crédito Puente Rotativa para Cartera de Vivienda
por un monte de US$5.000,000.00 para el perlodo comprendido del mes
de noviembre a diclembre de 2020,

. Maniener los condiciones Autorizodos sobre la colococidn del monto de
hasto $1,100,00000 con fondos propios segin lo disponibiidad de
recursos de ocuerdo al ingreso por lo venta de viviendas, a una lasa dai
6.50% bajo la Uinea de Crédilo Especial pora Vivienda de inlenés Social
{Vi5). en plaoros hasto 10 ofios, en ios meses de noviembre o diciembre
2020, para corfera consfiluido en condiciones espaciales. Esia iosa send
ufiizoda poara reoctivar Insfifuciones Autorizodos los cuales no podrdn
realizar pogos anficipodos de carfera ya redescontada con FONAVIPO,

Autorizor fa fasa activa de 6.75% onual, para nuevos desembolbos en la
Linea de Credito Especial pora Vivienda de interés Soclal [VIS) v Linea de
Crédito Puente Rotativa para Carfera de Vivienda, pora plozos inferiores
O igudles a los 10 afos: la mismo fasa se aplicard para formoiizor los
traslodos de los desembolsos de créditos puenias,
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4. Para los casos en que se frasioden credifos puentes a piazos mayornes de
10 ofos se aplicara la losa del 7.25% onual, condiciones que estandn
viganies a partir del mas de noviembre o diciembre de 2020,

5. Autoritor que Cuondo & cologuen créditos directomente en lo Linea
Credile Especial paora Vivienda de Interés Social sin que infervenga un
crédite puente, a plozos menores © iguoles o los 10 afios, se aplican la
taso del 6.75% onual ¥ en el coso gue los créditos se cologuen o plozos
supenores a los 10 anos, se oplicons una toso del 7.25% onual, silvacion
que serG vigente a partlr del mes de noviembre o diciembre de 2020.

é. Los créditos olorgados antfes del mes de noviembre/2020 bajo la Linea de
Crédito Puente Rofafiva paro Cortera de Viviendo, se frasiodordn bajo
Ios fasas oproboados en Acuerdo de Junia Directiva Mo, B493/1155 de
sasion 30 de junio de 2020.

7. Instrur @ lo Unidod de Tesorera y o Unidod Finonciera insfitucional
atender la solicitud de los desembolsos adicionoles a los US$HS,000,000.00,
siempre gue exista disponibiidad bancaria y poder alender asi cualquier
soiicitiud de desembobo de crédito en caso de exisfr demanda odicional
de nuesiros clientes (IAS) por amba de lo colocoacion progromada para
el mismio periodo; de tal forma que eslas puedan ser alendidas, siempre
¥ cuando se dispongon de los disponibilidades bancarias paro safisiocer
dicha demonda adicionol a io programodo.

Vil. JUNTA DIRECTIVA, cespués de conocer lo presentado por o Unidod
Fnanciera Institucional, ACUERDA:

1. Autorlzar el cupo a la Linea de Crédito Especial para Vivienda de Inlerés
Soclal (VIS) y Linea de Crédilo Puente Rolativa para Corlera de Vivienda
por un monto de USSS,000,000.00 para el periodo comprendido del mes
de noviembre a diciembre de 2020

2. Manlener las condiciones Autorizadas sobre lo colococion del monto de
hasta 51.100,00000 con fondos proplos segin la disponibilidod de
recurnsos de acverdo al ingreso por la venla de viviendas, o una fasa del
£.50% bajo la Linea de Crédito Especiol para Vivienda de Interés Social
[VIS), en plazes hasta 10 ofics, en los meses de noviembre a diclembre
2020, para corlera consiituida en condiclones especiales. Esta faso serd
ulilizada para recctivar Insfituclones Aulorizodas los cuales no podrdn
realizor pagos anticipodos de cartera ya redesconlada con FONAVIPO.

3. Avlorizar la tasa ocfiva de £.75% onual, para nuevos desembolsos en la
Linea de Crédilo Especial para Vivienda de Interés Social (VIS) y Linea de
Crédito Puente Rotativa para Cartera de Vivienda, paro plazos inferiores o
iguales a los 10 ofios; lo misma losa se aplicard para formalizar los
traslados de los desembolsos de créditos puentes.

4, Para los casos en que se irasladen créditos puentes a plazos mayores de
10 ofios se aplicard lo tasa del 7.25% anual, condiciones que estordn
vigenles a parfir del mes de noviembre a diciembre de 2020.

5. Autorlzor que cuando se cologuen crédifos direclomente en lo Linea
Crédile Especiol para Viviendo de Interés Social sin que infervenga un
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crédiio puente, a plazos menores o iguales o los 10 afios, se aplicard la
lasa del 4.75% anval y en el coso que los crédilos se coloquen a plazos
superiores a los 10 ofos, se aplicard una tasa del 7.25% anual, situacion

que serd vigente a poriir del mes de noviembre o diciembre de 2020.

. Los créditos olorgados anles del mes de noviembre /2020 bajo la Linea de
Crédito Puenle Rolafiva para Corlera de Vivienda, se rasladaran bajo las
tasas oprobodas en Acuerdo de Junta Direcliva No, B493/1155 de sesién
30 de junio de 2020.

7. Instruir @ lo Unidod de Tesoreria vy la Unidad Financlera Institucional
atender la solichiud de los desembolsos adicionales a los US55,000,000.00,
slempre que exista disponibilidad bancara y poder alender asi cualquier
solicilud de desembolso de crédilo en caso de exlsiir demanda adicional
de nuestros clientes (IAS) por aniba de la colocaclon programada para
el mismo periodo; de tal forma que estas puedan ser atendidas, siempre
¥ cuando se dispongan de las disponibllidodes bancarias para safistocer
dicha demonda adicional a lo programado.

Especial, presenic a Junta Direcliva, Solicitud de oulorizocion para o
adquisicion de dos inmuebles ubicodos en & municipio de Nejopo,
deportfomenio de 5an Salvaodor, donda s desomollord proyectos
habltaclonales para los ofectados por desasines naturales.

|. ANTECEDENTES

I. Que con las recientes Buvios ocoecidas en & pals, a finales de octubre
da 2020, muchos famiios han sido afeclodos, siendo declorando por
Proteccién Civi, Alerta rojo en el Municipio de Nejopa; particularmente
&n [0 2onos de los Coserios Angelitos | v 2 v Tonas aledofos.

2. Que FONAVIPO ha suscrito el CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE FONDOS
ENTRE EL MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y DE TRANSPORTE [MOPT]:
MINISTERIO DE VIVIENDA Y EL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR
[FONAVIPO|] PARA LA EJECUCION DEL PROGRAMA, DE REASENTAMIENTO Y
EJECUCION DE PROYECTOS VIALES, el cual fiene como marco normafivo
&l Frogroma de Reaseniomienio, ejecutodo y elaborado por &l Minsieno
de Viviendo

. Que con fecha (05 de noviembre de 2020 se ha emitido lo Adenda Uno al
Progromo, que ahoro confiene el oporfodo: *7.1.2 en & cual se
eslablece que serda FONAVIPO quien con los recursos fransferidos en
viftud del referido programa, podrd adquirdh Inmuebles, cancelar los
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u aranceles regishroles pora su Inscripcidén y olorgor los respectivas
donaclones a favor de los beneficiarios.”

—

4. Que & Minstero de Vivienda ha enviodo nota con fecha 09 de
noviembre de 2020, Referencio DMV /425/09/11 /2020, donde solicitan o
FONAVIPO de manera urgente se regice la compro de dos nmuebles
ubicodos:

El pimerg. &n el Cantén B Sallire, Lote No. 18, Porcidn 1, Municiplo de
Nejopa. Deporiomento de Son Salvodor, de un drea de B.280.96 melros
cuodrados, equivalentes a 1184840 voros cuodradas. Inscrifo a o
moticula S0208827-00000, o nombwe del seficr Cruz Amilcar Romero
Melara. B precio de compra de acuerdo a carfa oferla dal vendedor es
de DIEZ MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$10,000.00.)

Se coniratd e Pedio voluador certificodo por la Superintendencio del
Sitema Fnonciero, Arq. Cono Lopez Quintonilo, con auldrizocion de o
Superintendencia PV02482015; esfobleciéndose e volor comercial del
inmueble relacionado por la confidad DIECISEIS MIL 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$14,000,00,)

B segundo en & Caonion B Conocoste, Calle a lo Aldea, Sin nimero,
Municipio de Nejopa, Deparfomento de San Salvador, de un drea de
10,483.45 mefros cuodrodos, eguivalentes o 15,000.00 varas cuadradaos,
inmueble a segregar de un inmueble general Inscrito @ o maftriculo
&0127293-00000. a nombre de ia Soclkedod RAJAC, 5.A. de C.V.. Bl precio
de compra de acuerdo a corfa ofero del vendedor &5 de DOCE MIL
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$12,000.00)

Se confrold el Perilo valuador cerfificodo por lo Superiniendencia del
Sistema Financiero, Arg. Corlo Lopez GQuintaniia, con oulorizocion de o
Superniendencia PVO2482015; estobleciéndose el valor comercial del
inmuebla relocionodo por o canfidod VEINTIUN MIL NOVECIENTOS 00/ 100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US521.900.00).

A los valores de compra da o3 inmuebles, deberd incrementarse los
aranceles registrales para su inscripcidn v los gastos relocionados para su
odquisicion,

5. Que s& ha recibido nota del Minstero de Obras PUblicas v de Transporte.,
con fecho 04 de noviembre de 2020, Referencia DMOP-ALDMOPT
&75/11/2020. donde el MOPT, gue es guien transfiere los fondos para lo
ejecucion del conveno. donde se dan por enferados de las occiones o
ser fomodos por &l Ministerio de Viviendo, en beneficio de los personas
que por la situocién de vulnerabilidad se quedaron sin vivienda, debido
al desiove provocodo por los formenias del pasado 29 y 30 de oclubre
recieén pasado.

4, Que se han recibldo por porfe del Ministerio de Vivienda los INFORMES
TECNICOS de cada uno de los proyecios o desaroliar en los inmuebles
mMEncCionogdos.

- - - ——.
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7. Que dentro de |los fondos del convenio se cuenta con uno disponibllidad
a lo fecho pora sejecutor presupuesto 2020, por o caonfidad de
CUATROCIENTOS VEINTICUATRO MIL OCHOCIENTOS DIECISEIS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA [U55424,814.00]

Il. DESARROLLO

|. Sofictar o Junta Direcliva la autorzocion paro o adguisicidn de dos
inmuebles:

E primero. en e Cantdn B Salifre, Lote Mo, 14, Porcion 1, Municipio de
Majopa, Deparfamento de San Saivodor, de un drea de 8.280.94 mefros
cuadrados, equivalentes a 1184840 voras cuodrodas. Inscrito a o
mafricula A0208827-00000. o nombre del sefor Cruz Amicar Romero
Melara. B precio de compra de acuerdo o carta oferta del vendedor es
de DIEZ MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
[JS510.000.00.)

H segundo, en el Cantdn B Conocaste, Calle o la Aldeqg, Sin nimero,
Municipio de Mejopa, Deparfamento de San Salvodor, de un drea de
10.483.45 metros cuadrodos, equivalentas a 15.000.00 varas cuadradas,
mmueble o segregar de un inmueble general Inscrito a la maticula
&01 2729 3-00000, a nombre de la Sociedad RAJAC, 5.A. de C.V.. El precio
ca compra de acuerdo o carta oferta del vendedor es DOCE MIL 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERIC A (U5$12,000.00).

Irmuebdes donde se desomoliordn dos proyvectos habitacionales,
defallodos en los INFORMES TECNICOS, recibidos de parte del Ministerio
oe Vivienda.

A los valores de compra de fos inmuebles, deberd incrementarse los
aranceles registroles para su inscrpcion ¥ los gastos relacionados para su
adquisicion,

2 Solicitar a Junta Directiva, instruir @ la Unidod Finonclera Institucional
eecular los fondos dentro del Proveclto 950001 “Convenic de
Transferencic de Fondos enire & MOPTVDU a través del YMVDU v
FONAVIPO pora lo ejecucicn del Progromo de Reosantamiento y
Ejecucion de Proyectos Viales" crecdo boje el CONVENIO DE
TRANSFERENCIA DE FONDOS ENTRE EL MINISTERIO DE QBRAS PUBLICAS ¥
DE TRANSPORTE (MOPT); MINISTERID DE VIVIENDA Y EL FONDO MACIONAL
DE VIVIENDA POPULAR [FONAVIPO) PARA LA EJECUCION DEL PROGRAMA
DE REASENTAMIENTO ¥ EJECUCION DE PROYECTOS VIALES, el cual se
encuentra registrade en la Agrupocion Operacional 5, o cudl serd
rasladode a lo Agrupacion Operacional 3, creando el especifico
presupuestano 6224305 - Transferencios de Capital o FONAVIPC v el
registro confable con las cuenfas rédocionodas para ser fransferidos al
Fondo Especial de Confribuciones segon & siguients detalle:

TRAMSFERENCIAS DE CAPITAL A FONAVPO
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CUEMTAS CONTASLES \

25180001 | Trasferencia de Capital Sector Publico
41382926|Fonda MNaclonal de Vivienda Popular
21109001 |Bancos

1, Solicitar a Junta Directiva, aulorizar framitar &l refuerro prasupuesiario ol

Fondo Especial de Confibuciones de los monlos provenientes del
CONVENIC DE TRANSFERENCIA DE FONMDOS ENTRE EL MINISTERIO DE
OBRAS PUBLICAS ¥ DE TRANSPORTE [MOPT): MINISTERIC DE VIVIENDA Y EL
FONDO HNACIONAL DE VIVIENDA POPULAR (FONMAVIPO]) PARA LA
EJECUCION DEL PROGRAMA DE REASENTAMIENTO Y EJECUCION DE
PROYECTOS VIALES de o ogupacion operocional 5 “Recursos de
Caracter Extroondinario Institucional™, mencionodo en el punto anfenor
pora ser reforrados en lo ogrupocion operocional 3 "Recursos de
CarGcler Especial” pora o compra de los inmuebles mencionodos v &
pogo de los oronceles registroles pora $uU inscripcion realzondo los
mavimientas confablas necesanos:

NOMBRE DEL RUBRD ML AL

= TRAMNSFERENCIAS DE CAFPITAL § 22138.640

TOTAL INGRESOS § 180

55 GASTOS ANAMCERCS ¥ OTROS 5 138,80

&l HVERSIONES EM ACTVDS FUDS § 22.000.00
TOTAL EGRESOS 5 2213840

CUENTAS CONTABLES
21322926 Fondo Naclonal de Vivienda Popular
85605926 Fondo Naclonal de Vivienda Popular
21105001 | Bancos
23121001 Terrenos
41361001 |Inversiones En Activos Fijo

4. Soicilor o Junta Drectiva, instrur o la Unidod Finonclera Inshtucional

reclizor los regisiros y movimientos conlobles comespondentes poro
regiizar lo compra de los inmuebles, el pogo de los oronceles regisirales
para su Inscripcian v los gastos relocionados parg su odguisicion.

5. Autorzar el ingreso de los inmuebles al Inveniaro del Fondo Especial de

Contibucionas, Categoria "Desomollo de Proyecios Habilocionales™

lil. MARCCO NORMATIVOD
Ari, 14 de o Ley del Fondo Nocional de Vivienda Fopular:
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Ley de creacion de FONAVIPO

Adt. 14 Lieral *b", esiobiece gue ko Junia Direcliva debe “Aprobar € Plan
Anual de Inversiones del Fondo, en & cual se asfiman los necesdades vy
fuentes de recursos, conteniendo en forma explicita los objetivos y metas
que se persigon paro el periodo de gue se frofe, asi como los medidas que
se estimen necesonas pana asegurar su consecucion”

Manual de Polificos para la Administracion de los Inmuwebles y la carfera del
Fondo Especicl de Coniribucionas

£.2.5, Confrol Extracontable de Inveniarios
2, Inmuebles para desarolio de Proyectos Habitacionales

En este rubro se clasifican los inmuebles que Junta Direcliva destine para e
desarollo de proyectos habllocionales de Inlerés sockal o Inmusbies
fronsferidos a FONAVIPO con esta finalidod.

CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE FONDOS ENTRE EL MINISTERIO DE OBRAS
PUBLICAS Y DE TRAMSPORTE (MOPT): MINISTERIO DE VIVIENDA Y EL FONDO
MACIONAL DE VIVIENDA POPULAR [FONAVIPO) PARA LA EJECUCION DEL
PROGRAMA DE REASENTAMIENTO Y EJECUCION DE PROYECTOS VIALES

PROGRAMA DE REASENTAMIENTO Y SU ADEMDA |
IV.SOUCITUD A JUNTA DIRECTIVA
1. Aulorizor lo adquisicidn de dos inmuebles identificodos como:

B pdmero. en & Contdn B Saiifre, Lote No. 14, Porcidn 1, Municipio da
Nejopa, Deporfamento de Son Salvodor, de un area de B.280.96 mefros
cuadrados, equivalenies a 11.848.40 varas cuodrodas. Inscrifo o la
matriculo &0208827-00000, o nombre del sefor Cruz Amicar Romero
Melara, Bl precio de comgra de acuerdo a carla olerla del vendedor es
de DIEZ MmiIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$10,000.00.)

El segundo. &n el Conién B Conacoste, Calle a la Aldea, Sin numerg,
Municipio de Nejapa. Deporformento de San Salvador, de un drea de
10.483.45 mefros cuodmdos, equivalentes o 1500000 varas cuadradas,
inmueble o segregar de un inmueble general Inscrito a la malricula
&0127293-00000, a nombre de la Socledod RAJAC, 5.A. de C.V.. H precio
de compra de ocuerdo a carlg oferta del vendedor es de DOCE MIL
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA [US$12.000.00).

inmuebles donde e desaroliordn dos proyecios habilocionales.
detaliodos en los INFORMES TECNICOS, recibidos de parie del Ministerio
da Vivienda,

A los valores de compra de los inmuebles, debera iIncrementarse los
mmmmmrmmﬂmmmm
adqguisicion.

. Solichor @ Junta Directiva, instruir a la Unidod Fnonciera Insfitucional

ejecutar los fondos denfro del Proyecto 950001 “Convenic de
Transferencia de Fondos entre el MOPTVDU a fravés del VMVDU vy




Ne 17558

FONAVIFO para ko ejecucion del Progroma de Reosenlomienio vy
Becucibn de Proyecios Violes™ creodo bojo o CONVEMNIO DE
TRANSFERENCIA DE FONDOS ENTRE EL MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y
DE TRAMSPORTE [MOPT): MINISTERIO DE VIVIENDA Y EL FONDO NACIOMAL
DE VIVIENDA POPULAR [FONAVIPO) PARA LA EJECUCION DEL PROGRAMA
DE REASENTAMIENTO Y EJECUCION DE PROYECTOS VIALES, el cual se
encuenira registrado en 0 Agrupacion Operocional 5, o cual serd
froslodado @ o Agrupocion Operacional 3, creando el especifico
presupuestaric 6224305 - Transferencias de Capital a FONAVIPC y &l
regisiro contfable con las cuenias relocionadas pora ser transferidos al
Fondo Especial de Confribuciones segun el siguienie delolle:

EL EXPECIFICC

&224305 TRANSFERENCIAS DE CAPIAL AFONAVIPO | § 2213880

CUENTAS CONTABLES

25180001 | Trasferencia de Capital Sactor Publico
41362926| Fondo Maclonal de Vivienda Popular
211090071 | Bancos

4. Solicitar g Junta Drectiva, autorzar fromitar el refuerzo presupuestanio al
Fondo Especial de Confribuclones de los montos provenienies det
CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE FONDOS ENTRE EL MINISTERIC DE
OBRAS PUBLICAS Y DE TRANSPORTE (MOPT); MINISTERIO DE VIVIENDA Y EL
FONDO NACIOMAL DE VIVIENDA POPULAR (FONAVIFO) PARA LA
EJECUCION DEL PROGRAMA DE REASENTAMIENTO Y EJECUCION DE
PROYECTOS VIALES de lo ogrupocion operocional § “Recursos de
Carocter Extraoordinario insfitucional™. mencionodo en & punto anterior
pora ser relomodos en 0 ogrupocion operocional 3 “Recursos de
Coracter Especial” pora o compra de los inmuebles mencionados v el
pogo de los oronceles regisiroles para su inscripcion realizondo los
movimientos contables necesanos:

FA TRAMSFERENCIAS DE CAFTAL ¥ ILIMED

TOTAL INGRESOS § XM
55 GASIOS FINANC EROS Y OTROS ) 138 a0
! MYERROMES EN AL TIVOES FUCS § 00000
TOTAL EGRESDS § nine
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| CUENTAS CONTABLES

21322926{Fondo Nadonal de Vivienda Popular
B5605926{ Fondo Nadional de Vivienda Popular
21109001 | Bancos

A1N001 | Terrenos

41361001 |inversiones En Activos Fijo

4 Instrur o lo Unidod Financlera Institucional realizor los registros v
movimientos contables comespondientes para realizar o compra de los
inmuebles, el pogo de los aranceles reglsiralas para su Inscripcién vy los
gastos relacionados para sw adquisicion,

5, Autorizar el ingreso de los inmuebles al Inventario del Fondo EBpecial de
Confribucionas, Categoria “Desardllo de Proyecios habitacionales”.

4, Autorizor que el cosfo de los vailos sea corgado o la linea de frabagjo
5C1Unidod de Gestidn de Activos del Fondo Especial.

7. Rotificor & presente ocuerdo en esto sesidon de Junia Direcliva.

V. JUNTA DIRECTIVA, luvego de conocer o presentaodo por la Unidod de
Gestidn de Acfivos del Fondo Especial. ACUERDA:

1. Autorizar lo adquisicion de dos inmuebiles identificados comao:

El pimerc, en &l Contén E Safifre. Lole No. 14, Porcién 1, Municipio de
Nejapa, Departamentc de San Salvador, de un drea de 8,280.96 meiros
cuvadrados, equivalentes o 1184840 varos cuodrodos. Inscrifo a lo
maftricula 40208827-00000, a nombre del sefior Crur Amilcar Romero
Melara. B precio de compra de ocuerdo a corla oferto del vendedor es
de DIEZ MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US510,000.00.)

El segundo, en el Cantén El Conacaste, Calle a la Aldea, Sin nimero,
Municlple de Mejopa, Deparfamente de San Salvador, de un drea de
10,483.65 metros cuadrados, equivalentes a 15,000.00 varas cuadradas,
inmueble o segregor de un inmueble general Inscrito a la matricula
40127293-00000, o nombre de la Socledad RAJAC, 5.A. de C.V.. El precio
de compra de acverdo o corfo oferfo del vendedor es de DOCE MIL
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (U35512,000.00).

inmuebles donde se desomollordn dos proyecios habitacionales,
delallodos en los INFORMES TECNICOS, recibidos de parle del Ministerio
de Vivienda.

A los volores de compra de los inmuebles, deberd Incremeniarse los
m&%mw“ﬁrhﬁ%ﬂ:hﬂdﬁmw
odg !

2 Solictar a Junta Direcfiva, instruir a lo Unided Finonclera Insfitucional
ejecutor los fondos deniro del Proyecio 950001 “Convenio de
Transterencia de Fondos ente e MOPTVDU a Wavés del VMVDU y
FONAVIPO parc lo ejecucién del Progroma de Reasentomiento y
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Ejecucion de Proyeclos Viocles™ creado bajo el CONVENIO DE
TRANSFERENCIA DE FONDOS ENTRE EL MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y DE
TRANSPORTE (MOPT): MINISTERIO DE VIVIENDA Y EL FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA POPULAR (FONAVIPO) PARA LA E.IECI.IEI'IﬁH DEL PROGRAMA DE
REASENTAMIENTO Y EJECUCI DE PROYECTOS VIALES, e cual se
encuentra registrado en la Agrupocién Operacional 5, lo cual serd
trasladade a la Agrupacién Operacional 3, creando el especifico
presupuestario 6224305 - Transferencias de Capltal o FONAVIPO y el
regisiro conlable con las cuenfas relocionadas para ser lransferides al
Fondo Especial de Conlrlbuciones segin el sigulente detalle:

ESPECIRCO NOMFRE DEL ESPECIRCO M

1IN T

TRANSFERENCIAS DE CAPTTAL A FORNAVIPO

| CUENTAS CONTABLES

25180001 Trasferencia de Capital Sector Publics
41362926/ F ondo Nacional de Vivienda Fopular
| 21109001 | Bances

=

3. Solicitar a Junta Direcliva, aulorizar framitar el refuerzo presupuestario al
Fondo Especial de Conitibuciones de los montos provenientes del
CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE FONDOS ENTRE EL MINISTERIC DE CBRAS
PUBLICAS ¥ DE TRANSPORTE (MOPT); MINISTERIO DE VIVIENDA Y EL FONDO
NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR (FONAVIPO) PARA LA EJECUCION DEL
PROGRAMA DE REASENTAMIENTO Y EJECUCION DE PROYECTOS VIALES de
la ogrupaclén operocionol 5 “Recursos de Caracler Exiroordinario
Institucional”, mencionado en el punito anleror para ser reforzados en la
ogrupacién operocional 3 “Recursos de Cordcler Especial” para lo
compra de los inmuebles mencionados y e pogo de los aronceles
regisirales pora su inscripcién reclizondo los movimientos contables
necesanos:

Iﬂﬂ!_! HERCLAS OFE CAPITAL } i .

TOT AL INGREROS AL

58 L=AS10T FARMCTERDE T |'}|“5;1_5 ] 130 =
&1 PR RIEE B A TIWTE RS 3 200000
PO AL PO EROE § ILTEas

L CLIEH TAS CONTABLES
2132792461 ondo Necional de Viviends Popular
| Esernidn! Fondo Neconel de Vivienda Populars
21 LN | Barscns
| 23123001 | Terrenos
| 433631001 | inveriiones En Actives Fijo

4, Instrulr o lo Unidod Financlera Inslilucional reallzar los regisiros vy

movimientos contables comespondienies para reallzar la compra de los
inmuebles, el pago de los aranceles registrales para su inscripcion y los
gastos relaclonodos para su adquisicion.




N2 17561

5. Autorizor el ingreso de los inmuebles al Inventario del Fondo Especial de
Contribuciones, Categoria “Desamollo de Proyecios habifacionales”.

&. Avtorizar que el costo de los vallos sea cargado a la linea de frabajo
501Unidad de Geslion de Activos del Fondo Especial.

7. Raflificar el presente acuerdo en esta sesién de Junta Directiva,
Y no hoblendo mas que hacer constar se clema lo presente sesion

exiraordinaria virtual J0-1173/1198/11/2020 del once de noviembre de dos
mil veirte a los catorce honras.

" Lic. Michalle Sol
Presidenta unta Direcliva

N T

ez Cabrejo ui:..‘.lﬁnu Maria Eni:lun de
D r Propletaljo, designado por Valenzvela
parte del sterlo de Relaclones Directora Propietaria, designada por

Exteriores parte del Sector Vivienda
d;il:lt ﬁ.ngul&s Lic. Edyléﬁ_tnrdlu Jovel Ponce
de Asunclén Directora Suplente, designada por
Directora Propletaria, designada por parte del Ministerio de Hacienda
parte de COMURES

Lic. orl Edgdrdo Jrigueros | Ing. José Ernesto Mufioz C m5
Henrique; etario, secretario de Junta Direclivg

designadapor p del
Banco Cenlral de Resernva
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