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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA VIRTUAL No. JD-1206/1231/06/2021
JUNTA DIRECTIVA

Cerfificado en la Norma de Calidad ISO 9001:2015, No. 2228-1
“Prestacion de Servicios de Crédito y Subsidios para vivienda de Interés Social”.

En las Oficinas del Fondo Nacional de Vivienda Popular, ubicadas sobre la
Alameda Juan Pable Il, entre 37 y 39 Avenida Norte, en San Salvador, a
las nueve horas del veintitrés de junio de dos mil veintiuno, como medida
sanitaria por el desarrollo de la pandemia generada por el COVID-19, asi
como el Decreto Ejecutivo nUmero treinta y uno, cuyo objeto es
establecer las directrices para la reincorporacion segura de los
empleados y funcionarios bajo condiciones sanitarios adecuadas y
suficientes para garantizar el derecho a la salud y la vida de los
frabajadores, como medida de profeccion de los miemlbros que
conforman la Junta Directiva de FONAVIPO, del personal de apoyo y de
los funcionarios que presentan distintos informes en ella y que el contenido
de los actos y acuerdos que tomen siempre continden con la garantia de
validez legal, las sesiones de Junta Directiva se continuardn realizando de
manera virtual, utilizando las herramientas que la tecnologia nos ofrece,
para la presente Sesion se hard uso de la heramienta Zoom, dicha
plataforma permite realizar videoconferencias, hacer chatfs y compartir
archivos de forma rdpida y sencilla, este medio empleado da la garantia
para que cada miembro pueda intervenir, deliberar y decidir por
comunicacion simulténea o sucesiva, dejando constancia probatoria
para ello, por lo que se procede a celebrar la presente sesidn
extraordinaria virtual, con la asistencia de los sefores: Lic. Michelle Sal,
Presidenta de Junta Directiva; Lic. Anna Maria Copien de Valenzuela,
Directora Propietaria, designado por parte del Ministerio de Vivienda; Lic.
Iris de los Angeles Lopez de Asuncién, Directora Propietaria, designada por
parte de COMURES; Lic. Karen Juanita Santos de Lépez, Directora
Propietaria, designada por parte del Ministerio de Hacienda; Lic. Juan Karl
Edgardo Trigueros Henriquez, Director Propietario, designado por parte del
Banco Central de Reserva; Ing. Luis Francisco Jaime Pefia, Director
Propietario, designado por parte de la Superintendencia del Sistema
Financiero e Ing. José Ernesto Mufioz Carranza, Director Ejecutivo y
Secretario de Junta Directiva.

No asistio: Ing. Ismael Atilio Nolasco.

VERIFICACION DEL QUORUM Y LECTURA DEL ACTA ANTERIOR

Verificado el quérum, la Lic. Michelle Sol, Presidenta de Junta Directiva,
declara abierta y legalmente instalada la presente sesidon extraordinaria
virtual.

Se da lectura al Acta No. 1205/1230/06/2021 de fecha dieciséis de junio
de dos mil veintiuno.

APROBACION DE AGENDA

La Lic. Michelle Saol, Presidenta de Junta Directiva, somete a aprobacién la
agenda la cual es aprobada en su contenido y se procede al desarrollo.
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CONDICION
RESPONSABLE PUNTOS DEL PUNTO
Unidad 1 g -, ; -
e e—— . Sclicitud de Autorizacién de Subasta de Bienes. Oficiosa
. - Solicitud de Aprobacién de Reglamento de
Uriles dle Organizacidén y Funcicnamiento del Comité de
Riesgos/Unidad Seguridod So‘i/ud OCI c'oe I Oficiosa
Administrativa @ Y Seaslopal
Unidad de . Informe de Seguimiento a la Comercializacion
Comercializacion de los Proyectos Habitacionales Desarrollados, Oficiosa
de Proyectos con datos al 31 de maye de 2021.
Unidad - Solicitud de Autorizacion para la Devolucién de
Financierg Depdsitos en Garantia de la Caja de Crédito Cficiosa
Institucional Nueva Concepcion.
_Umdc;xd 5. Informe  sobre Resultados de  Gestiones s
Financiera - . Oficiosa
M Reclizadas con Bancovi.
Institucional
Unidad de 6. Solicitud de Cdlificacion de “Fondo de N
Créditos/Unidad Saneamiento y Fortalecimiento Oficiosa
de Riesgos Financiero" (FOSAFFI).

L

ACUERDO No.8815/1206 SOLICITUD DE AUTORIZACION DE SUBASTA DE
BIENES.

La administracién a través de la Unidad Administrativa presenta a Junta
Directiva solicitud de autorizacién de subasta de bienes declarado en
desuso.

I.ANTECEDENTES

El ultimo procedimiento de subasta fue autorizado a través de acuerdo
de Junta directiva No. 8084/1078, de fecha 21 de noviembre de 2018, el
cual Junta Directiva autorizd la venta de un vehiculo tipo Pick Up, Land
Rover, afo 2003 a través de subasta Y qQue su precio base de venta sea el
valud otoergado por Gibson, el cual fue de $6,200.00.

La venta del vehiculo no se concretd ‘debido a una inconsistencia con
respecto al afo del vehiculo expresado en la publicacién de subasta en
la cual se detallaba que el vehiculo era afo 2007; sin embargo, segin la
tarjeta de circulacion el afo de fabricaciéon del vehiculo es 2003, debido
a dicha inconsistencia el comprador hizo una solicitud de DESISTIR, ya que
el ano de fabricacién de la tarjeta del vehiculo no concordaba con el
ano de la publicaciéon de subasta.

Il. DESARROLLO

De acuerdo al Reglamento para el Descargo de Bienes en Desuso, todo
bien que por razones de deterioro, obsolescencia, modernizacién u otras
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gue ya no permiten que los mismos ofrezcan la utilidad deseada en el
servicio de las labores de la institucion, deberd ser evaluado para ser
declarado en desuso por un Comité para la Calificacion de Bienes en
Desuso quien estard facultado para recomendar a Junta Directiva
autorizar la calificacion en desuso de los bienes y la aplicacion de los
mecanismos a utilizar para el descargo o para deshacerse de estos.

El Comité de Cadlificaciéon procedid a redlizar la evaluacion del vehiculo
tipo pick up marca Land Rover placa N-2434 ano 2003 con codigo de
inventario de activo fijo EQT-EQT-26 considerando los siguientes criterios:

Al revisar la informacién presentada por la Unidad Administrativa en
anexo No.1, por parte del comité, el cual fue inspeccionado fisicamente,
se ha determinado gque por razones de obsclescencia ya no ofrece la
utilidad deseada para las operaciones de la institucion.

CONDICIONES ESPECIALES DEL VEHICULO:

El Comité de Calificacion analizé la conveniencia de la venta segun
diagndstico de la condicién del pick up marca Land Rover, ano 2003,
placas N-2434, tomando en cuenta las siguientes condiciones del
vehiculo:

1) Vehiculo con 18 afos de antfigbedad
2) Valué de vehiculo segin empresa valuadora es de $4,000.00

3) El diagnostico dado por la empresa valuadora refleja gastos de
reparacién del vehiculo por un costo de $7,800.00 (valué hecho el
16/06/2021 por la empresa GIBSON.)

4) Los gastos de reparacion exceden el valor del vehiculo.
5) El vehiculo tiene un valor en libros de $1,194.50

4) La bateria del vehiculo no se encuentra en buenas condiciones, sin
embargo, colocdndole bateria nueva el vehiculo es capoz de
movilizarse

7) El Kiometraje del vehiculo es de 137,016 km
INCONSISTENCIAS:

1) En la tarjeta de circulaciéon posee una diferencia en nimero de motor
el cual en tarjeta es: 15P373177. Y numero de motor grabado:
15P373177A, con esa dctividad se debe invertir costos de aranceles
para poder hacer el frédmite en Sertracen.

2) El detalle sobre la modificacién de datos en tarjeta de circulacion
genera un proceso legal, el cual deberd hacerse de conocimiento al
comprador.

Con base a lo anterior y a lo que establece el romano Il de las Normas
Generales, numeral 1 del Reglamento para el Descargo de Bienes en
Desuso, el Comité de Calificacion acuerda recomendar a Junta Directiva:

1) Autorizar la calificacidon en desuso del vehiculo tipo Pick Up, marca
Land Rover, afno 2003, placas N-2434 con cddigo de inventario de
activo fijo EQT-EQT-26
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2) Que a través de la Unidad Administrativa se recomiende a Junta
Directiva, que el vehiculo tipo Pick Up., marca Land Rover, afio 2003,
placas N-2434, el precio base sea por la cantidad de TRES MIL
DOSCIENTOS CUARENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE
AMERICA ($ 3,240.00), segun valud dicho monto corresponde al VALOR
DE CANJE PARA ENTREGA EN DISTRIBUIDORAS.

3) Autorizar el descargo contable del bien catalogado en desuso y que
forma parte del Inventario de Activo Fijo Institucional.

Nombre Bien Codigo | Marca | Fecha de | Nomero | Valor en Valor Recomendacién
Ingreso de libros seglin de comité de
placa valud calificacion
h%
EQUIPC DE EQT- LAND 15/11/2007 | N-2434 $1,194.50 | $4,000.00 | $3,240.00
TRANSPORTE EQT-26 | ROVER

lll. MARCO NORMATIVO

Ley de FONAVIPO, Art. 14 Atribuciones de Junta Directiva Literal “h)
Aprobar el presupuesto anual operativo del Fondo, asi como el Régimen
de Salarios....

Ley de FONAVIPO Art. 10. “El monto de dichas dietas serd fijado por la
misma Junta Directiva”.

V. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

La Administracién a través de la Unidad Administrativa recomienda a
Junta Directiva:

1. Autorizar la cdlificacién en desuso del vehiculo tipo Pick Up, marca
Land Rover, afio 2003, placas N-2434 con codigo de inventario de
activo fijo EQT-EQT-26

2. Autorizar la venta del vehiculo tipo Pick Up, marca Land Rover, afio
2003, placas N-2434, a través de subasta al precio base de TRES MIL
DOSCIENTOS CUARENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE
AMERICA (3,240.00)

3. Autorizar el descargo contable del bien catalogado en desuso y que
forma parte del Inventario de Activo Fijo Institucional.

VI.COMENTARIOS RELEVANTES DE JUNTA DIRECTIVA

Después de escuchar la exposicién del presente punto, los sefiores
directores de Junta Directiva consensaron y manifestaron estar de
acuerdo con la recomendaciéon dada por el Comité de calificacidn de
bienes relacionado con el precio base de venta que el vehiculo fipo Pick
Up. marca Land Rover, afio 2003, placas N-2434, el precio base sea por la
cantidad de TRES MIL DOSCIENTOS CUARENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTE AMERICA ($ 3,240.00), segun valud dicho monto
corresponde al VALOR DE CANJE PARA ENTREGA EN DISTRIBUIDORAS.

VII. JUNTA DIRECTIVA, luego de conocer la recomendacion de la Unidad
Administrativa, ACUERDA:
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1. Autorizar la calificacién en desuso del vehiculo tipo Pick Up, marca
Land Rover, ano 2003, placas N-2434 con coédigo de inventario de
activo fijo EQT-EQT-26

2. Autorizar la venta del vehiculo tipo Pick Up, marca Land Rover, ano
2003, placas N-2434, a través de subasta al precio base de TRES MIL
DOSCIENTOS CUARENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE
AMERICA (3,240.00)

3. Autorizar el descargo contable del bien catalogado en desuso y que
forma parte del Inventario de Activo Fijo Institucional

ACUERDO No.8816/1206 SOLICITUD DE APROBACION DE REGLAMENTO DE
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL COMITE DE SEGURIDAD Y SALUD
OCUPACIONAL.

La Administraciéon por medio de la unidad administrativa y unidad de
riesgos, someten a consideracion la “Solicitud  de aprobacion de
Reglamento de Organizacién y Funcionamiento del Comité de Seguridad
y Salud Ocupacional (CSSO).

I.LANTECEDENTES

1. El Comité de Salud y Seguridad Ocupacional (CSSO), fue aprobada su
creqcion mediante acuerdo de JD No. 8691/1185 de sesion No.
1185/1210/01/2021 de fecha 20 de enero 2021.

2. Los miembros del CSSO, fueron acreditados por parte del Ministerio de
Trabajo y Prevision Social el 20 de abril 2021, para un periodo de dos
anos.

Siendo los miembros: Zenia Beatriz Campos de Benitez, Ana Victoria
Salazar Magaiia, Melvin  Alvaro Sorto Membreno, Reyna Isabel
Calderén, Osmany Alexander Gémez Martinez, Verodnica Marisol Lopez
Guevard, Rodolfo Ivéan Salguero Alvarado y Raul Atilio Hermdndez
Romero.

Il. DESARROLLO

a) Dar cumplimiento al articulo 17 literal h que establece: Elaborar su
propio reglamento de funcionamiento, a mds tardar sesenta dias
después de su conformacion.

b) El Reglamento se ha elaborado, revisado y discufido en sesiones
efectuadas con los miembros del Comité.

1Il. MARCO NORMATIVO
1. Ley General de Prevencion de Riesgos en Lugares de Trabagjo

2. Reglamento de Gestidon de Prevencion de Riesgos en Lugares de
Trabajo

3. Reglamento Interno de Trabajo de Fonavipo.

J
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IV.RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

La Administracion, por medio de la unidad administrativa y unidad de
riesgos, recomienda a Junta Directiva:

1. Aprobar el Reglamento de Organizacién y Funcionamiento del Comité
de Seguridad y Salud Ocupacional en los términos presentados,
documento elaborado por los miembros del CSSO.

2. Instruir a la Administracion, para que remita al Ministerio de Trabajo y
Prevision Social, para dar cumplimiento al Art. 17 literal h de la Ley del
de Prevencion de Riesgos en Lugares de Trabagjo.

V. JUNTA DIRECTIVA, con base a la recomendacién efectuada por la
Unidad Administrativa y Unidad de Riesgos, ACUERDA:

1. Aprobar el Reglamento de Organizacién y Funcionamiento del Comité
de Seguridad y Salud Ocupacional en los términos presentados,
documento elaborado por los miembros del CSSO.

2. Instruir a la Administracién, para que remita al Ministerio de Trabajo y
Previsién Social, para dar cumplimiento al Art. 17 literal h de la Ley del
de Prevencién de Riesgos en Lugares de Trabajo.

ACUERDO No.8817/1206  INFORME  DE  SEGUIMIENTO A LA
COMERCIALIZACION DE LOS PROYECTOS HABITACIONALES
DESARROLLADOS, CON DATOS AL 31 DE MAYO DE 2021"

La administracion a través de la Unidad de Comercializacién presenta a
Junta Directiva, “INFORME DE SEGUIMIENTO A LA COMERCIALIZACION DE
LOS PROYECTOS HABITACIONALES DESARROLLADOS, CON DATOS AL 31 DE
MAYO DE 2021",

I. ANTECEDENTES

Efectuar un seguimiento constante al plan de ventas 2021, con el objetivo
de darle cumplimiento o en su defecto, superar de manera oportuna las
situaciones que impidan la venta de las unidades habitacionales, de
acuerdo d lo planificado. ;

Il. DESARROLLO

Se da a conocer el avance en la comercializacién de los proyectos
habitacionales desarrollados por FONAVIPO, a fravés de un cuadro
resumen consolidado de ventas, a fin de que Junta Directiva conozea el
grado de avances en las ventas de manera general.
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{UADRO CONSCLIDADO DE LOS PROYECTOS HABITACIONALES.

Todde | Totdde ridatss | Unidadesen
witids | wideds i
consiides

4 W x| ouss] o
T w | s | wm | eses] 0

“Una wvienda en derecho de uso de 1 PHC yesta en comotito 2 M aes.
I |

Ditosal3t de Mayode )L

Se informa el seguimiento al cumplimiento de ventas mes a mes, tal como
se presenta en la grdfica, midiendo 2 factores que inciden directamente
en la comercializacidn de las viviendas, tales como:

e Linea de las ventas mensuales.
s Linea de las ventas proyectadas.

Tal como se muestra en el siguiente grdfico:

—o— Meta Proyectads —p- Venta Real

GRAFICA DE TIEMPOS

Tiempos comparativos de las viviendas ingresadas a tramite al FSV y de las
viviendas escrituradas por mes (acumulado al 31 de mayo/2021):

20 Exp Ingres ol FSV
—m— Exp EscAturados

10

ene-21 feb-21 mar-21 abr-21 may-21

ESTATUS ena-21 feb-21 | mac21 | abr-21 | may-Z1 TOTAL
Exp Ingres at FSV 13 33 14 11 12 61
Exp Ezcri a 10 13 11 11 54
Datos al 31 de Mayo de 2021
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EXPEDIENTES ESCRITURADGS CON EL “F.5.V." EN EL MES DE MAYD DE 1021

habitacionales”,

lll. MARCO NORMATIVO
Ley de FONAVIPO:

Art. 17 literal g) Someter a consideracién de la Junta Directiva los asuntos H
Cuyo conocimiento le corresponda, y dictaminar acerca de los mismos
| verbalmente o por escrito, segin Ia importancia del caso.

para: Residencial
Nuevo Belén, Condominio Santa Lucia y Condominio Procavia al 31 de
mayo de 2021.

Tiempo qua tarda {Tiempo que tarda
i hods 3 “::;L Nembre del diente ’:'::i :;:o ::emen el SV en tramitar,
documentar (dias]| los créditos [dizs)
1| erioludc F Leldin Guodaiupe Monterroza Matute A1 BTN 7 i p
2| Sentotudc CechioAbgal Agedace Porblio AN MW 12 a3
3| Sewalutia g el ] TR MR 6
4 | Soniclucio osue Bierer Reonos Costonecc 3Rl e | 5
i Wend; Corana Skifionez 2omos  Dinora i |
W | it | n
Guscciupe Romas Sariang | | 4
| Alvara Rafosl Cereers Homénder 23l 3w n 5
| cberte Aganao Laon figueros e | 5 4
| wsfler Semedio de veicsuer 17 16 %
G FEERN 1 i
& | Sav Exencr 5 gar'a Mantarraso ce Garein 032 | e 0 i
|| sontatucio £ Carias Alberto Gutisirer Tomeia HHa | aemn | 7 ]
Tiempo promedio ] 9 ]
* Datos 3l 31 de mayo de 2021

IV.RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

La administracidn o través de la Unidad de Comerciaglizacidn de H
Proyectos, recomienda a Junta Directiva:

ES WGRESADOS AL "F.5V." €N ELIMES DE MAYO DE 2021
Proyecto Sactor fecha Fetha Tiempo que tarda | Tiempo que tarda el Bt
i Hobkadonst|| commiraks HNombre del cliente e a el diente en m'e.n tramitat los Jfecha
documentar, créditos (dias)
1 | santa £ karenLisiete loidafic Mencezo WA | B 3 B Espsrordo £ g cddito |
2 | Santa lwaa F Jame Eouardo Torres Lincees [ 24200 | 15 % u Echtraa onio/2 i
3 | Santa i ! CeclnABgel Agecade Fomic | naymn §ossmm 2 n Ecritunogo |
4 | Santa woa i uio Evioue Mera | Zison | 3spm 5 % Excriuiadn ]
| 5 | santz tuaia Hama Bisaemandez Romirez Uy | ysian i N |Epeiondo ¢ ce credro |
5 | Sanualucia I [GenaMoriioionaaserde Roaigue | wsme | aysmn 3 1 |Epeiance s ce cediio|
|7 [ sonta wea F Mo Antonio Comibara Gonaies [ mmn | pspen 19 1 Eowotariel |
8 | Sanu woa | Rene Alexerces De'gone i Byan | s " M Eperords ¥ 08 crédii |
7] Sanm o | $3 ¥ Exterr fLovena ggl Camen Marenez Sioran | wsma | s 1 1 Esodtanae 7 o2 crédite
10| Sema luea i Neria dennfier Semaria ce Ve oxquer Loy | s % % Ecritrodo
|11 Sam woa F Jose Arranio Caoeron Flares | wyaen | apmn 10 u Escrnrord anlof2t
12} Santa woa ! Bronde STongy Berouge kdocreon iy | oy 4 B [Bcrmaarc aniozi |
Tlempo promedio 16 EE] |
* Datos al 31 de mayo del 2021

Los Almendros

De enero a mayo/21, llevamos acumulado 3 expedientes rechazado por
parte del F.S.V., el resto se encuentra en gestion.

i DETALLE DE EXPEDIENTES INGRESADOS EN EL MES DE MAYO DE 2021

PETALLE DE EXPEDIENTES ESCRITURADOS AL F.S.V. EN EL MES DE MAYO DE 2021

1. Darse por enterados del “Estatus de comercializacién de los proyectos L
Urbanizaciéon 1

————

]
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(UADRO CONSOLIDADO DE L0S PROYECTOS HABTACIONALES.

Totalde Total de Unifades | Unidadesen | Nose | Créditos | Viviendas |Expedientes en proceso
Nombredelproyeto’  unidades | unidades | Relaiin vendidasal | inventario |puedenaprobados entramite|  dedocumentar | DPON

nrd‘Saniamm 48 % _ i
ow | | m% | was | seiaes] o T Rl § i
*ng viiendz en cerechode uso da fa PNC y esta en comocito 2 D afis.

Deosal 31 e e éa 021

2. Darse por enterados del cumplimienio de metas de ventas para el
afio 2021, con datos al 31 de mayo de 2021.

i < Meta Proyectada —oVenta Real
13
B i
- — 11
1 - ———— . =X s
10 e — —
o - - -
a - e £ ]
=
°
wne-21 bz mer-z1 anez1 vy
CONCERPTO ene-21 feb-22 mar-21 abr-21
Meta Proyectada ) a 9 2
T B <
Venta Real 8 iz iz
[Py p——— il
Procauia.
Sare iers 2 30 i Ty
Ventas mensual | $ 190.979.0a | S Z33.650.08 268,281.06 | 3 233,849.23
[
Frgiaun I soo0
wrla fowia <190.975 03 531 4650 b SI68 TED 06 %3447 23 3% 160 71 | 53 341 570 10 1

Preciopromedio | $ 21,21989 |5 2136500 ]S 3J0.63700[s 21.22266[5 2137m25[s
“Metas vigentes pars &1 30a 2021

S = ACLINAN A
[ e, W S WA i W S e

Venrareainl 31052020 .
SUPTRAVT Ld

3. Darse por enterados del detfalle y de los fiempos de ingreso y
escrituracion de expedientes de FONAVIPO dentro del FSVY,
acumulados al 31 de mayo del ano 2021.

20

Exp Ingres al FSV
! = Exp Escriturados
|
|
i
10
|
o

ene-21 feb-21 mar-21 abr-21 may-21

ESTATUS ena-21 feb-21 | mar-21 | abr-21 | may-21 TOTAL
Exp Ingres al FSV 13 11 14 11 i2 61
Exp Escriturados ] 10 13 11 11 54

Datos al 31 de Mayo de 2021
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De enero a mayo/21, llevamos acumulado 3 expedientes rechazado por
parte del F.S.V., el resto se encuentra en gestion.

V. JUNTA DIRECTIVA luego de conocer, o presentado por la Unidad de
Comercializacién de Proyectos, ACUERDA:

1. Darse por enterado Estatus de comercializacién de los proyectos
habitacionales”, para: Residencial Los Almendros I, Urbanizacién
Nuevo Belén, Condominio Santa Lucia y Condominio Procavia al 31 de
mayoe de 2021.

2. Darse por enterado del cumplimiento de metas de ventas para el ano
2021, con datos al 31 de mayo de 2021.

3. Darse por enterados del detalle y de los tiempos de ingreso y
escrituracién de expedientes de FONAVIPO dentro del FSV,
acumulados hasta el 31 de mayo del afio 2021.

ACUERDO _No.8818/1206 SOLICITUD DE _AUTORIZACION PARA LA
DEVOLUCION DE DEPOSITOS EN GARANTIA DE LA CAJA DE CREDITO DE
AR rrskireamicar e L0 QA S LREDIG DE
NUEVA CONCEPCION.

La Administracién a través de la Unidad Financiera Institucional, presenta
a Junta Directiva_solicitud de autorizacion para la devolucidn de
depdsitos en garantia de la caja de crédito de nueva concepcion.

I.LANTECEDENTES

En fecha 15 de junio de 2021, La Caja de Crédito de Nueva Concepcidn
solicité devolucion de depésitos en garantia por pagares cancelados por
un monto de $245,685.36.

La solicitud anterior obedece a que la Caja posee al cierre de mayo 2021
la siguiente disponibilidad a devolver:

DETALLE MONTO TOTAL
Saldo de cartera al 31/05/2021 $ 0.00
Garantia requerida de Cartera : $ 0.00
Depésitos en Garantia por pagarés cancelados $ 245,685.36
Depdsitos en Garantia por pagarés vigentes $ 0.00
Total de garantia al 31/05/2021 $ 245,685.34
Total depésitos en garantia a devolver segun solicitud $245,685.36
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Il. MARCO NORMATIVO
1. Creacién del Depdsito en Garantia
Ley de FONAVIPO:

Art. 50 “"Cuando la Institucion Autorizada sea de las que deban tener
cuenta con el Banco Central de Reserva, gueda éste facultado para que
en representacion del Fondo debite a cuenta de la Institucidn de que se
trate, las cuotas que esta le adeude.

En todos los demds casos, las Instituciones deberdn mantener en el Fondo
depbsitos equivalentes al monto de pagos programados pard un
trimestre. Este depdsito devengard el interés de mercado de las cuentas
de ahorro.

2. Proceso de Devolucion.

De acuerdo al procedimiento de Devolucidon de Depdsitos en Garantia,
los depdsitos se devuelven a solicitud de la Institucion Autorizada por los
pagarés cancelados a una fecha determinada.

3. Autorizacién de la Devolucion de los Depésitos en Garantia.

Con base a Reglamento de Firmas Autforizadas en lo que respecta al
Acdpite VI DELEGACION DE ACUERDO A LA CLASE DE FIRMA, firma clase
“A” correspondiente al Presidente y Director Ejecutivo; numeral 6.1.11.
“Autorizar todo tipo de devolucién del fondo hasta por US$35,000.00.
Cantidades mayores serdn autorizadas por Junta Directiva”. Por lo tanto,
es competencia de Junta Directiva la autorizacién.

4. Provisién de Reserva de liquidez para la Devolucién de Depésitos en
Garantia.

En Acuerdo No. 8648/1180 de fecha 16 de diciembre de 2020, Junfa
Directiva aprobo:

1. Continuar con la accién de liguidez contingencial para cancelar
Depdsitos en Garantia que las Instituciones Autorizadas fienen en
FONAVIPO en las condiciones propuestas por la Administracion por
US$50,000.00 mensuales.

2. Autorizar a la Administracién mantener y continuar dicha reserva de
liquidez contingencial invirtiéndola en depdsitos a plazo de 30 a 90 dias
u otros instrumentos financieros equivalentes, a fin de que estos fondos
generen un rendimiento para la Institucion. La reserva serd utilizada
para las devoluciones mayores de U$$35,000.00 que apruebe Junta
Directiva.

Al cierre de mayo de 2021, se tiene una provision de U$$2,188,017.90 para
devolver los depdsitos en garantia mayores a $35,000.00.

Ill. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

La Administracion a través de la Unidad Financiera Institucional con base
a los argumentos realizados, recomienda a Junta Directiva:
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1. Autorizar la devolucién de los depdsitos en garantia de Ia Caja de
Credito de Nueva Concepcién por un monto de DOSCIENTOS
CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO 36/100
DOLARES (US$245,685.36).

1 2. Autorizar la utilizacién de la provisién de reserva para la Devolucion de

los Depdsitos en Garantia de la Caja de Crédito de Nueva Concepcidn
por un monfo de DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y CINCO 36/100 DOLARES {US$245,685.36).

IV.JUNTA DIRECTIVA, después de conocer lo presentado por la Unidad
Financiera Institucional, ACUERDA:

1. Autorizar la devolucién de los depdsitos en garantia de la Caja de
Crédito de Nueva Concepcién por un monto de DOSCIENTOS
CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO 36/100
DOLARES (US$245,685.36).

2. Autorizar la utilizacion de la provision de reserva para la Devolucién de
los Depdsitos en Garantia de la Caja de Crédito de Nueva Concepcion
por un monto de DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y CINCO 36/100 DOLARES (US$245,685.34).

ACUERDO No.8819/1206 INFORME SOBRE RESULTADOS DE GESTIONES

REALIZADAS CON BANCOVI.

La administracién a través de la Unidad Financiera Institucional, presenta
a Junta Directiva, Informe sobre Resultados de Gestiones realizadas con
Bancovi.

I.OBJETIVO
Informar a Junta Directiva sobre las gestiones realizadas con BANCOVI
para evitar el pago total de la cartera de dicha institucion.

Il. MARCO LEGAL Y NORMATIVO
Ley de FCNAVIPO
Afribuciones del Director Ejecutivo:

Someter a consideracién de la Junta Directivg los asuntos cuyo
conocimiento le cormesponda, y dictaminar acerca de los mismaos,
verbalmente o por escrito, segin la importancia del caso.

Ill. ANTECEDENTES

1. El 20 de mayo de 2021 BANCOVI remitié una Nota en la cudl notifica
que el 21 de junio realizard el pago anficipado por el total del saldo de
cartera de US$1,925,237.12

Con el propésito de detener el prepago anunciado se sostuvo reunion
el dia 8 de junio con la Gerente General, el Gerente Financiero vy el
Gerente de Riesgo de BANCOVI, para conocer las razones y bajo qué
condiciones podriamos evitar la cancelacion de la cartera creditficia,
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La Gerente General de BANCOVI, indico que la liquidez en el sistema
financiero y la obtencién de oftras fuentes de financiamiento habian
permitido considerar la cancelacidon del saldo de la cartera con
FONAVIPO, también comentaron que estaban gestionando un
financiamiento de US$35.0 millones con una institucion internacional y a
buenas condiciones.

Las solicitudes que realizo BANCOVI en esta reunidn es gque se les
disminuya la tasa hasta el 5% y que no se le retengan los depdsitos en
garantia.

Por parte de FONAVIPO se les comunico que se les propondria una
nueva tasa para su consideracion y asi evitar el pago anticipado, asi
como también se les informo que la retencidn de los depdsitos en
garantia es conforme a nuestra ley y que si poseen una cuenta con el
BCR estos se podrian evitar.

. En sesidn 1204/1229/06/2021 de fecha 09 de junio Junta Directiva

aprobo:

v Darse por enterado de la nofificacion de pago anfticipado realizada
por BANCOVI.

v Aprobar la disminucién de las tasas en los créditos ya redescontados
por BANCOVI pasando de 7.25% y 7.50% al 6.50% a partir del mes de
julio/2021, para evitar que el saldo y la recuperacion de cartera
disminuyan considerablemente.

v Darse por enterado gue para redlizar la disminucion de tasas se ha
considerado  como factor importante las condiciones especiales
gue ha brindado nuestro principal fondeador BANDESAL en la Linea
de Crédito “Vivienda Segura”, pasando a partir del ano 202 de una
tasa del 6% a una tasa del 4.00%, asi como también asigno una
tasa del 4.25% para créditos ya redescontados hasta la cantidad de
$6.2 millones, lo cual ha permitido que la institucion mejore en el
margen de intermediacion y disminuya el costo de fondeo.

v Darse por esterado que la propuesta de disminucidon de tasa se dard
a conocer a BANCOVI esperando que esta Institucion acepte y
desista de realizar €l pago anticipado de |la cartera.

v Instruir o la administracion para que solicite a BANCOVI, comprobante
de cuenta en el Banco Central de Reserva de El Salvador,
estableciendo la facultad para que se pueda debitar de dicha
cuenta a favor de FONAVIPO, esto con el objetivo de exonerar la
retencion de depdsitos en garantia, y dar cumplimiento a lo
establecido en el Art. 50 de la Ley de FONAVIPO.

3. En fecha 10 de junio de se remiti® Nota Ref. FNVP-UCR-DE-76/06/2021

dirigida a la Licda. Jacqueline Mufioz Gerente General de BANCOVI
comunicando lo autorizado por Junta Directiva en acuerdo No.
8803/1204:

« Disminucidon de las tasas en los créditos ya redescontados por
BANCOVI pasando de 7.25% y 7.50% al 6.50% a partir del mes de
julio/2021.

i

i

IL
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*En relacion a la exoneracién de retencién de los depdsitos en
garantia:

Instruyd  a la  administracién para que soliciie a BANCOV,
comprobante de cuenta en el Banco Cenfral de Reserva de H
Salvador, estableciendo la facultad para que se pueda debitar de
dicha cuenta a favor de FONAVIPO, esto con el objetivo de exonerar
la retencién de depédsitos en garantia, y dar cumplimiento a lo
establecido en el Art. 50 de la Ley de FONAVIPO.

. Bl dia 11 de junio/2021 se sostuvo reunion con el Gerente Financiero, el
Gerente de Riesgo y una Andlista financiera de BANCOV Yy por parte
de FONAVIPO asistié El Director Ejecutivo, Directora en representacion
del Ministerio de Vivienda, Coordinador de Presidencia, Jefa de la
Unidad de Créditos, Jefa de la Unidad Financiera Institucional vy
Eiecutiva de Créditos; el objetivo de la reunién era dar a conocer la
propuesta de disminucién de tasas aprobada por Junta Directiva de
FONAVIPO.

Al conocer la propuesta de disminucidn de tasas el Gerente Financiero
de BANCOVI, expuso que aun consideraba que la tasa seguia siendo
alta, indicando que tenian fondeo en mejores condiciones, mds, sin
embargo, que la analizarian en Ia Mesa de Dinero y en el Comité de
Activos y Pasivos pero que consideraba que era muy dificil se fuese
aceptada la propuesta.

El Gerente de Riesgo de BANCOV| expuso que ellos tenian que cuidar
el margen de intfermediaciéon por lo tanto necesitaban financiamiento
bajo condiciones muy favorables Yy gue en ese sentido la propuesta
redlizada por parte de FONAVIPO aun la consideraba alta y solicitaba
gue se analizara la posibilidad de disminuir ain mds las tasas.

. En sesion JD No. 1205/1230/06/2021 de fecha 16 de junio Junta
Directiva acordd:

* Aprobar la disminucién de las tasas en los créditos ya redescontados
por BANCOVI pasando de 7.25% v 7.50% al 6.0% a partir del mes de
julio/2021, para evitar que el saldo y la recuperacion de cartera
disminuyan considerablemente.

* Darse por enterado que para realizar la disminucion de tasas se ha
considerado como factor importante las condiciones especiales
que ha brindado nuestro principal fondeador BANDESAL enla Linea
de Crédito "Vivienda Segura”, pasando a partir del ano 2020 de una
tasa del 6% a una tasa del 4.00%, asi como también asigno una tasa
del 4.25% para créditos ya redescontados hasta la cantidad de
$6.2 millones, lo cual ha permitido que la institucion mMejore en
el margen de intermediacion vy disminuya el costo de fondeo.

+ Darse por enterado que la propuesta de disminucién de tasa se dard
Q conocer a BANCOVI esperando que esta Institucion acepte vy
desista de realizar el pago anticipado de la cartera.

—_—
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IV.DESARROLLO

En fecha 18 de junio de 2021 la Eecutiva de Créditos de FONAVIPO
asignada para atender a BANCOVI, consulto al Gerente Financiero si ya
se habia analizado vy presentada a consideracion de la Mesa de Dinero y
Comité de activos y pasivos la propuesta sobre la disminucion de la tasa
sobre la deuda ya adguirida hasta el 6.50%.

El Gerente Financiero le comentd que ya habian tomado la decision de
redlizar el pago anticipado independientemente del ofrecimiento de la
disminucion de la tasa del 6.50% y aungue se ofreciera las tasa del 6%
siempre se redlizaria el prepago.

El 21 de junio se recibid Nota de BANCOVI en la cual exponen lo siguiente:

San Satsador, 18 de jung de 2021,

Ing. Jose Erresto Murcr Derasiza
Chrestar Sjeculiva FONAYVTRD
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Falmados $&M00es

Bocta on eeedal ankad 48 pars de BN ca RL. desearcpis Sxtus & Sus lapoees tarins af frenie d
it presigens i

Fr rafamncia 2l 2runcio gue snbcpainis con fecha 20 ds may: def 2021, sotve russhra v {s:_nﬂim de pUn pange
o1 el wag S 105 de $1 2 & cusl campis con o mgusds de pre awize o@ i dies celendaro,
2 ands czoe elestrg @ dia lunes 7 dequne 4= anmend A

o venoedes (b8 G210 OLVD D3RS (RS ISINGS SIB0EIET D M CURTHD dioaciw por by prnims y sficinrne contssincia
oo redunin de lasa di s lhaes en oyslon al £.5%

Fhassia sotmen g o reaianaia, lusge 32 stabew e ofata proserizs e imiuccdn de i, v eeh ae
ronmisisrer sl dasea oo 3 she Seeencis i martene ly relecs: GANNSELCICNSS s (0 aftos 5o ba wemi
Jorjandn can % presg s CETILNI0, 0T thaga’ S 9 Eemnns Dsnam) y Seensa b npesend tl‘l_?iif?‘tf‘
fm peletn de recoemderacan da 1253 al B, o taede de @ cun 3:::!1::*:&1?55 dzar ssir,!‘ AP d2
CUMNIE WTOS DOCE MIL QUBGENTOS CUAREWTA OCHENTA CON JJ;{HE_S (e -ﬂf,:nfs
pagareEn s¥o by dfanncia bz UN K Lo TRECIENTOS CIMGUENTA Mo QUINIER FOIS CLGAENTA LN
Th1 58D GO0, SRE S IE1 330 S 26

Cicha procin =xis basdn prRC EAnaNe Bn Ba Squ anizs ospesing

Coguntan mermannnal ¢ o la mual e dando Sapnds jengrisEnaTenis i35 lmenn o0 CIEAR
dhiasioad ¥ percanae & Y . L = :
2 bl micho oe crcads gu 58 whwerite aedoil S0 regamstln mpeid ne piFTE dE el sLpetw =l
gromedc.
Adcongme—ta chomentar cus Gancovl Bl Pamer Hanco Conpirdtae ol Swuedng A cggﬁa [HER ey
nuNGfas SOsionvias en s psiciramenio Snercaie, a5 oomo senbun Balos ek Ol Sulvenca ¥
ezt deain Loma resutado an erd significaeva meyn 88 So oastoEonn de esgos pazanda g EEE 2
clasficacion "6 y 8 clasificacian AL en Tiwatizacidn con Is Onma ca Vel o5 0 Sntasdl
To90s ssems Faduies nos Fan perm ks ser caldiegions pr t& Bamecm bocs & ripmecional oomo Danes F'Mﬂ'l_!flm:
siveriendn a5l senfmssas clenat de ades cIn @EAS bajpes. plerns 1183 2rgos v 2im la recsscad de sl
FEN TR
Falafiamas als sspeen di $1 TRERULEE o818 crnRdETacon o luen para poder setar s canceiapon winl da &
limeze
3 . =3 o - T 5 = h oy
Bl suscrine e usledes, OO 5070 AMES agTAece Sudamene &-ﬁhw.mﬁi?m.ﬂw*’m RSl qus hvad
Sammrniadl GuURIND SN08 WL - 7 N

Coedal—anis

d
|l

d
.J

d

o L -¢:“ -
1= e 7 -
Luz Monen Cruk
Proesidems I
BANCDW e ®.L
e e — — —




N9 18441

En fecha 21 de junio se recibid Pago anficipado de BANCOVI por el
monto de US$1,305,4605.43.

A. GESTIONES DE COLOCACION DE CREDITOS
A la fecha se ha colocado el monto de US$850,000.00 vy se estas

realizando gestiones para colocar US$842,000.00 adicionales, totalizando
el monto de US$1,692,000.00 segun el siguiente detalle:

Institucién Monto Fecha
Colocacién $  850,000.00
BANCOMI (6.75%) S 300,000.00 9/6/2021
BANCOFIT (6.40%) S 300,000.00 10/6/2021
Caja de Crédito de San Alejo (6.40%) S 250,000.00 15/6/2021
Proyeccion de Colocacion S 842,000.00
Caja de Crédito de Armenita (6.75%) S 117,000.00
Caja de Crédito de Olocuilta (6.75%) S 25,000.00
Caja de Crédito de Soyapango (6.40%) S 500,000.00
Caja de Crédito de San Sebastian S 200,000.00
Caja de Crédito de Sonsonate
Caja de Crédito Metropolitana
TOTAL $ 1,692,000.00

Actualmente se estdn colocando créditos y realizando gestiones en tasas
mayores al é%.

B. ESCENARIO SOBRE EL EFECTOS DEL PAGO ANTICIPADO DE BANCOVI
SOBRE EL SALDO DE CARTERA

Saldo de cartera al recibir el prepago de BANCOVI y si se cumple con las
gestiones de desembolsos a la fecha:

Detalle = Monto (5}

Saldo de Cartera de mayo/2021 S 39,627,264.37
(-} Recuperacién Normal S 936,970.00
{-) Prepago $1,300,598.79
total 537,389,695.58
(+) colocacion 5 1,692,000.00
Fondos Propios S 705,000.00
Fondas Propios por Vivienda s 145,000.00
Solicitud de Desembolso BANDESAL
Prepago S 842,000.00
Saldo Proyectado junic/2021 5 39,081,695.58
Aumento/Disminucion -5 545,568.79

Como se puede observar al recibir el pago anticipado de BANCOVI y all
colocar US$1,692,000.00 segun las gestiones realizadas a la fecha, el saldo
de cartera seria de US$39.08 millones, disminuyendo en US$545,568.79 en
comparacién con el saldo de cartera obtenido en el mes de mayo.

V. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

La Administracion a través de la Unidad Financiera Institucional y la
Unidad de Créditos recomienda a Junta Directiva:
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1. Darse por enterado de las gestiones realizadas con BANCOVI para
evitar que se hiciera efectivo el pago anticipado anunciado por dicha
Institucion.

2. Darse por esterado que BANCOVI redlizo el pago anticipado por el
monto de US$1,305,605.43

3. Darse por enterado de la solicitud que BANCOVI sobre disminuir la tasa
del % sobre el monto remanente del saldo de cartfera.

4. Instruir a la Administracién para que comunique a BANCOVI que no se
aceptard propuesta sobre la disminucion de la tasa del 6% sobre el
remanente del saldo de cartera.

VI.COMENTARIO RELEVANTE DE JUNTA DIRECTIVA:

Los Directores de Junta Directiva consideraron la no aprobacion de la
tasa del 6% sobre el saldo remanente de cartera de BANCOVI ya que esta
condicién especial se habia otorgado considerando el monto fotal, y en
vista que dicha institucién ya pago anticipadamente mas del 70% de su
saldo de cartera, no se aceptara dicha propuesta.

VII. JUNTA DIRECTIVA, después de conocer la recomendacion de la
Unidad Financiera Institucional, ACUERDA:

1. Darse por enterado de las gestiones realizadas con BANCOVI para
evitar que se hiciera efectivo el pago anficipado anunciado por dicha
Institucion.

2. Darse por esterado que BANCOVI realizo el pago anticipado por el
monto de US$1,305,605.43

3. Darse por enterado de la solicitud que BANCOVI sobre disminuir la tasa
del 6% sobre el monto remanente del saldo de cartera.

4. Instruir a la Administracion para que comunique a BANCOVI que no se
aceptard propuesta sobre la disminucién de la tasa del 6% sobre el
remanente del salde de cartera.

ACUERDO No.8820/1206 SOLICITUD DE CALIFICACION DE “FONDO DE
SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO FINANCIERO" (FOSAFFI).

La administracién a tfravés de la Unidad de Créditos, presenta a Junta
Directiva, Solicitud de calificacion de “Fondo de Saneamienfo vy
Fortalecimiento Financiero” (FOSAFFI).

I. ANTECEDENTES

Fl Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero (FOSAFH), fue
creado mediante Decreto Legislativo No. 627 de fecha 22 de noviembre
de 1990, publicado en el D.O. No 276, Tomo 309 del 06 de diciembre de
1990, con la finalidod esencial de proceder al saneamiento vy
fortalecimiento de los Bancos Comerciales y Asociaciones de Ahorro
Préstamo, que para fales fines fueran seleccionados por el Banco Central
de Reserva.




A partir del aflo 2007 han recibido créditos y activos extraordinarios de
ofras instituciones para ser administradas, teniendo vigentes a la fecha las
siguientes: Cartera FIGAPE del Ministerio de Hacienda, Cartera de Activos
Extraordinarios del Banco de Fomento Agropecuario, Cartera Saneada
del Banco Hipotecario, Cartera Café del Fideicomiso del Cafe, Cartera

del Fondo Social para la Vivienda (FSV).
Gobierno y Administracién de FOSAFFI

v El arficulo No. 3 de la Ley indica que la direccidon y administracion del
Fondo de Saneamiento y fortalecimiento financiero (FOSAFFI),
corresponderd a un Comité Administrador infegrado por cinco
miembros propietarios y tres suplentes nombrados por el Consejo
Directivo del Banco Central. Sus funciones estdn delimitadas en el
Reglamento Interno del Comité administrador que es autorizado por el
Consejo Directivo del Banco Central de Reserva.

Il. OBJETIVO

Solicitar a Junta Directiva autorizacién de calificacién de FOSAFFI como
Institucion Autorizada del Programa de Créditos de FONAVIPO.

lll. CONTENIDO DEL PUNTO
» ASPECTOS LEGALES

v' De acuerdo a la Ley de Saneamiento y Fortalecimiento de Bancos
Comerciales y Asociaciones de Ahorro y Préstamo, la naturaleza
juridica del FOSAFFI es la de una Institucidon de Crédito con
personalidad juridica y patrimonio propio, sujeta a fiscalizacion vy
control de la Superintendencia del Sistema Financiero y de la Corte
de Cuentas de la RepUblica de El Salvador.

v "... que el Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero

(FOSAFFl), cumple con los

requisitos legales, para poder ser

Autorizada para realizar operaciones financieras con el Fondo
Nacional de Vivienda Popular de acuerdo al Articulo 31 Literal d) de

la Ley del Fondo.
» ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

La Direccidn y Administracién de FOSAFFI corresponderd a un Comité
Administrador infegrado por 5 miembros propietarios y 3 suplentes,
nombrados para un periodo de 2 afios por el Consejo Directivo del Banco
Central de Reserva. El referido Consejo Directivo del Banco Central de
Reserva designard al Presidente y al Vicepresidente del Comité.

) Patricia Carolina Guevara Rodriguez
l Erick Mauricio Guzman Zelaya

} Julian Seledonio Mendoza

1 Saul Antonio Chicas Cienfuegos

] César Antonio Alvarado Zepeda

] Karen Elizabeth Gonzilez de Girén
i Salvador Viale Salazar

| José Radl Cienfuegos Morales

COMITE ADMINISTRADOR

} Presidenta
] Vicepresidente

H Director Propietario
} Director Propietario
! Director Propietario
| Directora Suplente

| Director Suplente

| Director Suplente
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> RESULTADOS DE EVALUACION DE RIESGOS
CAPITAL

v El coeficiente patrimonial de 6.24% es menor al pardmetro prudencial
del 12%, exigido por la SSF, debido a que el Patrimonio es afectado por
las pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores de US$-228 millones
impactando al Fondo Patrimonial.

v El endeudamiento legal se ubica en 8.31%, superior al pardmetro
prudencial del 7%, ya que los pasivos totales son mayores al Fondo
Patrimonial.

v" A mayo 2021 FOSAFFI ha constituido reservas de saneamiento por
US$97.7 millones, que cubren el 94.2%, en relacion a su fotal de cartera
de préstamos de US$103.7 millones. Es importante mencionar que para
el reconocimiento de la estimacion por cuentas incobrables de los
préstamos, la Administracion ha adoptado la “Politica para la Gestion
de Recuperacion de Activos del FOSAFFI". Esta normativa establece las
politicas, procedimientos y disposiciones administrativas, que serdn de
uso y cumplimiento obligatorio por los responsables de la cobranza.

EFICIENCIA ADMINISTRATIVA: FOSAFFI maneja favorables niveles de
eficiencia administrativa, cuyo indicador a mayo 2021 se ubicod en 35.42%
inferior al parametro prudencial del 75%, nivel que se posiciona
aceptable, siendo favorecidos por la racionalizacion de los gastos
administrativos (US$857 mil) en relacion a su margen financiero bruto
(US$2.4 millones).

RENTABILIDAD: Sus indicadores de ROE (14.38%) y ROA (3.69%) son
aceptables por su desempeno financiero a mayo 2021, como efecto de
incremento de ingresos en concepto de intereses recibidos por préstamos
otorgados y venta de activos extraordinarios mediante subasta y venta
directa.

LIQUIDEZ: Por su parte, su posicion de activos liquidos se considera
adecuados al mes de mayo del 2021, estos reflejan US$1.3 millones.
Asimismo, se encuentra respaldada por un buen manejo de sus recursos
liquidos gue van en relacion con las premisas en el presupuesto del afo.

El control de liquidez evidencia que FOSAFFI cuenta con la capacidad
financiera para honrar sus compromisos a corto plazo, ya que su relacion
de efectivo vrs activos totales reflejan un 87.18%

MANEJO:

v Plataforma Técnica SIG: Con la capacidad necesaria para las
exigencias de las actividades operativas y administrativas, capaz de
generar reportes que ayudan a la toma de decisiones de la alta
gerencia y mandos medios y optimizar sus recursos, financieros y de
gestion administrativa.

v Gobierno Corporativo: Los directores cuentan con conocimientos y
experiencias de acorde al negocio, existen politicas para el apropiado
comportamiento ético de la alta administracion.

_—u—_w—"—
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h v FOSAFFI cuenta con una estructura fisica y tecnolégica que, en funcidén ]
del nivel de operaciones realizadas hasta hoy, le han proporcionado

las condiciones suficientes para el desarrolio y optimizacién de sus
recursos.
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CLASIFICACION DE LA CARTERA DE CREDITOS POR DESTINO

] Cartera a mayo 2021
Consumo
23.06%
_—r/ &
%mtrucciﬁn "
10.39%

Acciones pequer\o\“"-\'él%.‘;
l inversionistes

0.00027, 1.27% "

Acciones grandes Destino de préstamo Saldos de cartera a mayo 2021

mvg;%rés'm Acciones grandes inversion| § 167,372.41

Acciones pequeno inversiol $ 485.18

Comstruccion % 33,074,472.18

Consumo % 73,432,097.14

] Empresa $ 168,554,852.30
| Forestal 3 4,044,518.13 "

Vivienda $ 39.117,519.90

TOTAL 5 318,3%93,524.24
" > EVALUACION DE OFICIALIA DE CUMPLIMIENTO II

De acuerdo con la evaluacién y andlisis realizado al Fondo de

Saneamiento y Fortalecimiento Financiero (FOSAFFI) la Oficidlia de
Cumplimiento asigna a una CALIFICACION: 21, RIESGO MODERADO.

Dicha calificacién se encuentra dentro de los pardmetros permitidos de "
conformidad @ la metodologia SARLAFT para entablar relaciones
comerciales con las instituciones ya que cuentan con la documentacion
requerida por la oficialia de cumplimiento de FONAVIPO.

e
T

" > POTENCIAL DE NEGOCIOS "

v FOSAFFI posee una variada cartera de activos exiraordinarios gue se
comercializan al publico principalmente por medio de subastas. Dentro
de esta cartera existen inmuebles que por sus caracteristicas son "

it calificados como viviendas de interés social y se otorga a los

interesados la opcidn de financiamiento.

v' Perspectivas para el afo 2021:

Administracion de Activos: obtener 2 nuevos contratos anuales para "
administrar cartera y comercializar activos.

Comercializacion: Meta de negocios de US$3.4 millones.
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Comercializar proyecto Complejo Habitacional San Francisco, ubicado
en Chalchuapa — 244 viviendas de interés social. Proyeccion de US$2.3
millones.

» RESULTADOS DE EVALUACION

De acuerdo con la evaluacidn y andlisis realizado al Fondo de
Saneamiento y Fortalecimiento Financiero (FOSAFFI), de los factores
cudlitativos y cuantitativos, y haber realizado el diagndstico a través de
metodologia CAMEL-FONAVIPO, presenta como resultado una
cdlificacién en “A+", con un puntdje de 2.21, obteniendo un cupo de
US$6,835,525, por lo tanto, es elegible para el ingreso al Programa de
Créditos.

» CONSIDERANDOS

De acuerdo a la naturaleza de FOSAFFI, siendo su funcion principal
administrar carteras recuperadas y saneadas, a continuacién, se detallan
los saldos de estas:

TIPO DE CARTERA SALDOS

Cartera Permutada US550,629,651.28
Cartera Transferida USS$32,558,950.05
Cartera de Acciones uss 24,610.55
Cartera Aporte BCR US$20,551,518.68
Cartera de Interés Social USS5,017,322.02
Total Carteras US$108,782,052.58

Total Cartera de Préstamos segin Balance General
§1,000,000,000.00 |

$100,878,741.79

$100,000,000.00 $2.204,428 79

$10,000,000.00 e
000 .000.00 - ..'
$1,000,000.00 1 R ;
510000000 | [l Feerereemeessromoseseeestet ;l'.,';{.j; e
$10,000.00 9IS $8327.27 S$12.692.45
10,000,
$1,000.00
5100.00
$10.00
$1.00 :
E

FOSAFFI, ademds de administrar carferas transferidas de instituciones
financieras, también posee cartera diferida propia de créditos, segin
detalle:
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!
Suma de Saldo Total

“ Total Cartera Propia de Interés Social l
$2,500,000.00 q

$2,000,000.00
l $1,500,000.00
I $1,000,000.00 . =@ Tota! il

$500,000.00

s
AL A2 B C1l c2 D1 D2 E
' Cartera/Calificacion . % "

econdmicos, que le han otorgado facilidades de crédito con & meses
plazo para que demuestre moral de Pago, ya que estas familias habitan "
los inmuebles y es una oportunidad para gue sean duefios del mismo.

] Dicha cartera estd enfocada o personas de escasos recursos

En cumplimiento al acuerdo del Consejo Directivo en el mes de
noviembre 2020 el FOSAFFI complementando su parficipacion en el
" aumento de capital social del Banco Hipotecario de El Salvador |

suscribiendo 333,333 acciones comunes por un monto de US$1,999,998.00.
Estos valores quedaran pendientes de liquidar hasta que el Banco
Hipotecario tenga la modificacion del pacto social y entregue a FOSAFFI
" los certificados de las acciones correspondientes.

Durante el ejercicio 2020, recibieron dividendos por las acciones "
preferente de Banco Hipotecario por US$58,297.32 y dividendos de la
Sociedad Bdsicas, S.A por US$60,565.80.

También concretizaron la venta de 56 bienes inmuebles bajo la

" modalidad de venta directa y subasta por US$589,808.81, formalizaron 56 I
escrituras de venta de activos exiraordinarios con vocacion habitacional

y de inferés social bajo modalidad de pago diferido por US$262,033.71,

ofros ingresos por US$906,097.50 y US$14,275 por pago deferido de FIGAPE.

I > RECOMENDACION SEGUN ANALISIS DE RIESGOS

% Debido a la experiencia en administracién de carferas tanto "
frasladadas como propia de Interés Social, FOSAFFI demuestra
experiencia crediticia, asimismo, de acuerdo a los resultados en
indicadores de rentabilidad, liquidez y eficiencia, posee capacidad

" financiera para hacerle frente a obligaciones futuras.

“ Por ofra parte, es de considerar el apoyo gue genera a las familias
para que puedan convertise en propietarios de las viviendas
usurpadas donde habitan.

" % Sin embargo, para iniciar operaciones de crédito y con base al saldo |

de su cartera de préstamos neta de US$$6.0 millones, se recomienda |
asignacion de cupo inicial por US$3.5 millones: cupo revisable
trimestralmente y asignaciéon semestral,




IV.MARCO NORMATIVO

e El Art. 2 de la Ley de FONAVIPO, establece que "E Fondo tfiene por
objeto fundamental facilitar a las familias salvadorenas de mas bajos
ingresos, el acceso al crédito que les permita solucionar su problema
de vivienda y procurar las condiciones mdas favorables para el
financiamiento habitacional de interés social”.

e El Art. 14, literal f) establece que son afribuciones de Junta Directiva
“Normar las operaciones Activas y Pasivas de la Institucion”, por lo que
estd facultada para autorizar cambios en esta norma.

V. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

La administracién a través de la Unidad de Créditos y con base en la
recomendaciéon de la evaluacién realizada por la Unidad de Riesgos,
recomienda a Junta Directiva, lo siguiente:

1. Autorizar la calificaciéon del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento
Financiero, (FOSAFFI), para operar como Institucién Autorizada en el
Programa de Créditos de FONAVIPO.

2. Aprobar a FOSAFFI, la calificacion de categoria de riesgo de A+ con un
cupo mdéximo de endeudamiento de US$3.5 millones, los desembolsos
estardn sujetos a la disponibilidad de recursos por parte de FONAVIPO y
al cumplimiento de la normativa correspondiente.

3. Instruir a la administracién realizar las gestiones pertinentes a fin de
concretizar con FOSAFFI la firma de Convenio como Institucion
Autorizada dentro del Programa de Créditos de FONAVIPO.

VI.COMENTARIOS RELEVANTES DE JUNTA DIRECTIVA

Los miembros de Junta Directiva, instruyeron a la Unidad de Créditos que
se redlicen gestiones de consulta con FOSAFFI sobre la proyeccion de
colocacion que fienen establecida con el financiamiento que solicitardn
a FONAVIPO para los meses de julio y agosto.

VII. JUNTA DIRECTIVA, después de conocer lo presentado por la Unidad
de Créditos y la recomendacién de la Unidad de Riesgos, ACUERDA:

1. Autorizar la calificacién del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento
Financiero, (FOSAFFI), para operar como Institucién Autorizada en el
Programa de Créditos de FONAVIPO.

2. Aprobar a FOSAFFI, la calificacion de categoria de riesgo de A+ con un
cupo mdximo de endeudamiento de US$3.5 millones, los desembolsos
estaran sujetos a la disponibilidad de recursos por parte de FONAVIPO
y al cumplimiento de la normativa correspondiente.

3. Instruir a la administracién realizar las gestiones pertinentes a fin de
concretizar con FOSAFFI la firma de Convenio como Institucién
Avutorizada dentro del Programa de Créditos de FONAVIPO.
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Y no habiendo mds que hacer constar se cierra la presente sesion I
extraordinaria virtual JD-1206/1231/06/2021 del veintifrés de jJunio de dos
mil veintiuno a las doce horas con treinta minutos. |

|
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